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MARK- OCH MILJIOOVERDOMSTOLENS DOMSLUT

1. Mark- och miljéoverdomstolen upphéver mark- och miljodomstolens dom och
faststéller lantmateriets beslut 2011-06-14 med den &ndringen att punkten 3 i
beskrivningen av gemensamhetsanldggningen Z, aktbilaga BE 2, ska

ha foljande lydelse.

For anlaggningen upplats utrymme till férman for anlaggningssamfalligheten (de
deltagande fastigheterna) avseende befintlig vég i strdckningen 2-3-4-5 samt tolv
parkeringsplatser om 6 m x 3 m per plats med placering i direkt anslutning till
grusvagen inom strackan 3-4. Platserna ska om mdjligt placeras i direkt anslutning till

varandra.

2. De andrahandsyrkanden som doédsboet efter EM S och KR

framstallt vad avser arlig avgift, hyresavtal och underhall avvisas.
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YRKANDEN I MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

Klagandena har yrkat att mark- och miljddomstolens dom ska dndras och
Lantmateriets beslut faststallas.

E M Ss dodsbo (&gare till fastigheten Y) och K

R (nyttjanderéattshavare till del av fastigheten Y) har i forsta hand

motsatt sig andringsyrkandet och i andra hand yrkat att gemensamhetsanlaggningen
ska begransas till 8 parkeringsplatser, att ersattning ska betalas med en arlig avgift pa
600 kr per parkeringsplats reglerat arligen enligt konsumentprisindex, att hyresavtal
upprattas samt att markdagarna till Y ska ansvara for eventuellt

underhall av berdrt markomrade.

Ovriga motparter har inte motsatt sig klagandenas andringsyrkande. Mark- och
miljodverdomstolen upplyser att berdrda sakégare enligt 5 kap. 3 8 lagen (2101:921)
om mark- och miljédomstolar vid tillampning en av lagen (1996:242) om
domstolsdrenden ska anses som motparter. Detta innebdr att de bér anges som

motparter dven om de inte motsatter sig klagandenas talan.

UTVECKLANDE AV TALAN | MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

Klagandena

Végen till bryggan anlades 1996. Detta fick till foljd att belastningen pa omradet i form
av parkerade bilar 6kade. Parkeringen uppe vid ladan rymde endast 4-5 bilar. For cirka
40 ar sedan traffades en dverenskommelse med mark- och fastighetsagarna om att fa
anvéanda det begransade omrade narmare sjon som nu diskuteras. En mindre avgift per
parkeringsplats borjade tas ut. Innehavarna av parkeringsplatserna lade ned
draneringsror och fyllde pa grus. Platsen ar egentligen inte anvandbar for annat
andamal. Omradet vid bryggan anvands for transport till och fran bryggan och
tillganglig plats for parkering &r begransad. Det finns ingen uppgift om att
parkeringsplatsen vid ladan tillkommit genom forréattning.
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EMSsoch KR

Det finns en befintlig parkering vid ladugarden pa fastigheten Y.
Marken for parkeringsplatsen uppléts nar vagen S-R-F var en enskild
vag och ”’S-R Végsamfallighet var ansvarig for anldggningen. Detta ar
tillrackligt stort bidrag fran agaren till Y. Inga avtal har traffats med

E M S som var fastighetsagare under en lang period.

MARK- OCH MILJIOOVERDOMSTOLENS DOMSKAL

Fragan i malet avser om gemensamhetsanlaggningen Z, férutom

vag, ska omfatta parkeringsplatser och om sa ar fallet, var platserna ska lokaliseras.

Mark- och miljoéverdomstolen har i malet hallit syn pa platsen. Laget framgar av

Lantmateriets karta fogad som bilaga 1 till mark- och miljddomstolens dom.

Vid synen har Mark- och miljoéverdomstolen gjort foljande iakttagelser. Omradet vid
ladugarden har skyltad parkering och rymmer fem till sju bilar. Fran parkeringen gar
en grusvag ned till bryggan. Halvvégs ned till bryggan finns i anslutning till vagen tva
avréjda omraden om cirka 35 m x 6,8 m vardera, som rymmer den befintliga
parkeringen. Vissa av platserna ar markerade med enkla skyltar med namn. Nere vid

bryggan finns plats for vandplan, upplaggning av batar och ett fatal parkeringsplatser.

Klagandena har fritidsbostader pa 6arna Stora och Lilla Karholmen, som saknar
landforbindelse och allmanna kommunikationer. FOr dessa har darfor en
gemensamhetsanlaggning inrattats for den befintliga batbryggan, blivande

A. Da det normalt kravs bil for att na bryggplatserna &r det av

vasentlig betydelse for delagarna i bryggan att aven fa ratt till plats for biluppstéllning.
Utrymme for en sadan nddvandig anlaggning pa en storre fastighet pa landsbygden
innebar normalt sett inte en sadan kraftig paverkan av marknadsvardet att hinder av

detta skal foreligger mot upplatelsen.
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Dock ska i enlighet med den s.k. lokaliseringsregeln i 8 § anlaggningslagen

(1973:1149) parkeringsplatserna forlaggas och utforas pa sadant satt att andamalet med

anlaggningen vinns med minsta intrang och oldgenhet utan oskalig kostnad.

Det framkom vid synen att parkeringen vid ladugarden och utrymmet vid bryggan ar
alltfor begransat for att kunna utnyttjas som parkering for deldgarna i bryggan. Darmed
aterstar endast det omrade som hittills har anvénts av klagandena. Enligt Lantmateriets
beslut har tolv fastigheter och byggnader pa ofri grund erhallit andelstal for
parkeringsplats. Med beaktande av att inte storre utrymme an nodvandigt far tas i
ansprak samt att det finns mojlighet att anvanda parkeringen vid ladugarden som
gastparkering, ska det utrymme som far anvandas for parkering begransas. Utrymmet
for parkeringsplatsen ska darfor bestdmmas till 3 m x 6 m per fastighet eller byggnad
pa ofri grund, totalt tolv platser. Ett sddant intrang kan inte paverka marknadsvardet for
jordbruksfastigheten Y annat an marginellt och lokaliseringen

uppfyller darfor val bestammelsen i 8 § anlaggningslagen.

Med denna bedémning ska mark- och miljoéverdomstolens dom dndras pa satt som

framgar av Mark- och miljodverdomstolens domslut.

Det ar de deltagande fastigheterna och nyttjanderatterna som svarar for
gemensamhetsanlaggningens drift och underhall. Mark- och miljééverdomstolen har
inte mojlighet att meddela foreskrifter vad avser driften och underhallet varfor

dodsboets och K R yrkanden om avgift, hyresavtal och underhall ska avvisas.

Domen far enligt 5 kap. 5 § lagen (2010:921) om mark- och miljodomstolar inte

overklagas.

| avgorandet har deltagit hovrattsradet Lars Borg, tekniska radet Cecilia Undén,
hovrattsradet Asa Marklund Andersson och hovréttsassessorn Anita Seveborg,
referent.
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OVERKLAGAT BESLUT
Lantmaterimyndighetens i Karlstads kommun beslut den 14 juni 2011 i &rende nr
S076228

SAKEN
Anlaggningsforrattning avseende brygga och vag m.m. berérande
X, Y m.fl i Karlstads kommun

DOMSLUT
Mark- och miljodomstolen andrar lantméaterimyndighetens beslut endast enligt
foljande.
1. Gemensamhetsanl&dggningen Z ska inte omfatta
parkeringsplatser.
2. Andelstalen for samtliga deltagande fastigheter i Z ska
vara 1.
3. Ersittningen for upplatelsen av Z ska utga med 1 330 kr

per andel.

BAKGRUND

Lantméterimyndigheten i Karlstads kommun (Lantmateriet) beslutade den 11
januari 2005 att inratta en gemensamhetsanlaggning for batbrygga m.m. (da
bendmnd K) och en annan gemensamhetsanldggning for

gemensam vag och parkeringsplatser (da bendamnd K). For den

senare gemensamhetsanldggningen upplats utrymme for anldggningssamfalligheten
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avseende en befintlig vag i strackningen 1-2-3-4-5 pa den karta som finns bifogad

till denna dom (se bilaga 1).

Genom utslag den 11 januari 2005 aterforvisade Varmlands tingsrétt,
fastighetsdomstolen, arendet till Lantmateriet for att prova ett yrkande om att den
gemensamma végen skulle folja strackningen 1a-2 i stéllet for 1-2 enligt den karta
som finns bifogad till denna dom.

Vid sin provning av drendet efter aterforvisningen har Lantméteriet funnit att
yrkandet om att vagen skulle folja strackningen 1a-2 inte kunde bifallas eftersom
kostnaderna for den strackningen skulle bli alltfér hoga. Lantmateriet har ocksa
funnit att vagsamfalligheten Z inte slutar vid Forsvikens gardsplan utan

fortsatter soderut fram till gransen mellan X och Y och att detta

innebar att den vagstrackan (1-2) inte skulle inga i en av de
gemensamhetsanldggningar som Lantméteriet beslutade skulle inrattas, ndmligen

Z avseende vag och parkeringsplatser. Utom den anlédggningen

har Lantmateriet beslutat att inrdtta gemensamhetsanléaggningen A

avseende batbrygga. Lantmateriet har ocksa beslutat om andelstal for de deltagande

fastigheterna samt vilken ersattning som skulle utga till 4garnaav Y.

Agarnaav Y, J R och K R har dverklagat

Lantmateriets beslut.

YRKANDEN M.M.

JR och K R har yrkat att vagen dras enligt strackningen 1a-2 i stéllet for

1-2 enligt den bifogade kartan samt att parkeringsplatser i stallet anordnas pa den
mark som upplatits av fastigheten X for brygganlaggningen

A.JR och K R har anfort i allt vasentligt féljande. De

avser att borja med hasthallning. Den nuvarande dragningen forsvarar
djurhallningen. Det bor inte vara kostnaden for en vag som faller avgérandet utan
det maste vara om ett vagalternativ ar det lampligaste for fastighetséagarna. Det

alternativ som de har yrkat &r det lampligaste alternativet. De vill inte ha nagon
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parkering pa sin fastighet. Stugagarna kan anvanda den vandplan som kommunen
anlagt vid gardscentrum for parkering. Alternativt kan parkering upplatas vid
brygganlaggningen.

Samtliga motparter har bestritt J R och K R dverklagande och framfort

att de helt ansluter sig till Lantmateriets beslut.

Mark- och miljodomstolen har hallit ssmmantrade i malet den 4 september 2012.

DOMSKAL

I det 6verklagade beslutet har Lantméteriet redogjort for bakgrunden i &rendet och
for de bestammelser som ér tillampliga i malet. Utredningen i mark- och
miljodomstolen ar i allt vasentligt densamma som vid Lantmateriet. Mark- och
miljodomstolen, som konstaterar att Lantmateriet infor sitt beslut har gjort en
forhallandevis omfattande utredning, ansluter sig till de bedémningar som
Lantmateriet har gjort vad galler brygga och vagstrackning. Det kan saledes
konstateras att vagstrackningen forbi Forsvikens gard (stracka 1-2) inte ingar i
prévningen av det 6verklagade beslutet eftersom den strackan ingar i en annan aldre

gemensamhetsanlaggning, namligen B.

Vad géller de gemensamma parkeringsplatserna utmed vagen i Z

gor mark- och miljddomstolen beddmningen att Lantmateriets beslut att inratta en
sadan gemensamhetsanlaggning utan stod av dverenskommelse mellan de
inblandade parterna maste anses utgdra en alltfor stor inskrankning i 4gandet och
nyttjandet av Y. Parkeringsplatserna ska darfor tas bort ur
gemensamhetsanléaggningen. For det fall parterna inte kan traffa en
overenskommelse i parkeringsfragan far fragan losas pa annat satt, exempelvis
genom att anordna ett parkeringsomrade i anslutning till bryggan eller nyttja den av
kommunen anvisade och iordninggjorda parkeringsytan i anslutning till
brukningscentrum pa Y. Gemensamhetsanlaggningen Z ska alltsa enbart omfatta den befintliga v:
utgar maste det ske en andring av Lantmateriets beslut om andelstal och ersattning.

Beslutet om andelstal bor dndras sa att samtliga deltagande fastigheter i
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Z far andelstalet 1 medan beslutet om erséttning bor andras sa att ersattning

for upplatelsen av Z ska utga med 1 330 kr per andel.

HUR MAN OVERKLAGAR, se hilaga 2 (DV 427)
Overklagande senast den 18 december 2012.

Patrick Baerselman Gunnar Bergstrom

| domstolens avgorande har deltagit chefsradmannen Patrick Baerselman,
ordférande, och tekniska radet Gunnar Bergstrom
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