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YRKANDEN M.M.

NPN képcentrum och Angelholms kommun (klagandena) har yrkat att mark- och
miljédomstolens dom och Lantméterimyndigheten Angelholmskontorets beslut

upphavs och att deras ansokan om fastighetsreglering bifalls.

Till stod for sitt yrkande har klagandena anfort i huvudsak foljande. Genom det sa
kallade allménintresset kan fastighetshildningen styras genom
fastighetsindelningsbestammelser (tidigare fastighetsplan). I de aktuella kvarteren
finns inte den begransningen utan tomter kan bildas pa ett friare satt utifran de behov
som uppstar. Vidare kan funktionella samband mellan fastigheter hanteras pa olika satt
inom fastighetsbildningens ram. Trenden inom fastighetsbildning &r att friheten tkar,
exempelvis genom mojligheten att 16sgora eller skapa fastighetstillbehor och att bilda
3D-fastigheter. Agarlagenheter har tillkommit som en helt ny 4gandeform och
bostadsréatter kan splittras till olika fastigheter likval som flera fastigheter kan laggas
samman till en enhet. Fastigheterna utgor i dessa fall lampliga fastigheter bade fore
och efter fastighetsbildningen. Samhallsutvecklingen gar generellt i riktning mot
avreglering och storre frihet vilket enligt beskrivningen ovan &ven i vissa avseenden
galler fastighetsbildningen. Det finns darfor all anledning att ifragasatta mark- och
miljodomstolens strikta tolkning av 3 kap. 1 § fastighetsbildningslagen (1970:988),
FBL.

Lantmateriet har i remissyttrande anfort sammanfattningsvis foljande. Det finns inga
planmassiga hinder mot fastighetshildningen. For att omradena ska tillatas
sammanforas till en enhet krévs enligt 3 kap. 1 8 FBL att denna blir varaktigt lampad
for sitt andamal med hansyn till bland annat belagenhet, omfang och utformning.
Varaktighetsaspekten handlar bland annat om att fastigheten ska kunna anvandas for
det avsedda andamalet oberoende av om den byter dgare framéver. De for
lamplighetsbedomningen uttalade parametrarna beldgenhet, omfang och utformning, i
sin tur, handlar bland annat om fastighetens geografiska utbredning, storlek och antal
omraden. Dessa bedomningar, for vilka det finns atminstone viss véagledning i
forarbeten m.m., ar till stor del knutna till fastighetens &ndamal och varierar darmed.

Vad 6vriga forutsattningar avser ar inte lika tydligt. En aspekt som kan vara av
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betydelse for hur dessa parametrar ska tolkas &r det funktionella sambandet eller annan

relevant koppling mellan dessa omraden.

Handlingsramen ar betydligt snavare for exempelvis en smahusfastighet inom en
detaljplan &n for en jordbruks- eller skogsbruksfastighet. I smahusfallet anses det
kravas ett funktionellt samband mellan fastighetens delar. En rimlig utgangspunkt for
lamplighetsbedomningen i det nu aktuella drendet ar att se de i lagtexten uttalade
fysiska faktorerna beldgenhet, omfang och utformning i skenet av atminstone en viss
grad av funktionellt eller verksamhetsrelaterat samband. De tva berérda omradena
ligger, trots att de ligger i olika kvarter, néra varandra med endast en lokalgata
emellan. De omfattas av var sin géllande detaljplan som anger samma
markanvandning, (handel m.m.). Storleksmaéssigt torde de tillsammans motsvara vad
som kan anses rimligt for ett sammanhangande kopcentrum. Betréffande beldgenhet
och omfang framstar den yrkade atgarden darmed som godtagbar. Aven utformningen
i sig synes oproblematisk. Fragan blir da hur sambandsaspekten paverkar
helhetsbedomningen. Ett sa strikt funktionellt samband som géller for smahusandamal
bor inte kravas har. Att fastigheterna &r i samma dgares hand &r inte ett tillrackligt skal
for ett sammanfoérande utan det kravs att det finns nagon slags verksamhetsrelaterad
koppling mellan de ingaende enheterna, &ven om det inte maste handla om ett
nodvandigt beroende. | det har fallet framstar de tva aktuella omradena som ett rimligt
avgransat handelskomplex. Nagot hinder ur lamplighetssynpunkt kan darmed inte
konstateras. De fysiska omstandigheterna i kombination med den
verksamhetsrelaterade kopplingen fastigheterna emellan far anses vara tillrackliga for
att godta fastighetsbildningen enligt 3 kap. 1 8. Vid en samlad bedémning bor saledes

den yrkade fastighetsregleringen beviljas.

MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLENS DOMSKAL

3kap.2 8 FBL

Enligt 3 kap. 2 § FBL far fastighetsbildning inte ske i strid med gallande detaljplan
eller omradeshestammelser. Mark- och miljodomstolen konstaterar att det i de aktuella
detaljplanerna saknas fastighetsindelningsbestammelser. Det ror sig om tva

kommersiella fastigheter dar den ena &r bebyggd med ett kbpcenter och den andra
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kommer att bebyggas med ett liknande komplex. Eftersom fastighetsbildningen i det
hér fallet skulle motsvara det anvandningssatt som framgar av respektive detaljplan &r
den inte planstridig. Det finns darmed inget hinder for den sokta fastighetsbildningen
enligt 3 kap. 2 8 FBL.

3kap. 18 FBL

Enligt 3 kap. 1 § forsta stycket FBL ska fastighetshildning ske sa att varje fastighet
som nybildas eller ombildas blir med hansyn till belagenhet, omfang och 6vriga
forutsattningar varaktigt lampad for sitt andamal. Forutsattningarna for att en fastighet
ska bedomas som varaktigt lampad varierar beroende pa vilken typ av fastighet det ar

fragan om.

For en kopcentrumfastighet av ifrdgavarande slag ar bade storleken och beldgenheten
for den tilltankta fastigheten sadan att den kan betraktas som varaktigt lampad i dessa
avseenden. Aterstaende fraga ar d& om utformningen med tva skiften i skilda kvarter

kan anses uppfylla kravet pa att fastigheten ska vara varaktigt lamplig.

Som Lantmateriet papekat ar det inte rimligt att for en fastighet med andamalet handel
inom detaljplan stalla samma harda krav pa funktionellt samband som for en
smahusfastighet. Aktuell fastighetsbildning avser en kopcentrumfastighet i tva skiften
avskilda enbart av en lokalgata som i huvudsak ar avsedd for kdpcentrumets
trafikforsorjning. Det finns en tydlig verksamhetsrelaterad koppling som framstar som
langsiktig. | ett sadant fall ar det enligt Mark- och miljodverdomstolens uppfattning
inte nodvandigt med nagot funktionellt samband mellan fastigheterna utan det ar
tillrackligt att den tilltdnkta fastigheten ar rationell ur ett verksamhetsperspektiv. Den
sOkta fastighetsbildningen uppfyller ddrmed varaktighetskravet i 3 kap. 1 8 FBL. Vid
denna beddmning finner Mark- och miljédverdomstolen att den yrkade
fastighetsregleringen bor beviljas. Med dndring av mark- och miljddomstolens dom
ska darfor Lantmateriets, Angelholmskontoret, beslut undanréjas och forréttningen

aterforvisas dit for vidare handlaggning.
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Domen far enligt 5 kap. 5 § lagen (2010:921) om mark- och miljodomstolar inte

overklagas.

| avgorandet har deltagit hovrattsraden Ulla Bergendal och Henrik Runeson, tekniska

radet Jan Gustafsson och hovrattsradet Eywor Helmenius, referent.

Malet har foredragits av Lina Osterberg.



VAXJO TINGSRATT DOM Mal nr F 1954-12
Mark- och miljddomstolen 2013-02-26

meddelad i
Vaxjo

KLAGANDE
Angelholms kommun

NPN Kopcentrum AB

OVERKLAGAT BESLUT
Lantmaterimyndigheten Angelholmskontorets beslut 2012-04-26 i arende nr

M112573, se bilaga 1

SAKEN
Fastighetsreglering berérande X och del av Y

DOMSLUT

Mark- och miljédomstolen avslar 6verklagandet.

Dok.ld 228494

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 81 Kungsgatan 8 0470-560 100 0470-560 125 mandag — fredag

13:00-16:30
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BAKGRUND

NPN Kodpcentrum AB har enligt kopekontrakt forvarvat del av Y

beldgen i kvarteret Agronomen. Angelholms kommun, lagfaren

agare till Y, har hos lantmateriet ansokt om att genom

fastighetsreglering overfora det forsalda omradet till X.

Lantmateriet har i beslut 2012-04-26 stallt in forrattningen.

YRKANDEN M.M.

Klagandena har i en gemensam skrift éverklagat beslutet att stélla in forrattningen
och yrkar att arendet aterforvisas till lantmateriet for fortsatt handlaggning dar den
overlatna delen av Y genom fastighetsreglering fors

samman med X.

Klagandena har som grund for yrkandet aberopat féljande. Fastigheterna ligger i ett
storre samlat handelsomrade som under senare ar byggts ut i relativt snabb takt. For
hela handelsomradet finns en évergripande strategi for hur parkeringar och trafiken
gemensamt ska fungera och hur handelslokalerna grupperas runt parkeringsutrym-

mena. Gatusystemet ar ombyggt parallellt med lokalerna for handelsandamal.

Den av NPN Kopcentrum AB forvérvade delen av Y och

X ar planlagda i tva olika detaljplaner (i takt med utbyggnaden) med

exakt samma byggnadsreglerande planbestammelser férutom hushéjden.
Fastigheten kommer att ligga med ett skifte pa vardera sidan om Emblagatan. Ena
sidan ar redan bebyggd och inflyttad och for den andra sidan pagar projektering. Pa
bada sidor om Emblagatan blir det fastigheter som hyrs ut till handelsverksamhet
med lokaler anpassade till respektive hyresgast. De bada fastighetsdelarna kommer

att bli belégna i skilda kvarter men kommer att forvaltas i en enhet.

| omradet har tidigare legat handelstradgardar och andra bebyggda fastigheter som
rivits, ombildats och bebyggts med moderna handelslokaler. Kép har sa gott som
uteslutande genomforts med fastighetsregleringar. A ar

avstyckad efter det att den bebyggdes.
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Genom forrattningen far N P Ns tva fastigheter i omradet, dels en fastighet for

den egna travaruhandeln, B, dels X for alla

lokalhyresgaster samlade i en fastighet. De bada fastigheterna ligger i var sitt bolag

i koncernen.

| detaljplanerna finns inget hinder for fastighetsbildningen i form av bindande
fastighetsplan. Planen medger bade stora samlade fastigheter ner till en fastighet for
varje lokalhyresgast och i valet bor fastighetsagarens intresse och behov véga tungt.
For kommunen/allmanintresset torde det sakna betydelse om det tillskapas sma eller
stora fastigheter. Synonymnt med mél O 1456-10 i Hovréatten for véstra Sverige,
2011-01-24 (2011:1 i Lantmateriets rattsfallsregister) bor fastighetsregleringen

kunna genomforas utan hinder.

DOMSKAL
Mark- och miljodomstolen bedomer att malet kan avgéras utan sammantrade.

Lika med lantméaterimyndigheten finner domstolen att det visserligen saknas
vagledning i lag, forarbeten eller praxis for avgérande av fragan om den
omsténdigheten att den sokta fastighetsregleringen beror fastigheter inom olika
kvarter utgdor hinder mot bifall, men att det finns rattskallestéd i form av
underrattspraxis och doktrinuttalande for uppfattningen att sddan fastighetsreglering
bor undvikas om det inte foreligger funktionella samband mellan de enheter som

avses sammanforas genom fastighetsregleringen.

Klagandena far genom sitt aberopande av utslaget fran hovratten for véstra Sverige
anses ha ifragasatt denna slutsats. Hovratten har dock i sina domskal uttalat dels att
om fastighetsplan ej finns “’ska en lamplig fastighetsindelning utformas utifrén de
allménna villkoren 1 3 kap 1 och 2 §§ fastighetsbildningslagen”, dels att det “utifran
vad som anfOrts i malet” saknats skl att inte godta den yrkade fastighetsbildningen.
Av det dverklagade avgorandet (VVanersborgs tingsratts, fastighetsdomstolen utslag
2011-01-24 i mal O 1456-10) framgar, att till sokandens skal for att vilja
sammanfora tva fastigheter genom fastighetsreglering horde faktiska funktionella

samband sasom att det skulle utforas gemensam véarmecentral, parkeringsplatser,
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lekplats och tvittstuga for de tva fastigheterna jamte ytterligare en fastighet samt att
det planerades for 6vergang till nya varmekallor — varmepumpar — och darmed
sammanhangande nya elinstallationer, vilket allt skulle leda till att fastigheterna
darefter inte skulle kunna saljas separerade fran varandra. Det far anses framga att
hovratten vid sitt avgorande utgatt fran att det i fallet i fraga forelag ett sadant
funktionellt samband som motiverade ett bifall trots att fastighetsbildningen skedde
Over kvartersgréans. Utslaget utgor darfor inte stod for antagandet att hovrétten
avsett att uttrycka nagon annan uppfattning om réattslaget &n den som redovisats av

lantméaterimyndigheten i forevarande mal.

| forevarande fall har inte ens pastatts nagot sadant funktionellt samband mellan de
ber6rda fastigheterna eller dess delar. Pa grund harav och da mark- och
miljodomstolen dven i dvrigt ansluter sig till lantmaterimyndighetens skal skall

overklagandet avslas.

HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga 2 (DV427)

Overklagande senast den 19 mars 2013.

Carl-Goran Heden Inge Jonsson

| domstolens avgorande har deltagit radmannen Carl-Goéran Heden, ordférande, och
tekniska radet Inge Jonsson (skiljaktig)
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Tekniska radet Inge Jonssons skiljaktiga mening i mal F 1954-12

Till skillnad mot majoriteten i domstolen finner tekniska radet Inge Jonsson att
klagandens yrkande skall vinna bifall, medforande att lantméteriets beslut om att
stalla in forrattningen skall undanréjas och att malet skall aterforvisas till
lantmaterimyndigheten for fortsatt handlaggning.

Skal for beslutet:

Fastighetsindelningen skall ses som ett av samhallet skapat system for
administration av mark. Att ha ordning och reda i systemet har stor betydelse for
effektiviteten och sakerheten vid bl.a. omsattning av fastigheter, kreditgivning,
beskattning kommunal och regional planering, vag- och jarnvagsbyggnad. For att
vidmakthalla systemets funktion och vikten av att ha ordning och reda finns ett
antal tvingande regler som skall beaktas vid nybildning och ombildning av
fastigheter.

En 6verlatelse av fast egendom, hel eller del av fastighet, kan antingen fullfoljas
genom att lagfart soks pa hel fastighet eller att avstyckning av del av fastighet sker
med fanget som grund som sedan fullféljs genom att lagfart soks.

Institutet fastighetsreglering har sedan flera decennier tillbaka kommit att vara ett
mycket vanligt sétt att genomfora och fullfolja olika former av fang med. Detta
oavsett om fanget innebér kép av hel eller del av fastighet samt under forutsattning
att en part redan ar dgare till en fastighet som kan vara mottagare av den
tillkommande fasta egendomen. Den praxis som har utvecklats vid denna form av
fastighetsbildning har kommit att tillata att fastigheter (mest frekvent fastigheter for
jord- och skogsbruksandamal), numera i mycket stor omfattning, omfattar
fastighetsdelar som &r belagna, inte bara i olika intilliggande trakter, utan ocksa med
flera trakter daremellan. Det finns exempel pa fastigheter som omfattar skiften i
olika trakter med stora avstand(upp till flera mil). Detta forfarande medfor att
lagfart inte behover sokas med fanget som grund.

Av Lantmateriets protokoll framgar foljande:

For kvarteret Agronomen galler detaljplan antagen 2009-06-23 och for

X galler detaljplan antagen 2011-03-22.

Kvartersmarken ska for de bada kvarteren enligt géllande planbestammelser
anvéndas for "Handel med séllankdpsvaror och livsmedel samt kontor, €j hotell”.
Emblagatan som ligger mellan de bada berérda kvarteren utgor allman plats och
planbestdammelsen sdger ”Trafik mellan omraden”.

X &r bebyggd med hus for handel och kvarteret Agronomen &r

obebyggt.

Jag noterar att det av handlingarna i malet framgar att det i gallande detaljplaner
saknas nagon form av bindande fastighetsplan.
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| likhet med Hovratten for Vistra Sveriges utslag 2012-01-24, O 1456-10 finner jag
att lamplig fastighetsindelningen i malet skall prévas utifran de allménna villkoren i
3 kap 1 och 2 88 fastighetsbildningslagen, FBL.

Enligt 3 kap. 1 § forsta stycket FBL ska fastighetsbildning ske s att varje fastighet
som nybildas eller ombildas blir med hansyns till belagenhet, omfang och dvriga
forutsattningar varaktigt lampad for sitt andamal.

Enligt FBL finns inget hinder mot att ombilda en fastighet sa att den far skiften
inom skilda kvarter eller inom skilda trakter.

De i malet berérda omradena, X och del av Y (kv

Agronomen) ar i samma agares hand. Omradena (skiftena) ligger

mycket ndra varandra och bada ar avsedda, enligt gallande detaljplan, for samma
andamal. Klagandena har uttryckt en vilja att ssmmanfora innehavet till en och
samma fastighet som ett led i att forenkla forvaltningen av innehavet.

Jag finner det riktigt, rationellt och &ven lagligt att fastighetsindelningen speglar
bade agandet och forvaltningen.

Klagandens vilja att sammanfora sitt innehav ar av betydelse om det &r till gagn for
fastighetssystemets uppratthallande. Om fastigheterna var for sig kan besta ar inte
av avgorande betydelse utan om den sammanslagna fastigheten &r varaktigt lampad
for sitt andamal.

Jag finner darfor att ssmmantaget utifran vad som anforts i malet saknas det skal for
att inte genomfdra den yrkade fastighetsregleringen. Overklagandet ska darfor
bifallas.



