SVEA HOVRATT DOM Mal nr
Mark- och miljéoverdomstolen  2013-02-12 F 4203-12
Rotel 060108 Stockholm

OVERKLAGAT AVGORANDE

Vénershorgs tingsratts, mark- och miljédomstolen, dom 2012-04-13 i mal nr F 594-12,
se bilaga A

KLAGANDE

Foreningen Asa Hastholmen

c/o S. B.

MOTPARTER
1.A S L

2.F.S. L.

3. A L.

4. M. L.

Ombud for 1-4: Advokaten U. J.
SAKEN

Ersattning for fastighetsreglering berérande V och W i
Kungsbacka kommun

MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLENS DOMSLUT
1. Mark- och miljééverdomstolen avslar 6verklagandet.
2. Féreningen Asa Hastholmen ska ersétta A. S. L., F. S. L., A. L. och M. L. for rattegangskostnader

miljodverdomstolen med 50 052 kr, varav 23 287 kr utgér ombudsarvode, jamte ranta
enligt 6 § rantelagen fran dagen for denna dom till dess betalning sker.

Dok.Id 1058153

Postadress Bestksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 2290 Birger Jarls Torg 16 ~ 08-561 670 00 08-561 675 59 mandag — fredag
103 17 Stockholm 08-561 675 50 09:00-15:00

E-post: svea.avd6@dom.se
WWW.SVea.se
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YRKANDEN I MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

Foreningen Asa Hastholmen (féreningen) har, svitt nu ar ifréga, yrkat att Mark- och

miljodverdomstolen, med &ndring av mark- och miljddomstolens dom, ska &ndra
ersattningen for fastighetsregleringen berérande fastigheterna V och
W i Kungsbacka kommun och att ersattningen till féreningen bestams till

3 000 kr per kvadratmeter.

AS.L.F.S.L.,AL.ochM.

L. har, som dgare till fastigheten V i Kungsbacka kommun, bestritt

andring. De har for egen del yrkat ersattning for rattegangskostnader.

Foreningen har bestritt erséttningsskyldighet for rattegangskostnader.

UTVECKLING AV TALAN | MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

Foreningen har aberopat samma grunder och utvecklat sin talan pa i huvudsak samma
séatt som vid mark- och miljodomstolen, med féljande tillagg. Underlaget som ligger
till grund for berékningen av ersattningsnivan ar bristfalligt. Vid granskning av den
lista 6ver 20 fastighetsforsaljningar som lantmateriet utgatt fran vid varderingen kan
konstateras att samtliga utom en fastighet inte ligger i direkt narhet av fastigheten

W. Redovisade forsaljningar har inte heller avsett strandnéra tomter.

Fastigheterna W och V har havsutsikt och saledes béttre lage

an de fastigheter som lantmateriet anvént sig av vid varderingen. VVarderingen i detta
fall avviker fran fastighetspriserna i omradet som ligger pa cirka 3 000 kr per

kvadratmeter.

A.S.L.F.S L,A. L ochM.

L. har anfort i huvudsak foljande till stod for sitt bestridande. De

fastighetsforsaljningar som foreningen hanvisar till har béattre 1age jamfért med
fastigheten V. Bada jamforelseobjekten ligger i framsta raden mot
bebyggelseraden mot havet och har saledes panoramautsikt 6ver havet. Vidare har

fastighetsforsaljningarna avsett redan bebyggda fastigheter. Fastigheten V
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ar belagen med flera husrader mellan sig och havet och eventuella

avstyckningar av denna fastighet kommer inte ha nagon havsutsikt.

MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLENS DOMSKAL

Vad foreningen anfort foranleder inte Mark- och miljoéverdomstolen att géra nagon
annan bedémning &n den som mark- och miljédomstolen gjort. Overklagandet ska

darfor avslas.

Skal att franga huvudregeln enligt 18 kap. 1 § rattegangsbalken om tappande parts
ansvar for rattegangskostnader foreligger ej. Det yrkade beloppet ar skéligt.

Domen far enligt 5 kap. 5 § lagen (2010:921) om mark- och miljodomstolar inte

overklagas.

| avgorandet har deltagit hovrattsraden Henrik Lov och Mikael Hagelroth, tekniska

radet Jan Gustafsson samt hovrattsradet Eywor Helmenius, referent.

Foredragande har varit hovrattsfiskalen Anders Malmkvist
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meddelad i
Véanersborg

KLAGANDE
Foreningen Asa Hastholmen
c/oS. B.

MOTPART
1. A.R.H.K:s dddsho

2.K.R.A.
3.E. A-S.

4.L.B.B.
5. L.B.

6. M. B. B.
7.0.T.B.
8. U. K. E.

9.1. A-M. F-Q
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22.G. K.
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35. A. 0.
36. G. P.
37. M. R.
38.H. S.
39.S. M. S.
40. A. S.
41.T.S.
42. M. S.
43.P. S.
44. A. S-L.
45. F. S-L.

46. S. T.L A:s dodsho
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47. M. Z.

OVERKLAGAT BESLUT
Lantmateriets beslut 2012-01-13 i arende nr N10773.

SAKEN
Overklagande av fastighetsreglering berérande V och W,
Kungsbacka kommun

DOMSLUT

Mark- och miljodomstolen avslar 6verklagandet.
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BAKGRUND

Efter ansokan om fastighetsreglering av &garna till fastigheten Kungsbacka

V, beslutade lantmateriet bl.a. att till fastigheten 6verfora ett omrade

fran marksamfalligheten W, samt att ersattning skulle utga till

samféllighetsdeldgarna om tillhopa 429 000 kr enligt uppréttad ersattningslangd.

Foreningen Asa Hastholmen (nedan Féreningen), som enligt erséttningslangden

skulle erhdlla ersattning med 86 580 kr, har 6verklagat beslutet.

YRKANDEN M.M.
Foreningen har i forsta hand yrkat att beslutet ska undanrgjas och forréttningen
stallas in. I andra hand far Foreningen anses ha yrkat att ersattningen till Féreningen

bestams till att motsvara 3 000 kr per kvadratmeter for den 6verforda marken.

Som grund for sitt forstahandsyrkande har féreningen bland annat anfort att den
ifrdigavarande marken anvénds av boende bade pa Hastholmen och i Asa.
Foreningen ser inget behov av regleringen, da den endast &r skapad for att kunna
skapa tre fastigheter pa mark som &gs av den sokande, som sedan kommer att
avyttra dessa fastigheter med syfte att skapa maximal vinst. Samtidigt kommer detta
att orsaka en oonskad fortatning i det berérda omradet. Som grund for
andrahandsyrkandet har anforts att varderingen ar felaktig och inte utvisar den
prisniva som géller for Hastholmen och narliggande omraden. Obebyggda
fastigheter pa Hastholmen renderar ett pris om ca 3 000 kr per kvadratmeter. Det ar
ocksa felaktigt att forrattningskostnaderna i varderingen delvis fordelas pa
samfalligheten. Foreningen har aberopat tva forséljningar i naromradet, dels

X som for cirka tva ar sedan saldes for knappt 3 miljoner kronor, dels

Y, som for nagot ar tidigare saldes, efter styckning i tva fastigheter, for

cirka 2 miljoner kronor vardera. Vidare har aberopats att markomradena ar

havsnara.

DOMSKAL
Av handlingarna i malet framgar att den mark som berdrs av fastighetsregleringen
utgor kvartersmark och att regleringen darfor behovs for att fa fastigheterna att

stdmma béttre Overens med gallande detaljplan. Forbéattringskravet i 5 kap 5 § galler
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darfor inte i detta fall. Det framstar vidare som uppenbart att vardedkningen for

V till f6ljd av regleringen Overvéger kostnaderna och oldgenheterna

och att batnadsvillkoret ar uppfyllt. Inte heller i 6vrigt finns skal till annan

bedémning av fastighetsregleringens tillatlighet an den som lantmateriet har gjort.

Foreningens forstahandsyrkande ska darfor ogillas.

Nar det galler erséattningen har Féreningen hanvisat till tva markomraden som pa
senare tid salts i omradet, X och Y. For X

galler att fastigheten avstyckades sdsom bebyggd tomt fran Z och

saldes 2010-12-01 for 2 995 000 kronor. Y, som utgjordes av en

bebyggd tomt, saldes 2009-05-15 for 3 900 000 kronor, varefter avstyckning
skedde. Den darefter obebyggda tomten Y séaldes for motsvarande cirka

2 000 kronor per kvadratmeter. Till skillnad mot V har de bada av

Foreningen anforda jamforelseobjekten strandnéra och béttre lagen, vilket far antas
paverka tomtmarkspriset i hojande riktning. Enligt domstolens mening kan de bada
aberopade objekten inte anses antyda att det vardeutlatande som lantméteribeslutet
grundas pa har redovisat for laga varden. Med den vinstfordelningsgrund som
lantmateriet anvant framstar det vidare som skaligt att forrattningskostnaderna i
varderingen fordelats lika mellan parterna. Féreningens &ndringsyrkande avseende
ersattningen ska darfor ogillas.

HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga (DV 427)
Overklagande senast den 4 maj 2012.

Ove Jarvholm Gunnar Bergstrém

| domstolens avgoérande har deltagit radmannen Ove Jarvholm, ordférande, och
tekniska radet Gunnar Bergstrom.



