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QVERKLAGAT AVGORANDE
Ostersunds tingsratts, mark- och miljddomstolen, dom 2011-12-20 i mal nr F 1131-11,
se bilaga A

KLAGANDE
1.BB

2.TB
3.CB

Ombud for 1-3: P B
adress som 1

MOTPART

Lofsens Fjallby samfallighetsforening
c/oSB

Ombud: Advokaten U J

SAKEN
Klander av foreningsstammobeslut enligt 46 § lagen om forvaltning av samfélligheter

MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLENS DOMSLUT

1. Med &ndring av mark- och miljédomstolens dom rattar Mark- och
miljooverdomstolen den av Lofsens Fjallby Samfallighetsforening vid arsmotet den 29
mars 2011 under p. 14 framlagda debiteringslangden pa sa satt att utdebiteringen av
bidrag ska beréknas efter andelstalet 7 och i pengar faststallas till 22 924 kr.

Dok.Id 1050717

Postadress Bestksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 2290 Birger Jarls Torg 16  08-561 670 00 08-561 675 59 mandag — fredag
103 17 Stockholm 08-561 675 50 09:00-15:00

E-post: svea.avd6@dom.se
WWW.SVea.se
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2. Inhibitionsheslutet den 24 januari 2012 ska besta till dess domen vinner laga kraft.

3. Lofsens Fjéllby Samfallighetsforening ska ersétta B B, T B och
C B for rattegangskostnader vid mark- och miljodomstolen med 39 900 kr,
varav 30 000 kr for ombudsarvode, och i Mark- och miljééverdomstolen med 11 000

kr, varav 9 000 kr fér ombudsarvode .
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YRKANDEN I MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

B B, T B och C B har yrkat att Mark- och

miljodverdomstolen, i enlighet med vad som beslutades vid lantmateriforrattningen

den 1 mars 2004, ska faststélla andelstalet for fastigheten L till 7. De har

ocksa yrkat ersattning for sina rattegangskostnader i malet.

Lofsens Fjallby Samfallighetsférening (foreningen) har motsatt sig &ndring av
mark- och miljddomstolens dom och har for egen del yrkat ersattning for sina

rattegangskostnader i Mark- och miljoéverdomstolen.

UTVECKLING AV TALAN M.M.

B B, T B och C B har till stod for sin talan anfort i

huvudsak foljande. Det har inte skett nagon fortatning pa fastigheten L

efter forrattningen ar 2004, vilket kunde konstateras vid mark- och miljodomstolens
syn pa fastigheten. Samtliga ytterdorrar till hotellrum och lagenheter monterades 2004
vilket framgar av tillverkningsnummer och brandklassning. Vid forrattningen
beddmdes andelstalet 1 motsvara en fritidsbostad med 6-8 baddar. | 6vrigt bestamdes
andelstalen mot bakgrund av verksamheten. Det beslutades att fastigheten L

skulle ges andelstalet 20, vilket efter viktning faststélldes till 7. Detta godkandes

av samtliga narvarande. For att &ndra andelstalet kravs att tillbyggnad skett efter ar
2004, vilket inte varit fallet.

Foreningen har till stod for sin installning anfort i huvudsak foljande. Mark- och
miljodomstolen har korrekt redogjort dels for bakgrunden till att klagandenas fastighet
vid forrattningen 2004 fick andelstalet 7, dels for det som kunde konstateras vid syn i
malet. Vid synen framgick att det finns sammanlagt 30 lagenheter i den aktuella
fastighetens tva byggnader med som mest 4 baddar i de mindre lagenheterna och 8
béaddar i de stérre. Mark- och miljodomstolen har vidare korrekt atergett vad
forrattningslantmétaren K R redogjorde for i forhor, namligen att varje

lagenhet i byggnaderna pa fastigheten L, mot bakgrund av hur andelstalen i

ovrigt bestamdes, borde ha fatt andelstalet 1. Med den viktning som tillampades vid
forrattningen for fastigheterna narmast beldgna allman vag bor fastigheten L

saledes ges andelstalet 12.
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Parterna har som bevisning aberopat uppspelning av vittnesforhoret vid mark- och
miljodomstolen med forrattningslantmataren K R och forhoret under
sanningsforsédkran med O A, stéllforetréadare for foreningen. Klagandena har

aven aberopat skriftlig bevisning.

Mark- och miljdoverdomstolen har den 24 januari 2012 beslutat att det klandrade
foreningsstammobeslutet fran den 29 mars 2011, liksom dven mark- och

miljodomstolens dom, tills vidare inte far verkstallas.

MARK- OCH MILJIOOVERDOMSTOLENS DOMSKAL
Fragan i malet ar om det funnits forutsattningar for styrelsen i foreningen att dndra
andelstalet for fastigheten L. Av Lantméteriets beslut den 1 mars 2004

framgar att detta kan ske bl.a. da antalet lagenheter dndras inom en fastighet.

Av forrattningsakten framgar att forrattningslantmataren K R vid

omprdvningen av anlaggningsbeslutet den 1 mars 2004 berérande L2 och

3 utgick fran att en fritidslagenhet med 6-8 baddar skulle asattas andelstalet 1. Han
bedémde utifran denna norm att bebyggelsen pa fastigheten L

motsvarade 15 normala fritidslagenheter, att viss outnyttjad byggrétt skulle berdknas

till 5 och att det totala andelstalet, efter viktning, skulle bestaimmas till 7.

Klagandena har havdat att nya lagenheter eller rum inte tillkommit i byggnaderna pa
fastigheten efter tidpunkten for forrattningen och att nagon forandring inte har skett
som gett styrelsen ratt att andra andelstalet. Pastaendet motségs inte av det som
férekommit vid forrattningen. Vittnesforhéren med K R och O

A ger inte stod for féreningens uppfattning att byggnaderna har fortatats med

flera lagenheter efter Lantmateriets beslut. Att nadgon verksamhet inte bedrevs pa
fastigheten forran ar 2007 utgor inte heller tillrackligt bevis for att antalet lagenheter
andrats efter forrattningsbeslutet. Foreningen har saledes inte kunnat visa att sadana
andrade forhallanden intraffat som gett styrelsen réatt att &ndra andeltalet for L.

Den pa foreningens arsstamma den 29 mars 2011 presenterade

debiteringslangden vilar darfor pa felaktig grund. Debiteringslangden (se bilaga B) ska
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darfor rattas i den del som avser fastigheten L pa sa satt att fastigheten

ska asattas andelstalet 7, dvs. samma andelstal som i lantméaterimyndighetens beslut

den 1 mars 2004, och avgiften bestdammas till 22 924 kr.

Vid denna utgang i malet ska foreningen ersatta klagandena for rattegangskostnader

vid mark- och miljédomstolen och i Mark- och miljééverdomstolen.

Klagandena yrkade erséttning i underinstansen med 77 650 kr, varav 61 500 kr for
ombudsarvode, 11 250 kr for tidsspillan och 4 900 kr gor resekostnad och har har yrkat
14 650 kr, varav 9 000 kr for ombudsarvode, 4 850 kr for tidsspillan och 800 kr for
resekostnad. Foreningen vitsordade vid mark- och miljédomstolen 20 000 kr for
ombudsarvode, 5 000 kr for tidsspillan och 4 900 kr for resekostnad. Parterna har i
Mark- och miljoéverdomstolen éverlamnat fragan om kostnadsyrkandena ar skéliga till

rattens bedémning.

Mark- och miljodverdomstolen anser att klagandenas erséttningsyrkanden for
ombudskostnader vid underinstansen bor bestammas till skaligen ansedda 30 000 kr
jamte vitsordat belopp for resa och tidsspillan, sammanlagt 39 900 kr, och i Mark- och
miljodverdomstolen till 11 000 kr, varav 9 000 kr fér ombudsarvode, 1 200 kr for
tidsspillan och 800 kr for resekostnad.

HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga C
Overklagande senast 2013-06-18

| avgérandet har deltagit hovrattsradet Liselotte Ragmark, tekniska radet Cecilia
Undén, tf. hovrattsassessorn Katarina Bilge och f.d. hovrattsradet Rose Thorsén,

referent.
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Mark- och miljddomstolen 2011-12-20
meddelad i
Ostersund
KARANDE
1.BB
2.TB
3.CB

Ombud for samtliga: P B

SVARANDE
Lofsens Fjallby samféllighetsforening, 716414-5117
c/oSB

Ombud: Advokat U J
SAKEN

Klander av foreningsstammobeslut enligt 46 § lagen om forvaltning av
samfalligheter

DOMSLUT

1. Mark- och miljddomstolen réttar den av Lofsens Fjallby Samféllighetsforening
vid arsmote den 29 mars 2011 under p. 14 i protokollet framlagda debiteringslang-
den pa det sattet att uttaxeringen av bidrag i pengar savitt avser L

faststalls till 40 496 kr.

2. Mark- och miljddomstolen ogillar karandenas yrkanden i 6vrigt.

Dok.ld 135194

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 708 Storgatan 6 063-15 06 00 063-15 06 88 mandag — fredag

13:00-15:00



2

OSTERSUNDS TINGSRATT DOM F1131-11
Mark- och miljddomstolen 2011-12-20

3. Mark- och miljédomstolens inhibitionsbeslut 2011-05-30 ska inte l&ngre galla.

4. Parterna ska sjalva sta sina rattegangskostnader i malet.
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BAKGRUND

| forrattning rorande omprovning av anlaggningsbeslut berérande L

2 och 3 beslutade Lantmateriet (LM) den 1 mars 2004 bl.a. om andring

av anlaggningsbeslut och andelstal. Andringen innebar bl.a. att L av-

vecklades som egen verksamhetsgren och avregistrerades. Det faststalldes ocksa att
foreningens styrelse far besluta om andring av andelstal bl.a. da antalet lagenheter
andras inom en fastighet, dock maste foreningen tillampa samma grunder for berak-
ningen av andelstal som i forrattningen. Som norm fér andelstalsberédkningen an-

vandes i forrattningen bl.a. en lagenhet for fritidsboende som asattes andelstalet 1.

Fastigheten L, som dgs av klagandena, asattes i forratt-

ningen andelstalet 7 grundat pé tva tvavaningsbyggnader ("Renen” och ”Algen”)
som berdknades motsvara 15 normala fritidslagenheter samt outnyttjade byggrétter
inom fastigheten som ansags motsvara andelstalet 5. Det totala andelstalet for fas-
tigheten beraknades saledes till 20, som efter viktning (20/3) faststalldes till 7.

Foreningens styrelse har vid sammantrade 2009-10-20 beslutat hdja andelstalet for
L pa den grunden att det tillkommit tre ldgenheter i byggnaden “Re-

nen”, varfor andelstalet for den byggnaden ansags bora hojas fran 7 till 10 samt att
det tillkommit 20 mindre ligenheter i byggnaden ”Algen”, varfor andelstalet for den
byggnaden ansags bora beraknas till 10. Styrelsen beslutade darfor att hoja andelsta-
let for L fran 7 till 20 att galla fr.o.m. ar 2010.

Pa foreningens arsstimma den 29 mars 2011 beslutade foreningen under punkterna
10, 11 och 14 i protokollet att godkanna styrelsens arsredovisning, att bevilja styrel-
sen ansvarsfrihet och att anta styrelsens forslag till budget. I debiteringslangden har
L debiterats 65 498 kr grundat pa andelstalet 20. Summa andelstal i
debiteringslangden var 270,7.

Mark- och miljédomstolen har i beslut 2011-05-30 (ab. 6) inhiberat vidare verkstal-

lighet av arsstammans beslut om uttaxering av medel hos &garna av L.
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KARANDENAS TALAN

Agarnaav L, BB, T B och C B, har

yrkat att mark- och miljédomstolen ska undanréja stimmans beslut under punkterna
10, 11 och 14 i protokollet. De har ocksa yrkat ersattning for rattegangskostnader.
Till grund for yrkandena har de anfort i huvudsak féljande. Andelstalet for

L faststalldes av LM till 7 vid anldggningsforrattningen 2004. And-

ring av andelstalet kan inte ske forran det sker en nybyggnad pa fastigheten. Det har
inte skett ndgon nybyggnad pa fastigheten. Anda har styrelsen beslutat hoja fastig-
hetens andelstal fran 7 till 20, vilket strider mot namnda anlaggningsbeslut. Pa
grund av styrelsens uppenbart felaktiga forslag till budget kan arsredovisningen inte

godkannas och styrelsen kan inte heller beviljas ansvarsfrihet.

MOTPARTENS TALAN

Lofsens Fjallby samfallighetsforening (féreningen) har bestritt klagandenas yr-
kanden och anfort i huvudsak foljande. Efter LM:s anldaggningsbeslut 2004 har det
skett en fortatning pa klagandenas fastighet pa det sattet att det byggts 20 nya la-
genheter i de bada bostadshusen pa klagandenas fastighet. Verksamheten pa fastig-
heten kan jamforas med andra anldggningar i omradet, t.ex. L4 och

5, som 2004 hade andelstalet 0,1 men som senare har fatt andelstalet 20. Nagon
viktning har inte skett for dessa fastigheter. Med tanke pa verksamhet och nyttjande
av anléggningen bor L ha andelstalet 20. Det &r inte visat att stam-

mans beslut att godkanna arsredovisningen och att bevilja styrelsen ansvarsfrihet ar
felaktiga. Stammobesluten har tillkommit i behérig ordning och de strider inte mot
lag, stadgar eller anldggningsbeslut. Féreningen yrkar erséttning for rattegangskost-

nader.
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DOMSKAL

Mark- och miljodomstolen har hallit huvudférhandling och i samband darmed syn i
bostadshusen pa L. Pa foreningens begéran har forhor under san-
ningsforsakran hallits med foreningens vice ordférande, O A och pa kla-

gandenas begaran har vittnesforhor hallits med forre lantméataren K R.

Andelstal for L
| LM:s anlaggningsbeslut den 1 mars 2004 har L asatts andelstalet 7

grundat pa tva tvavaningsbyggnader som berdknades motsvara 15 normala fritidsla-
genheter samt outnyttjade byggratter inom fastigheten som ansags motsvara andels-
talet 5. Det totala andelstalet for fastigheten beraknades saledes till 20, som efter
viktning (20/3) faststalldes till 7.

Foreningen har gjort géllande att det efter anlaggningsbeslutet har tillkommit 3 1&-
genheter 1 det hus som bendmns ”"Renen” och 20 sma ldgenheter i det hus som be-
nimns ”Algen”, dvs. totalt 23 nya ligenheter. Mark- och miljédomstolen har vid
syn kunnat konstatera att det finns 10 stora ldgenheter (6-8 baddar) i "Renen” och
20 sma lagenheter (2-4 baddar) i Algen, dvs. totalt 30 lagenheter. Eftersom LM vid
anlaggningsbeslutet 2004 utgick fran att byggnaderna skulle ha 15 normala fritids-
lagenheter kan det inte ha tillkommit 23 lagenheter efter anlaggningsbeslutet efter-

som det endast finns 30 lagenheter i byggnaderna.

Det har vid férhoret med K R, som var den lantmatare som gjorde

forrattningen 2004, framkommit att andelstalet 15 bestamdes efter en berékning av
antalet lagenheter i byggnaderna och att han anser att varje I4genhet, oavsett storlek
och utrustning, borde fa andelstalet 1. Om man utgar fran att R vid forratt-

ningen hade kant till att byggnaderna skulle fa totalt 30 lagenheter, borde andelsta-
let efter viktning ha faststallts till 12 efter avrundning (30+5=35/3).

Mot bakgrund av vad salunda anforts &r det visat att styrelsen inte har haft grund for
att andra andelstalet for L till 20. Eftersom foreningsstamman saledes
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tillampat ett felaktigt andelstal ska karomalet bifallas pa det sattet att uttaxeringen
for L ska rattas och beraknas efter andelstalet 12. Nagon annan réat-

telse i debiteringslangden for 2011 har inte aktualiserats, varfér domstolen anvénder
det i langden angivna totala andelstalet 270,7 som utgangspunkt for att berdkna av-
giften for L. Med andelstalet 12 for L blir summa an-

delstal i gemensamhetsanlédggningen 262,7. Det innebér att avgiften for L

blir 40 496 kr (12/262,7x886 517) i stéllet for 65 498 kr.

Arsredovisning och ansvarsfrihet

Enbart den omstandigheten att styrelsen har fattat ett felaktigt beslut om nytt andels-
tal for L innebadr inte att stimman har fattat felaktiga beslut under p.
10 och 11 i protokollet. Nagon annan grund fér yrkandena har inte aberopats. Ka-

randenas talan i den delen ska darfor ogillas.

Rattegdngskostnader

Parterna har 6msom vunnit och dmsom forlorat. De ska darfor sjalva sta sina ratte-

gangskostnader i malet.

HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga 1 (DV 425)
Overklagande senast den 10 januari 2012. Provningstillstand kravs.

Jim Emilsson

| domstolens avgorande har deltagit chefsradmannen Jim Emilsson och tekniska
radet Mats Andersson.



