SVEA HOVRATT DOM Mal nr

’ Mark- och miljodéverdomstolen  2013-01-28 F 4732-12
-!- 060101 Stockholm
OVERKLAGAT AVGORANDE

Véanershorgs tingsratts, mark- och miljédomstolen, dom 2012-04-27 i mal
nr F 1498-11, se bilaga A

KLAGANDE
Goteborgs kommun, genom dess fastighetsndmnd, Box 2258, 403 14 Goteborg
Ombud: juristen J.G., Goteborgs Stad, Fastighetskontoret

MOTPARTER

1. TeliaSonera AB, 556103-4249, 123 86 Farsta

2. TeliaSonera Skanova Access AB, 556446-3734, 123 86 Farsta

3. TeliaSonera Sverige Net Fastigheter AB, 556368-4801, 123 86 Farsta
Ombud: bolagsjuristen B. M., TeliaSonera Sverige AB, Stab Juridik,

SAKEN
Ledningsforrattning avseende telestation berérande fastigheten Y i
Goteborgs kommun

MARK- OCH MILJIOOVERDOMSTOLENS DOMSLUT

1. Mark- och miljééverdomstolen undanrdjer mark- och miljodomstolens dom och
lantmateriets beslut 2010-11-15 i arende nr 0095021 och aterforvisar malet till
lantmateriet for fortsatt handlaggning.

2. TeliaSonera Sverige Net Fastigheter AB ska ersatta Goteborgs kommun for
rattegangskostnad i Mark- och miljééverdomstolen med 32 000 kr, avseende
ombudsarvode, jamte ranta enligt 6 § rantelagen fran dagen for Mark- och

miljodverdomstolens dom tills betalning sker.

Postadress Bestksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 2290 Birger Jarls Torg 16 ~ 08-561 670 00 08-561 675 59 mandag — fredag
103 17 Stockholm 08-561 675 50 09:00-15:00

E-post: svea.avd6@dom.se
WWW.SVea.se
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YRKANDEN M.M. | MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

Goteborgs kommun har genom dess fastighetsndmnd, (kommunen) yrkat att Mark-
och miljééverdomstolen

-i forsta hand undanréjer mark- och miljodomstolens dom och lantmateriets beslut
samt aterforvisar malet till lantméteriet for erforderlig handlaggning

-1 andra hand ogillar Teliabolagens yrkande om ledningsratt

- i sista hand andrar mark- och miljédomstolens dom sa att ledningsratten begréansas
till vad som ar nédvandigt for de tele- och datakommunikationsandamal som

telestationen for narvarande anvands till.
TeliaSonera AB, TeliaSonera Skanova Access AB och TeliaSonera Sverige Net
Fastigheter AB (sammanfattningsvis Teliabolagen) har bestritt &ndring av mark- och

miljodomstolens dom.

Kommunen har yrkat erséttning for rattegangskostnader i Mark- och

miljoéverdomstolen.

For det fall Mark- och miljééverdomstolen avser att préva malet i sak har kommunen
begért syn av telestationen.

UTVECKLANDE AV TALAN | MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN
Goteborgs kommun

Kommunen har aberopat samma omstandigheter och utvecklat sin talan pa i huvudsak
samma sétt som vid mark- och miljddomstolen, dock med féljande fortydliganden,

andringar och tillagg.

Processuella krav enligt 19 och 21 §§ ledningsréttslagen

| yttrande fran kommunens stadsbyggnadskontor till lantméteriet framfordes starka

invandningar mot att ledningsrétt beviljas for telestationen mot bakgrund av de
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kommande detaljplanerna i omradet och fragan om Letsegardsvagens breddning och
dragning m.m. Lantméteriet var darmed skyldigt att hanskjuta &rendet till
byggnadsnamnden for provning utan bedémning i sak. Byggnadsndmnden har i vissa
fall exklusiv beslutanderatt i fraga om upplatelse av ledningsratt utanfor detaljplan.
Aven om lantmaéteriet inte delar den bedémning byggnadsnamnden ger uttryck for bor
lantmaéteriet inte ha mojlighet underlata att hanskjuta fragan for provning av
byggnadsnamnden. Genom att lagstiftaren gett byggnadsndmnden denna beslutanderatt
har lagstiftaren klargjort att kommunens intresse av lamplig detaljplanering vager
tyngre &n Teliabolagens intresse av de upplatna ledningsratterna. Underlatenheten ar
sadan att mark- och miljodomstolens och lantmateriets avgoranden ska undanréjas och

malet aterforvisas till lantmateriet for erforderlig handlaggning.

Kriterierna for ledningsratt i 9 8 ledningsrattslagen

| den fordjupade dversiktsplanen for sodra Askim framgar att en forutsattning for
utbyggnaden av Svindal till ett nytt narcentrum ar att Letsegardsvagen breddas eller
dras om. Det kan darmed inte uteslutas att telestationen behdver flyttas eller i vart fall
begréansas i sin omfattning. Telestationen framstar inte som naturligt placerad i en
kommande detaljplan och skulle innebéra att planlaggningen kring Letsegardsvéagen
forsvaras. Detaljplanelaggning kommer for det aktuella omradet sannolikt att &ga rum
inom 5-10 ar. Kommunen erbjuder fortsatt arrende for telestationen. Kommunen
kommer sjalvfallet att om det blir nédvéndigt anvisa en ny plats for telestationen men

detta kan ske forst inom ramen for det kommande detaljplanearbetet.

Klart mindre an hélften av stationens yta nyttjas for tele- och kommunikationsandamal.
Den tekniska utvecklingen pa data- och telekommunikationsomradet gar mot allt mer
mobila l6sningar och tekniken tar allt mindre fysisk plats i ansprak. Det finns darfor
inte behov av hela det omrade for vilket ledningsratt soks.

Bevisning aberopad i Mark- och miljoéverdomstolen

Kommunen har som skriftlig utredning aberopat yttrande fran stadsbyggnadskontoret

till lantmateriet daterat 2010-09-14 samt yttrande till Mark- och miljééverdomstolen
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daterat 2012-09-12 i syfte att visa att en ledningsratt for stationen skulle innebdra att
planlaggningen kring Letsegardsvagen forsvaras. Kommunen har ocksa for bedomning
i sakfragan yrkat fornyad syn av telestationen.

Teliabolagen

Grunder for bestridande

Lantmateriet har utifran kanda sakomstandigheter att avgora om samrad bor ske. Pa
grund av de omstandigheter som mark- och miljodomstolen framhallit i sin dom finns

inte behov av ett formellt samradd med kommunen.

Kommunen har uppgivit att planomradet kommer att detaljplanelaggas inom en
tidsperiod om 5-10 ar. Denna planhorisont ar sannolikt langre eftersom den fortfarande
galler fastan 2 ar forflutit fran det uppgiften lamnades. For narvarande finns ingen
formell upplatelse av marken for telestationen. Kommunens erbjudande om arrende
kan pa grund av villkoren inte accepteras av bolagen. Villkoren ar oskaliga och medger
inte den framforhallning som behdvs for bolagens verksamhet. Behovet av en stabil
upplatelse for telestationen &r stor. Vid en avvagning av intressena har bolagen ett
pagaende behov av upplatelse av ledningsratt medan den eventuella olagenheten for
kommunen ligger i ett rorligt intervall 5-10 ar framat i tiden. Bolagens behov av
upplatelsen &r mycket storre an kommunens intresse av att upplatelse inte sker.
Upplatelsen av ledningsratten torde inte mer &n marginellt paverka kommunens
planprocess. En breddning av Letsegardsvagen kan ske utan att vare sig telestationen
eller andra hus berors. Kommunen maste vid sin planlaggning beakta och ta hansyn till
mojligheterna att anordna elektroniska kommunikationsnat. Den aktuella platsen ar
den mest lampliga for telestationen da det redan finns en befintlig telestation med
anslutande kablar.

En minskning av telestationen skulle endast marginellt paverka intranget pa
fastigheten. Det utrymme som telestationen och kablarna upptar &r nddvandigt for
befintlig utrustning och for den utrustning som &r pakallad for modernisering och

utbyggnad av kommunikationsnatet liksom for skotsel och underhall. Bolagen har ett
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alaggande fran Post- och telestyrelsen att upplata ledig plats i kopparledningar och
telestationer for andra teleoperattrer som efterfragar detta. Sadan upplatelse till andra
teleoperatdrer finns i stationen. Det finns byggnadstekniska hinder for att minska

stationsbyggnadens yta. Mojligheterna att minska stationen vertikalt & marginella.

Bevisning &beropad i Mark- och miljodverdomstolen

Bolagen har som skriftlig utredning aberopat uppgifter och karta fran kommunens
hemsida for att visa att den pagaende detaljplaneringen inte berdr telestationens
upptagningsomrade, protokoll for att visa att bolagen fattat beslut om satsningar inom
stationsomradet som innebar hogre utnyttjande av telestationen samt intyg fran
teleoperatdrer fOr att visa att dessa har utrustning i telestationen.

MARK- OCH MILJIOOVERDOMSTOLENS DOMSKAL

Mark- och miljodverdomstolen har forst att prova om bristerna i malets handlaggning
ar sadana att lantmateriets och mark- och miljddomstolens avgéranden bér undanréjas
och malet aterforvisas for fortsatt handlaggning. Forst om bristerna inte foranleder
undanrdjande har Mark- och miljédverdomstolen att prova om de materiella
forutsattningarna for beviljande av ledningsratt &r uppfyllda.

Tillampliga bestammelser

| malet ar bestaimmelserna i ledningsrattslagen (1973:1144) tillampliga. Lagen
innehaller bestammelser om hur ledningsréattsfragor ska provas samt vilka

forutsattningar som ska galla for beviljande av ledningsratt.

Enligt 19 § ska lantmaéteriet utreda forutsattningarna for upplatelse av ledningsréatt och
ombesdrja behovliga tekniska arbeten och varderingar. Harvid bor radpléagning ske
med sakdgarna. Vid behov ska samrad ske med de myndigheter som berors av

upplatelsen.
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| 21 § foreskrivs att om en sadan namnd som avses i 16 § vid samrad enligt 19 § anser
att upplatelsens tillatlighet enligt 9 § kan séttas i fraga och om det fran andra
synpunkter an som avses i 9 och 10 8§ finns forutsattningar for att medge upplatelsen,
ska lantméteriet hanskjuta drendet till namnden for prévning. Har ledningens
strackning faststallts av koncessionsmyndighet, ska sadant hanskjutande dock inte ske.
Finner namnden att 9 och 10 8§ inte utgdr hinder mot upplatelsen, ska namnden lamna
medgivande till denna. Beslut varigenom namnden vagrat medgivande till upplatelsen
eller gjort sadant medgivande beroende av villkor, far 6verklagas hos lansstyrelsen.
Lansstyrelsens beslut far 6verklagas hos regeringen. Beslut av namnden eller hogre
instans varigenom medgivande till upplatelsen vagrats eller gjorts beroende av villkor

ar bindande for lantméaterimyndigheten.

For att ledningsratt ska kunna beviljas kravs att forutsattningarna i 9 och 10 88 ér
uppfyllda. Av 9 § féljer att inom omrade som inte omfattas av detaljplan, far
ledningsrétt inte upplatas om upplatelsen skulle férsvara omradets andamalsenliga
anvandning, foranleda olamplig bebyggelse eller motverka lamplig planldggning av
omradet. Enligt 10 § far ledningsrétt inte upplatas, om oldgenhet av nagon betydelse
uppkommer for allmant intresse. Forsta stycket galler inte nar upplatelsen ar till

overvagande nytta fran allman synpunkt.

Fragan om hanskjutande till byggnadsnamnden

Mark- och miljooverdomstolen konstaterar att det i samband med forrattningen
kommit till lantmateriets kdnnedom att kommunen har invandningar mot upplatelsen
pa grund av kommunens intresse att planlagga omradet genom detaljplan. Vid sadant
forhallande innebar bestammelserna i ledningsrattslagen att lantméteriet ska hanskjuta
arendet till ndmnden for provning av om forutsattningarna enligt 9 och 10 88
ledningsrattslagen for upplatelse av ledningsratt &r uppfyllda. Lantméteriet har avgjort
fragan om ledningsratt utan att sa skett. Denna underlatenhet innebéar en sadan brist att
mark- och miljodomstolens och lantmateriets avgoranden ska undanréjas och malet

aterforvisas till lantmateriet for fortsatt handlaggning.
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Med denna bedémning finns det inte skal for Mark- och miljoéverdomstolen att nu

préva om ovriga forutsattningar for upplatelse av ansokt ledningsratt &r uppfyllda.

Rattegangskostnader

Teliabolagen har tappat malet i mark- och miljoéverdomstolen. De ska darfor enligt
29 § ledningsrattslagen jamford med 16 kap. 14 § forsta stycket
fastighetshildningslagen och 18 kap. 1 § rattegangsbalken betala kommunens
rattegangskostnader har. Teliabolagen har inte invant mot det yrkade beloppet, som
kan anses skaligt. Teliabolagen har uppgivit att utdémd ersattning for
rattegangskostnader enligt dverenskommelse ska betalas av TeliaSonera Sverige Net
Fastigheter.

Domen far enligt 5 kap. 5 § lagen (2010:921) om mark- och miljééverdomstolar inte

Overklagas.

| avgorandet har deltagit hovrattsradet Henrik Lov, tekniska radet Cecilia Undén,
hovrattsradet Hakan Aberg samt hovrittsassessorn Anita Seveborg, referent. Domen &r
enhallig.
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meddelad i
Véanersborg

OMSOM KLAGANDE OCH MOTPARTER

1. TeliaSonera AB, 556103-4249

2. TeliaSonera Skanova Access AB, 556446-3734

3. TeliaSonera Sverige Net Fastigheter AB, 556368-4801
Ombud for 1-3: B. M.

Goteborgs kommun
Fastighetsndmnden

Ombud: R.L.
Goteborgs fastighetskontor

OVERKLAGAT BESLUT
Lantmateriets beslut 2010-11-15 att upplata ledningsrétter, arende nr 0095021

SAKEN
ledningsférrattning avseende befintlig telestation berérande fastigheten Y, Géteborgs kommun

Dok.ld 192237
Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid

Box 1070 Hamngatan 6 0521-27 02 00 0521-27 02 30 mandag — fredag
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DOMSLUT

1. Mark- och miljédomstolen lamnar Goteborgs kommuns invdndning om

rattegangshinder utan bifall.

2. Mark- och miljodomstolen avslar Goteborgs kommuns éverklagande i fragorna
om ledningsrétter i foljd varav de beslutade sarskilda ledningsratterna skall besta.

3. Mark- och miljodomstolen andrar ersattningsbeslutet endast pa sa satt att det
belopp TeliaSonera Sverige Net Fastigheter AB skall betala till Géteborgs
kommun for samtliga uppléatna ledningsratter nedsatts till 300 000 kr.

4. TeliaSonera Sverige Net Fastigheter AB skall ersatta Géteborgs kommun dess

rattegangskostnad med 40 000 kr avseende ombudsarvode jamte réanta enligt lag.
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BAKGRUND

Davarande Goteborgs fastighetsnamnd och Televerket i Géteborg traffade den 1
januari 1975 ett arrendeavtal varigenom fastighetsnamnden till arrendatorn
(Televerket) med nyttjanderatt upplat del av (3 300 m?) den Géteborgs kommun
(nedan kommunen) &gda fastigheten Y (nedan Y) i Askim. Avtalet

I6pte i fem ar och darefter gallde det i ettarsperioder. Den 17 augusti 2009 sade
Goteborgs kommun (nedan kommunen) upp arrendeavtalet gentemot TeliaSonera
Sverige Net Fastigheter AB till den 31 december 2009 for villkorsandring.

Telia Sonera AB (556103-4249) och TeliaSonera Sverige Net Fastigheter AB
(556368-4801) ansOkte den 16 april 2007, hos Lantméteriet om ledningsratt for
telestationer med stationsbyggnader inom kommuner inom Vastra Gétalands 1&an.
TeliaSonera Skanova Access AB (556446-3734) intradde vid arsskiftet 2007/2008
som ny dgare till teleledningar m.m. som tidigare agts av TeliaSonera AB varfor
TeliaSonera Skanova Access AB bitradde de ansokningar om ledningsratt som
tidigare gjorts av TeliaSonera AB och TeliaSonera Sverige Net Fastigheter AB

(samtliga tre bolag nedan Teliabolagen om annat inte anges).

Vid Lantmateriet yrkade Teliabolagen, sésom talan slutligen bestamdes, att det
omréade som omfattades av det tidigare arrendeavtalet (1 460 m? jamfort med
ursprungliga 3 300 m?) skulle upplatas med skilda ledningsratter for de befintliga

teleledningarna, for erforderlig utrustning i telestationen och for stationsbyggnaden.

Genom det 6verklagade beslutet forordnade Lantméteriet om sarskilda
ledningsratter for Teliabolagen; fér TeliaSonera AB rétt att for all framtid ha,
nyttja, underhalla och fornya for telestation erforderlig utrustning och anlaggningar

inom ett omrade redovisat pa karta, for TeliaSonera Sverige Net Fastigheter AB

ratt att for all framtid ha, nyttja, underhalla och férnya byggnad och erforderliga
anlaggningar for teleanlaggning inom ett omrade redovisat pa karta och for

TeliaSonera Skanova Access AB rétt att for all framtid ha, nyttja, underhalla och
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fornya teleledningar med tillhrande anlaggningar sdsom kanalisationsror,
brunn/skarvlada, stolpar, visare mm inom ett omrade redovisat pa karta; allt pa
namnda del av Y. Genom det dverklagade beslutet forpliktade Lantmaéteriet aven
TeliaSonera Sverige Net Fastigheter AB att till kommunen betala 319 800 kr for de

upplatna ledningsratterna.

Y ligger utanfor detaljplanelagt omrade.

Kommunen har framstallt invandning om rattegangshinder. Invandningen redovisas
nast sist under nasta huvudrubrik och provas i domskéalen efter provningen av
kommunens forstahandsgrund for kommunens 6verklagande i ledningsréattsfragan.

YRKANDEN M.M.

Yrkanden i sak och instéallningar till dessa yrkanden

Ersattningsfrdgan

TeliaSonera AB, TeliaSonera Skanova Access AB och TeliaSonera Sverige Net
Fastigheter AB (nedan Teliabolagen om annat inte anges) har éverklagat
Lantmateriets beslut i ersattningsfragan och yrkat att erséttningen totalt for de
upplatna ledningsratterna satts ned till 289 000 kronor. Teliabolagen har tillagt att
det ar 6verenskommet, som Lantmateriet gjort i det dverklagade beslutet, att
forplikta TeliaSonera Sverige Net Fastigheter AB att betala ersattningen till

kommunen.

Kommunen har bestritt Teliabolagens dndringsyrkande i ersattningsfragan men, for
det fall att Lantmateriets ledningsrattsbeslut skulle sta sig, medgivit nedsattning av
ersattningen med vad som motsvarar ersattning for tre fjardedels arsarrende fram till
den 31 december 2010 da arrendeavtalet upphorde, eller med 19 800 kronor,
innebarande att 300 000 kr istéllet for beslutade 319 800 kr, i sa fall skall betalas

till kommunen,.
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Ledningsrattsfragan

Kommunen har 6verklagat lantmateriets beslut i ledningsrattfragan och yrkat i
forsta hand att lantméteriets beslut om ledningsrétt ska upphévas och i andra hand
att ledningsrattsbeslut andras pa sa sétt att ledningsratterna begransas sa att det
markomrade pa Y som tas i ansprak genom upplaten ledningsratt begransas saval
horisontellt som vertikalt sa att den endast omfattar vad som &r absolut nédvandigt

for upplatelseandamalet.

Teliabolagen har bestritt kommunens éverklagande i ledningsrattfragan - saval vad
avser forstahandsyrkandet att ledningsratterna skall upphdvas som
andrahandsyrkandet att det ianspraktagna omradet for ledningsratterna ska
begransas ytmaéssigt - men betraffande kommunens andrahandsyrkande medgivit en
begransning av det omrade som tas i ansprak pa Y for ledningsratterna under
forutsattning att kommunen samtidigt ar villig att sta for kostnaderna for
omvandlande av Y till en tredimensionell fastighet i Z-plan.

Utveckling av talan

Ersattningsfragan

Teliabolagen har utvecklat grunderna for sitt 6verklagande i ersattningsfragan och
darvid anfort bland annat foljande. Lantmaéteriet har beslutat att Teliabolagen,
sdsom annan ersattning, ska betala 19 800 kronor motsvarande aterstaende tre
fjardedels arsarrende till arrendeavtalets upphorande. Teliabolagen har dock redan
betalt arrendeavgift till arrendeavtalets upphdrande den 31 december 2010 och ska
darfor inte betala motsvarande belopp ocksa som erséttning for
ledningsrattsupplatelsen. Lantmateriet har inhamtat ett vardeutlatande fran
civilingenjoren J. W., NAI Svefa. Han betonar ett antal

osakerhetsfaktorer som paverkar varderingens traffsakerhet. TeliaSonera delar
denna uppfattning och det forefaller hogst osédkert om hur realistiska
bebyggelseforutsattningarna ar och om omradet inom 6verskadlig tid alls kommer
att omfattas av detaljplan och, i sa fall, for annat an allmén plats. J. W.

har genom olika antaganden om prisutvecklingen mellan obebyggda och bebyggda
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fastigheter i jamforbara lagen samt betydelsen av storleken pa Gverlaten areal
kommit fram till en genomsnittlig prisniva om 200 kr/kvm. Han har &ven vagt ihop
resultaten frin de tva varderingsmetoderna; ’den direkta ortsprismetoden” och “den
indirekta ortsprismetoden” och kommit fram till ett kvadratmeterpris om 205
kronor. Om andra siffror, nagot hogre eller nagot lagre, hade valts for de bedémda
insatsvariablerna hade kvadratmeterpriset blivit ett helt annat. Under ar 2008 och
2009 har TeliaSonera ansokt om och beviljats ledningsrétter for elva telestationer i
Goteborg och Kungsbacka i mark saval inom som utom detaljplan. Det
genomsnittliga kvadratmeterpriset for mark som bedémts vara av annat slag &n tomt
ar 166 kronor per kvadratmeter. Om istallet den genomsnittliga ersattningen for alla
elva ersattningsbesluten raknas ut, oavsett marktyp, blir kvadratmeterpriset 198
kronor. Den aktuella marken ar inte bedémd som tomt. Av processekonomiska skl
har Teliabolagen valt att yrka att ersattningen ska faststallas efter det hogre
genomsnittliga kvadratmeterpriset. Kvadratmeterpriset for de elva upplatna
ledningsratterna (198 kronor) tillampat pa arean i den i malet upplatna marken blir
289 000 kronor. Det genomsnittliga kvadratmeterpriset fran
ledningsrattsupplatelserna ar en lika god indikator for mark anvand for
telestationsandamal som ett varderingsutlatande med sa stora osakerhetsfaktorer
som det som legat till grund for Lantmaéteriets beslut. Ersattningen skall alltsa séttas
ned till 289 000 kr.

Kommunen har till utveckling av grunderna for bestridandet av Teliabolagens
overklagande i ersattningsfragan anfort bl a féljande. Som angivits ovan bestrider
kommunen att ersattningen nedsétts till 289 000 kr eftersom den vérdering
Lantmateriet gjort ar riktig. Med beaktande att arrendeavtalet utgick den 31
december 2010 kan dock foljande anféras. Om man kan utga fran att Teliabolagen
har for avsikt att betala arrendeavgift for den tid de utnyttjar arrendestéllet utan
gallande arrendeavtal eller lagakraftvunnet ledningsbeslut sa medger kommunen
Teliabolagen andringsyrkande savitt avser annan ersattning, d.v.s. att ersattning for
tre fjardedels arsarrende fram till den 31 december 2010 om 19 800 kronor inte ska
utga till kommunen, for det fall att lantmateriets ledningsbeslut skulle sta sig.
Intrangsersattningen ska bedémas utifran den anvandning marken hade narmast fore
etableringen av telestationen (se NJA 2008 s. 510 I-111).
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Ledningsrattsfragan

Kommunen har till utveckling av grunderna for sitt 6verklagande i
ledningsréattfragan anfort bland annat foljande. Vad galler forstahandsyrkandet, att
ledningsrattsbeslutet skall upphévas eftersom ledningsratt inte far upplatas, skall
sarskilt framhallas att ledningsratt motverkar lamplig planlaggning och aven i 6vrigt
medfor olagenhet for allmant intresse. Y ligger utanfor detaljplanelagt omrade
men ingar i kommunens s.k. markreserv. Arbetet med en med s.k. fordjupad
oversiktsplan for sodra Askim, dar Y &r belagen, har nu resulterat i sadan plan
antagen den 8 december 2010. Av &versiktsplanen framgar bl a att en
detaljplanelaggning av omradet kan bli aktuell om fem till tio ar, att en utbyggnad
och/eller forandrad dragning av Letsegardsvagen, som loper forbi Y, da kan bli
aktuell och att 2 500 nya bostader kan komma att byggas i narbeldgna Svindal. Av
oversiktsplanen framgar dock inte annat &n att kommunens mark mot ridhuset, pa
andra sidan Letsegardsvagen sett fran telestationen pa Y, ar tankt att anvandas for
annat andamal &n idag, dvs ang och gronomrade. Med hansyn till att
detaljplanelaggning av Y alltsa véantas ske inom den narmaste tioarsperioden &r

det lampligare att lokaliseringen av funktioner for tele- och datatrafik ska prévas
inom ramen for det kommande detaljplanearbetet. De beslutade ledningsratterna
forsvarar saledes omradets andamalsenliga anvandning och motverkar lamplig
planl&dggning av detsamma. Dessa planmassiga dvervéganden, framst ndmnda
behov att kunna bredda Letsegardsvagen, ska jamlikt 9 § ledningsrattslagen forega
upplatelse av ledningsratt. Beslutad ledningsratt medfor aven i 6vrigt olagenhet for
allmant intresseenligt 10 8 ledningsrattslagen. Kommunen kan idag inte anvisa
nagon annan lamplig plats for telestationens lokalisering men dandamalet bor istallet
tillgodoses pa annat satt an genom ledningsratt eftersom olagenheterna av
ledningsratt 6vervager fordelarna med densamma. Kommunen ér istéllet, av
foljande skal, villig att teckna nytt arrendeavtal med Teliabolagen for telestationen
pa Y. Den aktuella telestationen &r uppford i borjan av 1970-talet och
markatkomsten till byggnaden har hittills tillgodosetts genom arrendeavtal mellan
parterna. Teliabolagen erbjuds alltjgmt att genom arrende nyttja marken. Enligt
forarbetena till ledningsrattslagen ska mojligheten att meddela ledningsrétt mot
fastighetsagarens vilja utnyttjas med stor forsiktighet. Lantméteriets ledningsbeslut

innebér att kommunen for all framtid forlorar radigheten éver markomradet och



8

VANERSBORGS TINGSRATT DOM F 1498-11

Mark- och miljodomstolen
tvingas betala en flytt av telestationen om marken vid genomférande av framtida
detaljplan ska anvandas for annat andamal. Da kommunen &r en stor fastighetségare
i omradet har kommunen &ven ett enskilt intresse av att fastighetsinnehavet inte
splittras upp med upplaten ledningsratt och att handlingsfriheten och méjligheten att
anvanda marken pa basta satt darmed forsvaras. Andamalet, markatkomst for
telestation, kan och bor alltsa bast tillgodoses pa annat satt &n genom upplatande av
ledningsréatt, namligen genom nytt arrendeavtal. Savitt man kanner till har
lantméteriet och domstolar vid prévning av ledningsrétt hittills inte beaktat om
ledningsédgaren redan haft markatkomst med stod av frivilliga arrendeavtal med
markagaren. Rattslaget ar saledes osakert avseende tillampningen av 6 §
ledningsrattslagen. Mot bakgrund av det namnda framgar vid intresseavvagningen
enligt 6 8 LL att oldgenheterna av beslutet om ledningsratt klart dvervager
fordelarna med detsamma. Lantmaéteriets beslut bor darfor upphavas. — Vad hérefter
galler andrahandsyrkandet, att omradet pa Y for de upplatna ledningsratterna i
vart fall ytméssigt ska begrénsas, anfors foljande. Kommunen r inte villig att
bekosta en sadan omvandling av Y till tredimensionell fastighet som
Teliabolagen uppgivit sig kunna godta. Av forarbeten till ledningsréattslagen foljer
att ledningsrétt kan beviljas for byggnader, exempelvis telestationer, som ar
oundgéngligen nodvéndiga for den tekniska utrustningens funktion. Om
telestationen hade byggts idag hade en vésentligt mindre byggnad uppforts eftersom
dagens teleteknik ar mindre utrymmeskravande &n vad den var pa 1970-talet. Det
strider alltsd mot ledningsrattslagen och dess syften att medge ledningsréatt av den
ytmassiga omfattning, 1460 kvadratmeter, som lantmateriet har gjort. Denna yta
skall alltsa i vart fall begridnsas ”savél ute som inne”. Kommunen kan inte godta

Teliabolagens uppgift att 70 % av byggnadens yta idag utnyttjas for teleandamal.

Teliabolagen har till utveckling av grunderna for bestridandet av kommunens
overklagande av ledningsrattsbeslutet anfort i huvudsak foljande. Som framgar ovan
av den redovisade instéllningen till kommunens 6verklagande kan
ledningsrattsomradet i och for sig begréansas i vertikalled men eftersom kommunen
inte vill bekosta en omvandling och da sjalva byggnaden for telestationen ar en sa
bastant byggd i betong - med skyddsrum, reservkraftverk och yttermurar som

skalskydd - kan denna byggnad inte minskas ytmassigt &ven om en mindre del
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darav for narvarande inte anvands for teleandamal. Eftersom namnda mindre del av
byggnaden alltsa inte kan rivas ar fraga istallet om telestationen skall ligga dar den
ligger pa Y eller flyttas till annan plats. Nagon annan lampligare plats har inte
foreslagits av kommunen varfor stationen, som ar samhallsviktig, maste ligga kvar
dar den ligger och kommunen far planera darefter i en eventuell framtida detaljplan.
Ledningsrattsupplételsen, som avser 1 460 m?mot 3 300 m?enligt det ursprungliga
arrendeavtalet, orsakar inte olamplig bebyggelse (stationsbyggnaden finns redan)
och forsvarar eller forhindrar inte markens planlaggning. Den nu antagna
oversiktsplanen innehaller inte bestammelser som skulle motverkas av den upplatna
ledningsratten varfor denna inte orsakar sadana planeringsolagenheter som avses i 9
8 ledningsrattslagen. Tvartom kan det utrymme i stationen som finns behdvas om
anslutningar fran ytterligare 2 500 bostader (idag &r ca 3 500 fasta abonnenter
anslutna till stationen) kommer att byggas i Svinhult som ligger inom stationens
omrade. Vidare &r argumentet att ledningsratterna hindrar en eventuell framtida
breddning av Letsegardsvagen inte hallbar eftersom det ar uppenbart, med hansyn
till forhallandena pa platsen vid stationsbyggnaden, att vagen i sa fall dar skulle
komma att breddas at andra hallet, dvs en bit ut pa gronomradet i riktning mot
ridhuset. Oversiktsplanen, som inte fanns antagen vid tidpunkten for det
overklagade beslutet, annonserar inte ndgon andrad markanvandning vad avser
namnda grénomrade och planen innehdller inte heller ndgot av betydelse fran
ledningsrattssynpunkt. Vidare skall poangteras att fraga ar om en befintlig
anlaggning pa Y som har funnits pa platsen sedan 1970-talet. Det allménna
intresse som finns for att med en stabil upplatelse kunna leverera tele till boende
och verksamheter som ar anslutna till telestationen évervédger de nackdelar som
kommunen anfor. Sdvitt dr kdnt har argumentet “arrendeavtal borde vara
tillrickligt” inte haft framgang i nagon av de réttsliga prévningar av ledningsrétt
som skett. Sammanfattningsvis har det fattade ledningsréttbeslutet skett i
Overensstammelse med 6, 9-10 88 LL.

Invandningen om réttegangshinder

Kommunen har framstallt invandning om rattegangshinder och yrkat att mark- och

miljodomstolen ska undanréja Lantmaéteriets beslut om ledningsréatt och aterforvisa
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malet till Lantmateriet for ny handlaggning; allt enligt féljande. Enligt 19 §
ledningsrattslagen ska Lantmateriet vid behov ha ett samradsforfarande med
kommunen innan ledningsratt upplats. I detta fall fick lantmataren genom en skrift
fran Stadsbyggnadskontorets (fran planchefen B. L.) kdnnedom om att
kommunen fann en upplatelse av ledningsratt olamplig. Lantmataren borde darfor,
istallet for att fullfolja lantmateriforrattningen och meddela ledningsréttsbeslut, ha
hanskjutit fragan till kommunen jamlikt 21 § ledningsrattslagen. Hade kommunen
da, vid prévning enligt sistnamnda lagrum, huruvida en ledningsrattsupplatelses
tillatlighet enligt 9 § ledningsrattslagen kunde ifragaséttas, vagrat medgivande till
upplatelsen och hade ett sadant vagrat medgivande fran kommunen vunnit laga
kraft hade lantmataren varit bunden darav och da haft att stélla in forrattningen.
Eftersom lantméataren underlatit att forfara i enlighet med det sagda har ett sddant
fel begatts vid Lantmateriets handlaggning som medfor att mark- och
miljodomstolen ska undanrdja Lantmateriets ledningsrattsbeslut och aterforvisa
malet till Lantmaéteriet for ny handlaggning.

Teliabolagen har bestritt att fel innebarande rattegangshinder begatts av
Lantmateriet och har i slutskrift nd&rmare utvecklat bl a skélen harfor.
Argumentationen utmynnar i att Teliabolagen gor slutsatsen att
forrattningslantmataren inte varit skyldig att hanskjuta fragan till kommunen varfor

nagot fel inte begatts hos Lantmateriet.

Kommunen har i slutanférande narmare utvecklat &ven sin framstéallda invédndning

om rattegangshinder utmynnande i motsatt slutsats, namligen den som framgar ovan.

Yrkande om erséttning for rattegdngskostnad

Kommunen har med stdd av 29 § ledningsréattslagen och 16 kap 4 8 2
st FBL fordrat ersattning for rattegangskostnad, enligt tidigare
klargorande, i den del av malet som géller ersattningsfragan, med

40 000 kr avseende ombudsarvode 20 timmar.

Teliabolagen har forklarat sig inte ha nagon erinran mot yrkandet fran

skalighetssynpunkt.
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DOMSKAL

Kommunens férstahandsyrkande om att ledningsréttsbesluten skall upphévas

Mark- och miljodomstolen har forst att prova om de upplatna ledningsratterna
uppfyller behovs-, intresse-, plan- och oldgenhetsavvagningarna i 6 8 och 9-10 88
ledningsrattslagen (1973:1144), nedan LL.

Kommunen har anfort att ledningsratt inte ska upplatas da det funnits ett
arrendeavtal mellan parterna som dock I6pte ut den 31 december ar 2010 men som
kommunen ér villig att férlénga varfor “andamalet” ddrmed &r tryggat. Kommunen
har dérvid éberopat forsta delen av 6 § LL, ndmligen att ”Ledningsrétt far ej
upplatas, om andamalet lampligen bor tillgodoses pé annat sitt .....” och tolkar
darvid den citerade delen av lagrummet sa att lagens mening om andamalet avser

upplatelseformen.

LL syftar inte enbart till att tvangsvis skaffa ratt for ledningar pa annans mark utan
ledningsratt upplats vanligtvis for en hel ledningsstrackning oavsett om frivilliga
overenskommelser finns for delar av strackan. Ledningsratt innebar for
ledningshavaren bl.a. ett utokat skydd vid andringar i fastighetsindelningen, vid
overlatelse av den belastade fastigheten, méjlighet att med ledningsratt upplata
utrymme i andra hand etc. Detta ligger i linje med ledningsréttslagens syfte och
mojliggor en rationell hantering av ledningarnas réttigheter, inte minst som
tidsbegréansade réattigheter kan omvandlas till ledningsrétt (jfr 16 § LL betraffande

det sistnamnda).

Av forarbetena till 6 § LL framgar att en allmén behovs- och lamplighetsprovning
ska dga rum innan sokanden ges ratt att tvangsvis ta i ansprak utrymme for
ledningsandamal pa annans fastighet. Det framgar vidare att “bestimmelserna far i
praktiken framst betydelse for att skydda motstaende enskilda intressen.
Forrattningsinstansen far for det forsta préva om andamalet lampligen kan

tillgodoses pa annat satt an sokanden har begért. Det kan forhalla sig sa att den
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strackning av ledning som sdkanden begar inte &r den enda som ld&mpar sig. Den

ledande principen maste vara att det alternativ skall véljas som vallar minst skada”

(prop. 1973:157 sid 101 och 131).

Mark- och miljodomstolen finner med hansyn till det anférda att uttrycket
”dndamalet” 1 6 § LL avser foremalet for ledningsrétten och dess lokalisering, inte
alternativa upplatelseformer. Den behovs- och intresseavvagningen som skall géras

enligt 6 8 LL hindrar alltsa inte upplatelse av de nu aktuella ledningsratterna.

Vad harefter angar provningen enligt 9-10 88 LL gor sig féljande synpunkter
géllande.

Omradet for ledningsratten omfattas inte av detaljplan, men den 9 december 2011
antogs en fordjupad Oversiktsplan som bl.a. redovisar ett nytt centrum vid Svindal
med ca 2 500 nya bostéder (i kommunens yttrande daterat 2011-05-27 uppges att

6 500 bostader ska byggas). Enligt kommunen kan detaljplanelaggningen paborijas
inom 5 — 10 ar. Vid eventuell utbyggnad enligt den fordjupade Gversiktsplanen
behdver Letsegardsvagens standard hojas. Om detta ska ske genom att vagen dras i
ny strackning eller breddas i befintligt lage &r enligt kommunen inte mojligt att
avgora i dag utan man vill ha alla alternativ 6ppna. Det har dock inte gjorts géallande
att den fordjupade Gversiktsplanen skulle anmarka nagra plansvarigheter med

avseende pa den befintliga telestationen pa Y.

Enligt mark- och miljodomstolen &r telestationen i hog grad en allmannyttig
anlaggning som ar av vasentligt betydelse bade for telefoni- och datatrafiken inom
omradet som i dag bestar av ca 3 500 abonnenter. Detaljplaneldggningen ligger
forhallandevis lang fram i tiden och vad domstolen noterade vid synen &r
terrangforhallandena sadana att det knappast ar troligt att den mest lampade
strackningen av Lettegardsvégen ar 6ver telestationsomradet. Om vagen ska vara
kvar i omradet &r det betydligt lampligare att dra den pa det flacka och obebyggda
omradet norr om telestationen. Vid en framtida planlaggning kommer telestationen
vara av central betydelse for att forse det 6kade behovet av tele- och datatrafik for

den nya bebyggelsen med tillhérande verksamheter. Det bor dérfor inte vara helt
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frammande att i planeringen av omradet utga fran telestationens befintliga lage i den
fortsatta detaljplanelaggningen. Nagon lamplig alternativ plats for telestationen har

heller inte anvisats.

Sammantaget finner mark- och miljédomstolen att inga omsténdigheter forebringats
som skulle kunna innebéara att kommunen ens gjort sannolikt att de upplatna
ledningsratterna for telestationen skulle férsvara omradets andamalsenliga
anvandning eller medfdra ndgon olagenhet av betydelse for allmant intresse.
Teliabolagens intresse av de upplatna ledningsratterna vager saledes tyngre &n
kommunens intresse av att inte vara last av telestationens lage vid en framtida
detaljplanelaggning. De upplatna ledningsratterna strider alltsa inte heller mot
bestammelserna i 9-10 88 LL.

Kommunens forstahandsyrkande for 6verklagandet i ledningsrattsfragan skall alltsa

lamnas utan bifall.

Frédgan om rattegdngshinder

Av grundlaggande betydelse harvidlag ar att telestationen pa Y ar en befintlig
anlaggning som legat pa den aktuella platsen sedan slutet av 1960-talet eller i vart
fall sedan borjan av 1970-talet och som all bebyggelse i omradet darefter, i den man

det behdvts, anpassat sig till.

Av mark- och miljédomstolens nyss ovan redovisade skél vid prévningen av
kommunens forstahandsyrkande (att ledningsrattsbesluten skall upphévas) framgar
vidare att den befintliga 6versiktsplanen inte uttalar nagot hinder mot att
telestationen ar placerad som den ar pa Y, att detaljplanelaggningen ligger 5-10

ar fram i tiden, att det inte finns nagot som talar for att telestationens placering
inverkar pa framtida atgarder med Letsegardsvagen, att telestationen ar klart
allmannyttig dven vid en framtida utbyggnad av det nérbeldgna Svindal, att
telestationen i en kommande detaljplan framstar som naturligt placerad dar den

ligger samt att ndgon alternativ plats inte ens foreslagits av kommunen.
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Eftersom det alltsa star klart att upplatelserna av ledningsratterna inte forsvarar
omradets dndamalsenliga planldggning och anvindning har ”behov” av samréd inte
funnits enligt 19 § ledningsréattslagen. Harav foljer att forrattningslantmataren inte
gjort fel nar han avstatt fran att lata ledningsrattsbesluten foregas av samrad med

kommunen.

Kommunens invandning om rattegangshinder skall saledes lamnas utan bifall

Kommunens andrahandsyrkande om att ledningsratterna ska begransas.

Telestationen &r ca 450 m? och uppférdes i slutet av 1960-talet eller bérjan av 1970-
talet. Mark- och miljodomstolen iakttog under synen att yttervaggarna och vissa
innervaggar ar byggda i massiv betong for att kunna sta emot yttre angrepp. Under
tidsepoken da stationen uppfordes var det vanligt att viktiga samhallsfunktioner
forsags med ett dylikt skalskydd. Vidare var pa denna tid tekniken i telestationer
mer utrymmeskravande an dagens teknik och under en senare period har, pa grund
av fristallt utrymme, en del av stationen hyrts ut till snickeriverksamhet. Denna del
utgjorde ca 25 % av stationens yta och star i dag tom. | 6vrigt finns det kok, el- och
generatorrum, toaletter, skyddsrum och rum med teleutrustning. Under del av
byggnaden finns kéllare dar kablarna kommer in till stationen. Den del av stationen
som i dag star tom och inte anvands for televerksamhet ar beldgen i byggnadens
sodra del, dvs. pa baksidan fran Letsegardsvagen sett. Av betydelse avseende den
f.n. tomma delen av byggnaden &r ocksa kommunens planer pa minst 2 500 nya
bostader i det narbelagna Svindal vilka bostéader i sa fall skulle komma att anslutas
till telestationen vilket da skulle krava att ytterligare utrymme i telestationen togs i

ansprak.

Mark- och miljédomstolen saknar vidare anledning att ifragasatta Teliabolagens
uppgift att teleutrusningen i byggnaden &r kénslig for vibrationer och damm och att
en ombyggnad — som skulle vara nédvandig vid ett krav pa inskrankning av
ledningsrattsomradet — skulle medfdra mycket stora olagenheter och dito
kostnader. Hartill kommer att en sadan inskrankning av ledningsratten enbart skulle

begransa ledningsrattsomradet marginellt.
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Visserligen skall, som kommunen gjort gallande, ett omradet som ska belastas av
ledningsratt inte vara storre an behovet kraver. Vid en sammanvéagd bedémning
finner mark- och miljédomstolen emellertid att den mycket begransade nytta som
ett nagot mindre upplatet ledningsrattsomrade skulle kunna tankas medfora for
kommunen inte uppvager de oldgenheter och kostnader en dylik begransning skulle
fororsaka Teliabolagen.

Inte heller kommunens andrahandsyrkande for 6verklagandet i ledningsrattsfragan

kan darfor vinna bifall.

Ersattningsfrdgan

Lantméteriet beslutade om att TeliaSonera ska betala 319 800 kr till kommunen for
den upplatna ledningsratten, varav 19 800 kr avsag annan erséttning for
kompensation av forlorad arrendeavgald. Parterna ar ense om att Teliabolagen
erlagt arrendeavgald for hela ar 2010 varfor beloppet 19 800 inte ska utga.

Teliabolagen har yrkat att ersattningen harutdver ska nedsattas till 289 000 kr.

Mark- och miljodomstolen finner att Teliabolagen inte visat fog for sitt yrkade om
denna ytterligare nedséattning av den ersattning Lantmateriet beslutat.

Intrangsersattningen skall saledes bestammas till 300 000 kr.

Betalningsskyldigheten harfor ar visserligen solidarisk mellan de tre Teliabolagen
men eftersom dessa bestamt att TeliaSonera Sverige Net Fastigheter AB skall
ansvara for betalningen finner mark- och miljddomstolen att betalningsskyldigheten
kan bestammas i enlighet harmed pa satt framgar av domslutet.
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Rattegdngskostnadsfragan

Av 29 § LL jamford med 16 kap 4 § 2 st FBL foljer att Teliabolagen har att ersatta
kommunen dess rattegangskostnad. Om skaligheten av beloppet rader ej tvist.
Utifran samma synsatt i fraga om betalningsskyldigheten for beloppet, som
redovisats under nast féregaende rubrik, bor TeliaSonera Sverige Net Fastigheter
AB forpliktas utge beloppet.

HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga 2 (DV 427)
Overklagande senast den 18 maj 2012 skickas till mark- och miljédomstolen men

stélls till mark- och miljédverdomstolen.

UIf Klerfalk Soren Karlsson
radman tekniskt rad

Malet har handlagts av beredningsjuristen Martina Andersson.



