SVEA HOVRATT DOM Mal nr

Mark- och miljooverdomstolen  2013-02-01 F 5150-12
060105 Stockholm
OVERKLAGAT AVGORANDE
Vaxjo tingsratts, mark- och miljodomstolen, dom 2012-05-15 i mal nr F 2512-11, se
bilaga A
KLAGANDE
G. K.

Ombud: Advokaten B. L.

MOTPART
L. T.

Ombud: Advokaten C. H.
SAKEN

Fastighetsreglering for bildande av servitut for utfart m.m. berérande fastigheterna
V och W i Karlshamns kommun, Blekinge lan

MARK- OCH MILJIOOVERDOMSTOLENS DOMSLUT

1. Mark- och miljééverdomstolen avslar L. T:s begaran om att halla syn

pa platsen.

2. Med andring av mark- och miljédomstolens dom undanrojer Mark- och
miljodverdomstolen lantmaterimyndighetens beslut 2011-05-31 i drende nr K09348 i

dess helhet och aterforvisar malet till lantmaterimyndigheten for fortsatt handlaggning.

3. Mark- och miljodverdomstolen befriar G. K. fran skyldigheten att ersatta

L. T:s rattegangskostnader vid mark- och miljédomstolen och forpliktar

i stallet L. T. att ersatta G. K:s rattegangskostnader dar med

53 950 kr avseende ombudsarvode jamte ranta enligt 6 § rantelagen fran den 15 maj
2012 till dess betalning sker.

Dok.Id 1051781

Postadress Bestksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 2290 Birger Jarls Torg 16 ~ 08-561 670 00 08-561 675 59 mandag — fredag
103 17 Stockholm 08-561 675 50 09:00-15:00

E-post: svea.avd6@dom.se
WWW.SVea.se
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4. L. T. ska ersatta G. K:s rattegangskostnader i Mark- och
miljodverdomstolen med 36 250 kr avseende ombudsarvode jamte ranta enligt 6 8
rantelagen fran denna dag till dess betalning sker.
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YRKANDEN M.M. | MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

G. K. har yrkat att Mark- och miljoéverdomstolen ska bifalla den av

honom vid mark- och miljddomstolen forda talan, innebérande att
lantméaterimyndighetens beslut undanréjs utom savitt avser en stracka om 9 meter
utmed Matviksvagen fran gransen till X i servitutsomradet X. G.

K. har dven yrkat ersattning for sina rattegangskostnader i mark- och

miljodomstolen och att han befrias fran skyldigheten att utge ersattning for motpartens

rattegangskostnader dar.

L. T. har bestritt bifall till 6verklagandet.

L. T. har &ven yrkat att Mark- och miljééverdomstolen ska halla syn i

malet.

Parterna har yrkat ersattning for sina rattegangskostnader i Mark- och

miljoéverdomstolen.

UTVECKLING AV TALAN | MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

Parterna har i Mark- och miljoéverdomstolen &beropat samma grunder och
omsténdigheter till stdd for sin talan som vid underinstanserna med i huvudsak

foljande tillagg och fortydliganden.

G. K.

L. T. har inom bada servitutsomradena och pa den egna fastigheten

utfort forhallandevis omfattande markarbeten. Det av mark- och miljodomstolen
godkénda servitutet innebar darfor inte enbart att man godtagit en servitutsbildning
som stracker sig langre dn vad som erfordras utan dven i praktiken en legitimering av
icke tillstandsgivna markarbeten inom strandskyddsomrade. Hartill kommer att rétten
att anvanda hela X-omradet for uppstéllning av fordon i icke obetydlig utstrackning

begréansar sikten vid utfart fran Y-omradet ut pa Matviksvagen. Vidare framgar enligt
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vad som redovisas i lantméteriets beslut att vaghallaren, Karlshamns kommun, medgett
att servitutsytan X far tas i ansprak som kommunikations- och uppstallningsyta. Vid en
av G. K. foretagen kontroll med kommunen ké&nner berdrda tjanstemén inte
till att ndgot sadant medgivande skulle ha lamnats. Det finns inte heller nagon skriftlig
dokumentation rorande fragan. Vidare anvands omrade X sedan lang tid tillbaka for
hantering av kringliggande fastigheters sopkaérl, vilket de av mark- och
miljodomstolens godkanda servituten skulle forhindra. L. T. har tidigare
anfort att han hade behov av servitutsomrade Y for att kunna ta emot pelletsleverenser.
Nu forefaller det emellertid som att pelletsen levereras till omrade X.
Sammanfattningsvis syftar servituten mer till att utoka L.T:s fastighet

an att tillgodose fastighetens behov av tillgang till vag m.m.

L.T.

L. T. har inte utfort nagot markarbete inom strandskyddsomrade eller

arbete som medfor forsamrad trafikmiljo. Nyttjandet av omrade X begransar inte pa
nagot vis sikten vid utfart fran Y-omradet. L. T. har problem med att ta

emot flera besok samtidigt om inte servitutet pa norra sidan blir som lantmateriet
beslutat. Det &r saledes av vasentlig betydelse att L.T. kan beredas

tilltrade till de uppstallningsytor som finns att tillga norr och véster om den egna
fastigheten W. Det &r av vikt att fastigheten har tillgang till behévliga vagar

utanfor sitt omrade. Planeringen med en utkad parkeringsplats ar till for att tillgodose
mojligheten att parkera med egna, privata bilar och parkering for besokare. L.

T. har under senare ar haft flertalet kontakter med foretradare for saval

kommunen som miljéférbundet. Samtliga personer har understrukit vikten av att
parkeringsforhallandena vid fastigheten far en mer &ndamalsenlig anvandning.

L. T. gor géllande att den vinning och de fordelar som foljer av de

aktuella servituten dvervager de kostnader och oldgenheter som regleringen medfor.
Parkeringsplatsen pa W har av byggnadsnamnden befunnits vara avsedd for
fastighetens behov och ddarmed undantagen fran kravet pa bygglov. Servituten hindrar
inte pa nagot satt placeringen av sopkarlen. L.T. har alltjamt behov av
servitutsomrade Y for att kunna ta emot pelletsleveranser. Anledningen till att han
tidigare tog in pellets fran omrade X var att G. K. under cirka fyra ars tid

hade stallt upp en skrothil vid infarten till Y-omradet for att forhindra att L.
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T. anvande detta omrade. Avslutningsvis innebar fastighetsregleringen en

vasentlig forbattring av fastigheten W, da tillfart till fastigheternas bada plan

med motorfordon medges och ratten tryggas formellt. Darmed &r batnadskravet

uppfyllt. De av G. K. medgivna kommunikationsytorna tillgodoser inte

tillrackligt fastighetens majligheter att nyttja omradet i anslutning till

garagebyggnaden.

L. T. har dberopat viss skriftlig bevisning.

MARK- OCH MILJIOOVERDOMSTOLENS DOMSKAL

Fragan om syn

Av 17 kap. 3 § tredje stycket fastighetsbildningslagen (1970:988), FBL, foljer att bevis
genom syn pa stéllet far tas upp i Mark- och miljoéverdomstolen endast om det finns
synnerliga skal. Mark- och miljodverdomstolen finner att det inte finns synnerliga skél
att halla syn, varfor L. T:s begaran harom ska avslas.

Fragan om servitutshildning

Enligt 7 kap. 1 § forsta stycket FBL ska servitut som bildas genom fastighetsreglering
vara av vasentlig betydelse for fastighetens andamalsenliga anvandning. Av
lagmotiven foljer att villkoret innebdr en skarpning av det allménna kravet i 5 kap. 4 §
forsta stycket FBL enligt vilket fastighetsreglering ska medféra en mer andamalsenlig
markanvandning (se prop. 1969:128 s. B 545). Kravet pa vasentlig betydelse medfor
att den enskilde fastighetsagaren inte ska behdva tvingas in i ett servitutsforhallande
om inte atgarden ar av mer pataglig betydelse for en annan fastighet. Fragan om ett
servitut ar av vasentlig betydelse for en fastighet ska goras med utgangspunkt i den

héarskande fastighetens andamal.

Mark- och miljodverdomstolen konstaterar inledningsvis att L. T:s

personliga forhallanden och behov inte kan tillmatas nagon avgorande betydelse vid
bedémningen av huruvida servituten kan anses vara av vésentlig betydelse eller inte.
Inte heller eventuella markarbeten som genomforts av L. T. paverkar

denna bedémning. Provningen ska istéllet ske med utgangspunkt i den harskande
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fastighetens andamal i enlighet med den indispositiva bestammelsen i 7 kap. 1 § forsta
stycket FBL.

L. T:s fastighet W &r avsedd for och bebyggd med ett

enbostadshus. | fastighetens norra del ligger ett garage med en bredd om cirka sex
meter. Fastigheten saknar formell ratt till utfart fran garaget 6ver V till
Matviksvagen. Det far darfor, enligt Mark- och miljodverdomstolens mening, anses
vara av vasentlig betydelse att Matvik W erhaller rtt till utfart inom omrade X i den
utstrackning som har medgetts av G. K., dvs. omfattande nio meter langs
Matviksvagen. Ett servitut som syftar till att ge W ytterligare

kommunikations- och uppstéllningsyta kan i detta fall inte anses vara av vasentlig
betydelse for en smahusfastighet. Vidare kan det inte vara av vasentlig betydelse for
W att man genom servitutsomrade Y mojliggor tillfart till fastighetens bada

plan med motorfordon eller gér det mojligt att ta emot pelletsleveranser.

Sammanfattningsvis finner Mark- och miljodverdomstolen alltsa att det endast &r ratt
till utfart i enlighet med G. K:s medgivande som kan anses vara av vasentlig
betydelse for W. Pa grund harav ska lantmaterimyndighetens
fastighetshildningsbeslut upphévas och malet aterforvisas till lantmaterimyndigheten
for fortsatt handlaggning.

Fragan om rattegangskostnader

Enligt 16 kap. 14 § FBL far domstolen, efter vad som &r skaligt med hansyn till
omstandigheterna, besluta att sakagare som forlorar malet ska ersatta annan sakégare
dennes rattegangskostnad i enlighet med vad som foreskrivs i 18 kap.

rattegangsbalken.

Bestammelsen har i praxis tillampats sa att om parterna, som i forevarande fall, star i
klart motsatsforhallande och det inte foreligger nagra sarskilda omstandigheter, ska
fordelningen av rattegangskostnaderna ske enligt den i 18 kap. 1 § rattegangsbalken
foreskrivna bestdammelsen om forlorande parts skyldighet att ersétta motpartens

rattegangskostnader.
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Bestammelsen i 18 kap. 15 § tredje stycket rattegangsbalken om att yrkande om
rattegangskostnader vid aterforvisning ska provas i samband med malet efter dess
aterupptagande, ar inte tillampbar vid aterforvisning till lantmaterimyndighet. Darfor

prévar Mark- och miljoéverdomstolen denna fraga nu.

G. K. far genom Mark- och miljééverdomstolens dom anses ha vunnit malet.
Mark- och miljéoverdomstolen finner det vara skéligt att L. T. ersatter

G. K. for dennes rattegangskostnader. De belopp som G. K. begart

i mark- och miljodomstolen samt i Mark- och miljééverdomstolen ar skaliga. Pa

beloppen ska ranta utga enligt lag.

Domen far enligt 5 kap. 5 § lagen (2010:921) om mark- och miljédomstolar inte

overklagas.

| avgorandet har deltagit hovrattsradet Ulla Bergendal, tekniska radet Cecilia Undén,
hovrattsradet Asa Marklund Andersson, referent, samt tf. hovrattsassessorn Anna

Hempel. Enhalligt.

Foredragande har varit hovrattsfiskalen Emilia Virtanen.
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meddelad i
Vaxjo

KLAGANDE
G. K.

Ombud: Advokat B. L.

MOTPART
L. T.

Ombud: Advokat C. H.

OVERKLAGAT BESLUT
Lantmateriet (Lantmaterikontoret i S6lvesborg, Blekinge 1an) beslut den 31 maj
2011, bilaga 1

SAKEN
Fastighetsreglering for bildande av servitut for utfart m m berdrande fastigheterna
V och W, Karlshamns kommun, Blekinge l&n

BESLUT
Mark- och miljodomstolen avslar 6verklagandet.
G. K. skall ersatta L. T. for rattegangskostnader med

32 457 kr varav 25 600 kr utgdr ombudsarvode och 6 491 kr avser mervardesskatt.

Pa ersattningen utgar ranta enligt 6 § rantelagen fran denna dag till betalning sker.

Dok.ld 210084

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 81 Kungsgatan 8 0470-560 100 0470-560 125 mandag — fredag

13:00-16:30
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BAKGRUND

Genom det 6verklagade beslutet beslutade Lantmateriet, lantméterikontoret i
Solveshorg, Blekinge lan, att bilda servitut till forman for W som belastar

V for andamalet utrymme/kommunikationsyta m.m.(servitutsomradet x)
respektive vag (servitutsomradet y). Vidare beslutades att L.T., dgare

av fastigheten W ska utge ersattning med 30 000 kr till G. K.,

agare av fastigheten V. Se vidare bilaga 1.

YRKANDEN M.M.

G. K. har 6verklagat lantméaterimyndighetens beslut och yrkat att det

undanrojs utom savitt avser en stracka om nio meter utmed Matviksvéagen raknat
fran gransen till X i servitutsomradet x. Vidare har han yrkat erséttning

for sina rattegangskostnader. Han har i huvudsak anfort féljande. Servitutsomradena
har en allt for stor omfattning och stracker sig langre an vad lagstiftaren avsett. Det
behov av kommunikationsytor som kan foreligga kan tillgodoses genom den strécka
om nio meter inom x-omradet som han godkanner. Fastighetsregleringen paverkar

inte pa nagot avgorande satt fastigheten W utan tillgodoser mer L.T:s personliga behov av utokad

Servitutsomradet x

Det ar anmarkningsvart att W ges rétt till utfart utmed hela

servitutsomradet x, en striacka om 21 m med en bredd som varierar mellan 4-5 m, da
omradet torde omfattas av vagratt. W ar inte en industrifastighet utan en

fastighet taxerad som smahus. Det ar darfor inte rimligt att L. T.

genom tvangsservitut tilltvingar sig uppstéllningsytor for att bl.a. kunna parkera
arbetsfordon pa fastigheten. Eventuella jourfordon bor kunna parkeras pa den
industritomt som L. T. disponerar i Karlshamn. Det fanns tidigare en

tva meter bred asfalterad véag dnda ner till huset. Denna véag har L. T.

tagit bort och istéllet anlagt trappsteg. Om vagen hade behallits hade det inte varit

nagon svarighet att ta emot besok av handikappade eller leveranser av pellets. Aven
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anldggandet av uppstallningsplatsen har begrénsat mojligheten for transporter till

huset pa W fran fastighetens norra grans.

Servitutsomradet y

Det kan inte vara forenat med nagra egentliga svarigheter for L. T. att

ta emot pellets pa fastighetens norra del eftersom pannan ar belagen i byggnadens
ostra del. Pelletsen maste i vilket fall som helst lyftas med hjélp av kran fran den
levererande lastbilen. Eventuella svarigheter med pelletsleveranser borde ha
beaktats da pannan installerades av den nuvarande agaren. Det &r inte rimligt att han
ges ratt att tvangsvis 16sa uppkomna problem pa grannfastighetens bekostnad. En
fastighetsagare kan rimligen inte krdva att kunna ta sig till alla delar av sin fastighet
med bil. Det ar dessutom fullt mojligt for L.T. att anldgga en vag ner

till huset inom den egna fastigheten. Det framstar som att L. T. avser

att anvanda servitutsomradet y for uppstallning av lastbilar och pellets mm. Da
omradet ligger inom strandskyddsomrade innebar regleringen aven begransningar
vad galler det rorliga friluftslivet.

L. T. har yrkat att 6verklagandet avslas och yrkat ersattning for sina
rattegangskostnader. Han har anfort i huvudsak foljande. Intrangen pa v
far bedomas som mycket ringa medan vardet for W far anses vara mycket
betydande. Det medfor en vasentlig forbattring av fastigheten W att tillfart
till fastighetens bada plan ar méjlig med motorfordon och att ratten tryggas

formellt.

Servitutsomradet x

Servitutsomradet x, som mellan W och den kommunala vagen &r ca tva

meter, utgors redan idag av vag. Han behdver passera detta omrade for att kunna
nyttja sin uppstallningsplats for fordon. Han &r &gare till flera foretag till vilka det
hor ett flertal tyngre fordon. Da de har dygnetruntjour maste ett flertal av fordonen
vara placerade i hemmet. Uppstéllningsplatsen anvands for hushallets privata bilar,
foretagens bilar och for att kunna ta emot besok, bl.a. av sin far som &r
handikappad. Det ar saledes av vasentlig betydelse att han kan beredas tilltrade till

uppstallningsplatsen, &ven med fordon som &r av storre storlek och fordon som ar
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handikappanpassade. For att mojliggora tilltrade kravs ett servitut pa de delar av
V som behdver passeras. Nuvarande eller de av G. K. medgivna
kommunikationsytorna tillgodoser inte fastigheten tillrdckliga mojligheter att nyttja
uppstallningsplatsen. Den vinning och de fordelar som féljer av ett sadant servitut

overvager klart de kostnader och oldgenheter som regleringen medfor.

Servitutsomradet y

Det ar av vasentlig betydelse att han far tillgang till sin fastighet fran véstra sidan,
via servitutsomradet y, for att kunna ta emot leveranser av pellets. Det kan inte
anses vara ekonomiskt forsvarsbart att bygga en ny vag inom W.

Servitutsomradet y &r i detaljplanen utlagt som U-omrade, dvs. avsatt for
underjordiska ledningar. Inom U-omradet finns kommunal serviceledning for vatten
och avlopp nedlagd. Intranget pd V ska aven ses mot bakgrund av att det

redan tidigare ar belastat med olika rattigheter. Servitutet inkraktar inte pa G.

K:s rétt och innebar inte heller en begransning vad galler friluftslivet. G.

K. har aldrig nyttjat omradet for egen del.

Mark- och miljodomstolen har i malet hallit sammantrade med syn den 12 april
2012.

DOMSKAL

Av 5 kap 8§ 4, fastighetshildningslagen, FBL, framgar att fastighetsreglering far ske,
under forutsattning att lampligare fastighetsindelning eller eljest mer &ndamalsenlig
markanvandning vinnes samt att fordelarna harav 6vervager de kostnader och
olagenheter som regleringen medfor. 5 kap § 5 FBL anger att fastighetsreglering
som begarts av sakagare far genomforas endast om den ar nodvandig for att en
fastighet som tillhor s6kanden ska forbattras. 15 kap 8 8 FBL anges vidare att vid
fastighetsregleringen ska iakttas att varje dari ingaende fastighet far sadan
sammanséttning och utformning att den ej i mindre man an fére regleringen lampar

sig for det andamal vartill den ar avsedd att anvandas.

Mark- och miljddomstolen anser att de skal, som redovisas i Lantméteriets protokoll

och som utgor grunden for det 6verklagade beslutet, val beskriver forhallandena pa
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platsen, att myndighetens bedémning i sakfragan varit riktig och att det darfor inte

finns skal att andra beslutet.

Enligt 16 kap. 14 8 FBL kan domstolen, efter vad som &r skaligt med héansyn till
omstandigheterna i malet, besluta att sakagare som forlorar malet ska ersatta annan
sakagare dennes rattegangskostnader. L. T. har yrkat ersattning for
rattegangskostnader om sammanlagt 32 457 kr. Eftersom klaganden, G.

K. forlorar malet, ska han ersatta L.T. for dennes

rattegangskostnader i enlighet med vad som yrkats.

HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga 2 (DV 427)
Overklagande senast den 5 juni 2012.

Anders Bengtsson Inge Jonsson

| domstolens avgorande har deltagit radmannen Anders Bengtsson, ordférande, och
tekniska radet Inge Jonsson.



