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YRKANDEN I MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

P K, T Koch M M har yrkat att Mark- och
miljodverdomstolen ska faststélla Lantmaéteriets forrattningsbeslut om avstyckning.

Bygg- och teknikndmnden i Nykopings kommun (ndmnden) har bestritt &ndring.

UTVECKLING AV TALAN | MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

Parterna har i allt vasentligt aberopat samma omstandigheter som vid mark- och

miljodomstolen.

P K, T Koch M M har tillagt i huvudsak

foljande. Omradet narmast stranden ar inte allemansrattsligt tillgangligt eftersom det i
dag ar akermark som inte far betradas. Marken anvéands for odling av vall och
spannmal. Om marken i stallet anvands som betesmark kommer snarare den biologiska

mangfalden att oka.

Det totala omradet for vatmarken omfattar ca 90 ganger 60 meter. VVatmarken har
under aren véxt igen och ar i dag karrmark med al, sélg och vass. Det finns ingen
vattenspegel om ca 90 ganger 60 meter nagon del av aret. Vid inspektion den 15 juni
2013, efter en forhallandevis nederbordsrik forsommar, kunde man fran markomradet
narmast akern inte se nagon vattenspegel dver huvud taget. Fran motsatt sida kunde tva
mindre vattenspeglar iakttas. Dessa utgjorde betydligt mindre an hélften av den totala
ytan om 90 génger 60 meter, uppskattningsvis ca 1 000 kvadratmeter. Akermarken
gransar saledes inte langre till ndgot 6ppet vatten och kan darfor inte betecknas som en

strand. Strandskydd galler darmed inte for det aktuella omradet.

Sa kallade hastgardar har blivit alltmer vanliga och utgor en ovarderlig tillgang for
landsbygden. De bidrar till att motverka den pagaende avfolkningen av landsbygden.
De kan anses utgora ett naturligt och valkommet inslag i den svenska landsbygden. Det
ar otidsenligt att beteckna en hastgard pa nagra hektar betesmark som en 6verstor
bostadsfastighet. | det aktuella fallet tillskapas en hastgard med en areal som ar hogst
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lamplig och dessutom med en mycket lamplig beldgenhet utan narkontakt med andra

bostadsfastigheter.

Domstolens resonemang att behovet av betesmark bor tillgodoses pa annat sétt an
genom fastighetsbildning framstar som obegripligt. Hasthallande manniskor pa
landsbygden maste med det synséttet regelmassigt arrendera betesmark och inte ha
tillgang till egen betsmark. Synsattet strider mot lagstiftarens intentioner genom
lagandringen ar 1991 och mot intentionerna att verka for en levande landshygd.

Namnden har anfort att den inte har nagot ytterligare att tillagga.

Naturvardsverket har betetts tillfalle att yttra sig i malet och anfort bl.a. foljande.
Utgangspunkten &r att strandskyddet bor galla dven vid en anlagd sjo eller vattendrag.
Eftersom den aktuella vatmarken enligt uppgift saknar in- eller utlopp och rinnande
vatten utgar verket fran att den inte &r ett vattendrag. For att en vatmark ska utgora en
insj0 bor den ha en sammanhdangande vattenspegel eller flera icke-sammanhangande
vattenspeglar av ndgon betydande storlek under storre delen av aret. Om den aktuella
vatmarken har en vattenspegel om 0,5 ha under storre delen av aret framstar det som
att den skulle motsvara en liten insj6. Om vattenomradet & mer eller mindre igenvaxt
bor det daremot snarare utgora en vatmark. Aven en vatmark kan uppvisa
vattenspeglar vissa delar av aret utan att for den skull vara en insjo. Om den aktuella
vatmarken har en eller flera vattenspeglar som sammantaget inte ar storre &n 0,1 ha

under storre delen av aret, bedoms det vara fraga om en vatmark och inte en insjo.

MARK- OCH MILJIOOVERDOMSTOLENS DOMSKAL

Mark- och miljodverdomstolen har hallit syn i malet.

Fraga i malet ar om fastighetsbildningsatgard i form av avstyckning ska medges.

For att fastighetsbildning ska kunna ske krévs att de allmanna lamplighets- och plan-
villkoren i 3 kap. fastighetsbildningslagen (1970:988), FBL, &r uppfyllda.

Av 3 kap. 2 § andra stycket foljer att fastighetsbildning ska ske sa att syftet med
strandskyddshestammelserna i 7 kap. miljobalken inte motverkas. Den forsta fragan
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som Mark- och miljoéverdomstolen har att ta stallning till &r darfor om omradet for

den sokta fastighetsbildningen omfattas av strandskyddsbestammelserna.

Omfattas det aktuella omradet av strandskydd?

Enligt 7 kap. 13 8 miljobalken galler strandskydd vid havet och vid insjdar och
vattendrag. | likhet med Naturvardsverket anser Mark- och miljoéverdomstolen att den
aktuella vatmarken inte r ett vattendrag da den saknar in- eller utlopp och det inte

heller finns nagot rinnande vatten. Fragan ar i stallet om det ar en mindre insjo.

Vatmarken ar anlagd ar 1990 pa en aker. Den &r pa saval vagkartor som Lantmateriets
kartor markerad som sj6. Omradet domineras i dag av vass, kaveldun och sélg. |
vatmarken finns nagra mindre trad- och buskbekladda omraden. Vid synen kunde
ingen vattenspegel ses fran avstyckningssidan. Fran motsatt sida kunde tva mindre
vattenspeglar skymtas. Klagande har uppgett att vatmarken &r ca 0,5 ha och
vattenspeglarna totalt sett uppgar till ca 1 000 kvadratmeter. Enligt vad Mark- och
miljodverdomstolen kunde iaktta vid synen &r de uppgifter som klaganden lamnat

rimliga.

Beddmningen av om ett vattenomrade ska anses vara en insjo maste goras utifran en
samlad bedomning av omstandigheterna i varje enskilt fall. | detta fall ar det fraga om
en vatmark vars vattenspeglar totalt sett kan anses uppga till ca 1 000 kvadratmeter.
Vatmarken ar anlagd och utgor inte en avskuren del av en sjo. Savitt framkommit ar
den under igenvéxande och vattenspegeln &r i dag mindre &n vad som framgar av
Lantmateriets forrattningskarta. Vegetationen, med vass, kaveldun och sélg, ar sadan
att dven under en regnig period skulle den synliga vattenspegeln sannolikt vara
marginellt storre &n under torrperioder. Sammantaget kan vatmarken inte anses vara en
insjo enligt 7 kap. 13 § miljobalken. Strandskydd galler darmed inte pa platsen for
avstyckningen och bestdammelsen i 3 kap. 2 § andra stycket FBL utgor inte hinder mot
fastighetsbildning.

Uppfyller fastighetsbildningen lamplighetskraven i 3 kap. 1 § FBL?
Enligt 3 kap 1 § forsta stycket forsta meningen FBL ska fastighetsbildning ske sa att
varje fastighet som nybildas eller ombildas med hansyn till beldgenhet, omfang och
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ovriga forutsattningar blir varaktigt lampad for sitt andamal (Iamplighetskravet).
Vidare far enligt andra stycket andra meningen fastighetsbildning inte &ga rum, om
andamalet med hansyn till sin art och 6vriga omstandigheter bor tillgodoses pa nagot
annat satt &n genom fastighetsbildning.

Genom en andring av 3 kap. 1 § FBL som tradde i kraft ar 1991 har utgangspunkterna
for lamplighetsprovningen forandrats jamfort med vad som géllde vid FBL:s tillkomst
ar 1972. | forarbetena till 1991-ars andring tas i forsta hand upp de begransningar som
bor goras av tomtstorleken med hansyn till allemansréttsliga intressen samt skyddet for
jord- och skogsbruksmark. Nar sadana intressen inte utgor nagot hinder ges numera
storre mojlighet att tillgodose ett enskilt dnskemal om en stor tomtplats under forut-
sattning att andamalet &r varaktigt. | forarbetena anges att till bostadsfastigheter pa
landet bor kunna laggas dven mark for mindre djurhallning m.m. (prop. 1989/90:151

s. 18 och 21).

Syftet med sokt avstyckning &r att bilda en bostadsfastighet med en areal om ca 3,5 ha.
Fastigheten ska inrymma mark som majliggér mindre djurhallning (hastar). Enligt
Mark- och miljééverdomstolen far detta betraktas som en ordinar storlek pa en
hastgard och atgarden &r i linje med vad lagstiftaren hade i atanke i samband med
1991-ars lagandring. Fastighetsbildningen uppfyller darmed lamplighetsvillkoren i

3 kap. 1§ FBL.

Den sarskilda bestammelsen betraffande jordbruk i 3 kap. 6 § FBL

Av 3 kap. 6 § FBL framgar att fastighetsbildning som beror en jordbruksfastighet inte
far aga rum om atgarden &r agnad att medfora ndgon olagenhet av betydelse for jord-
bruksnaringen. Bestammelsen fick sin nuvarande lydelse ar 1994 och enligt
forarbetena till lagédndringen ska mindre avstyckningar av en jordbruksfastighet som
inte pa nagot avgorande satt forandrar forutsattningarna for jordbruksdrift inte anses
sta i strid med bestammelsen (prop. 1993/94:27 s. 34).

Av Lantmateriets beslut framgar att jordbruksfastigheten X (stam-
fastigheten) innehaller 121 ha aker och att cirka 3 ha aker skulle forsvinna fran stam-

fastigheten om sokt avstyckning medgavs. Mark- och miljoéverdomstolen delar
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Lantmateriets bedomning att atgarden inte kan anses innebara nagon olagenhet av
betydelse for jordbruksnéringen enligt 3 kap. 6 8 FBL. Vidare utgor inte heller 3 kap.
3 8 FBL hinder mot sokt fastighetsbildning.

Sammantaget ar forutsattningarna for sokt fastighetsbildning uppfyllda. Mark- och
miljodomstolens dom ska darfor andras och Lantmateriets beslut faststallas i de delar
som ror beslut om fastighetsbildning och férdelning av forrattningskostnader. Mark-
och miljddomstolen har &ven upphévt Lantmateriets beslut om erséttning och tilltrade.
Mark- och miljédverdomstolen delar har mark- och miljédomstolens bedémning och

mark- och miljodomstolens dom ska i dessa delar sta fast.

Domen far enligt 5 kap. 5 § lagen (2010:921) om mark- och miljédomstolar inte

overklagas.

| avgorandet har deltagit hovrattsradet Liselotte Ragmark, tekniska radet Jan
Gustafsson, hovrattsradet Malin Wik, referent, samt adjungerade ledamoten Karin

Sparrman.

Foredragande har varit Carolina Andersson.
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BAKGRUND

Den 8 oktober 2012 avslutade Lantmaéteriet (LM) en forrattning varvid beslutades att

en ny fastighet for bostadsandamal med mindre djurhallning skulle bildas genom

avstyckning fran X i Nykdpings kommun. Enligt forrattningshandling-

arna ska den nya fastigheten, Y, omfatta en areal om 35 658 m? vilken

stracker sig fram till och in i en vatmark med delvis 6ppen vattenspegel. Enligt LM

berdrs darfor strandskyddsomrade, men LM:s beddmning &r att fastighetshildningen

inte motverkar syftet med strandskyddsbestammelserna.

YRKANDEN
Byag- och teknikndmnden i Nykdpings kommun (ndmnden) har 6verklagat LM:s

beslut och yrkat att mark- och miljodomstolen ska upphéva fastighetsbildnings-

beslutet.

Agarnaav X, P K, T Koch M M
(X) har bestritt andring av LM:s beslut.

GRUNDER OCH OVRIGA OMSTANDIGHETER

Namnden

Syftet med att inrymma omradet narmast och in i vatmarken i bostadsfastigheten &r att
det ska inhagnas for hastar i hobbyverksamhet. Det aktuella omradet omfattas av
strandskydd. Den tilltankta inhadgnaden kraver darfor dispens fran strandskyddet och
en sadan dispens kan endast ges om sarskilt skal finns enligt 7 kap. 18 ¢ § miljobalken
(MB). Det saknas sarskilda skal for strandskyddsdispens. Fastighetsbildningen mot-
verkar darmed syftet med strandskyddet. Avstyckningen &r saledes olamplig enligt 3
kap. 2 § fastighetsbildningslagen (1970:988), FBL, varfor fastighetsbildningsbeslutet
ska upphévas.

Strandskydd rader pa platsen eftersom strandskydd géller for i princip alla vattendrag
som ar vattenforande del av aret. Aven om det inte finns nagra utpekade naturvarden
pa platsen rader strandskydd. Strandskyddet syftar till att skydda vaxt- och djurliv
samt till att trygga forutsattningarna for allemansrattslig tillgang till strandomraden.

Oaktat att vatmarken &r anlagd, har ett nytt naturtillstdnd uppkommit i och med
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anlaggandet och tiden darefter. En andring av markanvéandningen fran jordbruks-
fastighet till bostadsfastighet med mindre djurhallning innebar en forandring i
villkoren for djur- och vaxtlivet. Vidare skulle anldggandet av hasthagen innebéra risk
for ytterligare privatisering. Kombinationen av tilltdnkt bostadsbebyggelse och
inh&gnad hésthage samt placering av dessa relativt ndra varandra innebér en utékad
privatisering genom en utvidgad hemfridszon. Detta paverkar allmanhetens tillgang-
lighet till omradet negativt. Vidare behdver en inhdgnad hasthage inte ligga invid

vattnet for sin funktion. Det saknas saledes sarskilda skal for strandskyddsdispens.

Miljodverdomstolen har uttalat att en hasthage inom strandskyddat omrade utgor en
privatiserande atgard som kraver dispens (se mal nr M 8024-05, dom den 21 augusti
2007). Mark- och miljééverdomstolen har vidare beviljat strandskyddsdispens i fall
dar det inte har varit fraga om hobbyverksamhet, som i det nu aktuella fallet. Verk-
samheten kan i detta fall inte anses utgtra areell naring i bemérkelsen att strand-
skyddsdispens inte kravs. Vidare far, i LIS-omraden, utbyggnad pa landsbygd ske.
Forevarande omrade ar dock inget utpekat LIS-omrade.

X

For det forsta rader inte strandskydd pa platsen och for det andra motverkar fastighets-
bildningen inte syftet med strandskyddet eftersom den varken paverkar djur- och

vaxtlivet eller allmanhetens tillgang till omradet.

Strandskydd géller vid insjoar och vattendrag, det saknas dock definition av vad en
insjo och ett vattendrag ar. Lansstyrelsen i Ostergotlands lan har i en promemoria fran
2010 bendamnd ”Vigledning kring avgransning av strandskydd efter lagandringen, SFS
2009:532”, angett bl.a. foljande. Vid en bedomning av om strandskydd réder pé en
plats bor det beaktas om vattnet ar naturligt forekommande eller sentida anlagt. | en
manskligt anlagd vattensamling eller ett vattendrag kan det med tiden intréada ett nytt
naturtillstand. Nar ett nytt naturtillstand intrader kan omradet fa andra och eventuellt
hogre varden for djur- och véxtlivet. Darmed kan ocksa forutsattningarna for omradets
varden ur strandskyddssynpunkt komma att forandras. Det &r darfor viktigt att vid
varje enskilt d&rende gora en ny bedémning av om strandskydd rader pa den aktuella

platsen.
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Den aktuella vatmarken ar cirka ett halvt hektar och haller pa att véxa igen. LM matte
upp vatmarken under en extremt regnig period, vattenspegeln var da cirka 90 ganger
60 meter. Under torra perioder finns det endast nagra mindre, icke-sammanhangande
vattenspeglar pa platsen. Vatmarken &r anlagd 1990, innan den anlades bestod omradet
av vattensjuk aker. Det maste finnas en gréans for nar strandskydd ska anses rada, det
har bl.a. uttalats att t.ex. kraftdammar inte omfattas av strandskydd. Lagstiftaren kan
inte ha avsett att strandskyddet skulle omfatta en av manniskan skapad vatmark av sa
begransat omfang som den aktuella. Lansstyrelsen i Sodermanlands lan har i drendet
anfort att det saknas utpekade naturvarden pa platsen. Nagot nytt naturtillstand har

alltsa inte intratt och strandskydd ska inte anses rada pa platsen.

Fastighetsbildningen motverkar i vart fall inte syftet med strandskyddet. Det sker
ingen andrad anvandning av marken och det kommer séaledes inte ske nagon for-
andring for djur- och véxtlivet pa platsen. | prop. 2008/09:119 s. 40 uttalas att en
atgard inte ar dispenspliktig avseende strandskydd om den inte innebéar en vasentlig
forandring av livsmiljon for djur- eller véaxtlivet. Det &r ostridigt i &rendet att det inte
finns nagra sarskilda naturvarden pa platsen. Vad géller allmanhetens tillgang till
omradet ar detta en fraga som ska prévas vid en bedomning av om det finns sarskilda
skal for strandskyddsdispens avseende inhdgnaden av hésthagen, sjélva fastighetsbild-
ningen motverkar saledes inte strandskyddets syften. Namnden har dven fortsattnings-
vis mojlighet att forbjuda inhdgnad eller bestdamma 6ver stangslets placering vid
vatmarken. Den planerade inhdgnaden kommer dessutom inte att nd anda fram till
vatmarken varfor allmanheten utan olagenhet kommer att kunna passera utmed
vatmarken. Omradet ar glest befolkat och det &r litet tryck fran det rorliga friluftslivet.
Vad galler djurhallningen utgor den i dagslaget endast hobbyverksamhet, detta kan

emellertid komma att forandras framover.

X har gett in e-postkorrespondens med lantmé&taren C H och

naturvardshandlaggaren R L.

DOMSKAL

Mark- och miljédomstolen har hallit sammantrade i malet.
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Rader strandskydd pa den aktuella platsen?
Av 7 kap. 13 8 MB framgar att strandskydd galler vid havet och vid insjoar och
vattendrag. Miljooverdomstolen har uttalat att en back med vattenflode som under
perioder av aret ar mycket litet, men som under storre delen av aret ar vattenforande,

utgor ett vattendrag och omfattas av strandskyddsbestammelserna (se MOD 2008:36).

Mark- och miljddomstolen gor féljande beddmning.

Det har av utredningen i malet framkommit att vatmarken funnits sedan 1990, att den
ar cirka ett halvt hektar, att den vid regniga perioder har en vattenspegel om cirka 90
ganger 60 meter och att den vid torrperioder har nagra, icke-sammanhangande vatten-

speglar. X har dven anfort att vatmarken haller pa att vaxa igen.

Mark- och miljédomstolen finner med anledning av ovanstaende att strandskydd rader
pa platsen i dagslaget. Detta géller &ven med beaktande av att vattnet har sin utstrack-
ning till foljd av anlaggningsarbeten, eftersom det pa platsen idag och sedan lang tid
tillbaka finns ett vatten som antingen ar ett utvidgat vattendrag eller en sjo. Att nagra
sarskilda, utpekade naturvarden inte finns pa plasten forandrar inte domstolens bedém-
ning. Den nybildade fastighet som LM:s beslut avser omfattar darmed strandskyddat

omrade och aktuell inhagnad avses saledes att placeras inom detta skyddade omrade.

Motverkar fastighetsbildningen syftet med strandskyddsbestammelserna?

Vid all fastighetsbildning kravs att fastighetsindelningen uppfyller de allméanna
lamplighets- och planvillkoren i 3 kap. FBL. Av 3 kap. 2 8§ andra stycket forsta
meningen FBL foljer att fastighetshildning ska ske sa att syftet med bl.a. strandskydds-

bestdmmelserna i 7 kap. MB inte motverkas.

Strandskyddets syfte &r, enligt 7 kap. 13 § MB, att langsiktigt trygga forutsattningarna
for allemansrattslig tillgang till strandomraden och att bevara goda livsvillkor for djur-
och véxtlivet pa land och i vatten. Markanvandningen inom strandskyddade omraden
ar darfor underkastad begransningar och av 7 kap. 15 § MB framgar att det inom
strandskyddsomrade ar forbjudet att — utan dispens — bl.a. utfora anlaggningar eller

anordningar om det hindrar eller avhaller allmanheten fran att betrada ett omrade dar
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den annars skulle ha fatt fardas fritt eller vidta atgarder som vasentligen forandrar

livsvillkoren for djur- eller vaxtlivet.

Aven om bestammelserna om strandskydd i MB inte &r direkt tillimpliga i aktuellt mal
ska de vagas in i provningen huruvida en atgard medfor lamplig fastighetsbildning.
Omstéandigheter som t.ex. innebdr att sarskilda skal for strandskyddsdispens ska anses
foreligga enligt punkt 1 och 2 1 7 kap. 18 ¢ § MB medfor som huvudregel, vid
prévningen enligt FBL, att strandskyddet inte motverkas (se Bonde m.fl., Fastighets-

bildningslagen En kommentar, 1 oktober 2011, Zeteo, kommentaren till 3 kap. 2 §).

| forarbetena till FBL konstateras att nar en intressekonflikt uppstar mellan a ena sidan
den enskildes 6nskemal om en vidstrackt tomtplats, som i stora delar avses bli endast
extensivt utnyttjad av agaren, och & andra sidan det rorliga friluftslivets behov av fri
tillgang till mark- och strandomraden, reglerna i FBL i allméanhet leder till att den
enskildes intresse far vika (prop. 1969:128 s. B 1157).

Vidare ar det pa landsbygden mojligt att tillfora en bostadsfastighet allemansrattsligt
tillganglig mark for att mojliggora djurhallning, mindre odling och liknande eller viss
naringsverksamhet och pa sa satt gynna boséattningen pa landsbygden. Sadana bostads-
fastigheter bor, utdver sjalva tomtplatsen, i vissa fall och i viss omfattning kunna
tillforas jordbruks- eller skogsbruksmark inom strandskyddsomrade. Sa kan vara fallet
om marken i fraga inte ska bebyggas eller bli foremal for nagra anlaggningsatgarder
som inkraktar pa strandskyddet (se Bonde m.fl., Fastighetshildningslagen En kommen-
tar, 1 oktober 2011, Zeteo, kommentaren till 3 kap. 2 8 och prop. 1989/90:151 s. 22 f).
En sadan fastighetsbildning ar emellertid inte aktuell nér det foreligger motstaende
intressen till marken (prop. 1989/90:151 s. 22 f).

Mark- och miljédomstolen gor foljande beddmning.

Det noteras inledningsvis att strandskyddsdispens for aktuell atgard inte har sokts.
Mark- och miljodomstolen konstaterar att atgarden, enligt 7 kap. 16 § forsta stycket
punkt 1 MB, inte &r sadan att den omfattas av undantaget fran forbudet i 15 §. Mark-

och miljodomstolen anser att atgarden innebéar forandringar i livsvillkoren for det
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strandnara djur- och véxtlivet pa platsen. En forandring av marken fran den idag
befintliga, i stort sett ordrda jordbruksmarken till tomtmark som ska anvéndas for
hasthallning maste anses medfora negativa férandringar for det djur- och véxtliv som

idag finns etablerat i omradet.

Mark- och miljodomstolen menar vidare att omradet idag &r allemansréttsligt tillgang-
ligt. Det &r i malet inte klarlagt vilka andra méjligheter att ta sig till vatmarken som
finns. Oaktat detta finner domstolen att fastighetsbildningen innebér att allmanheten
hindras fran tillgang till ett strandomrade som den annars skulle kunna fardas fritt i,
dels genom att omradet kommer att inga i en bostadsfastighet, dels genom att omradet
kommer att inhagnas for djurhallning. Att inhdgnaden inte kommer att na dnda fram
till vatmarkens strandkant forandrar inte denna bedémning. Vad géller omradets
betydelse for det rorliga friluftslivet, bér en bedémning av detta inte ske med hénsyn
enbart till de i dagslaget foreliggande faktiska forhallandena (se NJA 1981 s. 581). Det
rorliga friluftslivets intresse av att utnyttja omradet kan komma att férandras. Det kan
inte heller uteslutas att omradet, for det fall det tillats inga i bostadsfastigheten, i
framtiden kommer att anvandas for annat &ndamal av agaren, vilket an mer skulle
kunna begrénsa allmanhetens tilltrade. Av praxis foljer att strandskyddets syfte att
langsiktigt trygga allmanhetens tillgang till strandomraden ar sa langtgaende att redan
den risk for en forandring av markens karaktar som foreligger da marken far ingd i en
bostadsfastighet kan anses innebara att syftet med strandskyddsbestdmmelserna
motverkas (jfr NJA 1971 s. 421).

Mark- och miljédomstolen konstaterar dven att méjligheten att pa landsbygden bilda
en Overstor bostadsfastighet inte gor sig gallande i forevarande fall. Aktuellt omrade ar
tilltankt att bli foremal for atgard som domstolen menar inkraktar pa strandskyddet och
det foreligger dessutom motstaende intressen till marken. Omradet omfattas av strand-
skydd, varfor allemansréttslig tillganglighet och oféréandrade forutsattningar for djur-
och vaxtliv per definition & motstaende intressen till det enskilda intresset av att till

bostaden fora mark for hasthobbyverksamhet.

Mark- och miljodomstolen finner alltsa sammantaget att fastighetsbildningen innebéar

att den allemansréttsliga tillgangligheten till omradet forsvaras och att forutsatt-
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ningarna for djur- och vaxtlivet forandras. Fastighetsbildningen motverkar saledes
syftet med strandskyddsbestammelserna, varfor det finns hinder mot fastighets-
bildningen enligt 3 kap. 2 § andra stycket FBL.

Uppfyller fastighetsbildningen lamplighetskraven i 3 kap. 1 8§ FBL?

Enligt 3 kap. 1 § FBL ska fastighetshildning ske sa att varje fastighet som nybildas
eller ombildas blir med héansyn till belagenhet, omfang och 6évriga forutsattningar
varaktigt lampad for sitt andamal. Det ska sérskilt beaktas bl.a. att fastigheten far en
lamplig utformning. Fastighetshildning far inte ske om dndamalet med hansyn till sin
art och 6vriga omstandigheter bor tillgodoses pa nagot annat sétt &n genom fastighets-
bildning.

Vad galler bostadsfastigheters storlek ska som huvudregel inte tillféras mark utover
vad som kan betecknas vara av vasentligen bostadstomts karaktar. Sasom utvecklats
ovan finns majlighet att till bostadsfastighet pa landet fora mark for t.ex. mindre djur-
hallning, sa lange en sadan fastighetsbildning inte strider mot starkare motstaende
intressen. De motstaende intressena ska vagas mot styrkan av det enskilda intresset att
erhélla en stor bostadsfastighet (se Bonde m.fl., Fastighetsbhildningslagen En kommen-
tar, 1 oktober 2011, Zeteo, kommentaren till 3 kap. 1 8).

Mark- och miljodomstolen gor féljande beddmning.

Mark- och miljddomstolen finner, med beaktande av vad som angetts ovan avseende
den i malet icke-tillampliga mojligheten att bilda en dverstor bostadsfastighet, att
fastighetsbildningen inte heller uppfylla lamplighetskravet i 3 kap. 1 § FBL, savél med
hansyn till att fastighetens omfang och utformning bedéms bli olamplig som med
hansyn till den existerande intressekonflikt som domstolen menar foreligger. Den
mark som ligger utanfor tilltankt hemfridszon &r av inte obetydlig areal. Vidare &r det
inte nagon for boendet nodvandig eller varaktigt intensivutnyttjad mark som avses.
Mark- och miljédomstolen anser att X intresse av djurhallning sasom
hobbyverksamhet utgor sadant andamal som med hansyn till sin art och 6vriga

omstandigheter bor tillgodoses pa nagot annat sétt an genom fastighetsbildning.
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Sammantagen bedémning av fastighetsbildningsbeslutet
Mark- och miljddomstolen finner sammanfattningsvis att det finns hinder mot fastig-
hetshildningen enligt bade 3 kap. 1 § och 2 § FBL. Fastighetsbildningsbeslutet ska

darfor upphéavas.

LM:s beslut om tilltrade och ersattning
Mark- och miljddomstolen noterar att LM beslutat om tilltrade och ersattning, trots att
det ar frdga om avstyckning, vilket ar ett uppenbart misstag. Dessa beslut saknar laglig

grund och ska darfor upphéavas.
Sammanfattning
Sammantaget foljer av ovan redovisade skal att LM:s samtliga beslut, utom beslutet

om fordelning av forrattningskostnader, ska upphavas och forrattningen stéllas in.

HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga 1 (DV 427)
Overklagande senast den 4 juni 2013. Provningstillstand kravs.

Helena Helgeby Bjorn Rossipal

I domstolens avgorande har deltagit tingsfiskalen Helena Helgeby, ordférande, och
tekniska radet Bjorn Rossipal.



