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SAKEN

Fastighetsreglering m.m. berérande X m fl och samfalld mark i
Orkelljunga kommun

MARK- OCH MILJIOOVERDOMSTOLENS DOMSLUT

1. Mark- och miljoéverdomstolen dndrar mark- och miljddomstolens dom och
undanrdjer Lantmateriets beslut den 29 juli 2011, M072161, avseende
fastighetsreglering och erséttning berérande Y och X. Som en

foljd av detta undanrdjer domstolen aven besluten om fastighetsreglering for

Z och A samt beslutet om fordelning av forrattningskostnader.

Forrattningen aterforvisas for handlaggning avseende beslut om erséttning m.m. for
A.

2. Mark- och miljééverdomstolen befriar LD, P L, F

L och K L fran skyldigheten att betala J R

rattegangskostnader vid mark- och miljodomstolen och forpliktar i stallet J R

att betala L Ds, P Ls, F Ls och K Ls

rattegangskostnader dar med 40 929 kronor, avseende ombudsarvode, jamte ranta

enligt 6 § rantelagen pa detta belopp fran den 27 juni 2012 till dess betalning sker.

3. JR ska betala L Ds, P Ls, F Ls och

K Ls rattegangskostnader i Mark- och miljoéverdomstolen med 29 770

kronor, avseende ombudsarvode, jamte ranta enligt 6 § rantelagen pa detta belopp fran
dagen for denna dom till dess betalning sker.
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BAKGRUND

X &gsavJRoch O 4gsav L
D,PL,FLochKL(LD

med flera). Bada fastigheterna har andel i samfalligheten Y.
Samfélligheten saknar ordnad férvaltning.

Lantméteriet (LM) beslutade den 29 juli 2011 bl.a. om fastighetsreglering och
erséttning berérande dverforing av 870 m? av samfalligheten Y till

X. Samma dag beslutades dven om inrattande av servitut for véag

dels pa storre delen av Gronadalsvéagen for den bebyggda smahusfastigheten

Z, dels pa en mindre del av vagen for A.

YRKANDEN M.M. | MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

L D och hans medparter har yrkat att Mark- och miljoéverdomstolen
dels ska undanrdja mark- och miljédomstolens och LM:s avgdranden, dels befria dem
fran att utge ersattning till motparten for dennes rattegangskostnader vid mark- och

miljodomstolen och tillerkdnna dem ersattning for sina rattegdngskostnader dar.

J R har bestritt yrkandena.

Parterna har yrkat erséttning for rattegangskostnader i Mark- och miljodverdomstolen.

UTVECKLING AV TALAN I MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

L D och hans medparter
En samfallighet far inte bildas for andra fastigheter &n sadana for vilka det ar av

vasentlig betydelse att ha del i samfalligheten. Denna bestdammelse bor tillampas dven
pa aldre samfalligheter i s matto att det ska forutsattas att fastighetens deltagande i

samfélligheten var av vasentlig betydelse vid samfallighetens bildande. Den samféllda
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vagen ar alltjamt av stadigvarande betydelse for O och dess skogliga

transporter.

Fragan om stadigvarande betydelse enligt 6 kap. 1 § fastighetshildningslagen
(1970:988, FBL) har inte provats av LM. Det har inte heller beaktats om det varit av
vasentlig betydelse for O att delta i den samfallda vagen vid

samfallighetens tillkomst. Kravet pa sarskilda skal for forandring av den samfallda
végen enligt 6 kap. 4 § FBL bor galla &ven vid upphavande av samfalligheten.

Att den samféllda vagen ar av betydelse for flera delagare framgar av det faktum att

vagservitut lagts ut till forman for tva av dess tidigare delagare.

Vagen anvands dven for att ta sig till och fran O och for att ta sig till
Hjélmsjon samt av sopbil, postbil och eventuella utryckningsfordon. Ur
sékerhetssynpunkt &r Gronadalsvagen den basta och kortaste vagen for att
utryckningsfordon ska ta sig fram till garden.

Batnadsvillkoret i 5 kap. 4 8 FBL innebér att en avvagning ska d4ga rum mellan & ena
sidan sokandens intresse av att fa regleringen genomford och & andra sidan énskemal
fran andra sakégare att nadgon andring inte vidtas. Avvéagningen ska goras utifran en
enhetlig norm och ska vara oberoende av om sjalva regleringen berér fastighetens
enskilda agor eller samfalld mark. Vid prévning av batnadsvillkoret ska inte

fastighetsagarens rent personliga énskningar beaktas.

Enligt forbattringskravet i 5 § samma kapitel ska regleringen vara nddvéndig for att
sokandens fastighet ska forbattras. X far endast en subjektiv

forbattring genom markoverfdringen. Johan Roos har for avsikt att stanga
Gronadalsvégen for att vagen forsvarar brukandet samt utvecklandet av den nuvarande
tomtplatsen. Vad som avses med detta ar oklart da det ar helt olika typer av brukande
pa de olika sidorna av Gronadalsvéagen. Det framstar som mer troligt att J R

vill slippa friluftsidkande Orkelljungabor utanfor husknuten. Sistnamnda skal &r inte
tillrdckliga for att FBL:s krav att fastighetsindelningen ska bli [ampligare blir uppfyllt
och kan inte heller jamstéllas med det forbattringskrav som stadgas i 5 8. Det kravs ett
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eget berattigat intresse som ska vara nddvéndigt for att fastigheten ska forbéttras. Inte

heller detta kan anses foreligga i aktuellt fall.

Om inte fastighetsregleringen avseende samfélligheten upphévs bor O
i likhet med grannfastigheten Z fa servitut pa Gronadalsvagen

for ratt till utfart till Vedbyvégen.

JR
Fastighetsbildningslagens regler om fastighetsbildning har foljts. Den del som 6verfors

utgor en naturlig infart till hans fastighet. Vidare dger han mark pa émse sidor om
Gronadalsvagen. Det blir darfor en klar forbattring for X och det ar

uppenbart att markanvandningen ar mer andamalsenlig. Boendemiljon blir béttre om
motortrafiken upphor pa Gronadalsvagen. Det ar vidare inte nodvandigt att forutsatt-

ningarna for upphavande av samfalld mark prévas i detta sammanhang.

O har god tillgang till battre och mer tillgangliga utfarter och

skogsbilvéagar pa annat hall.

Eochl A
De har ibland utnyttjat vagen for promenader, men en eventuell stangning av leden

berér dem inte personligen. De anser emellertid att det féreligger goda skél for L

Ds och hans medparters stallningstagande.

MARK- OCH MILJIOOVERDOMSTOLENS DOMSKAL

Mark- och miljoéverdomstolen har hallit syn pa Gronadalsvagen.

Forutom J Rs fastighet har ytterligare tva fastigheter, Z och
A, végen eller del av vagen som enda mojliga utfart. Aven om vagen stangs av
innebéar overforing av den samfallda marken till X ingen forandring

av markens anvandning. Hela strackan forutom ett omrade om 140 m? norr om
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Z, som dverfors till jordbruksmark, ska alltjamt utgora véag. Fragan i malet

ar om det under sadana forhallanden finns forutsattningar for att genomfora

regleringen tvangsvis.

Mojligheterna att utan planstod éverféra mark tvangsvis ar begransade och regleras
bl.a. av det sa kallade batnadsvillkoret i 5 kap. 4 § FBL. Syftet med villkoret ar att
garantera att fastighetsregleringen totalt sett medfor en batnad dvs. vinst. Vinsten
uppskattas normalt som skillnaden mellan vardedkningen for, i det héar fallet, Jo

R fastighet & ena sidan och a andra sidan vardeminskningen for delagande
fastigheter i Y samt kostnader for forrattningen och for den véandplan

som ska inrattas.

Som L D och hans medparter har anfort &r den avvagning som ska dga rum
oberoende av om sjalva regleringen ber0r fastighetens enskilda agor eller samfélld
mark eller om den genomfors som éverforing av mark eller pa annat satt. Vidare ska
bedémningen ske utifran objektiva kriterier med beaktande av sjélva fastighetens

andamal.

Kravet pa ekonomiskt utbyte av regleringen kan i praktiken variera allt efter
omstandigheterna i det enskilda fallet. Om de uppskattningar som behovs for
beddmningen ar speciellt osdkra i det sarskilda fallet, &r det nédvéndigt att rakna med
en storre sakerhetsmarginal an som annars skulle vara fallet, se Bonde m.fl.,
Fastighetsbildningslagen (1 jan. 2012, Zeteo), kommentaren till 5 kap. 4 § forsta
stycket FBL.

| fall dd markanvéandningen andras fran t.ex. vagmark till tomtmark &r det normalt
fraga om storre vardeskillnader som ar mojliga att utifran genomforda forséljningar av
liknande mark uppskatta med stor sakerhet. Till skillnad fran ett sadant fall ar det har
fraga om mindre forandringar avseende saval varden som markanvandning. Vidare

maste den har typen av vardeforandring rimligen bedémas genom en
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skalighetsuppskattning. Det finns darfor ytterligare anledning att rékna med en viss

sékerhetsmarginal.

Mark- och miljééverdomstolen delar mark- och miljodomstolens bedémning att da
delagande fastigheter sdésom O har andra utfartsalternativ &r

vardeminskningen for dessa obetydlig.

Det &r svart att bedoma vilken skillnad i boendemiljo en avstangning av
genomfartstrafiken skulle fa for X. Det star dock klart att da det inte

ar fraga om att trafiken ska upphora helt utan enbart begransas, ar det fraga om en
mycket liten paverkan pa marknadsvardet. Mark- och miljoéverdomstolen kunde vid
synen konstatera att saval vagens standard som dess placering i forhallande till
byggnaden pa X talar emot att det ar frdga om nagon mer betydande

storning som skulle undanrdjas. Fastighetsregleringen innebar darfor inte att trafiken
minskas i sadan omfattning att marknadsvardet for X paverkas annat

an marginellt.

Sammantaget finner Mark- och miljoéverdomstolen att det andamal for vilket marken
overfors till X inte har sadan tyngd att det med godtagbar

sakerhetsmarginal kan bedémas ge upphov till en sadan varde6kning som krévs for att
batnadsvillkoret ska anses uppfyllt. LM:s beslut ska darfor undanréjas i denna del. De
problem som J R har patalat angaende stérande motortrafik och problem med
underhall kan hanteras genom att en gemensamhetsanlaggning inrattas for de

fastigheter som anvander vagen.

Som en foljd av att besluten som avser Y undanrdjs faller aven

besluten som avser inrattande av servitut for vag for Z och A.

Beslutet om ersattning berérande A ingér som en del i beslutet om
ersattning for den samfallda marken, A och Y. Forrattningen

aterforvisas darfor i den del som avser beslut om ersattning m.m. avseende
A. Som en f6ljd av att forrattningen &terforvisas undanrojs dven beslutet om

fordelning av forrattningskostnader.
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Detta innebér att LM:s beslut star fast i féljande delar: Besluten om sakégarkrets,
tilltrade, fastighetsbestamning mellan X och A och
fastighetsreglering berérande X & ena sidan och B, A, C
och A & andra sidan. Vidare star beslutet om ersattning fast dels i de delar det beror
fastigheter i en dgares hand, dels berdrande fastighetsreglering mellan
Xoch A

| 16 kap. 14 § fastighetsbildningslagen stadgas att domstolen far, efter vad som ar
skaligt med hansyn till omstandigheterna, besluta att sakégare som forlorar malet ska
ersatta annan sakagare dennes rattegangskostnad i enlighet med vad som i 6vrigt
foreskrivs i 18 kap. rattegangsbalken. J R har forlorat malet. Mark- och
miljodverdomstolen finner darfor att L D och hans medparter ska befrias

fran skyldigheten att betala Jo R rattegangskostnader i mark- och

miljodomstolen och att det &r skéligt att istallet forpliktiga J R att ersatta dem

deras rattegangskostnader i malet.

L D och hans medparter yrkade ersattning for kostnader vid mark- och
miljodomstolen med 61 462 kr avsag ombudets arbete. Mark- och miljodverdomstolen
anser att skalig erséttning for arbete &r 40 000 kr vartill kommer erséattning for utlagg.
Av L D och hans medparter yrkad ersattning for kostnader i Mark- och

miljooverdomstolen ar skélig och ska ersattas av J R.

Domen far enligt 5 kap. 5 § lagen (2010:921) om mark- och miljédomstolar inte
Overklagas.

| avgorandet har deltagit hovrattsradet Ulla Bergendal, tekniska radet Cecilia Undén
samt hovrattsraden Mikael Hagelroth, referent, och Peder Munck. Domen &r enhallig.
Foredragande har varit Carolina Andersson.
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40. Swedegg Aktiebolag

41.MT

42.EA

43. LA

44, Orkelfastigheter AB

45. Orkelljunga kommun

OVERKLAGAT BESLUT

Lantméterimyndighetens i Angelholm beslut 2011-07-29 i &rende nr M072161, se

bilaga 1

SAKEN

Fastighetsreglering och fastighetsbestdmning berérande X m.fl.
och samfalld mark i Orkelljunga kommun

DOMSLUT
Mark- och miljédomstolen avslar 6verklagandet.

LD,PL,FLochKL ska ersatta

J R for hans rattegangskostnader med 29 937 kronor, varav 16 000 kronor
avser ombudsarvode, jamte ranta enligt 6 § rantelagen fran denna dag till dess
betalning sker.
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BAKGRUND

Lantmaterimyndigheten (LM) beslutade den 29 juli 2011 om fastighetsreglering och

fastighetsbestdmning berérande samfalld mark och X m.fl.

fastigheter. Den del av besluten som avser 6verférande av omrade av

Y (Gronadalsvagen) till X har dverklagats av dgarna

till O.

Mark- och miljodomstolen har hallit sammantrade och syn den 28 maj 2012.

YRKANDEN M.M.

LD,PL,FLochKL,yrkari

forsta hand att fastighetsregleringen avseende samfalligheten Y

ska upphavas och i andra hand att O ska fa servitut med ratt att

anvéanda Gronadalsvagen for utfart till Vedbyvégen. De yrkar vidare ersattning for
sina rattegangskostnader. De anfor i huvudsak foljande. Nuvarande och tidigare
agare till O har anvint Gronadalsvagen dnda sedan 1600-talet.

Darfor aberopas urminnes havd. Andamalet med den samfallda vagen har inte
upphort. Vagen anvands for skogstransporter med traktor, cirka 20 transporter per
ar, varav hélften avser transporter for skogsdriften pa O. Vare sig

batnadsvillkoret enligt 5 kap. 4 § fastighetsbildningslagen (FBL) eller forbattrings-
kravet enligt 5 kap. 5 8 FBL &r uppfyllt. De forbattringar som fastighetsbildningen
pastas medfora ar subjektiva forbattringar for fastighetens agare, inte for

fastigheten.

Det &r helt olika typer av brukande pa de olika sidorna av Gronadalsvéagen. Det
finns behov av Grénadalsvégen trots att man kan ta en annan vég. Vagen sdderut
fran brukningscentrum blir 6versvammad vintertid. Det finns ytterligare en vag

soderut. Den &r farbar aret runt men betydligt langre.

Korsningen Hassleholmsvégen — Ringkullavagen ar trafikfarligare &n korsningen
Hassleholmsvagen-Vedbyvagen pa grund av att bilarna, trots hastighetsbegransning
till 50 km/tim, haller hogre hastighet och sikten ar samre. Det finns ytterligare fyra

obebyggda skogsfastigheter med lite olika deldgarkrets som anvander byggnaderna
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pa O som brukningscentrum. For att komma till tva av dem,

D och E maste man anvanda Gronadalsvégen.

J R, dgare till X, yrkar att LM:s beslut faststalls. Vidare

yrkas ersattning for rattegangskostnader. J R anfor i huvudsak féljande.
Gronadalsvéagen har varit i daligt skick under lang tid. J R som ar fast

boende pa X, har borjat forbattra vagen. Det finns ingen

samfallighetsforening och ingen annan deldgare har bidragit till vagunderhallet.
Aven mark norr om Grénadalsvigen havdas som tradgard. Det innebar att vigen
idag passerar rakt igenom tradgarden pa X. Hans instéllning

vager tyngre vid en fastighetsreglering eftersom han ar fast boende pa fastigheten.
Klagandena har idag tre utfarter till allman vég och fastighetsregleringen innebar att
tva blir kvar, férutom skogsvagar som ocksa leder till allmén vag. Nagra skogs-
transporter har inte synts pa Gronadalsvagen. Om fastighetsregleringen genomférs
underlattas vagunderhallet eftersom atgarder inte kraver éverenskommelse med
évriga deldgare. Den ger ocksa mojlighet att stanga av vagen for motortrafik.
Eftersom det forekommer buskérning med mopeder och fyrhjulingar innebar en

avstangning en vardestegring pa fastigheten och batnadsvillkoret &r darmed

uppfylit.

J R har i samrad med kommunen forberett en speciell vag for gadende och
cyklande i ett lage norr om Gronadalsvéagen. Den strackningen medfor en storre
naturupplevelse. Det foreligger ingen opinion bland villadgarna mot fastighets-
regleringen. Endast sex fastighetsagare av 23 har skrivit pa en lista mot atgarderna.

Utfart fran Ringkullavéagen sker pa en stracka av Hassleholmsvégen dar hastigheten
ar begransad till 50 km/tim och det finns tva farthinder vaster om korsningen. Efter
att E4 fick ny strackning soder om Orkelljunga, och vag 24 mellan Halmstad och
Hassleholm lades om till ett lage norr om Orkelljunga, 4r Hassleholmsvagen mycket

lite trafikerad.
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Andra enskilda parter, vars fastigheter &r avstyckade fran O

och som havdar andelsservitut i Y, har yttrat sig i malet.

DOMSKAL

Urminnes havd

Mark- och miljddomstolen konstaterar att samfallda végar som &r tillkomna vid laga
skifte ersatter eventuell tidigare urminnes havd. Som en foljd hérav géller inte

urminnes havd i mark som ligger inom den egna byns grénser.

... utan njute var sin del efter 6re och urtug, aln och stangtal ...” (15 kap. 2 § dldre
jordabalken). Innebdrden av detta &ar att endast de som har andel i mark-

samfélligheten Y har ratt till vagen.

Sakéagarkretsen

I malet finns fastigheter som ar avstyckade fran O och vars &gare

havdar andelsservitut i Y. Aven med beaktande av att LM

beslutat att dessa enskilda personer inte ska inga i sakagarkretsen, har de i mark-
och miljodomstolen i enlighet med 16 kap. 16 § FBL betraktats som andra enskilda

parter och darmed tagits upp som motparter i detta mal.

Batnadsvillkoret

Enligt 5 kap. 4 § FBL far fastighetsreglering ske under férutsattning att lampligare
fastighetsindelning eller eljest mer andamalsenlig markanvéandning vinnes samt att

fordelarna harav 6vervéger de kostnader och oldgenheter som regleringen medfor.

Bestdammelsen &r ett hinder mot fastighetsregleringar som inte medfor tillrackligt
vardefulla forbattringar. | detta fall har en (O) av 27 delédgande

fastigheter i Y motsatt sig fastighetsregleringen. Fordelen for

mottagande fastighet, X, ska darfor vagas mot de kostnader och

olagenheter som fastighetsregleringen medfor for klagandenas fastighet

O. Gronadalsvagen gar mycket néra bostadshuset pa

X. Vissa tradgardsanlaggningar finns dven norr om Gronadalsvagen. Syftet med
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anstkan om fastighetsreglering uppges vara att kunna stdnga av végen fér motor-
trafik. Fragan ar da om den forbattring av boendemiljon som en vagavstangning

medfor overvager kostnader och olagenheter for O.

Agarna till O uppger att de anvander Gronadalsvagen for skogs-

transporter med traktor ca 20 ganger per ar, varav 10 avser transporter fran

O. Fastigheten har, efter fastighetsregleringen, kvar tva utfarter till

allmin vég, dvs. Ringkullavagen och Algstigen-Ringasvagen. Dessa torde ocksa
vara tillfyllest for transporter till och fran Hjalmsjon. Bada utfarterna pa
Hassleholmsvégen, fran Ringkullavagen respektive Vedbyvagen, ar belagna dar
tillaten hastighet ar begransad till 50 km per timme. Nordvéast om utfarten fran
Ringkullavagen finns dessutom tva farthinder. Skillnaden i trafiksiakerhet mellan
dessa korsningar &r inte stor. For skogstransporter finns tre skogsvagar soderut fran
brukningscentrum. Genom fastighetsregleringen forsvinner ingen av dessa, men for
att anvanda den ostra méste O anvanda Ringkullavagen —

Hassleholmsvéagen i stallet for Gronadalsvéagen for att komma fran bruknings-
centrum till Vedbyvagen. Det innebar en omvéag pa cirka 350 meter. Det fortjanar
dock pépekas att den dstra vagen ar beldgen langt 6ster om O

utom langst ner i fastighetens syddstra horn. De 6vriga tva skogsvagarna ar beldgna
inom fastighetens granser. O har séledes enligt domstolens

bedémning god tillgang till utfarter till allman vag och till vagar for skogs-
transporter. X far en vasentlig forbattring av boendemiljon om

motortrafiken upphor pa Gronadalsvagen. Batnadsvillkoret ar darfor uppfylit.

Forbattringsvillkoret

Enligt 5 kap. 5 § forsta meningen FBL far fastighetsreglering som begérts av
sakdgare genomfdras endast om den ar nddvandig for att en fastighet som tillhor
sOkanden ska forbattras.

Sokanden till den aktuella fastighetsregleringen ar dgaren till X.
X har mark pa bada sidor om Y
(Gronadalsvégen). Att samfalligheten i denna del tillfors X ar

enligt domstolens beddémning en uppenbar forbattring av fastigheten.
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VAXJO TINGSRATT DOM F 3413-11
Mark- och miljodomstolen

Rattegdngskostnader

Av 16 kap. 14 § forsta stycket FBL framgar att mark- och miljodomstolen far, efter
vad som &r skaligt med hansyn till omstandigheterna, besluta att sak&gare som

forlorar ska ersatta annan sakagare dennes rattegangskostnad.

Mark- och miljodomstolen finner det skaligt att klagandena vid denna utgang i

malet ska ersatta motpartens rattegangskostnader.

HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga 2 (DV 427)
Overklagande senast den 18 juli 2012.

Cecilia Giese Hagberg Ake Pettersson

| domstolens avgorande har deltagit radmannen Cecilia Giese Hagberg, ordférande,
och tekniska radet Ake Pettersson.



