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OVERKLAGAT AVGORANDE
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KLAGANDE
Vattenfall Eldistribution AB

Ombud: Bolagsjuristen J S W

MOTPART
Statens Fastighetsverk

Ombud: Tf chefsjuristen T G
SAKEN

Ersattning for ledningsrattsatgéard berérande fastigheterna X, Y
och Z i Sigtuna kommun

MARK- OCH MILJIOOVERDOMSTOLENS DOMSLUT

Med &ndring av mark- och miljédomstolens dom faststéaller Mark- och
miljéoverdomstolen den erséttning Vattenfall Eldistribution AB har att betala till
Statens Fastighetsverk till 28 600 kr.

Dok.Id 1115925

Postadress Bestksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 2290 Birger Jarls Torg 16  08-561 670 00 08-561 675 59 mandag — fredag
103 17 Stockholm 08-561 675 50 09:00-15:00

E-post: svea.avd6@dom.se
WWW.SVea.se
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YRKANDEN I MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

Vattenfall Eldistribution AB (Vattenfall) har i forsta hand yrkat att Mark- och
miljodverdomstolen faststéller ersattningen till 10 000 kr, och i andra hand, om Mark-
och miljoéverdomstolen kommer fram till att en slutlig erséttning inte kan vara lagre
an beslutat forskott (28 600 kr), har Vattenfall yrkat att domstolen uttalar sig om

huruvida 10 000 kr &r en skalig ersattningsniva eller inte.

Statens fastighetsverk har motsatt sig andring.

UTVECKLING AV TALAN | MARK-OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

Vattenfall har utvecklat sin talan i allt vasentligt med det innehall som framgar av
mark- och miljddomstolens dom, dock med féljande tillagg och andringar.

Ersattning for stracka G-H, del av
Vérderingen ska utga fran planforutsattningarna men det betyder inte att samma
varderingsmetod alltid kan anvéndas. Vattenfall har inte Overklagat de andra

strackorna inom G-H samt E-F beroende pa att ersattningsbeloppen far anses rimliga.

Ersattning for stracka A-B, C-D och I-J

Det bestrids att 1 000 kr skulle vara en allmant giltig lagsta ersattningsniva. Nar en
skdnsmassig beddmning gors, ska ersattningen bestdammas i varje enskilt fall. Det finns
inte anledning att justera det skonsmassiga beloppet i aktuellt mal. I den vitsordade

ersattningen om 1 000 kr ingar paslag om 25 % enligt expropriationslagen.

Kvittning

Vattenfall har gjort beddmningen att en partiell kvittning ska goras och att 10 000 kr &r
en rimlig total ersattningsniva. Det saknas skriftliga servitutsavtal for de ledningar som
tas ner. Nagra ansprak angaende rattighetsupplatelse for dessa har inte inkommit. Det
finns en presumtion enligt praxis att muntliga rattighetsupplatelser som tillkommit fore
1972 &r géllande.
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Statens fastighetsverk har i huvudsak anfort foljande.

Ersattning for stracka G-H, del av

Upplatet markomrade bor utga fran planférutsattningarna och bor saledes ersattas
utifran ett varde for ra tomtmark for parkering respektive jarnvagsmark harlett utifran
ett industrimarknadsvarde. Det &r inte oskaligt med ett marginalvérde i
storleksordningen fem procent av det genomsnittliga tomtvardet. | normala fall brukar
marginalvardet ligga i storleksordningen tio procent av det genomsnittliga tomtvardet.
Vattenfall har varken klagat pa ersattningsbeslut géllande den del av stracka G-H som
berér mark som enligt stadsplanen betecknas som allmén plats eller stracka E-F, som
aven den berér mark som betecknas som allman plats i stadsplanen. | och med att
Vattenfall inte klagat pa detta beslut far Vattenfall anses ha accepterat att varderingen

ska utga fran planforutsattningarna i de fall detaljplan finns.

Ersattning for stracka A-B, C-D och I-J

I likhet med Vattenfall anser Statens fastighetsverk att det ar av stor betydelse att
klargora vilken metod som ska anvéndas vid en skdnsmassig bedémning av ersattning
nar marknadsvardeminskning inte kan pavisas. Det ar rimligt att med hansyn till
inflationen goéra en justering av det belopp om 1 000 kr som Hogsta domstolen i

NJA 2007 s. 695 bedomde som skélig lagsta ersattningsniva. Det ar skaligt att koppla
ersattningen till det prisbasbelopp som faststallts varje ar for att pa sa satt kunna beakta
forandringarna i penningvérdet. | enlighet med 4 kap. 1 § expropriationslagen ska
Vattenfall betala ett paslag om 25 % av ersattningen for marknadsvardeminskningen

for alla ledningsrattens delstrackor.

Kvittning

Rattigheten for de befintliga luftburna ledningarna som tas ned har inte kunnat styrkas
genom skriftligt servitutsavtal. Ledningarna har dock funnits under langre tid utan
invandning eller ansprak fran fastighetsagaren. Med undantag av stracka E-F far de
nya markforlagda ledningarna en annan strackning an de befintliga luftledningarna.
Kvittning bor darfor inte tillampas vid berékning av erséttning for ledningsrétts-

upplatelsen.
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MARK- OCH MILJIOOVERDOMSTOLENS DOMSKAL

Enligt 13 § ledningsréattslagen (1973:1144, LL) ska 4 kap. expropriationslagen
(1972:719, ExL) tillampas i fraga om ersattning for utrymme som upplats vid
ledningsréattsforrattning. Enligt 4 kap. 1 8 EXL ska vid expropriation av del av fastighet
ersattningen motsvara den minskning i marknadsvarde som uppkommer genom

expropriationen.

Nar Lantmateriet vid ledningsrattsforrattningen beslutat att forskott pa ersattningen ska
utga far den slutgiltiga ersattningen enligt 25 § LL inte bestammas till lagre belopp &n

forskottet. Detta géller dock endast om tilltrade skett eller forskottet anda betalats.

Mark- och miljoéverdomstolen gor foljande bedémningar i de fragor som omfattas av

overklagandet.

Ersattning for stracka G-H, del av

Mark- och miljodverdomstolen delar mark- och miljédomstolens bedémning att
marken ska ersattas utifran de forutsattningar som gallande plan ger, d.v.s. rd tomtmark
for parkering respektive jarnvagsmark. Det ar daremot inte sjalvklart att véardet pa
mark med dessa forutsattningar kan harledas utifran ett industrimarksvarde.
Varderingen bor istallet utga fran den tillatna markanvandningen, d.v.s. rd tomtmark
for parkering respektive jarnvagsmark med de forutsattningar och det marknadsintresse
som finns for de omraden som berdrs av ledningsratten. Beroende pa domstolens

stillningstagande i avsnittet ”Kvittning” far dock detta ingen betydelse i malet.

Ersattning for stracka A-B, C-D och I-J

| den vardering som Lantmateriet utfort har varderingen delats upp pa ett antal olika
delstrackor. Uppdelningen har gjorts av varderingstekniska skal for att erhalla delar
med homogena forutsattningar som kan vérderas. FOr de delstrdckor som utgérs av
gronomraden, végar etc. konstateras att nagon marknadsvardepaverkan inte kan
pavisas. | varderingen har med utgangspunkt i rattsfallet NJA 2007 s. 695 en
schablonersattning utgatt for varje sadan delstracka. | rattsfallet uttalar sig Hogsta

Domstolen enbart i fraga om erséattning till fastigheter dar hela intranget ar sa litet att
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nagon marknadsvardeminskning inte kan pavisas. En schablonersattning ska i dessa
fall utga for intranget pa fastigheten. Det ligger i sakens natur, som mark- och
miljodomstolen har konstaterat, att ersattningsnivan inte kan faststallas till ett bestamt

belopp eller med en for alla fall giltig metod.

Att som Lantméteriet bestdmma schablonersattning for tre strackor dar
marknadsvardeminskningen inte kan beddmas med vanliga véarderingsmetoder innebar
att ersattningen blir beroende av hur varderingsarbetet 14ggs upp. Enligt Mark- och
miljodverdomstolen bor schablonersattning for delstrackor normalt inte utga nar

ersattning har bedomts for andra delstrackor pa fastigheten.

Kvittning

| samband med ledningsrattsupplatelsen och anlaggandet av de nya jordkablarna har
vissa strackor med luftledningar rivits. Det ror sig om luftledningar som blivit
obehovliga genom jordkabeln. For de rivna luftledningarna har inte nagra skriftliga

servitut eller nyttjanderatter kunnat pavisas.

| Svea hovratts avgorande 2007-10-29, O 4954-07 konstaterades i ett liknande fall att
markégarna inte formatt gora sannolikt att ledningarna ursprungligen byggts utan stod
av overenskommelse med davarande fastighetsagare. Nagon ersattning blev inte

aktuell vid bildande av ledningsratt eftersom tillskapandet av ledningsrétt inte innebar

nagon ytterligare faktisk belastning pa de berdrda fastigheterna.

Inte heller i aktuellt mal har markagarna formatt géra sannolikt att ledningarna
ursprungligen byggts utan stod av 6verenskommelse med davarande fastighetsagare.
Detta innebadr att skadan som den nya ledningsratten innebér kan kvittas mot nyttan av
att befintliga luftledningar rivs. Rivningen innebar saledes en minskad faktisk
belastning pa fastigheterna, &ven om de nya markforlagda ledningarna givits en annan

stréckning.

Sammanfattande bedémning
Utmed de rivna luftledningarna har det funnits ett antal stolpar av vilka atminstone

nagra stycken tagits bort. Med tanke pa den allméant vedertagna ersattningsnivan for
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stolpar i akermark och de bedémningar som gjorts i det foregaende kommer en
kvittning att innebara att ingen erséttning ska utga. Enligt 25 § LL far dock slutlig
ersattning aldrig bestammas till lagre belopp &n beslutat och utbetalt forskott. Nagon
invandning om att sa inte skett har inte framstallts fran Vattenfalls sida varfor
ersattningen ska bestammas till det tidigare beslutade forskottsbeloppet 28 600 kronor.

Mark- och miljodomstolens dom ska darfor andras.

Beslutet far enligt 5 kap. 5 § lagen (2010:921) om mark- och miljodomstolar inte
overklagas.

| avgorandet har deltagit hovrattsraden Henrik Lov, Vibeke Sylten och Peder Munck,

referent, samt tekniska radet Jan Gustafsson.

Foredragande har varit Gunilla Barkevall
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OVERKLAGAT BESLUT
Lantmateriets beslut 2012-12-04 i &rende nr AB113049, se bilaga 1

SAKEN
Ersattning for ledningsrattsatgard berérande X, Y
och Z

DOMSLUT

Mark- och miljodomstolen avslar 6verklagandet

Dok.ld 323085

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 1104 Augustendalsvdgen  08-561 656 00 08-561 657 99 mandag — fredag

www.nackatingsratt.domstol.se
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BAKGRUND

Den 4 december 2012 avslutade Lantmaéteriet en forrattning och beslutade om
ledningsratt berérande fastigheterna X, Y och Z. Ledningsrétten

avsag nio olika strackor betecknade A-B, C-D, E-F, E-G-1, G-H, I-J, J-K, K-L, och
M-N. Lantmateriet beslutade ocksa att Vattenfall Eldistribution AB, nedan
Vattenfall, skulle betala erséttningar for intranget om 45 000 kr, varav 41 000 kr
skulle betalas till Statens Fastighetsverk och 4 000 kr till arrendatorn L E.

Vattenfall 6verklagade ersattningsbeslutet till mark- och miljodomstolen.

YRKANDEN M.M.

Vattenfall har, sasom talan slutligen bestamts, yrkat att mark- och miljédomstolen
ska faststélla den ersattning som ska betalas till Statens Fastighetsverk till 10 000
kr. For det fall domstolen finner att en slutlig erséattning inte kan vara lagre &n
beslutat forskott, 28 600 kr, hemstéller Vattenfall att domstolen uttalar sig om
huruvida 10 000 kr &r en skélig ersattningsniva. Till stod for sin talan har Vattenfall

anfort i huvudsak féljande.

Det beslutade erséttningsbeloppet &r felaktigt och for hogt réknat. 1 delposten som
avser ledningsintranget inom omrade som i stadsplan &r utlagt som tomtmark for
parkering respektive jarnvagsmark, del av stracka G-H, har varderingsmannen
raknat ut en intrangsersattning om 28 200 kr. Fastigheten kommer dock &ven
fortsattningsvis att kunna anvandas for sitt andamal och ledningsdragningen sker
langs med véag. Nagon egentlig marknadsvardeminskning kan darfor inte pavisas i
det aktuella fallet. Intrangsersattningen borde darfor istallet beraknas efter en lagsta
ersattningsniva likt Hogsta domstolens utslag i NJA 2007 s. 695 vilket leder till en
ersattning om 1 000 kr. Darutdver ska ersattning betalas for den nétstation som
placeras pa strackan, 3 000 kr, och for det omrade som i detaljplanen betecknas som

gronomrade, 200 kr. Sammantaget blir da ersattningen for strackan 4 200 kr.

Avseende de delposter i beslutet dar lagsta ersattningsniva enligt hdgsta domstolens
utslag tillampats, stracka A-B, C-D och I-J, har en felaktig omrékning gjorts genom
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att tre % av ett prisbasbelopp har anvants istallet for 1 000 kr. Det ar oskéligt att
franga ersattningsnivan enligt Hogsta domstolens utslag. Erséttningen for
strackorna ska darfor faststallas till 1 000 kr per strécka.

Sammanraknat med de belopp som beslutats for 6vriga strackor bor darfor
ersattningen uppga till totalt 11 177 kr. Med anledning av att befintliga
luftledningar raseras i samband med aktuell ledningsatgard far fastigheterna en
minskad ekonomisk belastning. En rimlig bedémning ar att paverkan pa
fastigheternas marknadsvarde pa grund av den nya ledningsrattsatgarden inte blir
lika stor med anledning av den minskade ekonomiska belastningen. 11 177 kan
darfor anses vara en val tilltagen erséttningsniva och den ersattning som ska betalas
till Statens Fastighetsverk bor darfor bestammas till 10 000 kr.

DOMSKAL
Mark- och miljodomstolen avgér malet utan att halla sammantrade, med stod av 16
kap. 8 8 forsta stycket fastighetsbildningslagen.

Vattenfall har anméarkt mot hur Lantmateriet har beraknat intrangsersattningen
avseende de delar av strackorna dar nagon marknadsvardeminskning inte kan
pavisas. Saval Lantmateriet som Vattenfall har till stod for sin berakning av
ersattningen aberopat rattsfallet NJA 2007 s. 695. Vad mark- och miljodomstolen
har att ta stallning till & om den ersattning som faststallts av Lantmateriet ar skalig

och om den &r forenlig med praxis.

I NJA 2007 s. 695 var fragan om upplatelse av ytterligare ledningsratt kunde
medfora rétt till ersattning for fastighetsagarna. Hogsta domstolen konstaterade att
det inte kunde pavisas nagon paverkan pa marknadsvérdet men att ekonomisk
skada, om &n obetydlig, kunde pavisas. Intrangsersattning skulle darfor utgd. Om
ersattningens storlek uttalade Hogsta domstolen att den endast kunde berdknas

skdnsmaéssigt och faststéllde som ersattning det belopp hovrétten funnit skaligt.
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Vad betraffar ersattningen for stracka G-H delar domstolen Lantmateriets
bedémning att marken bor ersattas utifran ett varde for ra tomtmark for parkering
respektive jarnvagsmark harlett utifran ett industrimarknadsvarde och med en
marginalvardeinverkan om fem procent. Aven nar det galler gronomradet och

natstationen delar domstolen Lantméteriets beddmning.

Aven for ovriga delstrackor gor mark- och miljédomstolen bedémningen att den
ersattning som faststallts av Lantmateriet ar skalig. Det berérda avgorandet fran
Hogsta domstolen kan inte anses innebdra att ersattningen vid intrang dar
marknadsvardespaverkan inte kan pavisas alltid ska bestammas till 1 000 kr, utan
utrymme finns att vid en skdnsmassig uppskattning finna en annan ersattningsniva

skalig.

Den invandning Vattenfall gjort om att ersattningen ska sattas ned eller kvittas med
anledning av att fastigheternas ekonomiska belastning minskar genom att befintliga
ledningar tas ned i samband med uppférandet av den nya ledningen féranleder inte

nagon annan bedémning. Aven hér delar domstolen Lantmateriets beddmning att

Vattenfall inte har visat att ndgon rattighet att kvitta mot foreligger.
Overklagandet ska darfor avslas.
HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga (DV427)

Overklagande senast den 8 juli 2013.

Karin Frick Monica Haapaniemi

| domstolens avgdérande har deltagit raddmannen Karin Frick och tekniska radet

Monica Haapaniemi



