SVEA HOVRATT DOM Mal nr

Mark- och miljéoverdomstolen  2013-11-18 F 9006-13
Rotel 060103 Stockholm
OVERKLAGAT AVGORANDE

Nacka tingsratts, mark- och miljodomstolen, dom 2013-09-13 i mal nr F 2721-12, se
bilaga A

KLAGANDE
Kolsta-Hensta Samféllighetsforening
Ombud: Advokat U J

MOTPART
SA

SAKEN
Omprovning av X i Eskilstuna kommun

MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLENS DOMSLUT
1. Mark- och miljééverdomstolen meddelar prévningstillstand.

2. Mark- och miljoéverdomstolen upphaver mark- och miljodomstolens dom och
avskriver malet fran vidare handlaggning. Lantmateriets beslut den 5 oktober

2011 i drende nr D10320 star darmed fast.

3. Vardera parten ska sta sina egna rattegangskostnader.

Dok.ld 1111871

Postadress Bestksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 2290 Birger Jarls Torg 16  08-561 670 00 08-561 675 59 mandag — fredag
103 17 Stockholm 08-561 675 50 09:00-15:00

E-post: svea.avd6@dom.se
WWW.SVea.se
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BAKGRUND
Sedan Kolsta-Hensta Samfallighetsforening (féreningen) éverklagat mark- och
miljodomstolens dom har parterna kommit Gverens om att fastigheten Y ska
inga i gemensamhetsanlaggningen X, men att andelstalet ska vara
0,22, d.v.s. halften sa stort som det andelstal lantmaterimyndigheten tillskrev

fastigheten i sitt beslut.

YRKANDEN M.M. | MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

Foreningen och S A har, sdsom deras talan slutligen bestamts,

gemensamt yrkat i forsta hand att Mark- och miljééverdomstolen ska andra andelstalet
for fastigheten Y till 0,22 genom dom enligt vilken nyttjandet av

anlaggningen nedskrivs till 50 procent (1 050 tonkilometer). | andra hand har parterna
yrkat att malet, efter upphavande av mark- och miljédomstolens dom, ska avskrivas
fran vidare handlaggning varvid parternas 6verenskommelse om dndrat andelstal
istallet ska galla som en Gverenskommelse enligt 43 8 anlédggningslagen, vilken ska
begéras registerad av lantméaterimyndigheten pa foreningens bekostnad utan att nagon

ersattning for sankt andelstal ska utga till S A.

Parterna har vidare kommit dverens om att vardera parten ska sta sina egna

rattegangskostnader.

MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLENS DOMSKAL
Mark- och miljoéverdomstolen meddelar provningstillstand och tar upp malet direkt

till avgdrande i sak.

Mark- och miljéoverdomstolen konstaterar att parterna traffat en dverenskommelse om
att fastigheten Y ska delta i gemensamhetsanldggningen och om fastighetens

andelstal i denna anldggning. Mot denna bakgrund upphaver Mark- och
miljooverdomstolen mark- och miljodomstolens dom och avskriver malet fran vidare
handliggning. Lantmateriets beslut star diarmed fast. Overenskommelsen &r inte s&dan
att den ar lamplig att reglera genom dom utan den boér handldggas av Lantméteriet i
enlighet med 43 § anldggningslagen (1973:1149).
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Vardera parten ska, i enlighet med sin éverenskommelse, svara for sina egna

rattegangskostnader i malet.

Domen far enligt 5 kap. 5 § lagen (2010:921) om mark- och miljédomstolar inte
overklagas.

| avgorandet har deltagit hovrattsradet Ulla Bergendal, tekniska radet Cecilia Undén
samt hovréttsraden Asa Marklund Andersson, referent, och Malin Wik (deltar inte i

beslutet om provningstillstand).

Foredragande har varit féredraganden Astrid Ofverholm.



##8n,  NACKA TINGSRATT DOM Ml nr F 2721-12

=== Mark- och miljodomstolen 2013-09-13
meddelad i
Nacka Strand
KLAGANDE
SA
MOTPART

Kolsta-Hensta Samféllighetsforening

SAKEN
Omprovning av X i Eskilstuna kommun

OVERKLAGAT BESLUT
Lantmateriets beslut den 5 oktober 2011 i arende nr D10320

DOMSLUT

1. Mark- och miljédomstolen &ndrar pa det sattet det dverklagade beslutet att fas-
tigheten Y uttrader ur gemenhetsanlaggningen X.

2. S A ska erhalla ersattning for den andel i ett enligt 39 § anlagg-
ningslagen per denna dag beraknat dverskott som han forlorar genom uttradet
eller utge ersattning for ett pa samma grunder beraknat underskott. Ersattningen
ska utges av eller till Kolsta-Hensta Samfallighetsforening beroende pa om
overskott eller underskott foreligger. Ersattningen ska erlaggas inom tre mana-
der fran det att denna dom vinner laga kraft. Erlaggs ersattningen senare ska

dessutom utges ranta pa beloppet enligt 6 § rantelagen fran fristens utgang.

Dok.1d 333786

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 1104 Augustendalsvagen  08-561 656 00 08-561 657 99 mandag — fredag

www.nackatingsratt.domstol.se
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BAKGRUND
Den 5 oktober 2011 avslutade Lantméteriet en forrattning (&rendenummer D10320)
varvid beslutades att fastigheten Y ska vara deltagare i gemensamhetsan-
laggningen X i Eskilstuna kommun med andelstalet 2 100. A

har till andamal utfartsvagar. Forrattningen var en omprovningsforratt-
ning enligt 35 8§ anlaggningslagen (1973:49, AL). Gemensamhetsanldggningen for-

valtas av Kolsta-Hensta Samféllighetsforening.

YRKANDEN

Agaren till fastigheten Y, S A, har éverklagat Lantméteriets

beslut och yrkat att Mark- och miljédomstolen reducerar andelstalet med minst
50 % alternativt att fastigheten Y uttrader ur X helt.

Kolsta-Hensta Samfallighetsforening har — som den far forstas — bestritt bifall till

Overklagandet.

GRUNDER OCH UTVECKLING AV TALAN

S A har i huvudsak anfort féljande.

Fastigheten Y kan inte jamféras med medelfastigheten eftersom den ar en
vattenomfluten 6 helt utan landférbindelser, t.ex. bro, och inte kan jamféras med
nagon annan fastighet inom vagforeningens verksamhetsomrade. Detta gor att fas-
tigheten under stor del av aret inte &r atkomlig p.g.a. islagen och ovader da vagarna
inte behdver nyttjas. Aven om det skulle gé att komma &t fastigheten sé skulle den
inte ga att nyttja p.g.a. avsaknad av el, VA och uppvarmning. Detta maste man ta
hansyn till vilket &ven Skatteverket gor med taxeringsvardet for denna fastighet. Det

skrivs ner kraftigt av just denna orsak.

Vidare sa angors fastigheten med bat fran Kvicksund i Véasteras kommun dar bat-

plats finns. Fran denna plats transporteras dven byggmaterial och dylikt som beho-
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ver ut till fastigheten. Inga transporter sker fran fastland inom Vallby-Kolsta vag-

forenings verksamhetsomrade.

Det kan handa att han bescker fastigheten nagon enstaka gang, upp till 2 ganger per
ar, for att med bilen under vintern spana ut Gver isen sa att inget ser forstort ut efter
vinterstormar. Det &r det enda slitaget pa vagen och att da satta andelstal som aret-

runtfastigheter som i manga fall anvander tva bilar dagligen till och fran fastigheten

anses vara absurt och oréattvist.

Brevlada: Brevladan &r uppsatt av Trollskars sommarstugeforening liksom for alla
fastigheter inom denna forenings verksamhetsomade. Nagon tidningsprenumeration
har inte funnits pa tjugo ar och ej heller nagon eftersandning av post. Brevladan kan

skruvas ner omgaende och aterlamnas till sommarstugeforeningen.

Soptunna: Det finns en soptunna som delas med fastigheten B. Det ar
denna fastighet som anvénder soptunnan eftersom soporna fran Y tas med

till Kvicksund. Om det &r mojligt kan sophdmtningen ségas upp.

Parkeringsplats: Sommarstugeforeningen har ordnat med parkering at alla som inte
har mojlighet till parkering pa egen tomt. Denna anvands inte eftersom fastigheten
Y angors med bat fran Kvicksund utan nyttjas i stallet av andra fastigheters
besokare eftersom det ar kant att den star tom. Parkeringplatsen ligger inte inom

X:s batnadsomréade.

Batplats: De finns en liten batplats i vassen som nagon enstaka gang nyttjas for att

ta en promenad i svampskogen.

Samfallighetsforeningen har anfort att medlemmarna i féreningen vid ett antal
arsstammor beretts tillfalle att uttrycka sin mening i fragan. Beslutet far darfor anses

som val forankrat bland foreningens medlemmar.
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DOMSKAL
Mark- och miljddomstolen avgdr med stod av 16 kap. 8 § forsta stycket fastig-
hetshildningslagen (1970:988) malet utan att halla sammantrade.

En s.k. omprévning av en anlaggningsforrattning enligt 35 8 AL ar i sjalva verket —
sasom ocksa sags i bestammelsen — en ny férrattning. Vid en sadan ska foljaktligen
samtliga villkor for savél anlaggningen som deltagandet i den provas mot bestam-
melserna i AL (se NJA 11 1974 s. 83), lat vara med den begransningen att sa stora
andringar i deltagarkretsen eller andelstal inte far beslutas att det uppkommer avse-

vard olagenhet fran allman eller enskild synpunkt (se 35 § andra stycket AL).

Prévningen i malet avser saledes dels om det &r av vasentlig betydelse for Y
att vara deltagare i X och dels, om fastigheten ska vara del-

tagare i gemensamhetsanlaggningen, vilket andelstal fastigheten bor ha.

Vasentlighetsvillkoret (5 § AL)

Normalt anses tillgang till vag vara av vasentlig betydelse for alla fastigheter. Fra-
gan ar da om det ar av vasentlig betydelse for 6-fastigheten Y att ha till-

gang till gemensamhetsanlaggningens vagar for att kunna komma till fastigheten,

eller i vart fall i narheten av fastigheten, med bil. Det maste da finnas ett patagligt
behov for fastigheten att sakra tillgangen till vag genom deltagande i gemensam-

hetsanldggningen.

S A har i malet forklarat att han har tillgang till parkeringsplats pa

fastlandet genom att Trollskars sommarstugeforening har anordnat sadan, men att
parkeringen ligger utanfor X batnadsomrade. Uppgiften har lam-

nats obestridd av Kolsta-Hensta Samfallighetsforening och far darfor godtas. Det
finns inte ndgon uppgift i forrattningshandlingarna om att parkeringsplats eller bat-
plats har sakerstéllts for fastigheten Y inom gemensamhetsanlaggningens

batnadsomrade.
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Med hénsyn hartill och da det inte ens har pastatts att vagnatet i orten inte medger
transport till omraden utanfor gemensamhetsanlaggningens batnadsomrade med
begagnande av andra vagar an dem som ingar i gemensamhetsanlaggningen samt da
avstandet fran on dar fastigheten Y ar belagen till sadana nérliggande om-

raden inte &r stort kan det inte anses vara av vasentlig betydelse for Y att

vara ansluten till C. Det férhallandet att det for narvarande kan vara

mojligt for S A att fortdja en roddbat i vassen nagonstans inom bat-

nadsomradet, att ha en brevlada eller ett sopkarl dar leder inte till ndgon annan be-

démning.

Vid denna bedémning ska éverklagandet bifallas pa det séttet att Mark- och miljo-
domstolen andrar det 6verklagade beslutet pa sa satt att fastigheten Y ut-

trader ur gemensamhetsanlaggningen. Med denna utgang har S A en-

ligt vad som anges i 38 § AL antingen ratt att fa del av dverskott i gemensamhetsan-
laggningen eller skyldighet att bidra med sin andel av ett eventuellt underskott pa de
grunder som anges i 39 § AL. Férordnande om detta ska meddelas i samband med
domen (jfr. NJA 11 1974 s. 86).

Andelstal

Med hénsyn till utgangen betraffande uttrade ur samfalligheten &r det inte nddvan-
digt for domstolen att ta stallning till frigan om andelstal. Mark- och miljédomsto-
len finner emellertid skal att anmérka att — for det fall det skulle anses att det ar av
vasentlig betydelse for Y att delta i gemensamhetsanlaggningen — det

framstar som oskaligt att tillagga en fritidsfastighet pa en 6 utan fast landforbindelse
samma andelstal som en fastighet som kan utnyttjas for helarsboende och att det
framstar som rimligt att for 6-fastigheten, vars nyttjande begransas till isfri tid, fast-
stalla andelstalet till halften av det som galler for en heldrsboende pa fastlandet, dvs.
i detta fall 1 050 i stéllet for 2 100.
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Anvisning for hur man kan 6verklaga, se bilaga (DV 427)
Overklagande senast den 4 oktober 2012.

| domstolens avgérande har deltagit raddmannen Ake Séderlind, ordférande, och
tekniska radet Bjorn Hedlund.



