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MARK- OCH MILJIOOVERDOMSTOLENS DOMSLUT

1. Mark- och miljééverdomstolen avvisar statens yrkande om aterbetalning av forskott
avseende rattegangskostnader i mark- och miljédomstolen.

2. Mark- och miljééverdomstolen faststaller mark- och miljédomstolens dom i det att

A J:s talan om inlosen lamnas utan bifall.

3. Mark- och miljoéverdomstolen forpliktar staten att till A J betala
intrangsersattning med 440 000 kr jamte ranta enligt 5 8 rantelagen fran den 23
oktober 2003 dock langst till och med en manad efter dagen for lagakraftvunnen dom.
Sker betalning senare dn en manad fran lagakraftvunnen dom forpliktas staten utge

ranta pa beloppet enligt 6 § rantelagen fran den dagen till dess betalning sker.
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4. Mark och miljééverdomstolen andrar mark- och miljédomstolens dom i fraga om
utddémd intrangsersattning till P7G Osterlens Natur & Traforadling AB endast pa sa
satt att staten forpliktas utge ranta pa den av mark- och miljédomstolen utdémda
ersattningen enligt 5 § rantelagen fran den 23 oktober 2003 dock langst till och med en
manad efter dagen for lagakraftvunnen dom. Sker betalning senare dn en manad fran
lagakraftvunnen dom forpliktas staten utge ranta pa beloppet enligt 6 § rantelagen fran

den dagen till dess betalning sker.

5. Med andring av mark- och miljédomstolens dom forpliktar Mark- och
miljodverdomstolen staten att till A J utge ersattning for hennes

rattegangskostnader vid mark- och miljédomstolen med 387 275 kr, varav 300 000 kr
avser ombudsarvode, jamte ranta enligt 6 § rantelagen fran den 21 juni 2012 till dess

betalning sker.

6. Med andring av mark- och miljédomstolens dom forpliktar Mark- och
miljé6verdomstolen staten att till P7G Osterlens Natur- och Traféradling AB utge
ersattning for bolagets rattegangskostnader vid mark- och miljédomstolen med

387 275 kr, varav 300 000 kr avser ombudsarvode, jamte ranta enligt 6 § rantelagen

fran den 21 juni 2012 till dess betalning sker.

7. Mark- och miljoéverdomstolen férordnar — savitt galler talan mellan
A J och staten och vice versa — att vardera parten ska sta sina egna

rattegangskostnader i Mark- och miljoéverdomstolen.

8. Mark- och miljééverdomstolen forordnar — savitt galler talan mellan P7G Osterlens
Natur- och Traféradling AB och staten och vice versa — att P7G Osterlens Natur &
Traforadling AB forpliktas att till staten utge erséttning for rattegangskostnader i
Mark- och miljoéverdomstolen med 100 000 kr, allt avseende ombudsarvode, jamte

réanta enligt 6 8 rantelagen till dess betalning sker.
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YRKANDEN I MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

A J och P7G Osterlens Natur & Traforadling AB har yrkat bifall
till sina i mark- och miljddomstolen framstéllda yrkanden i sak, dock att

ranteyrkandena framstllts alternativt, och vad avser rattegangskostnader.

Staten har anslutningsvis yrkat att Mark- och miljédverdomstolen ska forklara A J
och bolaget solidariskt aterbetalningsskyldiga till staten for tidigare

utgivet forskott om 233 500 kr avseende ersattning for rattegangskostnader.

Parterna har bestritt varandras andringsyrkanden.

Parterna har yrkat erséttning for sina rattegangskostnader i Mark- och

miljoéverdomstolen.

BAKGRUND

Den fastighet som i malet yrkad ersattning avser har beteckningen X och

ligger vid kusten i Simrishamns kommun. Fastighetens areal &r 34 ha, varav storre
delen bestar av skogsmark och en mindre del av akermark/ang. A J

kopte fastigheten fran Assi Doman AB ar 1997 for 725 000 kr. Bolaget &r genom avtal

arrendator pa fastigheten.

Sedan fragan om omradesskydd inom fastigheten vackts beslutade lansstyrelsen den
17 november 1998 enligt 11 § naturvardslagen (1964:882) om interimistiskt skydd for
del av fastigheten med forbud att vidta vissa atgarder. Den 28 juni 2002 fick A J

och bolaget avslag pa ansokan om dispens fran forbudet. Darefter har
beslut om inréttande av naturreservat omfattande 27,5 ha av fastigheten vunnit laga
kraft den 23 oktober 2003. Beslutet innehaller restriktioner for anvandandet av

fastigheten.

A J och bolaget ingav stamningsansékan om intrangsersattning till

miljodomstolen, vilken delgavs staten den 15 januari 2003. De har darefter i anledning
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av beslutet om naturreservat andrat sin talan till att i férsta hand yrka inlésen av
fastigheten och intrangsersattning i det fall grund for inlosen inte finns. Mark- och
miljodomstolen, som tillat taledndringarna och i sin dom konstaterade att talan om
inlosen inte vackts for sent, ogillade A J:s yrkanden om bade inlosen
och intrangsersattning och forpliktade staten att betala ersattning till bolaget for intrang
i arrenderatten med 440 000 kr. Mark- och miljédomstolen beslutade att vardera parten
skulle bara sina rattegangskostnader samt att A J och bolaget inte
skulle betala tillbaka det forskott pa ersattning for rattegangskostnader som staten
forpliktats betala till dem (se deldom den 18 juni 2009.)

Mark- och miljodverdomstolen har hallit huvudférhandling i malet.

UTVECKLANDE AV TALAN | MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

Fragan om ersattning for inlosen eller intrang

A J och bolaget har aberopat samma grunder och omstandigheter som

i mark- och miljédomstolen och utvecklat sin talan enligt foljande.

Den pagaende markanvandningen var vid naturreservatets inrattande skogsbruk samt
rérlig camping och eventverksamhet. Nar A J kopte fastigheten ar

1997 fanns inga hinder for anvandningen. Bestammelserna om skyddsskog finns heller
inte langre i skogsvardslagen. Det skulle darfor inte ha varit aktuellt med skyddsskog
pa fastigheten idag om inte naturreservatet inrattats. Det &r dven oklart om det varit
skyddsskog pa fastigheten eftersom foérordningen om skyddsskog saknar redovisning
av Kriterier for hur granserna var dragna (SKSFS 1983:1 och SKSFS 1991:3).
Skyddsskog géllde i vart fall inte inom hela fastigheten. En campingverksamhet med
uppstéllning av télt och vagnar startades.

Under aret 1997-1998 drogs el och vatten fram till campingen och det stélldes upp
vagnar med toaletter och duschar. Denna verksamhet var inte tillstandspliktig. Av
lansstyrelsens beslut fran ar 1974 om skydd for landsskapsbilden framgar att

forordnandet skulle upphéra om en generalplan, stadsplan eller byggnadsplan for
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omradet beslutades. Kommunen beslutade ar 1990 att anta en ny éversiktsplan som
omfattade fastigheten. Da en Gversiktsplan ar att jamstélla med en generalplan
upphorde foérordnandet att gélla. Till skillnad fran traditionella campingplatser ar rorlig
camping inte heller beroende av installationer av exempelvis affarer, caféer, duschar
och toaletter. Toaletter, dusch och sophantering finns dock i direkt anslutning till
naturreservatet dar den rérliga campingen bedrevs. Omsattningen uppgick sésongen
1997-1998 till 270 000 kr.

Den eventverksamhet som bedrevs pa fastigheten var I6nsam och hade stor
utvecklingspotential. O R:s bolag betalade 30-40 000 kr per event och detta

bolag avsag genomfora cirka 10 event per ar.

Genom det inrattade naturreservatet har A J berévats mojligheter att

nyttja fastigheten pa annat satt &n som var och en har ratt till pa grund av
allemansrétten. Fastigheten som tidigare var mycket vardefull blev i det nd&rmaste
vardelds. Det enda kvarvarande vérdet ar en &ng norr om reservatet som inte berors.

Bolagets arrenderétt blev ocksa utan varde.

Fastighetens marknadsvarde ska bedémas med utgangspunkt fran dagen for inlosen
eller i vart fall fran dagen for regeringsrattens dom ar 2008 i malet avseende
rattsprovningen av beslutet om naturreservatet. Detta ar var taxeringsvardet 4,9
miljoner kr. Da taxeringsvardet ska utgora 75 procent av marknadsvardet borde
fastigheten haft ett marknadsvarde om cirka 7 miljoner kr. Med viss uppvérdering och
paslag av 25 procent kan fastighetens marknadsvarde bestammas till i vart fall 10
miljoner kr. Vid en ortsprisjamforelse kan fastighetens marknadsvéarde raknas upp till
minst 13 miljoner kr. Vid en sammanvégd vardering av den majliga avkastningen fran
skogsbruk, camping- och eventverksamhet kan marknadsvardet bestammas till uppat
33 miljoner kr. ldag &r fastighetens verkliga vérde forsumbart. Enligt statens tidigare
vardering ar restvardet 41 000 kr, varfor detta belopp dragits av vid yrkandet om

ersattning for intrang.
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Bolaget har rétt till erséttning for slutavverkning av skogen samt for jaktvardet.

Skogens kan varderas till uppat 1,7 miljoner kr och jaktvardet till cirka 200 000 kr.

Med paslag av 25 procent kan bolagets ersattning bestammas till det yrkade beloppet.

Toleransavdrag ska inte goras. Bestammelsen i miljobalken om sadant avdrag finns

inte langre.

Av regeringsformen foljer att den som genom expropriation eller nagot annat sadant
forfogande tvingas avsta sin egendom ska vara tillforsakrad full ersattning for
forlusten. Bestammelsen ar tillamplig pa den nu aktuella situationen. Genom mark-
och miljodomstolens dom har staten fatt fullt forfogande 6ver en fastighet och utan
ersattning bertvat &garen alla relevanta rattigheter. Detta dr en krankning av dgarens
skyddade intressen och strider mot regeringsformen. Ingreppet strider ocksa mot
bestammelsen om skydd for egendom i den Europeiska konventionen om skydd fér de
manskliga rattigheterna och de grundlaggande friheterna (EKMR) som Sverige har
skyldighet att iaktta (artikel 1 i protokoll 1).

Staten har anslutit sig till vad som anforts i M G erséttningsutredning av
den 7 oktober 2010 och till den bedémning som mark- och miljédomstolen gjort i
malet samt har tillagt féljande.

Vid inrattandet av naturreservatet var den pagaende markanvandningen skyddsskog.
Skyddet innebar att det kravs tillstand for att avverka skog. Skogsstyrelsen har inte
godkant nagon ansokan om avverkning. Tillstand kréavs dock inte for gallring av skog
som framjar skogens utveckling. Reservatsforeskrifterna innebar darfor ett intrang i
sadan markanvandning. Julgransodling innebéar en andrad markanvandning och &r

darfor tillstandspliktig anvandning.

Fastigheten anvandes inte for camping- eller eventverksamhet. A J hade

inga inkomster fran forvarvsverksamhet. Under alla omstandigheter var fastigheten
redan innan reservatsbeslutet belastad med restriktioner genom férordnandet om skydd
for landsskapsbilden fran ar 1974 och genom generella strandskyddsrestriktioner.

Férordnandet upphdrde inte i samband med att kommunen i 6versiktsplan angett att
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avsikten ar att omradet ska utgora ett gronomrade. Till foljd av forordnadet om skydd
for landsskapsbilden géllde forbud att stalla upp camping/husvagn om landskapsbilden
riskerades. Om anvandning for camping férekom var den tillstandspliktig oavsett om
den var rorlig eller inte. Dessutom kravdes anmalan till kommunen enligt férordningen
om miljofarlig verksamhet och halsoskydd. Det &r inte heller mojligt att utan dispens
utnyttja fastigheten for campingverksamhet inom det strandskyddade omradet upp till
300 m fran strandlinjen. Det kravs ocksa bygglov. A J hade inte
tillstand eller dispens for campingverksamhet, varken av kommunen eller
lansstyrelsen. Da campingverksamheten inte tillkommit i behorig ordning utgor den

inte i ersattningshanseende pagaende markanvandning.

Eventverksamheten ar av sadan allemansrattslig karaktar som inte omfattas av

begreppet markanvéandning.

Mojligheterna att bruka och exploatera fastigheten var alltsa ytterst begransade och
nyttjandet har inte ndmnvart inskrankts till foljd av beslutet om naturreservat. Den del
av fastigheten som ligger utanfor reservatet ar den del dér verksamhet kan bedrivas och
denna anvandning hindras inte. Den majliga anvandningen har inte inskrankts i sadan
omfattning att det foreligger synnerlig oldgenhet. Det foreligger inte heller sadant
avsevart intrang i den pagaende markanvéandningen att A J har rétt till
intrangsersattning. | vart fall &r det i forsta hand bolaget som drabbas av intranget da

alla rattigheter till fastigheten var upplatna till bolaget genom arrendeavtalet.

Fastighetens marknadsvarde ska beddmas med utgangspunkt fran den dag da beslutet
om naturreservatet vann laga kraft vilket var den 23 oktober 2003. De varderingar som
A J och bolaget aberopat &r felaktiga och kan inte laggas till grund for

berékningen av skadans storlek. Taxeringsvardena &r inte realistiska och bygger pa
fastighetsagarens egna uppgifter. Det verkliga taxeringsvardet ar 466 000 kr. Da
pagaende markanvéandning pa fastigheten var skyddsskog innebér reservatsbeslutet
enbart att framtida gallringsatgarder for inom skogsbruket forhindrats. De restriktioner
for naturreservatet som meddelats hindrar inte jakt eller eventverksamhet och
ordningsforeskrifterna som meddelats med stdd av 7 kap. 30 § miljobalken ger inte ratt

till ersattning.
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Bestammelsen om toleransavdrag ar tillamplig.

Bestdmmelsen om skydd for enskilds egendom i regeringsformen forutsatter att det &r
fraga om pagaende markanvandning och att denna avsevart forsvaras eller att den
skada som uppkommer ar betydande i férhallande till vardet av fastigheten. Svensk
lagstiftning ar férenlig med egendomsskyddet i den Europeiska konventionen om
manskliga rattigheter. Det ar darfor bestammelserna i 31 kap. miljobalken som ska

tillampas i malet.

Fragan om réattegangskostnaderna i mark- och miljédomstolen.

A J och bolaget har anfért att mark- och miljddomstolen med stod av

25 kap. 6 § miljobalken borde forpliktat staten att oavsett malets utgang utge erséttning
for A J:s och bolagets rattegangskostnader da de haft skalig anledning fa

sin talan prévad i domstol.

Staten har anfort att det inte foreligger forutsattningar att géra undantag fran
bestammelserna i 18 kap. rattegangsbalken och att da A J:s och bolagets
talan endast till en mindre del bifallits har de inte ratt till ersattning for

rattegangskostnaderna i mark- och miljodomstolen.

Fragan om aterbetalning av forskott pa ersattning for rattegangskostnader

Staten har anfort foljande. Vid bestimmandet av erséttning for rattegangskostnader i
malet ska tvistemalsreglerna i rattegangsbalken tillampas. Enligt dessa kan inte part fa
forskott pa ersattningen. Mark- och miljodomstolens tidigare dom rérande forskott ar
darfor inte lagligen grundad. Om rattegangskostnaderna ska kvittas bor detta galla for

samtliga kostnader som respektive part ska sta for.

A J och bolaget har anfort att staten har medgett att utge forskott pa

ersattning for deras rattegangskostnader och mark- och miljédomstolens deldom fran
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den 18 juni 2009, enligt vilken staten forpliktas utge ersattning for rattegangskostnader
med 200 000 kr, har vunnit laga kraft.

BEVISNING | MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN
Parterna har aberopat samma bevisning som i mark- och miljodomstolen. Mark- och
miljooverdomstolen har hallit tillaggsforhor med de partssakkunniga SE D

och S N.

SE D har tillagt féljande. Han hade i uppdrag att vérdera fastigheten till

det véarde denna hade ar 2011. Han har vid ortsprisjamforelsen utgatt fran géllande
taxeringsvarden. Det finns forutsattning att odla julgranar pa fastigheten, vilket skulle
ge mojlighet till avverkning efter 7-8 ar istallet for 60 ar som vid avverkning av tall.
Markéagaren kan fa omkring 100 kr for en gran medan avverkningen av en tall ger cirka
500-600 kr. Det gar att odla julgranar pa gallrad mark. Det ar lampligt att ha granar i
olika &ldrar och “blida ur” dem i limplig alder. Varderingen av jakten bygger pa

uppgifter fran uppdragsgivaren.

S N har tillagt att hans vérdering av campingverksamheten bygger pa
forutsattningarna att det finns en ordnad camping och infrastruktur fér denna samt att

det finns efterfrdgade mojligheter till aktiviteter.

MARK- OCH MILJIOOVERDOMSTOLENS DOMSKAL

Statens yrkande om aterbetalning av forskottsersattning avseende

rattegangskostnader

Statens yrkande att A J och bolaget ska forpliktas aterbetala den

forskottsersattning som staten utgett till dem ar ett yrkande som framstélls forst i

Mark- och miljééverdomstolen. Mark- och miljoéverdomstolen kan inte ta upp statens
forst har framstéllda yrkande om aterbetalning till prévning. Statens yrkande ska darfor

avvisas.
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A J:s och bolagets talan inldsen eller intrangsersattning

Tillamplig ratt

Vid provningen ska bestammelserna i 31 kap. miljobalken tillampas. Fastighetsagare
har ratt till ersattning pa grund av beslut som innebar att mark tas i ansprak eller att
pagaende markanvandning inom berérd del av en fastighet avsevart forsvaras pa grund
av bl.a. foreskrifter till skydd for naturreservat (4 §). Om det da uppstar synnerliga
olagenheter vid anvandandet av fastigheten har fastighetsagaren istéllet ratt att fa
fastigheten inldst (8 8). Vad som foreskrivs om fastighet ska gélla &ven sérskild ratt till
fastigheten (3 8). Har inte 6verenskommelse traffats om erséttning for intrang eller
inlosen ska den som vill gora ansprak pa ersattning vacka talan hos mark- och
miljodomstolen. Sadan talan ska vackas inom ett ar fran det beslutet pa vilket

anspraket grundas har vunnit laga kraft (13 §).

Bestdmmelsen om toleransavdrag i 6 § upphavdes genom lag som tradde ikraft

den 1 januari 2010 (SFS 2009:1322). Aldre bestammelser galler dock i mal om
ersattning pa grund av ett beslut som har meddelats fore ikrafttradandet. Bestammelsen
innebdr att ersattning som avses i 4 § skall minskas med ett belopp som motsvarar vad
fastighetsagaren ar skyldig att tala utan ersattning.

Om inte nagot annat foreskrivs i miljobalken ska ocksa bestammelserna i
expropriationslagen (1972:719) tillampas vid prévningen av talan om ersattning for
inlosen eller intrang enligt 31 kap. miljobalken (2 8§).

Av bestdmmelserna i 4 kap. expropriationslagen féljer att om en fastighet exproprieras
i sin helhet ska som huvudregel 16seskilling betalas med ett belopp som morsvarar
fastighetens marknadsvarde. Exproprieras en del av fastigheten ska intrangsersattning
betalas med ett belopp som motsvarar den minskning av fastighetens marknadsvarde
som uppkommer genom expropriationen. Agaren har dven rétt till ersattning for annan
skada som uppkommer genom expropriationen (1 8). Bestdmmelsen i andra stycket av
bestammelsen om att paslag pa I6seskillingen eller intrangserséttningen ska betalas

med 25 procent av marknadsvardet inférdes genom lag som tradde i kraft den 1 augusti
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2010 (SFS 2010:832). Aldre foreskrifter galler dock fortfarande for erséttning med
anledning av ett sddant beslut som avses i 31 kap. 4 8, om beslutet har meddelats fore
ikrafttradandet.

Provningens omfattning

A J:s och bolagets yrkande om ersattning for inlésen medforde att den

vackta talan om intrangsersattning utvidgades. Yrkandet framstalldes i mark- och
miljodomstolen efter utgangen av tidsfristen for vackande av talan enligt 31 kap. 13 §
miljobalken. Mark- och miljodomstolen fann att andringen av talan var tillaten da
ersattningsyrkandena grundar sig pa vasentligen samma omstandigheter och fann att
talan om inlosen inte skulle ogillas pa den grunden att talan véckts for sent.

Hogsta domstolen har i NJA 1990 s. 366 provat fragan om ratten att andra talan &r
prekluderad pa grund av att tiden for vackande av talan gatt ut. Domstolen har dar
uttalat att en utgangspunkt for tolkningen bor vara att en taleandring som ar tillaten
enligt rattegangsbalken far goras aven efter talefristens utgang, om inte sérskilda
andamalsskal talar i annan riktning. Mark- och miljodomstolen delar med stod av detta
mark- och miljédomstolens bedémning att andringen ar tillaten och att den inte ska

ogillas pa grund av den gjorts efter utgangen av fristen for talans vackande.

Den talan som nu ska provas avser alltsa inlosen eller ersattning for intrang till foljd av

forordnandet om naturreservat och dar foreskrivna restriktioner.

Fragan om pagdende markanvandning

Som mark- och miljédomstolen funnit har det utbildats en praxis fér vad som utgér
pagaende markanvandning enligt 31 kap. miljcbalken. Enligt denna kan inte hansyn
tas till planerade verksamheter eller till verksamheter som pabdrjats utan foreskrivna
dispenser eller tillstand. Bedomningen ska dock utga fran den mest lukrativa

anvandningen som ar mojlig inom ramen for pagaende markanvandning.
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Hogsta domstolen har i NJA 2010 s. 255 funnit att varderingen av den erséttning som
en markagare har réatt till pa grund av foreskrifter om atgarder och inskrankningar som
rér naturreservat genomgaende ska hanforas till den dag da beslutet om foreskrifter
vinner laga kraft.

Vérdetidpunkten ska, som mark- och miljodomstolen funnit, darfoér vara den

23 oktober 2003 da beslutet om naturreservatet vann laga kraft.

Av bestammelserna i forordnandet om skyddsskog fran ar 1983 (skogsstyrelsens
forfattningssamling FS 1983:1) och av i malet aberopat yttrande fran
Skogsvardsstyrelsen framgar att fastigheten omfattades av férordnandet da
naturreservatet inrattades. Som mark- och miljédomstolen konstaterat innebar detta att
det kréavdes tillstdnd av Skogsvardsstyrelsen for avverkning inom angivna omraden,
men att gallring och réjning kunde ske utan tillstand. Férordnandet innebar ett
generellt krav pa tillstand inom angivna omraden. A J och bolaget

hade inget avverkningstillstand. Det skogsbruk som kunnat bedrivas var darmed
begransat till gallring. | fraga om majligheterna att odla julgranar har A J

och bolaget inte visat att julgransodling kan bedrivas med ekonomiskt utbyte

med hansyn till markens laga bonitet och det kustnara laget.

Vidare framgar att fastigheten sedan ar 1974 omfattas av lansstyrelsens forordnande
om landsskapsbildsskydd. Enligt beslutet gallde férordnandet inte inom mark med
faststélld generalplan, stadsplan eller byggnadsplan. Férordnandet upphérde
automatiskt att gdlla inom omrade dar sadan plan faststalldes. Fastigheten X

berdrs inte av faststélld generalplan, stadsplan eller byggnadsplan. Den 6versiktsplan
som antogs ar 1990 &r inte bindande som en faststélld generalplan, varfor den inte kan
jamstéllas med en sadan. Forordnandet om skydd for landsskapsbilden var alltsa

géllande nér beslutet om inrattande av naturreservatet meddelades.

Forordnandet om landsskapsbildsskydd innebar bl.a. att det kravdes tillstand av
lansstyrelsen for att varaktigt talta eller uppstélla husvagn annat an pa campingplats
som godkants av kommunen. Férordnandet om skydd for landsskapsbilden innebar,

forutom forbudet att télta eller stélla upp husvagn, férbud att utfora schaktning,
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fyllning eller tippning av nagot slag annat &n for arbetsforetag inom aker, fruktodling
eller bebyggd tomtplats samt férbud att framdra luftledning. Uppstéllandet av vagnar
for toaletter och duschar och mojligheterna att anordna infrastruktur som végar och
elledningar kravde alltsa ocksa tillstand.

Av i malet dberopat yttrande fran samhéllsbyggnadsforvaltningen i Simrishamns
kommun framgar att kommunen inte godkant ndgon campingplats pa fastigheten. Det
fanns heller inget tillstand av lansstyrelsen till atgarder for campingverksamheten. Den
campingverksamhet som kunnat bedrivas utan tillstdnd var darmed sa begransad att

den inte bor ha paverkat fastighetens marknadsvérde.

Mark- och miljooverdomstolen finner att den bedrivna eventverksamheten inte
utgjorde pagaende markanvandning pa ett satt som kan ha paverkat fastighetens
marknadsvérde. Vidare har inte visats att denna eventverksamhet férhindras av

reservatsforeskrifterna.

Ackumulerad skada

Beslutet om naturreservat meddelades 2003. Det har inte framkommit att det inom tio
ar innan detta beslut meddelats andra beslut om restriktioner avseende fastigheten av
det slag som framgar av 31 kap. 9 § miljobalken och som ska beaktas vid
bestammandet av kvalifikationsgrénsen vid tillampningen av 4 och 8 8§ om

intrangsersattning och inlosen.

Ratt till inlésen enligt 31 kap. 8 § miljdbalken

Med hansyn till att den méjliga anvandningen av den del av fastigheten som berdrs av
naturreservatet redan vid vardetidpunkten var starkt begrdnsad och att méjligheterna
kvarstar att anvanda den del av fastigheten som inte berors av naturreservat och som
enligt 6versiktsplanen ska detaljplaneldggas, bedémer Mark- och miljééverdomstolen
att det inte foreligger sa synnerliga olagenheter att ratt till inlésen foreligger. Yrkandet

om inldsen ska darfor ogillas.



14

SVEA HOVRATT DOM M 6383-12
Mark- och miljééverdomstolen

Ratt till ersattning enligt 31 kap. 4 § miljébalken

Staten har vid sin vardering medgett att restvardet pa berérd del av fastigheten efter
restriktionerna om naturreservat &r obetydligt. Mark- och miljodverdomstolen finner
darfor att redan pa grund av detta visat att markanvandningen avsevart forsvarats pa ett

satt som utgor forutsattning for intrangsersattning.

Fragan om ersattningen storlek

A J har yrkat intrangsersattning med 32 959 000 kr eller det lagre
belopp som domstolen finner skaligt. Bolaget har yrkat intrangserséttning med
2 300 000 kr. Staten har bestritt andring av mark- och miljédomstolens dom.

| malet har A J dberopat varderingar av SE D och B F. De har vérderat fastigheten dels genom
jamforelser av ortspriser for

skogsbruksfastigheter, dels genom en uppskattning av fastighetens avkastningsvérde.
Vid ortsprisvarderingen har de dock inte utgatt fran fastighetens taxeringsvarde vid
vardetidpunkten utan fran 2008 ars taxeringsvarde och de har inte tagit hansyn till
skillnader mellan jamforelseobjekten och vérderingsobjektet betraffande
vardegrundande faktorer eller granskat om asatta taxeringsvarden motsvarade den
tillatna markanvandningen. Vid uppskattningen av avkastningsvardet har de inte tagit
hansyn till att mojligheterna att anvénda fastigheten redan vid vérdetidpunkten varit
begransade pa satt som domstolarna funnit. De har utgatt ifran att all skog pa
fastigheten varit mojlig att avverka och att det varit mojligt att bedriva jakt. SE D:s
vardering utgar dessutom fran att sedan all skog avverkats skulle den kunna ersattas
med odling av julgranar sa att avkastningen av skogsmarken kunnat okas samt att det
bedrivits en tillaten campingverksamhet pa fastigheten. Som Mark- och
miljodverdomstolen funnit torde detta inte ha varit en mgjlig anvandning. SE D:s
vardering har darfor sa stora brister att den inte kan laggas till grund for bestammandet
av ersattningen. B F vardering avser till évervdagande delen den méjliga
exploateringen av den del av fastigheten som inte omfattas av naturreservatet. Denna

anvéandning forhindras dock inte genom reservatsforeskrifterna.
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Staten a sin sida har aberopat varderingsutredning av M G. Han har med
tillampning av reglerna for lantbrukstaxeringen ar 1998 beréaknat fastighetens
taxeringsvarde till totalt 466 000 kr. Han har vid varderingen berdknat den skogliga
avkastningen inom berord del avfastigheten med utgangspunkten att skyddsskog gallde
for fastigheten och att detta var den mojliga pagaende markanvandningen inom
fastigheten. Med hansyn till gallande forutsattningar ar den anvanda metoden lamplig.
Han har berdknat avkastningsvardet till 504 000 kr fore avdrag for restvarde om
24 000 kr samt toleransavdrag. Det har inte framstallts nagra invandningar mot
beddmningen av restvardet. Med hénsyn till de bestdammelser om toleransavdrag som
var tillampliga vid naturreservatets inrattande ska sadant avdrag ske. Efter tillampliga
avdrag for restvarde och toleransavdrag uppgar det belopp som fastighetens
vardeminskning bor ersattas med till 440 000 kr. Da bestammelserna om paslag med
25 procent inte ska tillampas vid erséttning som grundas pa beslut som meddelats fore
det bestammelsen tradde ikraft finns inte ratt till sadant paslag. A J
och bolaget har inte visat att fastighetens vardeminskning uppgatt till hogre belopp
varfor den av staten aberopade vérderingen, som mark- och miljodomstolen funnit, far

laggas till grund for bedémningen av ersattningens storlek.

Den minskning av fastighetens marknadsvarde som uppstatt genom intranget i
fastighetens markanvandning till foljd av restriktionerna for naturreservatet ska alltsa
varderas till 440 000 kr. Till skillnad fran mark- och miljédomstolen finner Mark- och
miljodverdomstolen att det i huvudsak ar fastighetsagaren A J som

drabbas av forlust till foljd av det minskade marknadsvérdet. Hon har inte framstallt
nagra séarskilda yrkanden om ersattning for annan skada. Mot denna bakgrund ska
staten forpliktas betala intrangsersattning till A J med 440 000 kr.

Bolaget har aberopat intrang i bolagets arrenderéatt vad avser ratten att avverka all
befintlig skog pa fastigheten och att dar utnyttja jaktratten. Med hansyn till att
intranget for bolaget &r begransat i tiden och till de vid vardetidpunkten géllande
begrénsningarna utgor den ersattning som bolaget tillerkants genom mark- och
miljodomstolens dom, som i denna del inte 6verklagats av staten, mer an vl
kompensation for bolagets forslust. Bolagets talan om ytterligare intrangsersattning ska

darfor ogillas.
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Vad som foreskrivs i 2 kap. 15 8 regeringsformen eller den Europeiska konventionen
om manskliga rattigheter medfor inte att ersattningen ska bestammas pa annat satt an

som nu skett.

Frdgan om ranta

A J och bolaget har yrkat ersattning for avkastningsranta fran den 17
november 1998 till dagen for slutlig dom samt for drojsmalsranta fran trettio dagar fran

slutlig dom i malet till dess betalning sker. Staten har bestritt yrkandena.

Bestdammelserna i 6 kap. expropriationslagen om betalning av expropriationsersattning
ska tillampas om inte annat foreskrivs i miljébalken. 1 6 kap. expropriationslagen
foreskrivs att om fastigheten helt eller delvis tilltratts ska nedséttning av ersattningen
ske inom en manad efter det att den dom varigenom ersattningen bestamdes vann laga
kraft (7 § andra stycket). Ranta pa ersattningen ska betalas enligt 5 § rantelagen fran
den dag da fastigheten tilltraddes till dess betalning sker och dréjsmalsranta ska utga
om ersattningen betalas efter utgangen av den frist inom vilken nedsattning av

ersattningen ska ske (16 8).

Mark- och miljoéverdomstolen gér samma beddmning som mark- och miljédomstolen
att bestammelserna ska tillampas sa att ranta ska utga enligt 5 § rantelagen fran
vardetidpunkten den 23 oktober 2003, men att réntan ska betalas till den av A J

och bolaget yrkade dagen for slutlig dom i malet, dvs. nar den dom

varigenom ersattningen bestamts vunnit laga kraft. Vad galler drojsmalsranta ska sadan
utga for det fall beslutad erséttning inte betalats inom en manad fran det den dom
varigenom ersattningen bestamdes vann laga kraft. Staten ska darfor alaggas att betala
ranta pa ersattningsbeloppet i enlighet med vad som framgar av domslutet. A J:s

och bolagets yrkanden om ranta darutover ogillas.

Fragan om forhandstilltrade och forskottsbetalning

A J har i samband med yrkandet om inlésen yrkat att Mark- och

miljodverdomstolen ska medge forhandstilltrade samt forplikta staten att utge forskott
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pa ersattningen. Eftersom yrkandet om inlosen ska ogillas ska dven yrkandena om

forhandstilltrdde och forskottserséttning ogillas.

Nedséttning

Av bestammelserna i 6 kap. expropriationslagen foljer att 16seskilling och
intrangsersattning ska betalas genom nedséattning hos lansstyrelsen om fastigheten
svarar for beviljad eller s6kt inteckning med undantag for ersattning till innehavare av
sarskild ratt om rattigheten upphor eller begransas utan att fastigheten tas i ansprak
genom &ganderatt, nyttjanderétt eller servitutsratt. | samband med att domstolen
bestammer loseskilling och intrangsersattning ska den ange i vad man nedséttning ska
ske (1-3 88).

Tillgéngliga fastighetsuppgifter visar att fastigheten inte svarar for beviljade

inteckningar varfor nedsattning hos lansstyrelsen inte behdver ske.

Rattegdngskostnader

I mal om erséattning enligt 31 kap. miljobalken ar bestammelserna om
rattegangskostnader i miljobalken tillampliga. Huvudregeln ar darfor att
bestammelserna i 18 kap. rattegangsbalken galler om inte annat foljer av
bestammelserna i 25 kap. miljobalken. Dessa bestammelser innebdr att i mal avseende
talan om erséttning enligt 31 kap. 13 § miljobalken har mark- och miljddomstolen
mojlighet att avvika fran huvudregeln, att den part som forlorar malet ska betala
motpartens rattegangskostnader, och besluta att vardera parten ska bara sina
rattegangskostnader eller att motparten ska ersétta fastighetsagaren eller innehavaren

av sarskild ratt till fastigheten for rattegangskostnader (25 kap. 6 § miljobalken).

Utgangen i malet innebdr att savél A J:s som bolagets talan bifallits till
en del. De har nu yrkat att de ska tillerkannas full ratt till ersattning for sina
rattegangskostnader i mark- och miljodomstolen samt i Mark- och

miljoéverdomstolen.
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Kostnaderna i mark- och miljédomstolen

Med hansyn till att A J och bolaget haft skalig anledning att fa sin

talan provad och till att provningen delvis skett med tillampning av
expropriationslagens bestammelser finner Mark- och miljoéverdomstolen att staten ska
ersatta A J och bolaget for deras rattegangskostnader i mark- och

miljodomstolen (jfr 7 kap. 18 expropriationslagen).

Ersattning for rattegangskostnader ska enligt 18 kap. rattegangsbalken motsvara
kostnaden for rattegangens forberedande och talans utférande jamte arvode till ombud
eller bitrade, savitt kostnaden skaligen varit pakallad for tillvaratagande av partens rétt.
Ersattning ska ocksa utga for partens arbete och tidsspillan i anledning av rattegangen.
Erséttningen ska innefatta ranta enligt 6 § rantelagen fran dagen da malet avgors till
dess betalning sker (8 §).

A J och bolaget yrkade ersattning for sina rattegangskostnader i mark-

och miljédomstolen med sammanlagt 1 972 550 kr. Aven med beaktande av att det &r
A J och bolaget som véckt talan om ersattning och som haft att styrka

sina krav framstar deras krav vad avser rattegangskostnaderna som oskaliga med
hansyn till malets omfattning. Mark- och miljééverdomstolen gor féljande bedémning.

Kostnaderna for A J:s eget arbete och for vittnesbevisningen har varit

pakallade for talans utforande. Staten har vitsordat ersattningen vad avser A J:s
eget arbete. Denna samt ersattning for vittnesbevisningen &r skéliga. Vad

galler ersattning for varderingar uppgar skalig ersattning till 200 000 kr. Vad géller
ombudsarvoden &r uppgifterna om tidsatgang bristfalliga och dubbelarbete har
forekommit for tiden efter september 2008 da nytt ombud anlitades. Kostnaden for
ombudsarvode bor skaligen bestdammas till 100 000 kr for G J:s arbete till

500 000 kr for P S:s arbete. Kostnaden for ombudens resa och logi i samband

med muntlig férberedelse och huvudférhandling ar vitsordad av staten.

Staten ska mot denna bakgrund forpliktas betala erséttning for A J:s

och bolagets rattegangskostnader i mark- och miljddomstolen med 774 550 kr, vilket
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ska fordelas med hélften till vardera parten. Staten far darvid rakna av det belopp som

forskottsvis utbetalats som ersattning for rattegangskostnader

Kostnaderna i Mark- och miljodverdomstolen

Parterna har yrkat ersattning for sina rattegangskostnader i Mark- och
miljodverdomstolen samt dverlamnat till domstolen att bedéma skaligheten av yrkade

erséttningar.

Vid 6verklagande av mark- och miljodomstolens dom ska bestammelserna i 18 kap.
rattegangsbalken tillampas. Detta innebér att part har ratt till ersattning for
rattegangskostnader om parten fatt bifall till sin talan och att om talan ogillas ar parten
skyldig betala ersattning for motpartens rattegangskostnader (1 §). Vinner partens talan
bifall endast till en del far ratten besluta att vardera parten ska béra sina

rattegangskostnader eller parten tillerkannas jamkad erséttning (48).

A J:s talan har i Mark- och miljééverdomstolen fatt bifall till en
mindre del och statens talan har avvisats. Parterna bor i denna del béra sina egna

rattegangskostnader.

Aven statens talan mot bolaget har avvisats. Bolaget har & sin sida forlorat sin talan.
Bolaget bor forpliktas betala staten for dess rattegangskostnader till den delen dessa
avser bemotande av bolagets talan hér. Staten har yrkat ersattning med 352 750 kr,
varav 343 750 kr for ombudsarvode och 9 000 kr for vittneskostnad. Da statens
kostnader for rattegangens utférande i Mark- och miljooverdomstolen till storre del
hanfort sig till A J:s talan finner domstolen skaligt bestdmma

ersattningen for statens rattegangskostnader i denna del till 100 000 kr, allt avseende

ombudsarvode.
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HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga B
Overklagande senast den 2013-05-28

| avgorandet har deltagit hovrattsraden Liselotte Ragmark och Eywor Helmenius,

tekniska radet Jan Gustafsson samt hovrattsassessorn Anita Seveborg, referent.
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Mark- och miljddomstolen 2012-06-21

meddelad i
Vaxjo

KARANDE
1.AJ

2. P7G Osterlens Natur & Traforadling AB, 556513-0159
Borrbyvagen 1-3
276 50 Hammenhog

Ombud for bada: G J
Ombud for bada: Advokaten P S

SVARANDE

Staten genom Kammarkollegiet
Box 2218

103 15 Stockholm

SAKEN
Intrangsersattning m.m. enligt 31 kap miljobalken pa grund av foreskrifter for
Naturreservat Malarhusen, Simrishamns kommun

DOMSLUT
Mark- och miljodomstolen lamnar A J:s talan om inlésen och in-

trangsersattning utan bifall.

Mark- och miljodomstolen forpliktar Staten att till P7G Osterlens Natur &
Traféradling AB betala ersattning med fyrahundrafyrtiotusen (440 000) kr jamte
ranta enligt 5 § rantelagen fran den 23 oktober 2003 till den 21 juni 2012 och enligt
6 § rantelagen fran den 21 juli 2012 till dess betalning sker.

Dok.ld 211657

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 81 Kungsgatan 8 0470-560 100 0470-560 125 mandag — fredag

13:00-16:30
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Vardera parten ska svara for sina rattegangskostnader i miljodomstolen och mark-

och miljodomstolen. Kérandena befrias dock fran skyldigheten att till Staten

aterbetala vad som forskottsvis uppburits i ersattning for rattegangskostnader.

2



3

VAXJO TINGSRATT DOM M 461-02
Mark- och miljodomstolen

YRKANDEN M.M.
Kérandenas yrkanden

InlGsen

A J har yrkat, i egenskap av lagfaren dgare till fastigheten X

, att mark- och miljédomstolen forpliktar Staten att I16sa in fastigheten

till ett 16senpris av i forsta hand 33 000 000 kronor eller det lagre belopp som dom-
stolen finner skéligt, i andra hand 13 000 000 kronor eller det lagre belopp som
domstolen finner skaligt samt i tredje hand 10 000 000 kronor eller det l&gre belopp

som mark- och miljédomstolen finner skaligt.

A J har yrkat att domstolen ska forklara att forhandstilltrade sker i
samband med mark- och miljddomstolens dom. Vidare har hon yrkat hon att Staten
ska forpliktas att utge forskottsersattning med 2/3 av den ersattning som domstolen

domer ut.

Intrangserséattning

A J har yrkat, for det fall mark- och miljédomstolen inte finner grund

for inldsen av fastigheten, att mark- och miljoédomstolen forpliktigar Staten att till
henne utge erséttning for fastighetens vardeminskning med i forsta hand 32 959 000
kr, i andra hand 12 959 000 kronor samt i tredje hand med 9 959 000 kronor eller

det lagre belopp som mark- och miljédomstolen finner skaligt.

P 7 G Osterlens Natur & Traforadling AB har yrkat, i egenskap av arrendator till
fastigheten, for egen del att mark- och miljédomstolen skall forpliktiga Staten att
utge 2 300 000 kronor pa grund av att Bolagets nyttjanderétt inskrankts da ratten till

jakt, gallring- och avverkning av skog krénkts.

Ranta

A Joch P 7 G Osterlens Natur & Traforadling AB har yrkat att mark-

och miljddomstolen forpliktigar Staten att utge ranta i forsta hand enligt 5 § rantela-
gen fran 1998-11-17 till dagen for slutlig dom samt enligt 6 § rantelagen fran 30
dagar efter slutlig dom i malet tills betalning sker, samt i andra hand enligt 6 § ran-
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telagen fran dag for delgivning av stamningsansokan (= 2003-01-15) tills full betal-

ning sker.
Rattegangskostnader
A Joch P 7 G Osterlens Natur & Traforadling AB har yrkat ersattning

for sina rattegangskostnader.

Svarandens instéllning till karoméalet samt egna yrkanden

InlGsen
Staten har yrkat i forsta hand att inlésenyrkandet ska ogillas pa grund av preskript-
ion da ettarsfristen i 31 kap 13 § MB passerats, i andra hand att talan om inlosen ska

ogillas pa grund av att synnerlig olagenhet ej uppstar i pdgaende markanvandning.

Intrangserséattning
Staten har bestritt A J:s yrkanden.

Staten har medgett att utge ersattning till P 7 G Osterlens Natur & Traforadling AB
med 440 000 kr avseende vérdet av forlorad rétt till skogsgallring.

Ranta
Staten har medgett att utge ranta enligt 5 § rantelagen pa medgivet belopp fran
2003-10-23 till dagen for slutlig dom samt enligt 6 § rantelagen fran 30 dagar efter

slutlig dom tills betalning sker.

Rattegangskostnader

Staten har bestritt att utge ersattning for karandenas rattegangskostnader.

Staten har yrkat ersattning for sina rattegangskostnader.
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SAKFRAMSTALLNINGAR

Karandena

Kéarandena har till ndrmare utveckling av sin talan anfért i huvudsak foljande.

Fastigheten X ar en lang fastighet och arean ar ca 34 hektar. Fastigheten har ett fan-
tastiskt 1age. Nordost om fastighetsgransen finns ett antal fritidshus. Sydvast om
dessa finns ett antal mindre fritidshus. Ar 1997 kopte A J fastigheten

av Assi-domaén. Det var en lyckosam slump att fastigheten éverhuvudtaget var till
salu. Pa den tiden hade kommunen forkdpsratt, men kommunen utnyttjade inte for-
kopsratten. Det fanns inga sarskilda restriktioner vid tidpunkten for kdpet utover
vad som allmant galler for fastigheter med strandnéra lagen. A J star-

tade darefter ett bolag — Osterlens Natur & Traforadling AB — i syfte att bolaget
skulle bedriva verksamhet pa fastigheten med stod av ett arrendeavtal. Man borjade
ansluta vatten och el samt enkel sanitetstillgang for att kunna bedriva naturcamping.
Sasongen pabdrjades och omsattningen var ungefar 270 000 kr under forsta tiden
for verksamheten. Betraffande rorlig camping sa ar det ingen tillstandspliktig verk-
samhet. Det vore en annan sak om dusch m.m. skulle ha inréttats. Kérandena fram-
haller att detta ar en viktig standpunkt — staten verkar tro att det var fraga om en
tillstandspliktig camping. Karandena betonar att laget &r unikt for verksamheten
rérlig camping. Eventverksamheten som bedrivits vid nagot tillfalle passar utméarkt
for fastighetens karaktar. Genom ett plotsligt interimistiskt beslut av lansstyrelsen
forbjods allt utover vad som kan kallas allemansratten. Naturreservatet utplanade
A J:s rétt som verksamhetsutdvare. Lite senare ansokte A J

om tillstand for el m.m. och ansékan avslogs. Ingen verksamhet fick bedrivas.

Den 5 maj 2003 kom beslut om permanent naturreservat, vilket dverklagades till
regeringen den 23 oktober 2003. Déarefter genomférdes en ansokan om rattsprov-
ning — vilken pagick till den 2 juni 2008, Regeringsratten avslog sedermera anso-
kan. Bolaget gick miste om arrenderétten, rérlig camping och eventverksamhet. Ar
2008 &sattes fastigheten ett taxeringsvérdet pa 4,9 miljoner. Ar 2003 var taxerings-
vardet 2 miljoner och det ska motsvara marknadsvardet. Pga. konsumentprisindex
sa ska taxeringsvardet multipliceras med 2, d.v.s., 4,9 miljoner multiplicerat med 2.
Taxeringsvardet &r endast for skogsbruket och inte for dvriga delar av fastigheten.

Fran familjen J:s sida blev man fortvivlad — man hade satsat pengar, dragit
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igang verksamhet, men allt gar forlorat. Staten erbjuder inte en krona i ersatt-
ning/inlésen. Staten har i sin senaste vardering frangatt varden, fran ca 700 000 kr
till numera 440 000 kr. Det foreligger alltsa omstandigheter som ger rtt till inlosen.
Nér det galler véardetidpunkten havdar kérandena att det &r dagen for slutlig dom.
Om man ska félja statens uppfattning, sa skulle det vara ar 2003 men da hade inte
regeringsrattens rattsprévning avgjorts annu. Under alla omstandigheter borde alltsa
vardetidpunkten vara senarelagd. Kéarandena vill framhalla att det ar den verkliga
vardeforlusten som ska ersattas, inte som staten som hévdar att man ska rakna tréd.
Kérandena har tidigare en 6verenskommelse med Kammarkollegiet om att ratte-

gangskostnaderna ska betalas av staten. Trots detta bestrider nu staten

Svaranden

Staten har till ndrmare utveckling av sin talan anfort i huvudsak féljande.

Det ar miljobalkens regler om pagaende markanvandning som galler. 31 kap. 4 §
MB stammer 6verens med Europakonventionen (EKMR) och ska alltsa tillampas i
forhallande till 7 kap. MB. Foreskrifterna ar av tva slag. Under punkten C bl. a télta
eller stalla upp husvagn. Staten vill notera att intrang pa grund av stadgandet i 7 kap
30 § inte ar ersattningsgillt — det star inte i 31 kap 4 § att sadant intrang ar erséatt-
ningsgillt. Fastigheten X omfattas av skyddsskogen, saknar bebyggelse

m.m. Regeringen avslog karandens dverklagande ar 2003-10-23. Staten anser att
pagaende marksamhet inte har forekommit i den utstrackning och omfattning som
karandena gor gallande. Alla de foreskrifter enligt som meddelats med stod av 7 kap
3 8 MB omfattas inte av nagon ersattningsratt. Av Skogsstyrelsens yttrande framgar
att fastigheten omfattas av skyddsskog. Fastigheter som omfattas av skyddsskog
innebar att avverkning dar ej far ske utan tillstand. Enligt Skogsstyrelsens register,
har styrelsen aldrig godként nagon ansékan om avverkning eller gallring av skog.
Skogsstyrelsen har uttalat att det kravs tillstand. Tillstand kravs for avverkning men
inte for rojning och gallring, men skyddsforeskrifterna innebér ett intrang avseende
réjning och gallring. | statens utredning har man beddmt att ersattning ska utga med
440 000 kr, erséttning Over detta bestrids. Man har inte visat/haft avsikt att odla
julgranar pa marken — detta framgar av jordbruksverkets beslut 2002-04-11. | beslu-

tet framgar att bolaget forvarvat fastigheten for att bedriva skogsbruk.
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A J bedriver inte nagon verksamhet alls. Staten har aberopat taxeringsuppgif-
ter och av dessa framgar att hon inte taxerats avseende nagon verksamhet. Nagon
skada foreligger darfor inte for A J. 31 kap 4 8 MB utesluter forvént-
ningsvarden. Betraffande campingverksamheten sa har Kammarkollegiet inhamtat
ett yttrande fran Simrishamns kommun. Det kravs anmélan till kommunen for att
campingen skulle fa hallas. Kollegiet vill dberopa ytterligare omstandigheter for att
det ar frdgan om andrad anvandning av fastigheten. Staten aberopa beslutet om
landskapsbildsskydd . Har star bl.a. att det inte &r tillatet att stalla upp cam-
ping/husvagn om landskapsbilden riskeras. Strandskydd finns, men karanden har
inte visat att strandskyddsdispens forelegat. Staten aberopar dversiktsplanen med
tillhorande karta . Av éversiktsplanen framgar att kommunen haft en avsikt med

omradet i form av ett gronomrade.

BEVISNING
Kéarandena
Karandena har som skriftlig bevisning dberopat
e Virderingar 2007-08- , 2011-02-02 och 2012-05-03 av SE D,
e Vardering 2011-08-19 av B F, Skogsséllskapets Forvaltnings AB

e Arrendekontrakt

Karandena har som muntlig bevisning aberopat férhor under sanningsforsékran med
A J samt vittnesforhér med SE D, B F, H
och O R. De har uppgett bland annat foljande.

Al

Hon och maken hade uppméarksammat hur Osterlen utvecklats nar det gallerturism-
en och blev darfor mycket intresserade nar fastigheten X utbjods till for-

saljning. De tittade pa kommunens éversiktsplan och undersokte vilka mojligheter
det fanns till att utnyttja fastigheten. De fann den l&mplig for camping- och event-
verksamhet och de kunde konstatera att det inte fanns ndgon camping pa denna sida
av Skane. De undersokte alltsa anvandningsmajligheterna innan de lade ett bud pa
fastigheten. Tanken var att hon skulle &ga fastigheten men att verksamheten skulle
bedrivas i bolaget Osterlens Natur & Traforadling AB. Under hosten 1997 bérjade
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de med att forbattra vagarna i omradet. Sedan testade de ett event och under varen
paborjade de rorlig camping och ytterligare nagra event. Rorlig camping innebar att
de erbjod tillfallig uppstallning av télt, husvagnar och campingvagnar. Det fanns
tillgang till el och vatten och hygienutrustning i form av mobila s.k. bajamajor.
Kunderna bestod till en bdrjan av campinggaster som blev hanvisade till dem fran
andra fullbelagda campingplatser. De tog betalt med ca 200 kr/dygn. Genom kon-
takt med O R, som arrangerar ledarskapsutbildningar, anordnade han event
pa fastigheten. Event kan te sig valdigt olika beroende pa vad det ar for grupp men
kan sdgas ga ut pa olika former av teamaktiviteter. Enligt hennes uppfattning krav-
des inga tillstand for att fa bedriva rérlig camping. Vid sasongens slut uppgick om-
sattningen till 300 000 kr. De sag mycket ljust pa framtiden, men nér alla foreskrif-

terna tillkom fick de avstanna helt med verksamheten.

SED

Han ar skogsmastare och arbetar med skogsvarderingar i cirka 10 ars tid. Han be-
domer sig ha goda mojligheter att vardera denna fastighet. Fastigheten X

har ett bra lage i Skane och ett unikt lage vid Ostersjokusten. Det ar inte ofta som
sadana fastigheter &r ute till férséaljning. Nar han varderat fastigheten har han be-
domt olika anvandningsmadjligheter av fastigheten sasom tomtavstyckning, jul-
gransodling, camping m.m. vid sidan av skogsbruket. Han beddmde utsikterna att
bedriva camping pa fastigheten som mycket goda med hansyn till dess lage. Han
varderade fastigheten till 25 000 000 kr. Nar han varderade campingverksamheten
utgick han fran vilka priser som gallde vid Loderups camping och kapitaliserade
beloppet

BtF

Han arbetar sedan 1999 pa Skogssallskapet och ar till yrket skogstekniker. Han har
utfort vardering vid markintrang de senaste 7-8 aren. Hans vardering av fastigheten
grundar sig pa statistikuppgifter men framfor allt pa det forhallandet att fastigheten
har ett unikt varde genom dess ldge i forbindelse med bade strand och kustvégen
som 4r ett stort turiststrak. Det finns darfor en potential att bedriva ndgon form av

verksamhet. Det fanns en dversiktsplan fran 1990-talet med ett forslag pa byggnat-
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ioner. Han har gjort den beddmningen att man kan anta att det fanns mojligheter att

goOra en exploatering.

HT

Hon har genomgatt dels en civilekonomutbildning vid Handelshogskolan i Gote-
borg och dels en juristutbildning vid Stockholms Universitet. VVaren 1997 hade hon
en praktikplats hos G J. Néar det géller hennes befattning med den aktu-

ella fastigheten sa medverkade hon med att fylla i ansokningsblankett om elanslut-
ning och hon hade kontakter med Simrishamns kommun. El blev indraget 1998. Pa
fastigheten fanns iordningsstéllt platser for det rorliga friluftslivet. Det blev en bra
forsta sdsong och det fanns en potential att utveckla verksamheten. | det skedet var
tanken att ha en rorlig camping och det var inte tillstdndspliktigt. Man kan dela in
campingverksamhet i tre olika former. Fast camping innebdar att man kan hyra en
plats pa arsbasis. Rorlig camping innebér kortare vistelse medan vild camping inne-
bar att man utnyttjar allemansratten. Det saknas rérliga campingplatser pa manga
hall i Skane. Man uppléat aven fastigheten for ledarskapsutbildning. Vid ledarskaps-
utbildningen erfordrades inte nagra speciella anordningar utan man anvande sig av

de naturliga elementen.

OR

Han har under drygt 20 ars tid arbetat som organisationskonsult. Han agnar sig
framst at ledarutveckling och organisationsforandring. Under aren 1997 och 1998
var han tillfalligt kopplad till konsultféretaget MIL och som konsult var hans upp-
drag att arbeta med ledarutveckling. Han kom i kontakt med dgaren till fastigheten
X och under hosten 1997 och sommaren 1998 genomfdrde han events pa
fastigheten, det rorde sig om ledarutveckling, traning i gruppdynamik och s.k. act-
ion learning. De var ute i naturen och jobbade i stora grupper. Ett exempel pa ett
uppdrag han utférde var en évning i kommunikation och samarbete. Gruppen skulle
orientera sig fran en plats till en annan med hjalp av walkie-talkies och kartor. Del-
tagarna skulle snart inse att de utrustats med delvis felaktiga kartor. Ovningen gick
ut pa att de den situationen lara sig att samarbeta. Vid ett tillfalle, i augusti 1998,
dvernattade gruppen pa platsen och man anvande sig da av ett armétélt som huvud-

talt samt ett antal mindre talt. Det fanns el och vatten tillgangligt samt mobila toa-
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letter. Vid forsta besoket vistades de bara dagtid pa fastigheten och tog sig vid da-
gens slut tillbaka till MIL:s huvudkontor i Lund. Fordelen med fastigheten var dess
narhet till storstadsomraden och till Sturups Flygplats. Sjalva fastigheten var orord
och sa speciell och dramatiskt vacker och fin att jobba i. Hosten 1997 betalade han
ca 30 000 — 40 000 for nyttjandet av fastigheten. 1998 var det mera ordnat och med
incaterad mat. Det var mer upparbetat. Han hade events pa fastigheten vid samman-
lagt tre tillfallen. Om inte reservatsbeslutet hade lagt hinder i vagen bedémer han att
han skulle ha kunnat ordna ca 10 event om aret pa platsen. Det fanns en jéttepot-

ential utan att man for den skull hade behdvt bygga upp en konferensanlaggning.

Svaranden
Staten har som skriftlig bevisning aberopat
e Erséttningsutredning 2010-10-07 av M G, Vérderingsbyran
e Vardeutlatande 2009-09-18 av S N, Varderingsbyran
o Jordbruksverkets beslut 2002-04-11
e Yttrande fran Skogsstyrelsen 2010-02-03
e Forordnande om landskapsbildsskydd 1974-05-06
o Slutskatteuppgifter for A J avseende taxeringsaren 1999, 2004,
2005 och 2009
e Kompletterande yttrande 2011-03-31 fran M G, Varderingsby-
ran
e Yttrande 2011-03-28 fran Stadsbyggnadsforvaltningen i Simrishamns kom-

mun med bifogad fordjupad Oversiktsplan for Kyhl Méalarhusen

Staten har som muntlig bevisning aberopat vittnesférhor med S N. Han

har uppgett bland annat féljande.

Han jobbar at Vérderingsbyran i Kristianstad sedan 2007. Han har hallit pa med
fastighetsvardering sedan ungeféar 1990, dels i lantméteriet och dels i ett annat fore-
tag. Han har varderat kommersiella fastigheter fran och till hela tiden, det har da
rort sig om smahus, hyreshus, industrier, lite mindre lantbruk och liknande. Han har
gjort en marknadsvérdebeddémning av en eventuell campinganléaggning inom fastig-

heten X. Han var pa fastigheten hosten 2009 och han gick da rakt igenom
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fastigheten. Han kunde konstatera att det rérde sig om en langsmal fastighet huvud-
sakligen bestdende av skog. Narmast vagen mellan Skillinge och Sandhammaren
var det mer 6ppen terrang. Utgangspunkten for hans vardering var en tankt cam-
pinganlaggning med ca 200 platser med tillgang till noédvandig infrastruktur i form
av toaletter och anlédggningar for dusch, tvétt, diskning och matlagning. Han har inte
gjort nagon marknadsvardering for en rérlig camping for i forsta hand talt och cam-
pingvagnar. Det ingick inte i hans utredningsuppdrag och han har inte nagot un-

derlag for att gora en sadan vardering.

DOMSKAL
Vad ska anses som pagéende markanvandning

Av den i malet aberopade utredningen framgar att fastigheten X sedan

1974 omfattas av ett férordnande om landskapsbildsskydd och den ar aven beldgen
inom ett omrade som sedan 1989 bedomts vara av riksintresse for friluftsliv samt
inom kustzon av riksintresse. Inom 300 m fran havet rader strandskydd. Enligt for-
ordningen (1983:1) om svarforyngrad skog och skyddsskog var fastigheten belagen

inom omrade for skyddsskog.

Saledes var fastigheten redan vid A J:s forvarv av den belastad ett fler-
tal restriktioner vad galler mojligheterna att bruka och exploatera den.

Anledning saknas att ifragasétta A J:s i malet lamnade uppgifter om
syftet med forvarvet av fastigheten. Domstolen finner heller ingen anledning att
betvivla hennes uppgifter om den faktiska anvandningen av fastigheten for camping

och eventverksamhet och den pastadda omfattningen av dessa verksamheter.

Nér det galler bedémningen av vad som vid tillampningen av 31 kap MB ska anses

utgora pagaende markanvandning har en tamligen fast praxis utbildats. Enligt denna
kan inte hansyn tas till planerade verksamheter, i synnerhet inte sadana verksamhet-
er som kraver anmalan till eller tillstand eller dispens av myndighet for att fa pabor-

jas.

Mark- och miljédomstolen gér féljande beddmning.
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Enligt 1983 ars ovan namnda forordning var fastigheten vid tidpunkten for reser-
vatsforeskrifternas tillkomst skyddsskog. Forordningen begransade mojligheterna

att bedriva ordinart skogsbruk men tillét viss gallring.

Pa fastigheten har bedrivits campingverksamhet i en form som betecknats som ror-
lig camping. Savitt domstolen kan bedéma utifran den redovisning som lamnats sa
var verksamheten anmalningspliktig till kommunen. Det &r inte visat att nagon sa-
dan anmaélan gjorts. Vidare torde lansstyrelsens tillstdnd pa grund av landskaps-
bildsskyddet ha kravts. Saledes kan den bedrivna campingverksamheten inte anses
ha tillkommit i laga ordning och kan darfor inte i ersattningshéanseende beddémas

som pagaende markanvandning.
Den bedrivna event-verksamheten synes ha varit av ndrmast allemansréttslig karak-
tar och kan enligt domstolens bedémning inte heller anses ha utgjort nagon pa-

gaende markanvéandning

Mark- och miljodomstolen finner séledes att pagaende markanvandning ska anses

vara skyddsskog.

Foreligger forutsattningar for inldsen av fastigheten

Staten har gjort géallande att talan om inldsen véckts for sent och darfor ska ogillas i

forsta hand pa grund av preskription.

Enligt 31 kap 13 § MB ska den som vill gora ansprak pa ersattning eller krava inlo-
sen vacka talan vid mark- och miljodomstolen inom ett ar fran det att beslutet pa

vilket talan grundas har vunnit laga kraft.

Kérandenas ursprungliga stdamningsansokan inkom till domstolen den 16 december
2002. | stamningsansokan yrkades ersattning for intrang och forsvarande av mar-
kanvandning. Dessforinnan hade karandena ansokt om dispens enligt 11 § natur-
vardslagen om att fa vidta vissa atgarder pa fastigheten men fick avslag av lanssty-

relsen genom ett beslut den 28 juni 2002.
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Genom lansstyrelsens beslut den 5 maj 2003 bildades Naturreservatet Malarhusen
samt faststélldes reservatsforeskrifter. Reservatet omfattade bland annat fastigheten
X. I beslut den 23 oktober 2003 avslog regeringen kérandenas 6verkla-

gande av lansstyrelsens reservatsbeslut.

I en inlaga som inkom till domstolen den 14 december 2009 har A J

som forstahandsyrkande uppgivit att hon yrkar inldsen av fastigheten.

Staten har i en inlaga inkommen till domstolen den 3 november 2010 yttrat sig 6ver
karandenas komplettering av kdromalet och darvid bl.a. uppgivit att staten bestrider

yrkandet om inldsen.

Enligt mark- och miljddomstolens beddmning innebér ett yrkande om inlésen for-
visso en annan rattsfoljd an ett yrkande om intrangsersattning men grundar sig i
detta fall i allt vasentligt pa samma omsténdigheter som dberopats redan i den ur-
sprungliga stamningsansokan. Domstolen ser darfor inte ndgot hinder mot att ka-
randena, efter att inom den i 31 kap 5 § stadgade tidsfristen vackt talan om intrangs-
ersattning under malets handlaggning utvidgar sin talan till att jamval avse talan om
inlosen. A J:s talan om inl6sen ska darfor inte ogillas redan pa den

grunden att talan skulle ha véckts for sent.

Forutsattning for att bifalla A J:s yrkande om inlésen av fastigheten &r
att reservatsforeskrifterna leder till att det uppstar synnerliga olagenheter vid pa-

gaende markanvandning av fastigheten.

Mark- och miljodomstolen har gjort beddmningen att pagaende markanvandning
ska anses utgora skyddsskog. Inneborden av reservatsforeskrifterna blir att framtida
gallringsatgarder forhindras. Detta kan enligt domstolens formenande inte anses
utgora en synnerlig oldgenhet och det finns darfor inte anledning att bifalla A J:s
yrkande om inldsen och darmed sammanhangande yrkanden om fortida

tilltrdde och forskott.
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Ska intrangsersattning utga till fastighetsagaren

Enligt ett i malet av kdrandena aberopat arrendeavtal ar fastigheten utarrenderad till
Osterlen Natur & Traforadling AB. Bolaget har i detta mal yrkat erséttning for mis-
tade intakter till foljd av inskrankningarna att bedriva skogsbruk pa fastigheten. Det
intrang som salunda uppstar drabbar saledes inte i forsta hand fastighetsagaren utan
arrendatorn. A J:s yrkande om intrangsersattning ska darfor lamnas

utan bifall.

Ersattning till arrendatorn

Kammarkollegiet har medgivit att utge viss ersittning till Osterlens Natur & Trafor-
adling AB for intrdng i pagaende skogsbruk. Vid sadant forhallande saknas anled-
ning att ta stallning till huruvida reservatsforeskrifterna ska anses medfora ett avse-

vart intrang i pagaende markanvandning eller ej.

Vardetidpunkt
Mark- och miljodomstolen anser att véardetidpunkten ska vara den tidpunkt da be-

slutet om faststéallande av reservatsféreskrifterna vann laga kraft genom Regering-
ens beslut den 23 oktober 2003. Den efterféljande rattsprovningen har inte paverkat
beslutets rattskraft och ska darfor enligt mark- och miljddomstolens beddmning inte

beaktas nér det géaller att faststalla vardetidpunkten.

Ersattningsbeloppet

Med den instéllning som domstolen redovisat ovan betraffande pagaende markan-
vandning &r det saledes det kapitaliserade vardet av det skogsbruk som skyddssko-
gen medgav som ska ersattas. Oaktat det uppgivits i malet att en gemensam besikt-
ning av skogsbestandet gjorts av parternas varderingsman skiljer sig de ingangsvar-
den som de har i sina berékningar. Domstolen finner hérvidlag de grundvarden som
M G anvant sig av framsta som mest tillforlitliga och dessa bor darfor

ligga till grund for berakningen av skadans storlek. Domstolen finner saledes att
ersattningen ska beraknas pa det satt Staten redovisat i malet. Med hansyntill vérde-
tidpunkten ska ett toleransavdrag goras pa den framraknade ersattningen. Domsto-

len finner att det toleransavdrag som Staten anvént sig av vara skéligt.
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Réanta
Pa ersattningsbeloppet ska utga ranta. Enligt domstolens bedémning ska réanta utga
dels enligt 5 § rantelagen fran vardetidpunkten, d.v.s. den 23 oktober 2003, och dels

enligt 6 § rantelagen i enlighet med kéarandenas forstahandsyrkande.

Réttegangskostnader

| detta mal har A J:s talan helt lamnats utan bifall och bolaget har vun-

nit endast en begransad del av det som yrkats i malet och ar darfor till 6vervagande
del tappande. Staten har vid en muntlig forberedelse i malet samt vid ett tillfalle
dessforinnan utom réatta gatt med pa att betala ut forskottsersattning pa rattegangs-

kostnaderna till kdrandena.

Enligt 25 kap 6 8 MB kan domstolen, om en talan enligt 31 kap 13 § MB som
vackts av fastighetsagaren eller innehavare av sarskild rétt till fastigheten angaende
erséttning eller inlosen ogillas men den som har véckt talan haft skalig anledning att
fa sin talan provad av domstolen, forordna att motparten ska ersatta karanden for
rattegangskostnader eller att vardera parten ska svara for sina rattegangskostnader

vid domstolen.

Med hénsyn till utgangen i malet finner mark- och miljédomstolen darfor skaligt
forordna att vardera parten ska svara for sina kostnader i domstolen. Detta bér dock
inte innefatta en skyldighet att till staten aterbetala vad kérandena forskottsvis upp-

burit efter medgivande fran staten.

HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga (DV425)
Overklagande senast den 12 juli 2012.

Jonny Boo Bertil VVarenius

| domstolens avgorande har deltagit radmannen Jonny Boo, ordférande, och tek-
niska radet Bertil VVarenius samt de sarskilda ledaméoterna Johan Uhr och Per Olof
Jakobsson.



