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YRKANDEN I MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

P L och B W har yrkat att Mark- och miljoéverdomstolen ska
upphdva mark- och miljddomstolens dom och forklara att sokt bygglov inte ska

beviljas.

F F och H O har bestritt &ndring och har vidare yrkat att Mark- och

miljooverdomstolen ska halla syn i malet.

Byggnadsndmnden i Goteborgs kommun har bestritt andring.

UTVECKLING AV TALAN | MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

P L och B W har sammanfattningsvis anfort foljande.
Byggnaden &r planstridig i flera avseenden och avvikelserna utgdr inte mindre

avvikelser.

Byggnadshdjden och dess berékning

Detaljplanen for omradet anger en maximal byggnadshéjd om 4,5 meter. Beroende pa
vilket berakningssatt som anvands Gverskrids tillaten byggnadshojd med 2 till 4 meter.
Berakningen av byggnadshojden ska utga fran den allménna platsens medelniva invid
tomten om inte sarskilda skal féranleder annat. Det saknas skal att franga huvudregeln
att utgangspunkten for hojdberakningen ska vara den allmanna platsmarken. Redan av

denna anledning kan konstateras att byggnadshéjden dverskrids med minst 2 meter.

Om Mark- och miljodverdomstolen skulle finna att det finns skal att franga
huvudregeln och i stallet utga fran markens medelniva invid byggnaden ska
markmedelnivan invid byggnaden fore utfyllnaden av marken utgora berdakningsgrund

for byggnadens hojd.
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Det kan da konstateras att byggnadens hajd, om man utgar fran byggnadsnamndens
berékningssatt dar en vinkel om 45 grader berdr byggnadens tak, dverskrider tillaten

byggnadshojd med 1,9 meter.

Byggnadshdjden bor dock berdknas med utgangspunkt i byggnadens hogsta punkt
eftersom byggnaden har en avvikande byggnadsform. Vid en sadan berdkning kan

konstateras att den hogsta tillatna byggnadshojden dverskrids med cirka 4 meter.

Vaningsantal

Vaningsbegreppet ar enligt 4 § plan- och byggférordningen (2011:338), PBF, kopplat
till byggnadshdjden. Om vinden kan inredas for bostad och om byggnadshgjden ar mer
an 0,7 meter hogre an nivan for vindbjalklagets dversida ar vinden att anse som en
vaning. | bygglovsansokan har avseende plan tva redovisats tre sovrum, ett allrum och
ett badrum. Vid en korrekt berdkning av byggnadens hojd kan konstateras att
byggnaden ar uppford i tva vaningar. Byggnaden ar saledes planstridig dven i detta

avseende.

Betydande olégenheter

Byggnadens hojd medfor en pataglig insyn och skugga pa grannfastigheten vilket
utgor betydande olagenheter for dem. Pa den andra vaningen ska en balkong inrattas i
riktning mot den del av grannfastigheten dar uteplatsen ligger och dar insyn darfor ar
som mest besvérande. Vidare ska en pool anldggas i den del av fastigheten som grénsar

mot deras fastighet och uteplats och dar insyn — at bada hall — &r som mest besvarande.

F F och H O har hanvisat till vad de och byggnadsndmnden anfért

I underinstanserna och har sammanfattningsvis tillagt foljande. S&rskilda skél
foreligger for att berakna byggnadshoéjden med utgangspunkt fran medelnivan for
fardig markniva invid byggnaden. Som mark- och miljédomstolen motiverat leder en
korrekt berakning av byggnadshdjden till att byggnaden ska anses ha endast en vaning.
Det aktuella bostadsomradet &r relativt tatbebyggt vilket innebar att grannarna till en

fastighet som ska bebyggas maste finna sig i viss paverkan, sasom insyn och
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skuggning. Har ska framhallas att byggnaden har placerats och utformats med tillborlig
hansyn till omgivningen, bl.a. klagandenas fastighet. Sarskilt ska framhallas att

byggnaden &r forsedd med ett ndrmast platt tak.

Byggnadsnamnden i Géteborgs kommun har vidhallit vad den tidigare anfort med
sammanfattningsvis foljande tillagg och fortydliganden. Att sdsom den klagande har
anfort berdkna byggnadshojden fran den allmanna platsens niva skulle fa till foljd att,
vid en i 6vrigt planenlig placering i linje med forgardsmarken mot oster,
byggnadshojden i forhallande till gatans niva skulle begransas till 1,9 meter, vilket inte

kan anses vara forenligt med planens syfte.

Byggnadshojden har, i enlighet med rattsfallet RA 1991 ref. 94, beraknats fran den

medelmarkniva som kommer att foreligga nar byggnationen ar fardigstalld.

Byggnadens sydvastra fasad ska vara berédkningsgrundande eftersom den utgor
byggnadens ena langsida och vetter mot infartsgatan Vastra Breviksvégen.
Byggnadshdjden understiger 4,5 meter och byggnaden har endast en vaning.

Byggnaden ar saledes planenlig.

Namnden anser inte att byggnaden inklusive markfdrandringarna kan anses medfora

nagon betydande olagenhet for P L och B W.

MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLENS DOMSKAL

Mark- och miljééverdomstolen har den 31 januari 2013 beslutat att avsla yrkandet om

syn pa platsen.

Tillampliga bestammelser framgar av mark- och miljodomstolens dom med féljande
tillagg. | 1 kap. 4 § forsta stycket PBF definieras vad som r en vaning. Med vaning
avses ett utrymme i en byggnad dar utrymmet avgransas at sidorna av byggnadens

yttervaggar, uppat av ett tak eller bjalklag och nedat av ett golv.
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Enligt de for fastigheten géllande planbestammelserna ar hogsta tillatna byggnadshojd

4,5 meter, och en byggnad far endast ha en vaning.

Mark- och miljédverdomstolen gor foljande beddmning.

Mark- och miljodverdomstolen konstaterar forst att byggnadshojden ska beréknas
utifran de i bygglovsbeslutet faststallda ritningarna. Om atgarder har utforts utan giltigt
lov ska detta hanteras inom ramen for byggnadsnamndens tillsynsverksamhet.

Vad géller frdgan om den ansokta atgarden innebér att den tillatna byggnadshojden
oOverskrids delar Mark- och miljoéverdomstolen de beddmningar som mark- och
miljodomstolen har gjort avseende saval den berakningsgrundande fasaden som fran
vilken markmedelniva berakningen av byggnadshdjden ska utga. Byggnadshdjden
kommer vid en sadan berakning, sdsom mark- och miljodomstolen har funnit, att

uppga till cirka 4 meter. Den strider darmed inte mot detaljplanen.

Nar det galler fragan hur manga vaningar den aktuella byggnaden har konstaterar
Mark- och miljoéverdomstolen att byggnadens Gversta utrymme avgransas at sidorna
av byggnadens yttervaggar, uppat av ett tak och nedat av ett golv. I enlighet med 1 kap.
4 § forsta stycket PBF ar utrymmet saledes en vaning.

Byggnaden som bygglov soks for har alltsa tva vaningar vilket strider mot detaljplanen
som endast medger en vaning. Denna avvikelse kan inte anses vara en sadan avvikelse
som kan godtas i enlighet med 9 kap. 31 b § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

Bygglovsansokan ska darfor avslas.

Eftersom ansokan redan pa denna grund ska avslas prévar Mark- och
miljooverdomstolen inte om atgéarden utifran kravet i 2 kap. 9 § PBL innebér en

betydande oldgenhet fér omgivningen.
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Domen far enligt 5 kap. 5 § lagen (2010:921) om mark- och miljodomstolar inte

overklagas.

| avgorandet har deltagit hovrattslagmannen Lars Dirke, hovrattsradet Henrik Runeson,

tekniska radet Maria Lotz och tf. hovrattsassessorn Ulrika Stenstrom, referent.

Foredragande har varit Linn Gloppestad.



ﬁ?‘é@g VANERSBORGS TINGSRATT DOM Mal nr P 3471-12

Mark- och miljddomstolen 2012-11-30
meddelad i
Véanersborg
KLAGANDE
1.FF
2.HO

Ombud for 1-2: Advokat M M

MOTPART
1. Byggnadsnamnden i Goteborgs kommun

2.PL

3.BW

Ombud for 2-3: Jur.kand. E L

OVERKLAGAT BESLUT

Lansstyrelsens i Vastra Gotalands l1an beslut den 10 september 2012 i drende nr

403-16979-2012, se bilaga 1

SAKEN
Bygglov pa fastigheten Y i Goteborgs kommun

DOMSLUT
Med &ndring av lansstyrelsens beslut faststaller mark- och miljddomstolen

Byggnadsndmndens beslut att bevilja bygglov.

Dok.ld 212618

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 1070 Hamngatan 6 0521-27 02 00 0521-27 02 30 mandag — fredag



2

VANERSBORGS TINGSRATT DOM P 3471-12
Mark- och miljodomstolen

Mark- och miljodverdomstolens beslut om inhibition den 11 juli 2012 (mal P 6264-

12) ska inte langre galla.

YRKANDEN M.M.

F F och H O har yrkat att yrkat att lansstyrelsens beslut upphévs

och att Mark- och miljoéverdomstolens beslut att férordna om inhibition upphavs.
Vidare yrkas att mark- och miljodomstolen haller syn i malet. F F och

H O har som grund for yrkandena anfort i huvudsak féljande.

Fragan galler om byggnadshdjden ska raknas fran den allmanna platsens medelniva
invid tomten eller fran den fardiguppfyllda markens medelniva invid byggnaden.
Léansstyrelsen har fast avgorande betydelse vid vad kammarratten i Goteborg i dom
2010-08-25, mal 6443-09, uttalat i fraga om tillimpningen av aktuell bestammelse.
Det av kammarratten avgjorda fallet gallde berdkning av byggnadshdjden pa en
byggnad pa fastigheten Soteniis Z. Av handlingar i det arendet framgar -

sarskilt av situationsplanen 2008-03-20 - att den tomtens markniva inte pa nagot satt
var kuperad - den var i stort sett plan och horisontell. Av situationsplanen framgar
vidare att den tillamnade byggnaden skulle placeras i omedelbar anslutning till
allmén platsmark, gata. Som kammarratten konstaterade berodde redovisade
hojdskillnader i princip uteslutande pa att markuppfyliningar avsags foretas runt
byggnaden. Helt sjalvklart konstaterade kammarrétten att det inte ar rimligt att man
ska kunna anvénda markuppfyllnader for att skapa en kuperad tomt och darmed

franga huvudregeln om berékning av byggnadshajd.

Lansstyrelsen har inte genom platsbesok tagit del av forhallandena pa den nu
aktuella fastigheten med omgivning. Om sa skett hade lansstyrelsen enkelt kunnat

konstatera att olikhetera mellan deras tomt och tomten i Sotenés &r hdgst avsevarda.

Den allmanna platsmark, som klagandena pafordrar ska vara utgangspunkt for
hojdberakningen, ar beldgen pa motsatta sidan byggnaden - sett fran

angoringsgatan. Den allméanna platsmarken har en avsevart lagre niva, ca fyra
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meter, dn angoringsgatans slutpunkt, vilket framgar av ekvidistanserna i
bygglovshandlingarna. Den allméanna platsmarken som avses, bestar av igenvuxen
och svarforcerad trad- och slybevuxen mark. Huvudmannaskapet for denna mark &r
kommunalt. Varken markagaren eller kommunen har begart inlésen av marken.
Avstandet mellan nyssnamnda allmanna platsmark och den uppférda
byggnadskroppen &ar fem meter. Avstandet mellan byggnadens entré och
angoringsgatan ar ca 10 meter. Byggnaden hade saledes, med narmast lika fordel,
kunnat uppfdras en meter narmare gatan och da hade det inte ratt nagra oklarheter

om hur byggnadshdjden skulle berdknas.

Vid jamforelse av de topografiska forhallandena i ovannamnda
kammarattsavgorande ska upprepas att nivaskillnaden pa fastigheten - mellan
angoringsgatan och naturomradet ar ca fyra meter. De har dessutom mast spranga

bort bergsknallar mot gatan for att géra tomten mojlig att bebygga.

Inga massor har fraktas bort fran tomten eller tillférts densamma.

Deras byggnad ar belagen pa betydligt lagre niva an gatans slutpunkt. Byggnadens
hojdplacering harmonierar mycket vél i nivahanseende med 6vrig bebyggelse langs
gatan. Byggnaden ligger till och med lagre an vissa omgivande byggnader. En
placering pa annu lagre niva skulle ge byggnaden ett fraimmande och omotiverat

inslag i bebyggelsemiljon.

Syftet med huvudregeln i 1 kap 3 8§ plan- och byggférordningen &r att
byggnadshojden ska beraknas fran angoringsgatans medelhdjd vid tomten, inte

utifran skogsbevuxna delar "i bakkant".

Klagandenas pastaende om hur byggnadshdjden ska beraknas har inte nagot stod i

handlingarna tillhorande den aktuella planen fran 1990.

Deras fastighet ar, som namnts, belagen pa lagre niva an den anslutande gatan niva
vid tomtgransen. En "normal" héjdplacering av byggnaden borde ha varit i niva

med gatan. Skulle byggnaden i stéllet ges en sockelhdjd som &r en meter lagre an
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den idag, skulle fysikaliska och tekniska problem tillstota. Sl&ntlutningen mot
byggnaden skulle da bli besvarande med kraftigare vattenfléde mot byggnaden,
samtidigt som gravatten och aven dagvatten skulle behéva pumpas upp till omradets
avloppssystem. Idag ligger avloppsledningen noga taget en decimeter for hogt..
Det skall framhallas att klagandenas fastighet har en annan entrégata an dem -
Sodra Breviksvagen. De har vid forvérvet av sin fastighet kunnat konstatera att den
ar betydligt lagre belagen an nu aktuell fastighet. De har ocksa kunnat studera
detaljplanen och forsta att en hogre belagen byggnad skulle kunna komma att

placeras pa den nu aktuella fastigheten.

Sammanfattningsvis vill de framhalla att det finns flera sarskilda skal enligt det
ovannamnda att berakna byggnadshdjden utifran markens medelniva invid
byggnaden, och inte utifran nivan for det skogsbevuxna, avsevart lagre omradet "i
bakkant". Det skall ocksa framhallas att bestimmelsen om undantag inte, som i sa

manga andra sammanhang, kraver synnerliga skal.

Malets handlaggning

De hemstaller om att mark- och miljédomstolen handlagger malet med fortur. De
har mast avbryta arbetet med byggnaden, som &r stomrest och i synnerligen
vaderutsatt skick. Underlagspappen pa taket riskerar att blasa av. Vattenintrangning
har redan skett i byggnaden och orsakat skador. Fasaderna med trareglar och
mineralullsisolering emellan ar visserligen plastbeklddda men plasten har dven den
blast sonder pa sina stallen. Familjen med tva hemmaboende barn har inte kunnat
flytta in som planerat. De lever i kappsack och flyttar standigt mellan olika
tillfalliga bostader, till ofrdnkomlig belastning for hjalpande goda véanners
boendesociala forhallanden. Till detta kommer att deras ekonomiska belastning pa

grund av byggstoppet blivit allt mer svarhanterlig.

Mark- och miljédomstolen har att prova &ven ett annat dverklagande gallande den
aktuella byggnaden (l&nsstyrelsens beslut 2012-04-12 i drende 403-4299- 2012). De

hemstaller om att handlaggningen av de bada malen samordnas.
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De hemstaller om att Mark- och miljddomstolen - om deras 6verklaganden inte

genast kan bifallas - haller syn. Med synen avses styrkas forevaron av ovan angivna

skal att berdkna byggnadshojden utifran medelnivan av marken vid byggnaden.

De hemstaller om att motparterna i forekommande fall ges en kort tid for yttrande

Over dverklagandet.

B W och P L har bestritt bifall till 6verklagandet och yrkat
att syn halls. B W och P L anfor foljande.

Bakgrund

Byggnadsndmnden beslutade redan den 9 januari 2012 att bifalla en forsta ansdkan
om bygglov pa den aktuella fastigheten. Markutfyllnader utgjorde en del av det
aktuella bygglovet. Beslutet 6verklagades och inhiberades tamligen omgaende.
Arbetena med markutfyllnad pagick emellertid oférandrat under inhibitionstiden

varfor marknivan, da bygglovet kom att upphévas, redan var uppfylld ca 2 meter.

Da det forsta bygglovet upphavts sokte och erholl F F och H O
istallet marklov. Darefter soktes och erh6lls ett andra bygglov pé i princip samma
handlingar som det forsta upphévda bygglovet. Marklovet har upphévts. Det andra

bygglovet ar nu féremal for mark- och miljodomstolens prévning.

Utfyllnaderna av marken har skett i strid med inhibitionsforelaggandet fran
lansstyrelsen. Uppforandet av byggnaden har skett pa egen risk under tiden de bada
byggloven varit 6verklagade och i delar under inhibitionstiden.

Det saknas skél att upphéva det 6verklagade beslutet. B W och P
L hénvisar till vad som tidigare anforts i inlagor till 1ansstyrelsen med
foljande tillagg och fortydliganden.

Byggnadens hojd
Nérheten till allman platsmark

Berdkningen av byggnadshojden ska, om byggnaden ligger mindre &n sex meter
fran allman plats, enligt Plan- och byggférordningen ("PBF") 1 kap. 3 § utga fran
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den allméanna platsens medelniva invid tomten, om inte sérskilda skal foranleder

annat.

Det &r i saken ostridigt att byggnaden ligger mindre an sex meter fran allman

platsmark.

De sarskilda skal som namns i PBF kan, enligt bilaga 3 till "Boken om lov, tillsyn
och kontroll" s. 191, vara att den allmanna platsen eller tomten ar starkt kuperad.
Som framgar av fotografier, utvisande tomtens utformning fore respektive efter den
olovliga markutfyllnaden, var tomten tidigare inte kuperad 6verhuvudtaget. Tomten
sluttade dock nagot. Den allméanna platsmarken &r inte kuperad. Av intresse ar da
huruvida det foreligger andra omstandigheter som utgor "sérskilda skal" att franga
huvudregeln i PBF 1 kap. 3 8.

F F och H O har gjort géallande att den allménna platsmarken som

hanvisas till bestar av igenvuxen och svarforcerad trad- och slybevuxen platsmark.
Aven om det knappast borde paverka bedémningen av utgangspunkten for
berékning av byggnadshajden far framhallas att den allménna platsmarken, innan
byggnadsforetaget paborjades, bestod av storre trad och mer 6ppna ytor vilka
anvandes som strovomrade for boende i omradet. Forst efter det att
byggnadsforetaget paborjades och det kom att avverkas pa omradet véaxte det upp

sly vilket forsvarar for allmanheten att promenera i omradet.

F F och H O har gjort gallande att avstandet

mellan byggnaden och angdringsgatan ar ca 10 meter och att byggnaden saledes

hade kunnat uppfdras en meter narmare gatan med f6ljd att det da inte skulle ratt

tvivel om hur byggnadshojden skulle berdknas. Byggnaden hade forvisso anda varit

planstridig, till f6ljd av sin hojd och vaningsantal, men det bor &nda papekas att om

byggnaden hade placerats ndrmare angoringsgatan skulle inte samma oldgenheter

ha uppstatt for B W och P L. Hur F F och H O skulle kunna ha placerat byggnaden saknar emelle

provningen idag.
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F Foch H O har gjort géllande att det foreligger
skillnader mellan det fall lansstyrelsen hanvisat till i sitt avgérande, Kammarratten i
Goteborgs dom 2010-08-25, mal nr 6443-09, och det nu aktuella. Naturligtvis ar de
bada fallen inte identiska men relevansen och likheterna &ar hogst patagliga. De bada
fallen avser byggnader inom sex meter fran allman platsmark. De bada tomterna var
l4tt sluttande innan utfyllnaderna. Den framsta skillnaden torde vara att F F
och H O inte anfort att de olovliga markatgérderna pa tomten ensamt ska
utgora "sarskilda skal" att franga huvudregeln. En viktig utgangspunkt, vilket
lansstyrelsen papekat, med hanvisning till avgorandet fran kammarréatten, ar att det
inte &r rimligt att markutfyllnader ska kunna medftra att reglerna om berékning av
byggnadshojd satts ur spel. Det framgar darmed tydligt att inte heller de olovliga
markutfyllnaderna pa F F:s och H O:s fastighet skulle kunna utgora

sadana "sarskilda skal" att franga huvudregeln.

Sammanfattningsvis saknas alltsa skal att franga huvudregeln om varifran

berdkningen av byggnadshdjd ska utga.

Markens medelniva invid byggnaden

For det fall mark- och miljodomstolen dnda skulle finna att det finns skal att franga
huvudregeln ska féljande framhallas.

Detaljplanen for fastigheten saknar foreskrifter om till vilken hojd en fastighet far
hojas genom markutfyllnader. Ett antagande om att byggnadshojdens niva ska
berdknas med utgangspunkt i marknivan invid byggnaden skulle innebéra att F

F och H O, genom att sdka ett mer omfattande marklov, helt skulle

kunna sétta foreskrifterna i detaljplanen om maximal byggnadshojd ur spel. Detta
genom att, istallet for att anpassa byggnaden efter hogst tillatna hojd, soka ett
omfattande marklov. Eller som i aktuellt fall; vidta omfattande

markfyllnadsatgarder utan marklov.

Vidare ska understrykas att det tidigare bygglovet, omfattande markutfyllnaden,
samt marklovet faktiskt upphévts. Beslutet att upphéva marklovet har inte

Overklagats. Det saknas idag lov for markutfylinaden.
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Om mark- och miljédomstolen skulle finna att byggnadens h6jd ska berdaknas med
utgangspunkt i marknivan invid byggnaden ska - med hénsyn till att man annars latt
skulle kunna satta reglerna om byggnadshdjd ur spel, och da marklov de facto
saknas - byggnadens hojd beraknas med utgangspunkt i marknivan innan de
olovliga markatgarderna vidtogs. Denna &r 1,5-2 meter lagre an den
berakningspunkt som F F och H O utgatt fran.

Vattenanslutning m.m.

F F och H O har i sitt 6verklagande anfort att en lagre placering

av byggnaden skulle medféra problem i form av ett kraftigare vattenflode mot
byggnaden samt att gravatten och dagvatten skulle behéva pumpas upp till omradets
avloppssystem. Man hanvisar i denna del till ett e-brev fran H O:s bror,

T G, dar VA-verkets regler redogors for. For det forsta kan

konstateras att de nivaer H O:s bror ndmner i e-brevet inte &r atergivna i de
foreskrifter man refererar till. For det andra ifragaséatts vad handlingarna syftar till
att visa. De bilagda foreskrifterna utgdér en mall att bifogas bygglovsansékan. De

bilagda foreskrifterna avser inte den aktuella fastigheten.

Det ifragasatts vidare varfor man hanvisat till VVA-verkets foreskrifter.
Ifragavarande fastighets avlopp ansluts inte till det allmanna ledningsnatet.
Ifrdgavarande fastighet ansluts istallet till en samfallighet. VA-verkets foreskrifter

ar darmed i denna del irrelevanta.

Vad betraffar dagvatten kan noteras att det i enlighet med bygglovshandlingarna
planerats en stenkista som kan omhénderta dagvatten. Vad betraffar aviopp kan

vidare noteras att avloppspumpar ar mycket vanliga i omradet.

Oaktat vilka skal F F och H O har for att vilja ansluta vatten- och
avlopp vid viss niva far framhallas att deras intressen inte kan paverka en riktig

provning av byggnadens hojd.
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Ovrig bebyggelse m.m.

F F och H O har till dverklagandet fogat bilder pa fastigheter i

omradet. Det ifragasatts inte att det finns andra "hdga hus" i omradet. Det kan dock

konstateras att dessa fastigheter inte angransar till F F och H O:s

fastighet eller B W och P L:s fastighet. Huruvida dessa

byggnader &r férenliga med detaljplan kan B W och P L

naturligtvis inte heller uttala sig om.

| 6verklagandet anges att B W och P L vid forvarvet av sin

fastighet skulle kunna ha konstaterat att den ar betydligt lagre an ifragavarande
fastighet. Detta pastaende bestrids. Innan markatgarderna pa den aktuella
fastigheten paborjades var de bada fastigheterna beldgna pa i princip samma niva.
B W och P L hade naturligtvis inte kunnat forutse sa

omfattande markutfyllnader och den dartill planstridiga byggnaden. F F

och H O har vidare gjort géllande att inga massor tillforts tomten. B

W och P L har dock bevittnat en omfattande lastbilstrafik med

avlastning av schakt- och jordmassor. Dessutom ar ostridigt att F F och

H O av byggnadsnamnden pafdrts byggsanktionsavgift till foljd av att

massor olovligen tillforts fastigheten.

Byggnadens utformning

Sasom redogjorts for i dverklagandet av byggnadsnamndens beslut har
byggnadsnamnden beréknat byggnadshdjden felaktigt. En korrekt berdkning av
byggnadshdjden, sasom redogjorts for i 6verklagandet, innebér att den enligt
detaljplanen hdgsta tillatna byggnadshajden 6verskrids med 2-4 meter beroende pa
vilken berakningspunkt man utgar ifran. Sadana kraftiga avvikelser ar inte att

betrakta som mindre.

Byggnadsnamnden har tillstyrkt bifall till 6verklagandet och begart att syn halls.

Byggnadsndmnden har till stod for sin tillstyrkan anfort foljande.
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N&mnden anser i likhet med de klagande att det foreligger sarskilda skal for att vid
berékningen utga fran medelmarknivan invid byggnaden och inte fran den allmanna

platsen, naturmarken, mot dster.

| RA 1997 not 66, har Boverket yttrat sig avseende hur byggnadshojden ska
berdknas enligt 9 8§ plan- och byggférordningen (1987:383). Om en byggnad ligger
narmare en allman plats ska som huvudregel berakningen utga fran den allméanna
platsens medelniva invid tomten om inte sarskilda omstandigheter féranleder annat.
Den narmare tolkningen av bestdmmelsen med dess undantag skall enligt Boverkets
mening goras mot bakgrund av syftet med denna. Regeln om att vid berdkning av
hojden utga fran den allmanna platsen har tillkommit for att skapa enhetlighet och
harmoni i bebyggelsesilhuetten invid mera frekvent utnyttjade allmanna platser,
sasom gator, torg, parker m.m. | det aktuella fallet rorde det sig om naturmark pa
vilken det fanns en stig och att det mellan stigen och byggnaderna fanns tréad och
buskar. Boverket ansag med hansyn till den aktuella allmanna platsens karaktar och
de ovan redovisade skalen for bestimmelsen att det foreldg skal att inte utga fran

den allménna platsen. Regeringsratten anslét sig till Boverkets bedémning.

Byggnadsndmnden anser att den av Boverket framforda tolkningen i ovan n&mnda
rattsfall ar korrekt. 1 9 § plan- och byggférordningen (1987:383) angavs "Om
byggnaden ligger mindre an sex meter fran allman plats, skall dock berakningen
utga fran den allmanna platsens medelniva invid tomten, om inte sarskilda
omstandigheter foranleder annat". | den numera gallande 1 kap. 3 § plan- och
byggférordningen (2011:338) anges "Om byggnaden ligger mindre &n sex meter
fran allman plats, ska dock berakningen utga fran den allmanna platsens medelniva
invid tomten, om inte sérskilda skal foranleder annat". Nagon skillnad i betydelse
kan inte anses foreligga. | har aktuellt fall & den allménna platsen inte frekvent
utnyttjad utan utgors av ett naturomrade utan nagon vag eller stig i narheten.
Marken ar privatagd och nagot inlésensforfarande ar inte aktuellt. Marken pa
fastigheten sluttar fran angoringsgatan ner mot naturmarken. Nivaskillnaden ar
enligt byggnadsndmndens kartor ca 2,6 meter. Det kan dven noteras att
huvudbyggnaden pa grannfastigheten A ligger pd samma niva som

byggnaden pa Y. Dessa tva fastigheter har samma angoringsgata.
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A har en annan angoringsgata. Nagot behov att skapa en enhetlig

bebyggelsesiluett i forhallande till naturomradet bakom fastigheten Y

finns inte har.

Vad avser det avgérande som lansstyrelsen hanvisar till, Kammarrattens i Géteborg
dom den 25 augusti 2010 i mal 6443-09, anser byggnadsnamnden att det dar &r
frdga om helt andra férhallanden. Kammarratten anger dar att enligt
bygglovsritningarna sa skiljer sig marknivan runt byggnaden cirka tva meter mellan
den hdgsta och lagsta punkten. Av foton som finns i utredningen framgar dock att
den befintliga marknivan omkring byggnaden &r relativt jamn och svagt sluttande.
Aven marknivan pa den allmanna platsen ar jamn och ligger i ungefarlig niva med
tomtmarken. Hojdskillnaderna beror saledes i princip uteslutande pa

markuppfyllningar som avses foretas runt byggnaden.

Av handlingarna avseende byggnaden i namnda rattsfall framgar det att, efter att ett
forsta bygglov upphévts av lansstyrelsen, gavs det in nya handlingar dar storre
uppfyllnader gjordes runt byggnaden. Avsikten med uppfylinaden férefaller ha varit

att fa ner byggnadshojden. Marken dar huset lag var relativt plan.

Byggnadsnamnden anser att det inte gar att jamstalla forhallandena som refereras
till i Kammarrattsavgérandet med de i detta mal aktuella forhallandena, da
forutsattningarna ar helt annorlunda. Marken pa den har aktuella fastigheten var
fore byggnationen kuperad. En del i sydvast bestod av en kulle som ligger pa
maximalt + 24 meter over stadens nollplan. At nordost sluttade marken ner mot den
allmanna platsen med ca 2,6 meter fran gatan som ligger pa + 22,1 meter och som
ar angoringspunkten till fastigheten. Anslutande mark runt byggnaden ligger pa +
22,25 meter. Huset kommer alltsa i stort sett att ligga pa samma niva som gatan.
Marken i tomtgransen mot den allmanna platsen nordost om fastigheten ligger pa ca
+ 19,5 meter, Om man skulle utga fran nivan pa den allmanna platsen i nordost
skulle man vara tvungen att schakta ur och det skulle medfort en tekniskt samre
I6sning med hénsyn till dagvattenavledning, anslutning av vatten och avlopp samt

anvéandbarheten av tomten. De uppfyllnader och utschaktningar som gjorts &r val
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anpassad till tomten. En byggnad med vistelseytor i niva med den anslutande gatan

ar en lamplig 16sning som val anpassar sig till bebyggelsemonstret i omradet.

N&mnden anser sammantaget att det for den aktuella fastigheten finns sarskilda skal
att vid berakning av byggnadshojd utga fran medelmarknivan runt huset och inte
fran den allmanna platsen, naturmarken, mot 6ster. Bebyggelsen stammer val
éverens med bebyggelsemonstret i omradet. Byggnadsnamnden anser att

Overklagandet ska bifallas.

Mark- och miljodomstolen har hallit sammantrade och syn i malet den 16 november
2012.

DOMSKAL

Fastigheten Y ar belagen inom omrade som omfattas av detaljplan laga

kraftvunnen den 17 februari 1994. Enligt planbestammelserna far byggnad uppforas
med hdgst en vaning och inte till storre hojd an 4,5 m. Vidare anges att

huvudbyggnad ska placeras minst 5 m fran tomtgrans.

Av 1 kap. 3 § plan- och byggférordningen (2011:338), PBF, framgar att en
byggnads hojd ska raknas fran den medelniva som marken har invid byggnaden.
Om byggnaden ligger mindre an sex meter fran allman plats, ska dock berakningen
utga fran den allmanna platsen invid tomten, om sarskilda skal inte foranleder

annat.

Av handlingarna framgar att den aktuella byggnadens norddstra fasad ar placerad
fem meter fran mark som i detaljplanen &r allméan platsmark, betecknad som natur.
Naturmarken &r inte anlagd. Marken inom fastigheten sluttar mot den allménna
platsen. Marken i tomtgrdnsen mot den allménna platsen nordost om fastigheten &r
belagen pa en hojd om + 19,5 m. Byggnadens sydvastra fasad och entré ar vand mot
anslutningsgatan. Marken runt byggnaden ligger pa + 22,25 m och gatan pa en hojd
om + 22,1 m. Mark- och miljddomstolen delar mot bakgrund av det anférda
Byggnadsndmndens bedémning att det vid berdkningen av byggnadens hojd

foreligger séarskilda skal utga fran markens medelniva vid byggnaden.



13

VANERSBORGS TINGSRATT DOM P 3471-12
Mark- och miljodomstolen

Enligt 1 kap. 3 § 3 st. PBF ska byggnadshdjden raknas upp till skarningen mellan
fasadplanet och ett plan som med 45 graders lutning inat byggnaden beror
byggnadens tak. Vid berédkningen bor byggnadens sydvéstra fasad som &r vand mot
gatan vara berakningsgrundande. Den salunda beraknade byggnadshojden uppgar

till cirka 4 m.

Vad géller fragan hur manga vaningar den aktuella byggnaden ska anses ha kan

konstateras att plan tva pa byggnaden helt ryms inom den 45 graders vinkel som
enligt ovan ar bestimmande for berakningen av byggnadshajden. Byggnaden far
darfor anses ha endast en vaning.

Sammanfattningsvis kan konstateras att byggnaden inte strider mot detaljplanen.
Mot bakgrund harav och da byggnaden dven i 6vrigt far anses uppfylla
bestammelserna i 2 kap. 6 och 9 8§ PBL ska 6verklagandet bifallas och
byggnadsndmndens beslut att ldmna bygglov faststallas. Det finns inte langre skal

att lata bygglovet vara inhiberat.

HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga 2 (DV 427)
Overklagande senast den 21 december 2012.

Patrick Baerselman Rolf Dalbert

| domstolens avgorande har deltagit chefsradmannen Patrick Baerselman,
ordforande, och tekniska radet Rolf Dalbert. Foredragande har varit
beredningsjuristen Eva Hégmark.



