Sid 1 (5)

T1% SVEA HOVRATT DOM Mal nr
T‘E‘ Mark- och miljééverdomstolen  2013-01-02 P 5507-12
+ H]_ Rotel 060104 Stockholm

OVERKLAGAT AVGORANDE

Vénershorgs tingsratts, mark- och miljodomstolen, dom 2012-05-25 i mal nr
P 6745-11 och P 6746-11, se bilaga

KLAGANDE
TN

MOTPARTER

1. Milj6- och byggnadsnamnden i Laholms kommun
312 80 Laholm

2.LS

3. MW

SAKEN
Bygglov pa fastigheten X

MARK- OCH MILJIOOVERDOMSTOLENS DOMSLUT

Mark- och miljodverdomstolen avslar éverklagandet.

Dok.Id 1048033

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 2290 Birger Jarls Torg 16  08-561 670 00 08-561 675 59 mandag — fredag
103 17 Stockholm 08-561 675 50 09:00-15:00

E-post: svea.avd6@dom.se
WWW.SVea.se



Sid 2
SVEA HOVRATT DOM P 5507-12
Mark- och miljééverdomstolen

YRKANDEN I MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN M.M.

T N har yrkat att Mark- och miljdéverdomstolen ska upphéva bygglovet.

L S, M W och milj6é- och byggnadsnamnden har bestritt &ndring.

UTVECKLING AV TALAN | MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

Parterna har i huvudsak aberopat samma grunder och omstandigheter som vid mark-

och miljddomstolen med féljande tillagg.

TN

Han har fatt helt skymd havsutsikt pa grund av uppforandet av norra delen av grannens
byggnad som omfattar forrad och carport. Den aktuella tomten ar mycket stor, 1179
m2, och de aktuella byggnaderna kan omplaceras sa att han far behalla en liten fri
utblick mot havet. Innan forradet och carporten byggdes hade han havsutsikt. Ingivna

fotografier visar havsutsikten fore och efter byggnationen.

L SochMW

T N:s krav &r orimliga. Byggnaden kan inte ses som en oldgenhet for T N. Tidigare var
havsutsikten i princip obefintlig eftersom det stod en friggebod dér carporten och
forradet idag ligger. Tillsammans med arkitekterna har de lagt stor vikt vid att skapa ett
hus som upplevs lagt och smalter in i omgivningen och pa alla sétt ar ett battre
alternativ for T N an det hus med sadeltak som fanns tidigare.

De har forsokt ta vara pa de “mjuka virdena”. Det dr mer eller mindre praxis att
forlagga parkering, carport och forrad pa norra sidan for att kunna utnyttja séder och
vastlagen for vistelse. Om de behover flytta forradet och carporten kommer de att
skarma av sin egen utsikt med sina egna tillbyggnader och behdva anvénda alla

vistelsezoner till parkering.

Om de tvingas riva forradet skulle de kunna bygga en bygglovsbefriad friggebod pa

samma stélle. De skulle ocksa kunna ha véxter som skymde utsikten. Det innebéar
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mycket hdga kostnader att riva byggnaderna. Det &r ingen rattighet att ha havsutsikt
om man bor i tredje raden fran havet. Agaren av fastigheten framfor dem i forsta raden

har inte utnyttjat sin byggratt.

Milj6- och byggnadsnamnden
Atgarden, for vilken bygglov har beviljats, uppfyller kraven enligt PBL och féljer

planbestammelserna.

MARK- OCH MILIJIOOVERDOMSTOLENS DOMSKAL

Mark- och miljodverdomstolen har hallit syn pa de aktuella fastigheterna.

Bygglovet avser en byggnad som i nord-sydlig riktning stracker sig 21,5 m utmed en
tomtgrans med langden 31 m. | byggnadens norra del finns en carport och ett forrad.
Det beviljade bygglovet strider inte mot géllande detaljplan. Mark- och
miljodverdomstolen kan inte prova delar av den byggnad som omfattas av bygglovet,
sasom carport och forrad, utan har att préva hela bygglovet som antingen kan

faststéllas eller upphavas.

I 2 kap. 9 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, foreskrivs att byggnader ska
placeras och utformas sa att de eller deras avsedda anvandning inte medfor betydande

oldagenhet fér omgivningen.

Fragan i malet &r om byggnaden, trots att den foljer aktuella planbestammelser,
placerats och utformats pa ett sadant satt att den innebar en betydande olagenhet i den

mening som avses i 2 kap. 9 § PBL och att det dé&rfor finns skél att upphdva bygglovet.

Regeringsratten har angaende det s.k. omgivningskravet enligt den tidigare plan- och
bygglagen i réttsfallet RA 1991 ref. 46 uttalat féljande.

Omgivningskravet innefattar ett skydd for berdrda grannar mot 'betydande
oldgenheter'. Bedomningen av fragan om en olagenhet - exempelvis skymd sikt -
kan anses innefatta en betydande olagenhet maste uppenbarligen ske mot
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bakgrund av samtliga foreliggande omstandigheter. Till dessa maste - forutom
lage och anvandningssétt - raknas aven innehallet i tillamplig detaljplan. Om
exempelvis en detaljplan for ett markomrade invid en sjo tillater ett flertal
bostadsbyggnader av vilka vissa - i forhallande till sjon - avses ligga bakom
andra hus - kan uppenbarligen inte alla enligt detaljplanen tillatna
bostadsbyggnader ha fri utsikt Over sjon. Detta innebar att &ven en i och for sig
vasentlig begransning av sjoutsikten for den som bor langre bort fran sjoén inte
alltid bor anses som innefattande en vasentlig oldgenhet i den mening som avses
i 3 kap 2 8§ PBL. VVad som kan krévas ar att byggnader som ligger narmare sjon -
inom ramen for den tillatna byggratten enligt detaljplanen - placeras och
utformas sa att sjoutsikten inte onddigtvis helt eller till betydande del skymmes
for dem vilkas byggnader ligger langre bort. Aven i och for sig vasentliga
begransningar av sjoutsikten kan - med hansyn till innehallet i detaljplanen -
behova accepteras.

Det bor tilldggas att endast mycket vasentliga begransningar av den sjoutsikt,
som med hansyn till forhallandena saledes ar mojlig att bevara for dem vilkas
fastigheter inte ligger narmast sjon, kan anses utgdra betydande oldgenheter i den
mening som avses i 3 kap 2 § PBL.

Mark- och miljodoverdomstolen har vid synen konstaterat att den aktuella byggnaden ar
uppford sa att den i princip helt skymmer utsikten mot havet fran klagandens veranda.
Viss havsglimt, delvis beroende av tradens I6vverk, finns fortfarande at sidorna och
genom ett glasat parti i den bygglovsokta byggnaden. Det kan ocksa konstateras att

havsutsikten mellan husen tidigare maste ha varit mycket begransad.

Klagandens fastighet ar belagen i tredje raden av fastigheter raknat fran havet i ett
relativt tattbebyggt villa- och fritidsomrade. Narmast havet finns en fastighet som inte
utnyttjat hela sin byggratt. Om den skulle bebyggas fullt ut skulle den havsglimt, som
T N hade innan det nu prévade bygglovet beviljades, ha kunnat ga forlorad.

Vad som ska ses som en betydande ol&dgenhet i den mening som avses i 2 kap. 9 8§ PBL
maste bedomas bl.a. med utgangspunkt i ett omrades karaktar och forhallandena pa
orten. Mot bakgrund av omradets karaktar, den byggratt som finns pa de
framforvarande fastigheterna och den patagligt begransade havsutsikt som forelag
innan den bygglovssokta atgarden vidtogs, kan forlusten av utsikten i detta fall inte ses

som en betydande ol&genhet.
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Overklagandet ska darfor avslas.

Domen far enligt 5 kap. 5 § lagen (2010:921) om mark- och miljédomstolar inte

overklagas.

| avgorandet har deltagit hovrattsraden Ulla Bergendal, Mikael Hagelroth referent,
Peder Munck samt tekniska radet Maria Lotz. Domen &r enhallig.

Foredragande har varit Carolina Andersson.
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BAKGRUND
M W och L S ansokte i 2011 hos Miljé- och byggnads-
namnden i Laholms kommun om rivningslov for befintlig byggnad och bygglov for
nybyggnad av enbostadshus pa fastigheten X. Namnden
beviljade rivningslov och bygglov den 29 augusti 2011. Beslutet 6verklagades till

lansstyrelsen av Tore Nilsson, dgare till grannfastigheten Y.

Den 28 oktober 2011 inkom M W och L S med reviderade

ritningar till namnden innebérande &ndrad placering av hus och forrad, revidering
av byggnadshojd samt att carport och forrad gjordes mindre. Namnden beslutade
den 2 november 2011 att godkanna de reviderade ritningarna med villkor enligt
beslutet den 29 augusti 2011. Av beslutet framgar bl.a. féljande. Revideringen in-
nebér att huset flyttas 0,8 m séderut samt att carport och férrad blir mindre och for-
rad flyttas. Detta innebér att detaljplanens bestammelser géllande avstand uppfylls
och byggnadshéjden dndras ocksa till att folja detaljplanen. Aven beslutet av den 2

november 2011 6verklagades till lansstyrelsen av T N.

Lansstyrelsen beslutade den 17 november 2011 (dnr 403-5600-11) att avskriva det
arende som avsag namndens beslut av den 29 augusti 2011(den forsta bygglovsan-
sokan) fran vidare handlaggning. Harvid anforde lansstyrelsen bl.a. foljande. De
ursprungliga ritningarna har reviderats och géller inte langre. Darmed har den ur-
sprungliga bygglovsfragan forfallit. Det saknas darfor enligt lansstyrelsens mening

ett berattigat intresse av att fa 6verklagandet av beslutet den 29 augusti 2011 provat.

Samma datum beslutade lansstyrelsen (dnr 403-6569-11) att bl.a. avsla T N
:s Overklagande vad galler ndmndens beslut av 2 november 2011 (den reviderade

bygglovsansdkningen).

YRKANDEN M.M.
T N har i forsta hand yrkat att mark- och miljddomstolen upphaver bygg-
loven och i andra hand yrkat att tillvalen i form av carport och bod anpassas. Han

har anfort bl.a. foljande. Nar man bosétter sig néra kustremsan ar kontakten med
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havet och havsutsikten ett karaktérsdrag av mycket stor betydelse. En stor del av
tillvaron har kretsar kring havet. | detta arende har man inte tagit nagon som helst
hansyn till omgivningen utan istéllet blint foljt detaljplanen. Eftersom aktuell tomt-
yta ar mycket stor kan byggnaderna med latthet placeras sa att deras 6nskemal om
en fri siktlinje mot havet uppfylls. Tidigare rattsfall i hogre instans angaende fria
siktlinjer talar for att deras synpunkter ar relevanta och att andra aspekter ocksa ska
vagas in i bygglovsprévningen. Grundplattan till huvudbyggnaden finns redan pa
plats. Deras 6nskemal &r att carport och forrad enligt beviljat bygglov inte uppfors
enligt ritning utan flyttas till sddra delen av tomten. Berord granne i séder har till
dem och byggherren forklarat att de inte har ndgot emot detta. Lansstyrelsen talar i
sin motivering om oinskrankt havsutsikt. Deras dnskemal &r inte alls oinskrankt
havsutsikt utan bara att man tar nagon hansyn till omgivningen sa att de far nagon
havsutsikt kvar. Detta ar deras enda utblick mot havet. De ifragasatter ocksa om
fardigt golv + 3,7 m kommer att innehallas. Utan tillgang till noggranna métinstru-
ment verkar redan grundplattan ligga mycket hogt. Ovanpa tillkommer innergolv.
En hogt placerad byggnad medfor kvéllstid betydande ovdlkomna skuggeffekter. De
begér sdnkning av byggnadens hojd. Vid deras egen byggnads uppforande var
byggnadsnamnden mycket noga med hdjderna. De tvingades sénka sitt innertak till
2,33 m och halla en mycket Iag takresning med héansyn till bakomvarande bebyg-
gelse. De ifragasatter inte att det ska byggas pa tomten men motparterna kan i vart
fall justera tillvalen avseende carport och boden. Det kommer att byggas i en vinkel
sd att utsikten helt férsvinner fran den sodra sidan. Boden och carporten far garna
placeras narmare hans fastighet sa att byggnaderna goms bakom bostadshuset vilket

medfor att utsikt kan bibehdllas.

U N har anfort bl.a. féljande. L S och M W kan
lagga dessa tillval ndrmare hennes och T:s hus. De har haft utsikt dar boden

kommer att hamna.

L Soch M W har anfort bl.a. féljande. Da de kdpte fas-
tigheten i december 2009 var tanken att renovera huset. Nar renoveringen paborja-

des kunde de dels konstatera att huset var i mycket daligt skick och dels att grunden
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var fuktig och vattenskadad. Deras ambition var da att ta fram ett nytt hus. De kon-
taktade fore detta Isrenn Arkitekter och Ziphouse med visionen att de kunde ta fram
ett modernt hus som passade bra in i omgivningen. Med deras hjalp sattes féljande
grundkriterier; maximera utsikten och anpassa till omgivningen. Pa grund av det
hoga tomtpriset - da huset nu far rivas - maste siktlinjerna utnyttjas maximalt. For
att bevara dessa stod det klart att huset och dess sociala vistelsezoner bor placeras sa
langt upp i det nordvastra hdrnet som majligt. Att forlagga ett hus pa tomtens sodra
sida som foreslas skulle innebara att de skulle ha skuggsida i tradgarden. Isrenn
Arkitekter och Ziphouse la tidigt i processen stor vikt vid att huset maste smélta in i
den unika kustndra omgivningen. En viktig del i detta har varit att minimera den
upplevda volymen pa huset. Efter att Isrenn och Ziphouse hade skissat i enlighet
med L S:s och M W:s egen vision forkastades de tidiga skis-
ser pa detta hus vilket var placerat 4,5 m fran tomtgrans, 5 m hogt och det hade tagit
bort all utsikt for grannen. Istéllet fick arkitekterna fria hander. Utformningen av
huset dr en "tydlig flort” med den klassiska 60-tals sommarstugan genom dess platta
tak, laga takhojd samt anvandandet av klassiskt liggande trapanel. Bygghdjden har
hallits ner maximalt, 350 cm i maxhdjd och inte bara bygghojd. Detta for att skapa
en sa 1ag byggnad och liten upplevd volym som majligt. Att huset ligger i Ost-
vastlig riktning gor att huskroppen upplevs som mindre fran gatan samt lamnar mer
fria ytor vid sidorna om huset. Arkitekterna har valt att placera de lagre forraden
och carporten 4,5 m fran tomtgrans. Detta gor att huvudbyggnaden ligger hela 8,5 m
fran tomtgrans. De anser inte att en carport om 2,8 m i héjd och ett forrad om 2,5 m
i hojd varken stér omgivningen eller grannarna. Tvértom ger det ett luftigare intryck
an om den hogre huvudbyggnaden hade varit 4,5 m fran tomtgrans. Att det skulle
uppsta nagra negativa skuggeffekter fran nuvarande forslag har de svart att se. De
har gjort mangder av 3D-modelleringar med skuggor etc. och dessa nar inte i nar-

heten av grannens fastighet. Om nagot blir det en forbattring for grannarna.

Vad géller héjden pa grunden ligger marken i framkant pa tomten strax under hoj-
den pa vagen och ar helt klart vattensjuk. Detta har resulterat i att det befintliga hu-
set och grunden ar fuktskadad och i daligt skick. Det handlar inte om att lyfta upp

huset orimligt mycket. Ambitionen &r att bygga ett sa lagt hus som méjligt gentemot
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omgivningen. Detta ar pa inradan fran arkitekterna men dven sagt vara minimum
fran de schaktfirmor som tittat pa tomten. Mellbystrand/Skummeslov &r ett omrade
dar man historiskt byggt méangder av sommarstugor nara marken, nagot som resulte-
rat i manga fuktskadade hus. 3,7 m till FG anser de saledes vara lagt om nagot. Pa
situationsplanen ser man flera punkter dar tomten i sig tidigare var 3,7 m och nu
hamnar FG ca 3-4 dm &ver vagen. Man maste saklart ha fall fran huset och 3-4 dm
anses i detta hdnseende vara litet. Detta &r ett hus dar de tagit avsevart mycket hén-
syn till milj6 och omgivning. Att placera ett nybyggt hus i soder &r ett orimligt krav
att stélla pga. ndgons knappt synbara havsutsikt. Grannen anger dven “lika for alla”
som ett skal. Flera hus i omradet har sina garage/carport avsevart narmare tomt-

grans an 4,5 m. Detta hade aven de dnskat men fatt dndra pa da detta dverklagades.

Sulan till byggnationen pabdrjades hosten 2011. Huset restes efter arsskiftet
2011/12. Det ar tilloehoren som kommer att gora att byggnationen inte blir en lad-
box. De bygger lagt och har flyttat pa byggnader for att vara tillmotesgaende. Bo-
den kommer att ha lagre tak. Forradet kommer att ha en héjd om 2,5 m. Det &r inte
mojligt att placera boden bakom bostadshuset och anda ha 3 m kvar till fastighets-
grans bl.a. eftersom det ska vara en utedusch dar. Huset ar gjort sa lagt som majligt.

Miljo- och byggnadsnamnden har yrkat att domstolen avslar 6verklagandet och att
lansstyrelsens beslut avseende bygglov for nybyggnad av enbostadshus star fast och
har anfort bl.a. féljande. Namnden fattade beslut om nybyggnad av enbostadshus
den 29 augusti 2011. Atgarden innebar att den féreslagna byggnationen stred mot
gallande detaljplan avseende avstand till tomtgrans samt avseende byggnadshojden.
Namnden bedémde dock att detta var en liten avvikelse och beslut fattades efter att
berorda sakagare hade fatt yttra sig. Efter detta inkom sékanden med en forandring
av bygglovet avseende avstandet till tomtgransen och byggnadshojden vilket inne-
bar att byggnationen av enbostadshuset foljde géllande detaljplan helt och hallet.
Namnden fattade beslut om reviderade ritningar den 2 november 2011. Arendet
uppfyller kraven enligt 2 kap. 6 §, 8 kap. 1 8§ samt 9 kap. 30 § plan- och bygglagen
(2010:900) som ska tillampas da det handlar om byggnation inom detaljplanelagt

omrade. Det som framforts av T N foranleder inte ndgot andrat stallnings-
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tagande.

Bygglovet foljer planen och planens syfte. Det finns byggratt pa tomten framfor

X. Eftersom det finns ett par byggratter framfor fastigheten blir

det svart att passa in samtliga hus for att kunna behalla havsutsikten fran fastighet-
erna. Om boden och carporten placeras bakom bostadshuset pa X

kommer dessa byggnader hamna narmare an 4,5 m till fastighetsgréans. Flyttas
byggnader behovs nytt bygglov. Narmare placering én 3 m fran fastighetsgrans
kommer inte att godké&nnas och det oavsett om granne l&mnar sitt godkannande eller
ej. Man vill inte att det ska blir som sa att det gar bra att gora avsteg ifran detaljpla-
nen i de fall grannarna ar éverens medan det inte skulle vara mojligt for tva grannar
som inte ar dverens. Darav haller namnden fast vid att det ska vara minst 3 m fran
fastighetsgrans. Det finns byggratt fér X om 300 m?. Denna bygg-

ratt ar inte utnyttjad fullt ut. Det &r samma for tomten framfor den sistnamnda fas-

tigheten. Byggratten ar inte utnyttjad.

DOMSKAL

Den 2 maj 2011 har den nya plan- och bygglagen (2010:900) trétt i kraft. Av 6ver-
gangsbestammelserna till lagen framgar att aldre foreskrifter, dvs. plan- och bygg-
lagen (1987:10/APBL) fortfarande ska galla for mal och arenden som har pébdrjats
fore den 2 maj 2011 och mal och &renden som avser 6verklagande av beslut i ett
sadant mal eller drende till dess malet eller arendet ar slutligt avgjort.

Miljo- och byggnadsnamndens forsta beslut (den 29 augusti 2011) féranleddes av
en ansokan om bygglov som inkom till nAmnden fore den 2 maj 2011, varfor APBL
(1987:10) ska tillampas i domstolens mal P 6745-11. Namndens andra beslut (den
2 november 2011) grundar sig pa en ansokan innehallande reviderade ritningar som
inkom till namnden efter den 2 maj 2011. | detta mal (mal M 6746-11) ska darfor
nya plan- och bygglagen (2010:900) tillampas vid 6verprévningen.

Vad géller ndmndens forsta beslut (den 29 augusti 2011) har lansstyrelsen gjort be-

démningen att denna ursprungliga bygglovsfraga har forfallit eftersom de ursprung-
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liga ritningarna har reviderats och har med anledning darav avskrivit malet fran
vidare handlaggning. Emellertid galler att tva separata bygglovsbeslut avseende
samma markomrade galler parallellt med varandra under sin giltighetstid sa lange
inget av dem upphévts. Da beslutet av den 29 augusti 2011 inte upphavts av namn-
den borde darfor lansstyrelsens ratteligen ha ingatt i sakprévning aven av detta be-
slut. M W har dock i mark- och miljodomstolen forklarat deras se-
nare ansokan (inlamnandet av de reviderade ansdékningshandlingarna till ndmnden)
aven ska anses innefatta ett aterkallande av den forsta bygglovsansékan. Vid angi-
vet forhallande ska miljo- och byggnadsnamndens forsta beslut (den 29 augusti

2011) nu upphévas.

Varken 1987 eller 2011 ars PBL innehaller nagon moéjlighet att bevilja andring i
tidigare meddelat bygglovsbeslut. Varje bygglovsbeslut maste istéllet vara fullstan-
digt och sta for sig sjalv. Miljo- och byggnadsnamndens beslut av den 2 november
2011 ar utformat enligt foljande: ”De reviderade ritningarna godkinns med villkor
enligt beslut 2011-08-29, § S-479”. Det kan dirfor i viss man ifragasattas om beslu-
tet uppfyller géllande krav pa bygglovsbeslut. Samtidigt har emellertid till beslutet
fogats en nybyggnadskarta utvisande det reviderade utférandeséattet samt utgor vill-
koren enligt det forsta beslutet del av det andra beslutet. Det kan darfor trots allt
anses att beslutet av den 2 november 2011 utgor ett fullstandigt och forstaeligt be-

slut.

Lansstyrelsen har i sitt beslut i &rende nr 403-6569-11 redogjort for de vid prov-

ningen av beslutet av den 2 november 2011 relevanta lagrummen.

Vad galler 6verprévningen av namndens beslut den 2 november 2011 ar det sdsom
lansstyrelsen konstaterat i det ndrmaste oundvikligt att forlorad eller férsamrad ut-
sikt kan bli foljden vid om- och nybyggnationer i omraden dar byggnader ar place-
rade bakom varandra i forhallande till den 6nskade utsikten. Ingen fastighetsagare

kan rakna med att vara tillforsakrad en utsikt for evigt. De oldgenheter som T

N fororsakas ar inte dr sa betydande att det foreligger skal att upphava det

beviljade bygglovet. Overklagandet ska darfor i denna del avslas.



VANERSBORGS TINGSRATT DOM Mal nr P 6745-1,
P 6746-11

Mark- och miljodomstolen

Det ska noteras att trots att ndmndens beslut den 29 augusti 2011, S-479 upphavs
ska de villkor som ndmns dari aven fortsattningsvis galla fér namndens senare med-
delade bygglov den 2 november 2011, S-626 bada med dnr Blov 216/11.

HUR MAN OVERKLAGAR, se hilaga 2 (DV 427)
Overklagande senast den 15 juni 2012

Gdran Stenman Rolf Dalbert

| domstolens avgorande har deltagit radmannen Goéran Stenman, ordforande, och
tekniska radet Rolf Dalbert. Foredragande har varit beredningsjuristen Sofia Ar-
deke.



