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OVERKLAGAT AVGORANDE
Nacka tingsratts, mark- och miljédomstolen, dom 2012-06-13 i mal nr P 108-12, se
bilaga

KLAGANDE
Svenska Estate Hedemora AB

Ombud: H-P B

MOTPART
Miljo- och byggnamnden i Hedemora kommun

SAKEN
Bygglov, byggnadsavgift och vitesforelaggande pa fastigheten X i
Hedemora kommun

MARK- OCH MILJIOOVERDOMSTOLENS DOMSLUT

Med andring av mark- och miljddomstolens dom och lansstyrelsens beslut undanrojer

Mark- och miljodverdomstolen Milj6- och byggnamndens i Hedemora kommun beslut
den 10 november 2010, § 107, i den del det avser att pafora Svenska Estate Hedemora
AB byggnadsavgift.

Mark- och miljééverdomstolen avslar 6verklagandet i dvrigt.

Dok.Id 1049668

Postadress Bestksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 2290 Birger Jarls Torg 16  08-561 670 00 08-561 675 59 mandag — fredag
103 17 Stockholm 08-561 675 50 09:00-15:00

E-post: svea.avd6@dom.se
WWW.SVea.se
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YRKANDEN I MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN M.M.

Svenska Estate Hedemora AB (bolaget) har yrkat att bygglov ska beviljas enligt
ans6kan om &andring av bygglov samt att besluten att pafora byggnadsavgift och att
andra vindsvaningen sa att den dverensstammer med bygglovet undanréjs. Bolaget har
under handlaggningen av malet forklarat att det ar berett att medge uttagandet av

byggnadsavgift.

Miljo- och samhéllsbyggnadsnamnden i Hedemora kommun (tidigare Milj6- och

byggnamnden, fortsattningsvis namnden) har vidhallit sitt beslut.

UTVECKLING AV TALAN | MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

Bolaget har anfort bl.a. foljande. Bolaget vitsordar att ritningarna for bygglovet inte
helt foljts vid tilloyggnaden da istallet for fyra takkupor en stor takkupa utforts.
Eftersom atgarderna vidtagits utan giltigt bygglov har namnden ratt att ta ut en
byggnadsavgift. Andringen skedde av konstruktionsmassiga skal da det inte var
mojligt att avleda tyngderna pa de nya takstolarna fran taket till de gamla takstolarna.
Bolaget valde da att géra en andring av tillbyggnaden med samma byggnads-
konstruktion som utforts pa den néarbeldgna fastigheten Y och Z i kvarteret

Terrassen. Endast ett rum paverkas av den genomforda andringen. Att da tvingas
genomfora en mycket kostsam ombyggnation ar inte rimligt. Som framgar av ingivna
ritningar och fotografier ar skillnaden mellan takkuporna for det beviljade bygglovet
och byggnationen med en takkupa en sadan avvikelse som bor kunna godkannas som
en mindre avvikelse som ar forenlig med planens syfte. Bolaget ar berett att &ndra den
rodmalade trapanelen och istallet utfora pabyggnaden med plat som inte ar avvikande
fran byggnaden i 6vrigt. Den utforda pabyggnaden medfor inte olagenheter for nagon.
Bygglov har beviljats for att inreda vindsvaningen och darvid har namnden ocksa

godkant detta vaningsplan som en mindre avvikelse.

Namnden har anfort bl.a. foljande. Bolaget har inte foljt det beviljade bygglovet. Att
avvikelsen gjorts av konstruktionsmassiga skal och att rumslésningen inte ndmnvért

paverkas ar inte godtagbara skal att franga bygglovet. Bolaget borde ratteligen ha
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ansokt om andring av bygglovet och invantat beslut innan &ndringen utférdes.
Avvikelserna fran bygglovet har utforts helt utan kontakt med miljé- och
byggforvaltningen och maste ses som en olovlig atgard enligt plan- och bygglagen. Da
atgarden utfordes utan bygglov ska en byggnadsavgift tas ut enligt 10 kap. 4 § forsta
stycket plan- och bygglagen (1987:10), APBL. Den utférda pabyggnaden kan inte
accepteras utan maste andras till att dverensstamma med det beviljade bygglovet

alternativt helt tas bort.

MARK- OCH MILJIOOVERDOMSTOLENS DOMSKAL

Vad géller 6verklagandet i fraga om bygglov i efterhand och vitesforelaggande gor
Mark- och miljgéverdomstolen samma beddmning som underinstanserna.

Overklagandet ska séledes avslas i de delarna.

Finns forutsattningar att ta ut byggnadsavgift?

Bolaget har i Mark- och miljééverdomstolen anfort att det ar berett att medge
uttagande av byggnadsavgift. Mark- och miljééverdomstolen, som inte uppfattat detta
som ett aterkallande av 6verklagandet avseende byggnadsavgiften, gor foljande
beddmning.

Byggnadsavgift ska tas ut nar nagon utan lov utfor en atgard som kréaver bygglov,

rivningslov eller marklov.

Bolaget har beviljats bygglov for uppfoérande av fyra takkupor pa fastigheten

X. Vid tillbyggnaden har bolaget inte foljt ritningarna utan istéllet har en

stor takkupa uppforts som snarare kan betecknas som en form av “taklyft”.

Mark- och miljoéverdomstolen bedomer dock att den avvikelse fran bygglovet som
skett inte ar en sadan stor eller allvarlig avvikelse fran meddelat bygglov att
forutsattningar for uttagande av byggnadsavgift har forelegat (se RA 1986 ref. 32).

Namndens beslut att pafora byggnadsavgift ska darfor undanrojas.
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Domen far enligt 5 kap. 5 § lagen (2010:921) om mark- och miljodomstolar inte

Overklagas.

| avgérandet har deltagit hovrattslagmannen Per-Anders Broqvist, hovréttsraden
Mikael Hagelroth, referent, och Eywor Helmenius samt tekniska radet Maria Lotz.

Domen ar enhéllig.

Foredragande har varit Asa Talvik.
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meddelad i
Nacka Strand

KLAGANDE
Svenska Estate Hedemora AB

Ombud: H-P B

MOTPART
Miljo- och byggnamnden i Hedemora kommun

OVERKLAGAT BESLUT
Léansstyrelsens i Dalarnas lans beslut den 9 december 2011 i arende nr 403-7505-10,

se bilaga 1

SAKEN
Bygglov, byggnadsavgift och vitesforelaggande pa fastigheten
X

DOMSLUT
Mark- och miljodomstolen andrar det 6verklagade beslutet endast pa sa satt att tiden

for rattelse bestams till sex manader efter det att denna dom vunnit laga kraft.

Dok.ld 264813

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 1104 Augustendalsvdgen  08-561 656 00 08-561 657 99 mandag — fredag

www.nackatingsratt.domstol.se
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YRKANDEN M.M.

Svenska Estate Hedemora AB (bolaget) har 6verklagat beslutet och yrkat att

bygglov ska beviljas enligt ansdkan om andring av bygglov. Bolaget har vidare

yrkat att besluten att pafora byggnadsavgift och att andra vindsvaningen sa att den

overensstdammer med bygglovet undanrdjs. Bolaget har begért att syn ska foretas i

malet. Till stod for talan har bolaget aberopat vad som tidigare anforts i arendet med

I huvudsak foljande tillagg.

Hojden 11,4 meter &r densamma nu som om tillbyggnaden utfors med fyra takkupor
i enlighet med bygglovet. Denna avvikelse fran hogsta tillatna byggnadshojd enligt
detaljplanen har dock godtagits i bygglovet. Nagon avvikelse fran det beviljade
bygglovet foreligger alltsa inte i denna del. Genom bygglovet har dven det
ytterligare vaningsplanet godkénts sasom en mindre avvikelse som &r forenlig med
detaljplanens syfte. P& en naraliggande fastighet har godtagits en takkupa som i
huvudsak 6verensstaimmer med den nu aktuella takkupan. Byggnadshéjden uppgar i
det fallet till 12,6 meter, vilket &r en betydligt storre avvikelse an i detta fall.

Mark- och miljodomstolen har i beslut den 6 mars 2012 avslagit yrkandet om syn

och berett klaganden tillfélle att slutfora sin talan.

DOMSKAL
Bolaget har anfort att det andrade utférandet av tillbyggnaden inte avviker fran vad
som medgivits i bygglovet, varken med avseende pa byggnadshojden eller antalet

vaningar.

Nar det galler fragan om byggnadshdjden noterar mark- och miljodomstolen att
forarbetena till APBL (prop. 1989/90:37 s. 55) ger stod for att smé takkupor kan
bortses fran vid berakningen av byggnadshéjd. Nagot sadant utrymme finns dock
inte nar det galler storre takkupor, vilka saledes paverkar berédkningen av

byggnadshdjden.

Nar det sedan galler frigan om beréakningen av antalet vaningsplan framgar av

Boverkets allmanna rad 1995:3 att en vind dar bostadsrum eller arbetslokal kan
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inredas raknas som vaning om byggnadshojden &r mer &n 0,7 meter hogre an nivan
for vindbjalklagets ovansida. Det rader ingen tvekan om att byggnadshojden i detta
fall, dvs. beraknad utifran 45-gradersplanets kontakt med takkupan, dverstiger 0,7

meter.

Sasom konstaterats ovan utgor takkupan en avvikelse fran detaljplanen. Mark- och
miljodomstolen instdammer i underinstansernas bedémning att denna inte kan godtas
sasom en mindre avvikelse som ar forenlig med planens syfte. Darmed foreligger

hinder for meddelande av bygglov for de utforda atgarderna.

Nar det galler fragorna om byggnadsavgift och féreldggande vid vite delar mark-
och miljddomstolen underinstansernas beddmning. Med héanvisning till det ovan
anforda finner mark- och miljodomstolen att 6verklagandet ska avslas i sin helhet.
Dock bér tiden for rattelse bestammas till sex manader fran dess att detta avgorande
vinner laga kraft.

HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga 2 (Dv 427)

Overklagande senast den 4 juli 2012. Provningstillstand kravs.

Christin Brohmé Maria Backstrom Bergqvist

I domstolens avgdrande har deltagit tingsfiskalen Christin Brohmé och tekniska
radet Maria Backstrom Bergqvist. Enhalligt. Foredragande har varit
beredningsjuristen Anna-Pia Johansson.



