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MARK- OCH MILJIOOVERDOMSTOLENS DOMSLUT

1. Mark- och miljéoverdomstolen faststaller mark- och miljodomstolens dom.

2.PNochTNskaersatta KR, AR, LR,
M R och T R for deras rattegangskostnader i Mark- och miljééverdomstolen med 44
325 kr, varav 43 425 kr avser ombudsarvode, jamte ranta enligt 6 § rantelagen pa det

forstnamnda beloppet fran dagen for denna dom tills betalning sker.
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YRKANDEN I MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

P N och T N har yrkat att Mark- och miljodverdomstolen i forsta hand ska undanrdja
mark- och miljddomstolens dom och faststalla lantméaterimyndighetens beslut om att
stélla in forrattningen. | andra hand har de yrkat att Mark- och miljoéverdomstolen
ska aterforvisa malet med anvisning att lantméaterimyndigheten ska utreda fragan om
alternativa végstrackningar. De har vidare yrkat att Mark- och miljodverdomstolen
ska befria dem fran skyldigheten att ersatta motparternas rattegangskostnad i mark-
och miljodomstolen. De har slutligen yrkat att motparterna ska alaggas att ersatta
deras rattegangskostnader i saval mark- och miljodomstolen som Mark- och

miljoéverdomstolen.

KR,AR, LR, MRochTR (nedan kallade K R m.fl.) har bestritt yrkandena utom
savitt avser yrkandet att Mark- och miljodverdomstolen ska aterforvisa malet med
anvisning att lantmaterimyndigheten ska utreda fragan om alternativa
vagstrackningar. De har yrkat ersattning for rattegangskostnad i Mark- och

miljoéverdomstolen.

UTVECKLING AV TALAN | MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

Parterna har i Mark- och miljodverdomstolen aberopat samma grunder och
omsténdigheter till stod for sin talan som vid mark- och miljddomstolen med i

huvudsak féljande tillagg och fortydliganden.

PNoch TN

Fragan om den sokta vagratten skulle innebara synnerligt men for C tycks
dverhuvudtaget inte ha varit foremal for mark- och miljédomstolens prévning. Skal att
underlata att préva denna fraga har inte forelegat, &ven om lantmaterimyndigheten vid
sin provning funnit att synnerliga men inte uppstar for C. Det finns andra
vagalternativ som tillgodoser fastigheten A intresse av utfartsvag pa annans fastighet
som medfor mindre intrang for den tjanande fastigheten och som dessutom kan
anléggas till en skéalig kostnad. For det fall en prévning enligt 8 8 anldggningslagen
(1973:1149) inte kunnat tas upp till prévning i mark- och
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miljodomstolen och inte heller kan provas i Mark- och miljoéverdomstolen ska
lantméaterimyndigheten i vart fall anvisas att préva vilket véagalternativ som tillgodoser

andamalet med vag med minsta intrang och olégenhet.

Den vagstrackning som K R m.fl. vill ha ratt till &r beldgen i ndra anslutning till den
befintliga bostadsbyggnaden pa C. Redan under nu radande omstandigheter &r
strackningen ett betydande stérningsmoment pa fastigheten. Om A far den sokta
vagratten kommer detta att medféra ett an stérre och oacceptabelt men for C.

KR m.fl.

Nagon provning jamlikt 8 § anlaggningslagen har inte skett, vare sig hos
lantméaterimyndigheten eller hos mark- och miljddomstolen eftersom forrattningen
stallts in. Mark- och miljodomstolen har inte heller pa grund av
instansordningsprincipen haft att ga in i prévning av den narmare lokaliseringen av
vagratten. FOr det fall mark- och miljodomstolens dom faststélls av Mark- och
miljooverdomstolen ska arendet aterforvisas till lantméaterimyndigheten for fortsatt
handlaggning. Denna handlaggning kommer da att omfatta just fragan var en utfartsratt
ska lokaliseras och hur en vég ska utformas enligt 8 § anlaggningslagen.

K R m.fl. vidhaller att det for A, liksom for alla bostadsfastigheter, ar av vésentlig
betydelse att ha tillgang till vag for fastighetens atkomst. Det &r inte heller endast det
enskilda intresset som ska tillgodoses, utan dven det dvergripande allménna intresset
av en val fungerande fastighetsindelning och markanvandning. Beskrivningen att A
skulle vara en skargardsfastighet beldagen i skargardsmiljo dr missvisande. Omradet

och fastigheten saknar helt beréring med nagon skargard.

Nar det galler klagandenas forvantningar pa andring i den tillatna markanvandningen
kan konstateras att det inte finns ytterligare byggratter pa fastigheten i det omrade déar
den befintliga vagen gar. Enbart férvantan om andrad markanvandning kan inte ligga

till grund for bedémning av om intranget innebar synnerligt men.
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MARK- OCH MILIJIOOVERDOMSTOLENS DOMSKAL

Fragan om vasentlig betydelse
Enligt 49 § anlaggningslagen ska det vara av vasentlig betydelse for fastighet att fa ratt

att utnyttja befintlig vag eller att fa ratt att ta vag for att en sadan ratt ska kunna bildas.

A dar en bostadsfastighet som fore den senaste byggnationen var bebyggd endast med
en enklare fritidsbostad. Numera ar fastigheten ocksa bebyggd med ett modernt storre
fritidsbostadshus. Mark- och miljééverdomstolen delar mark- och miljodomstolens
beddmning att det ar av vasentlig betydelse for fastigheten A att ha ratt till infartsvag.
Fastigheten ar bebyggd med bostadsbyggnader av sadan karaktar som kan bevistas
aret om och det &r inte fraga om sadana svara terrangforhallanden, sasom t.ex. i vissa
skargardar, dar det far anses orimligt att var och en ska ha tillfartsvag till sitt
fritidshus. P N:s och T N:s forstahandsyrkande om att upphava mark- och
miljodomstolens dom och faststalla lantmaterimyndighetens beslut ska saledes inte
bifallas.

Utredning av alternativ vagstrackning
P N och T N har i ett alternativyrkande begért att domstolen ska meddela en
anvisning till lantmé&terimyndigheten att jamlikt 8 § anldggningslagen utreda

alternativ végstrackning. K R m.fl. har medgett yrkandet.

Vid prévningen av om ratt till vag kan tillskapas enligt 49 § anlaggningslagen hénvisas
i 53 § till att ocksa bl.a. 8 § anlaggningslagen ska tillampas. Av denna bestammelse
foljer att vagen ska forlaggas pa ett sddant satt att &andamalet vinns med minsta intrang
och oldgenhet utan oskélig kostnad. Detta kan, for det fall lampligt underlag
presenteras vid forrattningen, innebdra att lantméaterimyndigheten har att ta stallning
till om det finns lampligare alternativ till utformning av vagen &n vad som foljer av

yrkandet i ansokan. I nu aktuellt fall har P N och T N &beropat ett par alternativ.

Lantmaterimyndigheten har i nu aktuellt mal prévat yrkandet om rétt till utfart for vag
i den befintliga vagens strackning och kommit fram till att det inte ar av vésentlig
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betydelse att dverhuvudtaget ha rétt till bilvag fram till fastigheten 6ver B och C.
Myndigheten har av det skalet stéllt in forrattningen utan vidare utredning av

tédnkbara alternativ.

Mot bakgrund av det ovanstaende saknas det skal att narmare forordna om
lantméaterimyndighetens utredningsskyldighet som foljer av lag. Det finns saledes
inte sk&l for domstolen att lamna anvisning till lantmé&terimyndigheten enligt P N:s

och T N:s andrahandsyrkande.

Med hénsyn till den prévning som lantmaterimyndigheten ska gora i enlighet med vad
som angetts ovan saknas anledning fér Mark- och miljééverdomstolen att bedéma

fragan om synnerligt men.

Rattegangskostnader
Vid denna utgang har P N och T N att ersatta K R m.fl for deras rattegangskostnader.
P N och T N har inte anfért ndgon invandning mot yrkat belopps skalighet i och for

sig. Mark- och miljodomstolen finner yrkat belopp skaligt.

Domen far enligt 5 kap. 5 § lagen om mark- och miljédomstolar inte Gverklagas.

| avgorandet har deltagit hovrattsraden Lars Borg, Mikael Hagelroth, referent, och
Vibeke Sylten samt tekniska radet Karina Liljeroos.

Foredragande har varit Ulrika Agerskans.
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OVERKLAGAT BESLUT
Lantmaterimyndigheten i Uddevalla kommuns beslut 2012-12-14 i &rende nr
0118618, se bilaga 1

SAKEN
Instélld anlaggningsforrattning avseende réttighet till vag enligt 49 §
anlaggningslagen berérande A, B och C i Uddevalla kommun

DOMSLUT
Mark- och miljédomstolen bifaller 6verklagandet och undanrgjer beslutet att
installa forrattningen och aterforvisar den till lantméaterimyndigheten for fortsatt

handlaggning.

Mark- och miljodomstolen forpliktigar P N och T N att solidariskt ersatta K R, A
R, LR, M R och T R for deras rattegangskostnader med 72 525 kr inklusive
mervardesskatt. Pa beloppet utgar ranta enligt 6 § rantelagen fran dagen for dom

tills betalning sker.
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BAKGRUND

LR, KR, TR, MR och AR é&gare till fastigheten A, ansokte den 25 maj 2011

om lantméteri-forrattning for att fa ratt till utfartsvag enligt 49 §

anlaggningslagen (1973:1149, AL) pa fastigheterna C och B.

Lantméterimyndigheten i Uddevalla kommun (LM) beslutade den 14 december
2012 att stélla in forrattningen, se bilaga 1. Som skal angavs bl.a. féljande. LM
bedémde att det inte var av vasentlig betydelse for fastigheten A att erhalla ratt till
vag over B och C eftersom A ar en fritidsfastighet som ar mojlig att na gaendes.
Det kan inte anses vara av vasentlig betydelse med en bilvag for en fritidsfastighet.

LM:s beslut har 6verklagats till mark- och miljodomstolenavL R, KR, TR, MR
och AR.

YRKANDEN M.M.

LR, KR, TR, MR och AR (familjen R) har yrkat att domstolen ska
undanrdja LM:s beslut samt aterforvisa arendet till LM for erforderlig fortsatt
handlaggning. Vidare har yrkats ersattning for rattegdngskostnader med 72 525
kr.

Som grund for sin talan har familjen R anfort bl.a. féljande. De dberopar att det ar
av vasentlig betydelse for ett andamalsenligt utnyttjande av A att ha fortsatt tillgang
till farbar vag till fastigheten, samt att da inget synnerligt men uppkommer for
annan fastighet och da den sokta vagen utgor det alternativ som innebar minsta

intrang och olagenhet utan oskalig kostnad, ska rétt till vag inrattas for fastigheten.

Ratt till fardsel 6ver annans mark kan tillforsakras fastighet pa i huvudsak tva satt;
genom fastighetsreglering eller genom inréttande av rétt till vdag enligt anlaggnings-
lagens bestammelser. Vid valet av de tva regelkomplexen torde gangse uppfattning

vara att anlaggningslagens bestammelser ska prioriteras framfor fastighetsbildnings-
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lagens. Det ma harvid ocksa uppmarksammas, att forutsattningarna for tvangsvis
inrattande av rattighet till vag skiljer sig at mellan de bada regelsystemen. Medan
det for fastighetsreglering forutsatts att inrdttandet av en servitutsratt for vag medfor
bl.a. fastighetsmassig vinst, s.k. batnad, racker det for tvangsvis inrattande av ratt
till v&g enligt 49 § AL att det beddms vara av vasentlig betydelse for fastigheten att
ha tillgang till vag och att detta inte innebar synnerligt men for den belastade
fastigheten. | bada regelkomplexen férutsatts det vidare att vagen ges en
lokalisering och utformning som innebér minsta intrang och olagenhet utan oskélig
kostnad. Forrattningsmannen har enligt klagandena korrekt prévat ansokningen
enligt 49 § AL.

Nuvarande servitutsratt

Vid avstyckningen ar 1946 av A inrattades officialservitut till forman for
styckningslotten att 6ver stamfastigheten begagna en tre meter bred vag 6ver
stamfastighetens agor till samfalld vdg. Rattigheten avsag inte nagon vid tiden
befintlig vag och servitutets strackning angavs inte heller pa forrattningskarta eller i
beskrivning. Servitutsratten var darmed saval rattsligt som faktiskt olokaliserad. Att
rattigheten enbart avsett vag dver stamfastigheten (servitutsbildning éver andra
fastigheter medgav lagregleringen inte vid den aktuella tiden) innebér inte att

servitutet var att anse som lokaliserat.

Ar 1990 anlade dévarande &garen av C en enklare bilvag dver fastigheten fram till
en sportstuga som numera ar avlagsnad fran platsen. Denna vag upptog ca fyra
femtedelar av den i malet aktuella nuvarande végen. Ar 1994/1995 anlades bilvig
fran A 6ver stamfastighetens mark med anslutning till den da befintliga vagen 6ver
C ut till samféllda vagen ga:1. Betraffande strackan over C byggdes anslutningen
med stod av formlost medgivande fran den ena av fastighetens dgare. Den vag som
anlagts ar 1990 6ver C forstarkes och forbattrades darvid. Nar det galler
vagbyggnationen 6ver B innebar utbyggnaden att den olokaliserade
servitutsrattigheten for utfartsvag togs i ansprak och darmed blev lokaliserad till den

idag aktuella vagstrackningen pa denna fastighet.
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A har salunda idag rattsligt sékrad utfartsvag i befintlig strackning, men endast

fram till gransen mot C.

Synnerligt men

Forrattningsmannens stallningstagande savitt avser fragan om synnerligt men ar
vidare enligt klagande riktigt och valgrundat. De omstandigheter som aberopats av
agaren av C nar inte tillnarmelsevis upp till sadan niva som kravs for att det ska
vara fraga om ett synnerligt men for fastigheten. Inte heller kan forhoppningar
eller ens forvantningar om andrad laglig markanvéndning laggas till grund for

prévningen i denna del.

Vésentlig betydelse

Det ar givetvis av vasentlig betydelse for varje bostadsfastighet att atkomsten av
fastigheten &r tryggad. | gangen tid har savitt galler servitutsrattigheter skiljts pa
nodiga och nyttiga servitut, dar den forsta kateorin utgjorde sadana nyttigheter utan
vilka fastigheten svarligen kunde nyttjas. Hari har naturligen inkluderats ratten och
mojligheten att komma till fastigheten. Denna utgangspunkt har ocksa varit
grundlaggande vid avstyckningen av A ar 1946 eftersom forrattningsmannen
darvid bildat just officialservitut for utfartsvag fran stycknings-lotten. Vid
avstyckningsforrattning enligt 1924 ars jorddelningslag kunde official-servitut
bildas, men endast i samma man som vid laga skifte. | sddant skifte skulle
skifteslotterna forses just med ovannamnda nddiga servitut. Det kan saledes
konstateras, att redan vid avstyckningen av A har det befunnits vara av vasentlig
betydelse for fastigheten att ha utfartsvag med tre meters bredd.

Savitt framgar av forrattningsmannens beslutsskal har denne uttryckt standpunkten
att ’det kan inte anses vara av vésentlig betydelse med bilvédg fram till en
fritidsfastighet”. Uttalandet, 1 vart fall sett for sig, stdr inte 1 Overensstimmelse med

gallande ratt och radande réattspraxis.

Mattstocken for hur atkomsten av en bostadstomt lagligen ska vara tillgodosedd
framgar av 8 kap. 9 § 3 -5 p. plan- och bygglagen, PBL. En byggbar tomt ska

salunda ordnas sa att det finns en lampligt belagen utfart eller utgang fran tomten
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samt anordningar som medger nédvandiga transporter och tillgodoser kravet pa
framkomlighet for utryckningsfordon. Vidare ska det pa tomten eller i narheten av
denna i skélig utstrackning finnas utrymme for parkering, lastning och lossning av
fordon. Slutligen ska ocksa bostadstomten kunna nas aven av personer med nedsatt
rérelseformaga om det med hansyn till terrangen och forhallandena i dvrigt inte ar
orimligt. Nagon atskillnad mellan fritids- och permanenttomter gors numera inte i

lagen.

Det saknas skal att franga nyssnamnda Kriterier nar det galler bedémningen av
vilken nyttighet i form av vaganslutning som &r av vésentlig betydelse for A.
Forrattningsmannens resonemang kring att det inte skulle vara av vasentlig
betydelse for fritidsfastigheter att ha vaganslutning star inte alls i

Overensstdammelse med vare sig nuvarande eller tidigare lagreglering.

Det kan vara sa att forrattningsmannen menat att det for en fritidsfastighet inte ar av
vasentlig betydelse att ha en bilvagsanslutning &nda fram till tomten, utan att det for
sadana fastigheter ar ndjaktigt med gangvag 400 respektive 300 meter. Det rattsliga
problemet med ett sddant resonemang ar emellertid att det inte heller finns nagot
gangvagsservitut 6ver C. Det finns salunda inte nagon rétt att ens till forts ta sig
over C for atkomst av A. Att envar med stod av allemansratt har mojlighet att ga
over forstnamnda fastighet kan givetvis inte kopplas till fastighetens funktion.
Vidare saknas ratt och mojlighet till parkering av fordon i anslutning till

gemensamhetsanlaggningen.

Forrattningsmannens resonemang i sin kortfattade beslutsmotivering snuddar
snarare nara den inledningsvis omnamnda regleringen i 8 § AL, salunda att en vag
ska utformas och forlaggas pa sadant satt att den innebar minsta intrang och
olagenhet utan oskalig kostnad. Pa grund av topografi och utbyggnadskostnader kan
en sadan prévning utmynna i att den vasentliga betydelsen av anslutningsvag far
ordnas genom att bilvag slutar ett stycke fran tomtplatsen med andordnande av
parkeringsyta samt darefter 6vergar till smalare gangvag. Detta ar dock inte en fraga

som ska provas inom ramen for véasentlighetsrekvisitet.
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Sammanfattning

A har idag rattsligt tryggad utfartsvag grundad pa officialservitut fram till
stamfastighetens grans mot C. Darefter finns ingen till fastigheten knuten ratt till
fardsel 6ver C, vare sig med fordon eller till fots, men vél en redan utbyggd vég
med enklare standard fram till den gemensamhetsanlaggning i form av samfélld vag
som fastigheterna har del i. VVgen har anvénts for alla fordonstransporter till och

fran fastigheten under 18 ar.

Det &r av vasentlig betydelse for varje bostadsfastighet att ha véag for dess atkomst,
detta oavsett om det ror sig om en fritids- eller permanentfastighet. Savida det inte
framstar som orimligt pa grund av fastighetens beléagenhet, topografin eller andra
forhallanden, &r det av vasentlig betydelse att vag utgors av bilvag fram till

tomtgréans och i annat fall av bilvéag fram till parkeringsplats i dess narhet.

Den servitutsratt som bildats i samband med avstyckningen av A har varit rattsligt
olokaliserad fram till dess att vag anlades 6ver den tjdnande fastigheten och har
genom ianspraktagandet av rattigheten darefter lokaliserats till nu befintlig vag
Over stamfastigheten. Vid en avvégning enligt 8 8 AL utgdr den sokta
vagstrackningen det som innebar minsta intrang och oldgenhet utan oskalig

kostnad.

Eftersom inget synnerligt men uppkommer for nagon av de berérda fastigheterna
foreligger lagliga forutsattningar for inrattande av utfartsvdg for A i enlighet med

ansOkan harom.

Det pakallas att domstolen foretar syn pa platsen tillstyrkande av att ratt till vag i
befintlig vags strackning &r av vésentlig betydelse for sokandens fastighet, att det
sokta vagalternativet uppfyller lagens krav pa utformning och lokalisering samt att

inget synnerligt men uppkommer fér nagon av de belastade fastigheterna.

T N och P N har bestritt dndringsyrkandet i sin helhet och har yrkat erséattning
for rattegangskostnader med 83 643 kr.
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T N och P N har utvecklat sin talan bl.a. enligt féljande. De &r &gare till

fastigheten C. Den vag som familjen R tagit och nu vill ha ratt att nyttja som

utfartsvég ansluter till Sodra Gruvvégen och stracker sig rakt dver C.

De anvander for sina transporter till och fran C en iordningstalld aldre tillfartsvag
till sin fastighet. De skulle inte komma att nyttja den vag som familjen R vill ha

réatt att anvénda som utfartsvag.

Alternativa vagmaojligheter

Redan i samband med forréttningen, vilken sedermera instélldes, erbjods
familjen R mojlighet till servitut for parkering i anslutning till Sédra Gruvvagen.

Alternativt erbjods familjen R att bygga vég i véstra delen av C.

Precis som familjen R redogjort for inrattades vid avstyckningen, da A bildades, ett
officialservitut vilket har foljande lydelse. ”Med det avstyckade omradet foljer ratt
att begagna en tre meter bred vag 6ver stamfastighetens dgor till samfélld vdg och
denna ut till allmén vdg...” Vid tidpunkten for avstyckningen var den nu samfallda
Sodra Gruvvdgen dnnu inte anlagd. Daremot fanns, och finns alltjamt, en vag som
stracker sig éver B, som nu ansluter till en kortare vagstracka pa D och som i sin tur
ansluter till samfalld vag i norr. Darfor ligger det narmast till hands att utga ifran att
detta var den strdckning man ténkt sig att en vag med servitutsratt skulle ha i
samband med avstyckningen. VVagen 6ver B &r idag en skogsvéag som kan forbéttras
och tas i ansprak som vag till A. En sadan vag, om ungefar 650 m, skulle enligt den
vardering som redogors for i LM:s protokoll kosta ca 400 000 till 500 000 kr att
anlagga. Denna vég skulle bli rattsligt tryggad genom officialservitutet. Kostnaden
for att forbattra nu angiven vag motsvarar, enligt LM:s beddmning, varde6kningen
pa A om fastigheten erhaller ratt till permanent vag med den strackning familjen R

begér.

De delar inte familjen R:s bedémning att officialservitutet redan skulle vara

ianspraktaget genom den vagstracka pa B som ansluter till den

8
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befintliga vagen pa C. Detta torde framsta redan av servitutets ordalydelse “6ver
stamfastighetens dgor till samfilld vig och denna ut till allmén vig”. Vigen pa B
ansluter inte till samfalld vag och uppfyller inte forutsattningarna som uppstalls i

servitutet.

Upplatelse av rétt till vag enligt 49 § anlaggningslagen

Upplatelse av ratt till vag enligt 49 § AL far bara ske om det &r av vasentlig
betydelse for den som végen upplats till och om det inte &r till synnerligt men for
den upplatande fastigheten. De anser att det ar till synnerligt men for dem om
ratt till vag med den dragning som familjen R dnskar upplats. Inte hellre
foreligger ett behov av sadan vag for A.

Svynnerligt men

Idag har de en mindre stuga av enkel beskaffenhet pa C. Den vag som familjen R
idag olovligen nyttjar och som de vill ha upplaten ratt till skar rakt 6ver C. Den
stracker sig dver den vackraste delen av fastigheten, en plata med utsikt dver havet
och skargarden. De vill bygga ett nytt hus och de mest ideala forhallandena for
detta finns pa ovannamnda plata. Det finns gott om farskvatten pa platsen. Det
forhallande att de 6nskar bygga ett nytt hus som de sjalva avser att bebo bor
tillmatas stor vikt. Dessutom skulle ratt till vag for A, med av familjen R begérd
strackning, inverka menligt pa deras majligheter att disponera Gver den egna

fastigheten pa andra sétt, till exempel genom att forsvara avstyckningen av C.

Aven beaktat den ersattning som skulle kunna utgé i form av vinstfordelning, och
som sakkunnig beréknat till ca 278 000 kr for C, anser de inte att de blir sk&ligen
kompenserade for det men de skulle férorsakas genom att den befintliga vagen
upplats till A. Det foreligger dessutom risk for att utfartsvagen skulle komma att
belastas av fler grannar &an familjen R da agaren till B har planer pa att exploatera

sin fastighet och stycka av tomter for bostadsbebyggelse.
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Det far anses framga av praxis att upplatande av vag i mojlig man bor ske pa en

plats dar den belastande fastighetens anvandningsomrade begransas minst — t.ex. i

nara anslutning till gransen till en annan fastighet. En ratt till vag for A pa det satt

som familjen R begar skulle pa ett helt orimligt satt begransa deras mojligheter att

bruka och forkovra sin fastighet samt att bedriva ett aktivt jordbruk. En sadan

upplatelse ar darfor till synnerligt men for C oaktat eventuell ersattning.

Vésentlig betydelse

Familjen R har i sitt 6verklagande héanvisat till bestdmmelserna i PBL som reglerar
hur tomter ska bebyggas med tanke pa tillganglighet. Det ska noteras att den
bestdammelse familjen R hé&nvisat till, 8 kap. 9 § PBL, endast talar om hur en
obebyggd tomt som ska bebyggas ska ordnas for att tillgodose detta andamal.
Saledes ar bestammelsen inte tillamplig pa en fastighet som A som redan ar
bebyggd. Daremot ska, enligt 8 kap. 10 § PBL, for en bebyggd tomt i skélig
utstréackning beaktas att det bor finnas lampligt utrymme for parkering, lastning

lossning och om friyta. Men inte vag.

Familjen R synes mena att nagon atskillnad inte ska goras vad galler tillgangen till
vaganslutningar mellan permanentbostader och fritidsbostader. Oaktat hur det ma
forhalla sig i detta avseende har, som LM klargjort, sadan atskillnad gjorts i praxis.
Ett gangavstand pa 300 - 400 m till en fritidsfastighet ar alltsa i och for sig inte
orimligt och oskaligt, i all synnerhet nar en fastighet ar belagen i ett kustomrade

med vardefull natur.

Det ska séaledes beaktas att A &r en fritidsfastighet belagen i den bohuslandska
skargarden. Med tanke pa narheten till havet och natur- och terrangforhallandena
kan det inte anses vara nagon sjalvklarhet att ha bilvags-anslutning anda fram till
fastigheten. Detta har heller inte varit fallet for A under narmare 50 ar fram till ar
1994 da familjen R tog sig ratten att anldgga och anvéanda den nu aktuella vagen.
De vill inte forvagra familjen R majligheten att ta sig till sin fastighet pa ett sétt
som utifran lagstiftning, praxis samt radande natur- och terrangfoérhallanden ar

lampligt, och pa ett satt som inte
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inskrénker deras mojligheter att nyttja den egna fastighetens potential. Att

upplata ratt till vag for A enligt begérd strackning ar emellertid inte av vasentlig

betydelse for fastigheten beaktat att det finns andra och sammantaget lampligare

strackningar for utfartsvégen.

Sammanfattning

Med aberopande av det sagda och med beaktande av de alternativa mojligheter som
foreligger att anlagga/upplata vag med annan strackning, alternativt erbjuda
parkeringsmojligheter och réattsligt tryggad gangvag till A éver C anser de inte att
forutsattningar foreligger for att upplata ratt till den befintliga vagen 6ver C. LM:s
beslut bor darmed sta fast. Till stod for sin talan har de ingivit karta och fotografier.

J H medger det som yrkas i malet namligen att arendet aterforvisas till LM for
fortsatt handlaggning, dock utan att ta ansvar for nagra som helst kostnader som
kan uppsta i samband med detta.

Familjen R har darvid anfort bl.a. foljande.

Befintligt servitut

Oavsett huruvida forrattningsmannen och berérda parter har haft den ena eller andra
forestallningen om lamplig vagstrackning vid inrattandet av officialservitutet kan
konstateras att servitutet de facto inte blev lokaliserat. Motparterna har pekat pa den
alternativa utbyggnadsmajligheten fran A nordvast dver B och vidare dver E (inte D
sasom anges i svaromalet) till samfalld vag som varande den strackning som kan ha
varit menad vid servituts-bildningen. Det ma harvid framhallas att inte heller denna
vagstrackning ansluter till samfalld vag inom B i dess fastighetsmassiga ursprung ar
1946. Det gar alltsa inte att ur ordalydelsen for servitutet att dra nagon slutsats om
hur vagstrackningen var tankt att dras, pa satt motparterna gor gallande. Fragan

torde dock sakna berdring med nu aktuell provning.
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Vésentlig betydelse

Klagandena vidhaller att det ar av vasentlig betydelse for Aatt ratten till utfart fran
fastigheten tryggas genom en ratt enligt 49 8 anldggningslagen. Motparterna har en
felaktig lagtolkning nar de framhaller att véag inte skulle vara av vasentlig betydelse
for bebyggda tomter eftersom vég inte anges i 8 kap. 10 8 PBL. Bebyggda
fastigheter forutsatts ha en etablerad atkomst genom vég, vilket avspeglas i att
bestammelsen i 10 § upptar parkering, lastning och lossning av fordon pa eller i
narheten av tomten som funktioner som ska vara sakerstéllda. Bestdmmelserna i 8
kap. PBL &r forstas inte direkt tillampliga vid fastighets-reglering och
anlaggningsforrattning. Klaganden har hénvisat till bestammelsen i 8 kap. 9 8§ PBL
eftersom denna anger den samhélleliga ribban for hur byggbara tomter ska vara
beskaffade for att vara andamalsenliga, vilket ocksa ger avstamp for nivan for
vasentlig betydelse vid fastighetsbildning och anlaggningsatgarder. Det vidhalles att
det for alla bostadsfastigheter &r av vasentlig betydelse for ett andamalsenligt
utnyttjande av dessa att det finns tillgang till farbar vag till fastighetsgrans eller till
uppstéllningsplats i dess nérhet, oavsett om fastigheten redan &r bebyggd eller ska

bebyggas inom en greppbar framtid.

| denna del ma sarskilt uppmarksammas lantméteriverkets yttrande Dnr 401-
2011/445 till Hogsta Domstolen i 6verklagat mal om tillfartsvag till en fritids-
fastighet pa Orust. Verkets yttrande i aktuell del speglar enligt klagandena nutida
rattslage. Under senare tid har rattslaget stabilisterats ytterligare genom bl.a. mark-
och miljééverdomstolens avgéranden den 7 januari 2013 i mal F 6533-12 och

F 5150-12, vilka i nu aktuellt avseende foljer lantméteriverkets uttalande i

ovannamnda yttrande.

Synnerligt men

Aven om det skulle vara sa att motparterna har en 6nskan att i framtiden bygga ett
nytt hus dar den befintliga vagen gar, finns inte utrymme att ta hansyn hartill i en
provning enligt 49 8 AL annat &n inom ramen for allmanna olagenheter i foljd av
rattighetsbildningen. Det saknas byggratt for en sadan byggnation och den pagaende
markanvandningen for det berérda omradet ar darmed kal skogsmark. Nagot
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synnerligt men i den bemérkelse och i den niva som avses i anlaggningslagen

uppkommer inte.

Alternativa vagstrackor

Den alternativa vagstracka som motparterna atergivit pa kartbilaga till svaromalet ar
inte praktiskt och ekonomiskt genomforbar p.g.a. topografin och vaglangden. Sett
ur objektiv synvinkel och med tillampning av 8 § AL uppvisar inte heller
alternativet nagra fordelar som vid en prévning skulle innebara minskade
olagenheter eller intrang jamfort med den betydligt kortare vagstracka vartill den
befintliga vagen ar lokaliserad. Dessutom skulle det av motparterna foreslagna
vagalternativet, pa samma satt som det sokta, innebéra att rattighet skulle fa bildas
over D, varfor motsvarande forrattningskostnader skulle uppkomma aven for detta
alternativ. Det &r saledes inte mojligt att enbart med stod av befintligt
officialservitut bygga utfartsvdg i annan strackning. Servitutet ar vidare, som
tidigare framhallits, idag lokaliserat genom befintlig vagutbyggnad. Vid en korrekt
avvagning enligt 8 § AL framstar det sokta alternativet som det som uppenbart bast

uppfyller kravet i namnda bestammelse.

T N och P N har bem6tt yttrandet bl.a. enligt foljande. Familjen R havdar att det
inrattade officialservitutet ar olokaliserat och att nagra slutsatser om hur
vagstrackningen enligt servitutet var menad att anlaggas inte kan dras med ledning
av detta. Servitutet var med sékerhet inte &gnat att avse vag med aktuell strackning
eftersom nagon samfalld vag i séder annu inte fanns da servitutet bildades.
Daremot fanns som papekats vagen i norr 6ver B som ansluter till befintlig vag

mot barnkolonin.

Att familjen R och tidigare &gare till C har anlagt en vag som brukas av familjen R
ska inte i sig beaktas till fordel for fastigheten A vid en avvagning enligt 8 8 AL.

Det maste harvid tas hansyn till att vagen inte &r rattsligt tryggad, varken for gang-
eller biltrafik, och idag olovligen brukas. Istéllet ska, for det fall vasentlig betydels
enligt 49 § AL anses foreligga, objektivt tas stallning hur familjen R:s behov av att

kunna transportera sig till
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sin fastighet ska kunna tillgodoses pa ett satt som medfér minsta intrang for

omgivande fastigheter.

T N och P N vidhaller att det ska beaktas att byggnaden pa A brukas som ett
fritidsboende. Under lang tid har familjen R brukat andra vagar for att tas sig till
fastigheten och tagit sig den sista biten till fots. Att den nu ifragavarande olovliga
vagen anlagts och kommit att brukas av familjen R har skett enbart pa grundval av

godtycket fran en av de tva systrar som tidigare dgde C.

Det ar oklart hur motparten menar att rattslaget skulle ha stabiliserats till foljd av

refererade domar och Lantmaéteriets utlatande.

Det ska aterigen poangteras att 8 kap. 10 § PBL endast hanvisar till 8 kap. 9 § p.4.
Det ska alltsa pa tomten, eller i narheten av denna, i skélig utstrackning finnas

lampligt utrymme for parkering, lastning och lossning av fordon. Hade den
samhalleliga ribban for hur en redan bebyggd tomt skulle vara beskaffad i frdga om
vaganslutningar varit lika hdg som vid bebyggandet av obebyggda fastigheter hade
8 kap. 10 8 PBL givetvis aven hanvisat till 8 kap. 9 8 PBL, p. 3.

Bortsett fran fragan om det foreligger vasentlig betydelse av utfartsvag enligt 49 §
AL, ska vid en korrekt tillampning av 8 8 AL beaktas att en anldggning ska
forlaggas och utforas sa att andamalet med den vinnes med minsta intrang och
olagenhet. Sasom familjen R for sin talan framstar det som den havdade vasentliga
betydelsen av en rattsligt tryggad utfart fran fastigheten forutsatter en utfart just pa
det stalle pa C dar den befintliga och olovliga véagen finns. Det ar forvisso
naturligt att familjen R anser att olagenheten fér dem blir minst om de tillerkanns
ratten att nyttja den kortare vagen éver C jamfort med att inte ha tillgang till vag
anda fram till fastigheten, eller om de for att fa vag maste bekosta och anléagga ny
vag med annan strackning. Det ska emellertid aterigen framhéardas maéjligheten att
forbattra och anléagga en vag 6ver B. Det ar mojligt att detta som motparten pastar
skulle medfora att en rattighet far bildas 6ver D for anslutande till samfalld vag.

Oaktat detta menar
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T N och P N att det ar sa val praktiskt som ekonomiskt genomforbart att anlagga en

sadan vag. De gor géllande att en sadan vag skulle medfora betydligt mindre

intrang och olagenhet for de fastigheter som vagen da skulle anlaggas pa. Detta inte

minst eftersom en betydande del av vdgen ar befintlig, om &n i behov av

forbattring. Sdsom LM konstaterat skulle dessutom inrattandet av sddan vag héja

vardet pa A i motsvarande man som kostnaden for att anlagga vagen.

Det torde, utéver en dylik vagstrackning dver B finnas ytterligare mojliga
vagstrackningar som medger en utfartsvag for A om tingsratten skulle finna sadan
vara av vasentlig betydelse for fastigheten. Dessa har tillsynes inte varit foremal
for ndrmare utredning av LM. Bl.a. har T N och P N framfort att de kan ténka sig
att upplata utrymme for vag pa den vastra sidan av C, i nara anslutning till
fastighetsgransen. Detta skulle medfora betydligt mindre intrang i deras fastighet

an den olovligt uppforda véagen.

Det har i omradet pabdrjats en omfattande bredbandsanlaggning. I samband med
detta kommer entreprendren som utfor arbetet att nyttja en végstrackning som &r
nasta identisk med den for den féreslagna alternativa vagens (6ver B) Ostra del.
For att komma fram med fordon och utrustning kommer en fyra meter bred gata
att anlaggas genom skogen. Anldggandet av vég Over B i foreslagen strackning
skulle darmed forenklas och anlaggningskostnaden skulle bli betydligt lagre for

familjen R.

Sammanfattningsvis har T N och P N framfort beaktansvarda synpunkter i fragan
som ror synnerligt men. Deras planerade anvandning av marken bor tillmétas
avgorande betydelse. Mark- och miljodomstolen bor samvetsgrant prova fragan om
synnerligt men. LM har fattat ett korrekt och vélgrundat beslut. | fragan om
vasentlig betydelse av vag ska hansyn tas till det lage A har i skargarden och
mojligheten att inom rimligt promenadavstand ta sig till fastigheten till fots. | vart
fall kan en fraga om véasentlig betydelseav vég inte provas utan att mojligheten att
anlagga alternativa vagar utreds och beddéms. Beaktat mojligheten att med betydligt

mindre intrang och olagenhet for kringliggande fastigheter, samt
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till en i sammanhanget rimlig kostnad anlédgga en alternativ vég ar det inte

av vasentlig betydelse for A att fa ta sokt vag éver C.

Mark- och miljédomstolen har den 5 september 2013 hallit ssmmantrade och syn

pa de berorda fastigheterna.

DOMSKAL

Familjen R har yrkat att LM:s beslut om att stélla in forrattningen ska upphdvas
samt att malet ska aterforvisas till myndigheten for fortsatt handlaggning. Den
provning mark- och miljédomstolen (domstolen) har att géra &r huruvida de skal
som LM angett, och vad som i dvrigt har framkommit i malet, utgor grund for att

stélla in forrattningen.

Enligt LM &r A en fritidsfastighet. Eftersom det inte bedémdes vara av vasentlig
betydelse med bilvag fram till en fritidsfastighet, stallde LM dé&rmed in
forrattningen. Av beslutsskélen framgar att det &r mojligt att na fastigheten
gangledes fran soder, ca 300 m, eller fran norr, ca 400 m, vilket LM bedémer inte

kan anses vara orimligt.

Av 49 § AL framgar att tva krav ska var uppfyllda for att ratt att bygga vag pa
annans fastighet ska upplatas. Till en borjan krévs att upplatelsen ar av vasentlig
betydelse for den fastighet vagen skall tillgodose. Upplatelsen far inte heller
medfdra synnerligt men vare sig for den fastighet pa vars mark vagen ar belagen
eller, nar det géller upplatelse av ratt att begagna vag, for fastighet som enligt
tidigare upplatelse har ratt att begagna vagen. Jamsides galler ocksa 8 § AL att
vagen ska forlaggas och utforas pa sadant satt att &andamalet med anlaggningen

vinnes med minsta intrang och olagenhet utan oskélig kostnad.

A bildades ar 1946 genom avstyckning (akt 14-DRA-133) fran F. Vid forrattningen
tilldelades styckningslotten, A, servitut med foljande lydelse: ”Med det avstyckade
omradet foljer rétt att begagna en tre meter bred vag 6ver stamfastighetens agor till

samfélld vag och denna ut till allmén vag [...]”. Servitutet &r ett olokaliserat

sadant. Huruvida det har lokaliserats,
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sa som familjen R har anfort, genom den vég de byggt pa B fram till gransen mot

C, kan inte avgoras i den Overklagade anlaggnings-forrattningen.

Den 6stra delen av nuvarande B utgjordes tidigare av stamfastigheten F och det var
i denna del som officialservitut uppléts vid

avstyckningen. Aven om man utgar frn nuvarande B &r det inte mojligt att nd
allman vég enbart genom att anldgga vagen inom denna fastighet. Upplatelse
skulle saledes kravas dven i annan fastighet. Enligt den vid 1946 ars

avstyckning géllande jorddelningslag kunde fraga om styckningslotts utfartsvag i
lamplig strackning 6ver annan fastighet inte provas vid avstyckningsforrattningen.
Om inte nagon samfalld vag kunde utnyttjas som utfartsvag fick utfartsfragan losas
inom styckningsfastighetens granser oavsett om detta var lampligt eller inte. Det
forhallandet att fastigheten, A, vid avstyckningen tilldelats en olokaliserad rétt att
begagna vag i viss strackning éver stamfastigheten bor darfor inte tillméatas nagon
avgorande vikt vid beddmningen av om det ar av vasentlig betydelse att upplata ratt
till vag 6ver annan fastighet an den som servitutet avser for att tillgodose

fastighetens behov av vég.

A ar bebyggd med tva bostadsbyggnader, en dldre och en nyare byggnad vilken
uppfordes under ar 2010. Fastigheten anvands som fritidsbostad men enligt
utredningen i malet ar de bada bostadsbyggnaderna isolerade och majliga att bebo
permanent. Det &r inte ovanligt att en fastighet som i dag anvénds for
fritidsandamal vid en annan tidpunkt nyttjas som permanentbostad. Domstolen
konstaterar att huruvida fastigheten anvands som fritidsbostad eller ej, ska ha en
underordnad betydelse vid prévningen om det &r av vasentlig betydelse for att
tillgodose fastighetens behov av vég.

Att ta sig till fastigheten gangledes innebér, beroende av val av vég, en gangstracka
pa ca 300 till 400 meter. Nagon formell ratt for gangvag langs hela strackan och for
rétt till bilparkering finns inte. Om det enbart skulle gélla personbefordran for

personer utan nedsatt rérelseférmaga kan en sadan gangvag vara acceptabel. Men
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en fastighet som A far anses vara i behov av andra transporter an enbart

personbefordran.

Med anledning av det ovanstaende finner mark- och miljodomstolen att det &r av
vasentlig betydelse for fastigheten A att ha ratt till vag och att denna ratt upplates
pa annan fastighet. Domstolen bifaller darfor dverklagandet och forrattningen ska

aterforvisas till LM for fortsatt handlaggning.

Rattegangskostnader

J H har inte varit aktiv i processen pa ett sadant satt att det har orsakat
rattegangskostander for nagon part i malet, det ar darfor inte skaligt att han ska sta
for nagon del av rattegangskostnaden. Med angiven utgang har P N och T N
forlorat malet och har att ersitta K R, AR, L R, M R och T R deras

rattegangskostnader vilka bedoms som skaliga.

HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga 2 (DV 427)

Overklagande senast den 6 november 2013.

Peter Ardo Soren Karlsson

I domstolens avgoérande har deltagit radmannen Peter Ardo, ordférande, och
tekniska radet Séren Karlsson. Foredragande har varit beredningsjuristen Sara

Nordstrom.





