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YRKANDEN I MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN
Tiveds Energi Aktiebolag har yrkat att mark- och miljédomstolens dom ska upphéavas
och att Lantmateriets beslut ska faststallas. Bolaget har dven yrkat att Mark- och
miljooverdomstolen ska inhamta skriftligt yttrande fran Lantmateriets handlaggare och

specialist i miljomal.

P Joch A F har motsatt sig andring.

UTVECKLING AV TALAN | MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

Parterna har vidhallit vad de anfért i underinstanserna och tillagt i huvudsak foljande.

Tiveds Energi Aktiebolag

For att uppratthalla verksamheten vid Lassana Kvarndamm maste det finnas ett giltigt
vagservitut pa fastigheten A som gor att bolaget kan ta sig fram till kvarnbyggnaden.
Det finns specialbestimmelser i miljobalken som medger att felaktiga eller otydliga
beslut korrigeras i efterhand nar det star klart att ratt att ta vag ska finnas i syfte att
uppratthalla viss verksamhet och for att vid en tillstandsprévning visa pa att radighet
och dispositionsratt finns. Enligt de handlingar som bolaget har [amnat in till Mark-
och miljodverdomstolen &r det uppenbart att bolaget har den radighet som kravs for
att soka tillstand for verksamheten vid Lassana Kvarndamm. Mark- och
miljédomstolen verkar ha saknat dessa avtal och istéllet introducerat andra handlingar
som inte ar av betydelse i malet. Det foreligger darfor domvillai mark- och

miljodomstolen.

Mark- och miljéoverdomstolen bér inhdmta Lantmaéteriets yttrande i syfte att styrka att
(i) de forrattningshandlingar som mark- och miljodomstolen fort in i malet inte ar
relevanta, (ii) ansvarsfragan och dispositionsratten tydliggérs mot Gvriga fastigheter
samt (iii) bolaget har radighet Gver vattnet i Lassana Kvarndamm. Fragan om radighet
ar aktuell i mal M 1438-13 dar radigheten ar en forutsattning for att bolaget ska kunna

ansoka om tillstand for vattenverksamheten.



SVEA HOVRATT DOM F 1477-13
Mark- och miljééverdomstolen
PJ
Lassana Kvarndamm ar en regleringsdamm och har av historiska skal tillhort
herrgardsfastigheten C och inte féljt med den egendom som Laxa Bruk AB har
overlatit. Nagon ratt till kraftproduktion vid Lassana Kvarndamm har aldrig funnits -
det har enbart varit en fraga om regleringsratt och underhallsskyldighet for

regleringsdammen vid kvarnen.

Nar det galler servitutet for vagen framgar det av saval avtal som det faktiska
nyttjan-det under manga ar att ratten till vag foljer herrgardsfastigheten C och inte X,
som Lantmateriet beslutat. Vagen var lange den enda majligheten att ta sig fran
herrgarden till den del av fastigheten dar fabriksanlaggningen fanns. Vagen anvéandes

aven for att forflytta djur.

Om servitutet till forman for C ska tas bort maste det av beslutet framga att C for all
framtid befrias fran skyldighet att underhalla nagra av de an-ordningar som finns vid
Lassana Kvarndamm. Servitutet ar namligen nédvandigt for att ta sig till den delen

av fastigheten.

AF

Den damm som finns vid kvarnen har hela tiden varit en regleringsdamm for Laxan
och bor sa forbli. Det kan inte accepteras att Tiveds Energi AB utan hennes god-
kannande far tillstand att bedriva verksamhet i den kvarn som tillnér hennes fastighet.
Kvarnen dr inte heller Iamplig for den verksamhet som bolaget har tankt sig.

MARK- OCH MILIJIOOVERDOMSTOLENS DOMSKAL

Begéaran om yttrande fran Lantmateriet

Bolaget har yrkat att ett remissyttrande bor inhdmtas fran Lantméteriet avseende
radigheten dver vattnet vid Lassana Kvarndamm. Mark- och miljééverdomstolen
finner emellertid att syftet med bolagets begéran redan tillgodoses genom att de
omstandigheter som Lantmateriet har lagt till grund for sitt beslut framgar av
forrattningsprotokollet. Lantmateriets akt, som bl.a. innehaller en utredning om

aganderatt och underhallsansvar for Lassana Kvarndamm &r processmaterial som
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domstolen har att ta hansyn till vid sin prévning. Det finns darfor inte behov av att
inhamta yttrande fran Lantmateriet och bolagets yrkande i denna del ska saledes

avslas.

Det kan i dvrigt konstateras att Mark- och miljédverdomstolen i dom denna dag i mal
nr M 1438-13 funnit att bolaget inte visat att det har radighet Gver vattnet i Lassana
Kvarndamm. Inte heller i det malet har det ansetts finnas behov av ett yttrande fran

Lantmateriet.

Fraga om domvilla
Nagot forhallande i mark- och miljédomstolen som skulle kunna utgéra ett fel som har

karaktaren av domvilla, vilket bolaget gjort gallande, har inte visats.

Overklagandet i sak

Nér det galler 6verklagandet i sak instimmer Mark- och miljééverdomstolen i mark-
och miljddomstolens dvervaganden men gor foljande bedémning avseende domslutet.
En forrattning ar en process och resulterar i att ansokan avvisas eller att forrattningen
antingen avslutas eller instéalles (jfr 4 kap. fastighetsbildningslagen (1970:988), FBL).
Enligt 4 kap. 16 8 FBL fors protokoll for varje forrattning sérskilt. Protokollet samt
6vriga handlingar som ingivits eller uppréttats vid forrattningen ska sammanfaras till

en akt.

Den nu aktuella forrattningen har hos Lantmaéteriet hanterats som en forréttning
innehallandes ett antal yrkanden. Forrattningen kan darfor inte delas upp pa sadant satt
som mark- och miljédomstolen har gjort i sitt domslut, férrattningen kan inte avslutas
i en del och atervisas i en annan. Eftersom det aterstar att prova A Fs yrkande om att
servitutet som belastar A till forman for C ska upphéavas ska forrattningen aterforvisas

i sin helhet.

Forrattningskostnader
Vad galler beslutet om forrattningskostnader konstaterar Mark- och
miljodverdomstolen att bolaget under handlaggningen hos Lantmaéteriet atagit sig att

sta for forrattningskostnaderna. Beslut om forrattningskostnader ar enligt 15 kap. 2 §
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FBL inte ett beslut som kan 6verklagas sérskilt. Beslutet 6verklagas och provas istéllet
i samband med att forrattningen avslutas eller instélles. Eftersom Mark- och
miljooverdomstolen aterforvisat forrattningen i sin helhet ska fragan om forrattnings-

kostnadernas fordelning ocksa aterforvisas.

Sammanfattningsvis andrar Mark- och miljodverdomstolen darfoér mark- och
miljodomstolens dom endast pa sa satt att forrattningen i sin helhet aterférvisas till

Lantméteriet for ny prévning.

Domen far enligt 5 kap. 5 § lagen (2010:921) om mark- och miljodomstolar inte
Overklagas.

| avgorandet har deltagit hovrattsradet Henrik Lov, tekniska radet Cecilia Undén, samt

hovrattsraden Eywor Helmenius, referent, och Asa Marklund Andersson.

Foredragande har varit hovrattsfiskalen Annika Grénlund.
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OVERKLAGAT BESLUT
Lantmateriets beslut 2012-10-29 i &rende nr T08383

SAKEN
fastighetsreglering berérande A och X samt fastighets- bestdmning berdrande A,
X och C i Laxa kommun

DOMSLUT
Mark- och miljodomstolen upphaver samtliga beslut utom beslutet om férdelning av
forrattningskostnaden samt
e avslutar forrattningen savitt avser Tiveds Energi AB:s ansokan om
fastighetsreglering for bildande av servitut inom A, och
e aterforvisar forrattningen till Lantméteriet for prévning i sak av AFs

yrkande att servitutet till forman for C som belastar A ska upphavas.

Dok.ld 222527

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 1070 Hamngatan 6 0521-27 02 00 0521-27 02 30 mandag — fredag
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BAKGRUND
Tiveds Energi AB (Bolaget) — &gare till X —ansokte i juni 2008 hos Lantmateriet
om bildande av servitut avseende ratt for X (pa fastigheten finns en kraftstation) att
anvanda och underhalla kvarnbyggnaden som ligger pa A for vattenverksamhet.
Byggnaden ligger direkt vid Laxans hogra strand, husgrunden mot an ar samtidigt
strandskoning. | afaran utanfor kvarn- byggnaden finns en dammanlaggning med
utskov och tillhérande reglerings- anordningar. Vidare yrkades servitutsrétt till vag

mellan allmén vag och kvarnbyggnaden. X ligger ca 500 m s6der om A.

AF, égare till A, yrkade i forrattningen att ett official- servitut till forman for C,

som belastade hennes fastighet, skulle tas bort.

Lantmateriet beslutade genom fastighetsbestdmning att ett officialservitut till
forman for C avseende vag pa A i stéllet ska vara till forman for X. Vidare
beslutade Lantmateriet genom fastighetsreglering dels att delvis dndra lage pa
namnda vagservitut, dels att servitutsratt ska galla till forman for X att anvanda

och underhalla kvarnbyggnaden for vatten- verksamhet.

YRKANDEN M.M.

A F har yrkat att mark- och miljédomstolen upphéver Lantméteriets
fastighetsbestamningsbeslut och fastighetsregleringsbeslut. Hon har yrkat bifall till
det yrkande om upphévande av servitut som hon framstallde under forrattningen.

Hon har utvecklat talan enligt bland annat féljande.

Hon &r forvanad 6ver hur en myndighet utan vidare kan ge tillstand till annan
person eller foretag att utnyttja den av henne dgda byggnaden. Bolaget har i sin
skrivelse antytt att A ar avsedd att begagnas foretradesvis for industriellt andamal
(elektrisk kraft). Detta har aldrig varit tanken utan fastigheten var helt avsedd for
kvarnverksamhet. For detta andamal fanns en turbin placerad i en separat
trabyggnad Gver afaran narmast kvarnen. Nagot flode av vatten genom kvarnen

har saledes inte forekommit. Om Bolaget vill utnyttja fallhojden for att
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driva en turbin for att framstalla elkraft, finns saledes majlighet att bygga en

byggnad 6ver an utan att behdva ga in i kvarnbyggnaden. Om Lantmateriets forslag

blir verklighet, fritar hon sig fran allt ansvar for underhall av kvarnbyggnaden.

Servitutet innebar ocksa ratt for Bolaget att utnyttja vag over fastigheten A. Hon
motsatter sig att vagen dras mitt 6ver gardsplanen och endast c:a 5 meter fran
ingangen till bostaden. Vagen &r inte av sadan kvalité att den kommer att bara
eventuella lastbilar. Vid forrattningen den 16 juni 2008 diskuterades véagfragan och,
som hon forstod, var de Gverens om att bésta alternativet var att vagen skulle ga
rakt ner, vilket gav mojlighet for Tiveds Energi AB att na damm och kvarn utan att
behova ga dver gardsplanen. Om Lantmateriets beslut om servitut for vag vinner
laga kraft, fritar hon sig fran ansvar och underhall for vagen. Eventuella skador ska
atgardas av den som utnyttjar och anvander vagen. Tilltrade till dammanlaggningen
borde for 6vrigt kunna I6sas genom servitut éver industrifastigheten pa andra sidan

o

an.

Om Lantmateriets beslut i servitutsfragorna vinner laga kraft, kommer detta att
innebdra en vasentlig forsamring av fastighetens varde och detta minst tiofalt i

forhallande till det av Lantmateriet beslutade ersattningsbeloppet.

P J, agare till C, har dverklagat Lantmateriets beslut avseende borttagande av
servitut med ratt till vag till forman for fastigheten C och har yrkat att beslutet ska

upphévas. Han har utvecklat talan enligt bland annat foljande.

C bildades ar 1947 efter det att Laxa Bruk, &gt av familjen E, saldes till det statliga
Assi/Domanverket. Vid forséljningen koptes H ut av A E, for att han och hans
familj skulle kunna fortséatta att ha sitt boende dar. Villkoren vid férsaljningen var
darfor klart styrda av A E som i praktiken var bade séljare och kdpare. Det framgar
tydligt av kdpe- kontraktet daterat den 25 februari 1947 att vattenspegeln framfor
herrgarden var det vasentliga da man fastslog att: "Det aligger séljaren att hushalla
med vattnet pa sadant satt, att an vidH savitt mojligt stadse halles i god

vattenforing".
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Att syftet med fastighetshildningen var att skydda vattenspegeln vid H framgar
val dels av avstyckningskartan, dels av ovanndmnda avtal. | samband med detta
undandrog man sig kostnaden for reglering och underhall och lat Laxa Bruk

svara for det trots att detta utan ndgon ekonomisk vinning.

Syftet blev fortydligat och befast i avtal med Laxa Koping den 6 oktober 1970 dar
det avtalas att "Det ankommer pa Laxa Koping att hushalla med vattnet pa ett
sadant satt att an vid H halles i god vattenféring och att om mojligt det gamla
vattenmarket, som finnes asatt brofastet vid H ej underskrides". Denna skyldighet
for vattenregleraren avtalades i samband med Laxa Koépings ansékan om
lagligforklaring av Laxans sjosystem ar 1970, da man forvarvade ratten till
reglering av Laxa Bruk. Alla avtal har sedan forts vidare, forst till kopingens/
kommunens energibolag via Gullspang och Birka Nat till (Actilog AB) nuvarande

Tiveds energi AB.

Man kan tydligt se skillnaden pa dammarnas status i képeavtalet dar de andra
dammarna i a-systemet omnamns som kraftverksdammar medan Kvarndammen
omnamns som regleringsanordningen vid B. Ratten till dverfart bade Gver
kvarndammen samt vidare Over A till allmén vdg omnamns dven i kontraktet och

fortydligades i samband med lantméteriforrattningen ar 1947.

Han overtog fastigheten ar 2005. Da var den fortfarande i familjen Es dgo och
vattenspegeln vid herrgarden fortfarande det primara syftet med Kvarndammen.
Ratten till vag for att na fastighetens norddstra horn finns fortfarande kvar och var,
och &r an idag, en forutséttning for att 6verhuvudtaget ta sig ned till den norra delen

av fastigheten C.

Det foreligger inte laglig ratt fér ndgon att bedriva verksamhet i an som strider mot
de avtal som tecknats, utan medgivande fran D. Fastigheten utgor dven idag en
bostadsfastighet som dessutom &r av ett stort kulturhistoriskt varde. Ett varierat
vattenstand skulle avsevart skada denna miljo, bade ur kulturhistoriskt och

miljomassigt perspektiv, ndgot som man forstod redan ar 1946.
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Han bestrider Lantmateriets beslut om att ta bort véagservitutet som ger C rétt till

vag Over A. Det ar helt klarlagt att rattigheten géller for C. Dock motsétter han sig

inte att strackningen pa servitutet andras, om det sker i samrad med berérda

fastighetsagare.

P J yrkade ocksa att Lantmateriets beslut som ger Bolaget servitutsratt att nyttja
den gamla kvarnen ska upphdvas. Mark- och miljédomstolen avvisade yrkandet i
beslut den 14 december 2012 pa den grunden att C inte kan anses vara berord av
beslutet om servitut for kvarnbyggnaden pa sadant satt att det foreligger ratt att

Overklaga Lantméteriets beslut i denna del.

Tiveds Energi AB har motsatt sig att Lantmateriets beslut &ndras. Bolaget har

utvecklat talan enligt bland annat féljande.

Det &r en tvingande nodvandighet att utféra de atgarder som medger att den vid B
uppdamda nivan kan uppratthallas. Kvarnen ingar som en integrerad del i detta och
dess bestand utgor tillsammans med dammen en sakerhetsrisk som ska beaktas.
Detta sarskilt da den &r belagen i anslutning till bostadsomraden. Den aktuella
damningen (4 m) harstammar fran 1640-talet, varfor utrivning saledes inte kan ske

utan en radikal omlaggning av stadsplanen.

Kvarnbyggnaden utgdr tillsammans med X en del av den kvarvarande
kulturmiljon i Laxa, varfor det finns sarskilda skal till dess bevarande. Inget
alternativ eller forslag pa 16sning har presenterats fran nagon av parterna i malet
under den senaste 10-arsperioden. Tvartom har forfallet tillatits fortga tills det nu
stalls krav pa atgard. Denna atgard ar det minst paverkande alternativet avseende
A till skillnad mot andra alternativ, tvartom okar det véardet pa den aktuella

fastigheten enligt Lantmateriets utlatande.

Kvarnen maste sattas i stand eller rivas ut. Om kvarnen behalls, ska kvarn- och
dammbyggnaden séttas i stand och servitutet ska ge underlag for provning i

framtida tillstandsprocess. Bolaget forbereder en tillstandsprocess da fragor om
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turbin i kvarnhuset och vattenregleringsfragor ar tillstandspliktiga enligt

miljobalken.

Det ska i sammanhanget upplysas om att den aktuella vagen nyttjats under lang tid
for tillsyn och reparation av regleringsanordningar m.m. och strackningen medfor
minst paverkan pa omgivningen. Strackningen ar beroende av kommunens

dragning av VA-ledningar 6ver A. C har inte utnyttjat vagen pa atskilliga ar.

Mark- och miljédomstolen har hallit sammantrade med syn den 15 januari 2013.

Tiveds Energi AB har efter sammantradet framhallit dels att kvarnbyggnaden maste
saneras efter tidigare verksamhet (ytbehandlingsfabrik), dels att A F maste
informera om radande forhallanden och processer vid en eventuell forséljning av

fastigheten.

MARK- OCH MILJODOMSTOLENS DOMSKAL

Fastighetsbestamningen av vagservitutet

| forarbetena till 14 kap. 4 § fastighetsbildningslagen (FBL) framhalls att ett
fastighetsbestamningsbeslut ska grundas pa resultatet av tidigare fastighets-
bildningsatgarder och pa andra dldre avgéranden rérande den fasta egendomens
indelning och de till denna egendom knutna rattigheterna av servitutskaraktar.
Uppenbart ar dock att man genom fastighetsbestamning inte ska fa vidta atgard som
syftar till att &ndra servitut (prop. 1969:128 s. B 806 f.).

Begransningen i 14 kap. 1 a 8 tredje stycket FBL innebér att avtalsservitut inte kan
fastighetsbestammas som fristaende atgard. Avtalsservitut har kommit till genom en
enskild rattshandling och de tvister som uppstar avser vanligen tolkningen av
upplatelsehandlingen. For sadana tvister galler rattegangsbalkens bestammelser om
faststéllelsetalan. Det har inte ansetts att forrattningsforfarandet vid tvister av detta
slag erbjuder nagra fordelar framfor en domstolsprévning (prop. 1969:128 s. B

798). Om Lantmateriet i samband med nagon annan forrattningsatgard bedomer att
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det ar nodvandigt att klarlagga huruvida ett avtalsservitut galler eller vilket omfang
ett sadant servitut har, kan detta fastighetshestimmas med stod av bestammelserna i
14 kap. 1 a § p. 1-2 FBL.

Av utredningen i malet framgar att de servitut som fastighetshestamningen
omfattar dels ar ett officialservitut som bildades ar 1940 och belastar A till forman
for E, som ar 1947 sammanlades med F och G och da fick den nya
fastighetsbeteckningen LC, dels ett olokaliserat avtalsservitut som har sitt ursprung
fran kopekontraktet som Iag till grund for ovanstdende sammanlaggning. |
kontraktet avtalades att séljaren dger rétt till vag over forsalda fastigheterna dels till
den for séljaren undantagna kraft- stationen, dels till regleringsanordningen vid B.

Lantmateriet har anfort att servitutet ar registrerat pa fel fastighet; det borde ha
gjorts en fordelning av servitutet till X vid avstyckningen av denna fastighet.
Enligt var mening kan utredningen dock inte anses ge stod at att de registrerade
forhallandena skulle visa nagot annat an den fastighetsrattsliga verkligheten,
dvs. vi anser att C synes ha kommit att bli harskande fastighet i

servitutsforhallandet helt i enlighet med gallande fastighetsbildnings- regler.

Det anforda innebar att vi anser att fastighetsbestamningsbeslutet ska upphavas.

For behandlingen av aterstaende fragor i malet vill vi har anmérka att var
beddmning av fastighetsbestamningsbeslutet innebar att Lantmateriets beslut
egentligen bestatt i att servitutet till forman for C har upphévts och ett nytt
officialservitut bildats till forman for X, vilket naturligtvis ar ndgot annat &n vad

som kan ske inom ramen for en fastighetsbestdmning.

Fastighetsregleringen avseende servitut for kvarnbyggnaden och véag till denna
Lantmateriet har bildat servitut saval for vattenverksamhet, att bedrivas inom

byggnaden, som for underhall av den. Vidare har vagservitutet som Lantméteriet



8
VANERSBORGS TINGSRATT DOM F 4270-12

Mark- och miljodomstolen
hade fastighetsbestamt, men enligt var mening egentligen nybildat, fatt en annan

lokalisering &n det tidigare registrerade végservitutet.

| 7 kap. 2 § FBL finns vissa begransningar i mojligheterna att bilda servitut. Bland
annat far inte servitut till forman for vattenverksamhet bildas genom fastighets-
reglering, ndr servitut kan bildas enligt miljobalken. Detta géller med undantag for
servitut enligt 28 kap. 10 § miljobalken under vissa forutsattningar. Dessa
forutsattningar ar att tillstand till verksamheten har meddelats enligt vattenlagen
eller miljébalken eller om det ar uppenbart att varken allmanna eller enskilda
intressen skadas. Annorlunda uttryckt kan servitut for tillstandspliktig vatten-
verksamhet inte bildas utan foregaende tillstandsprévning.

Det &r klart att det inte for narvarande drivs nagon vattenverksamhet i kvarn-

byggnaden. Servitutet for vattenverksamhet galler alltsa en tankbar framtida

verksamhet. Bolaget har forklarat att det inte har nagot aktuellt tillstand till
verksamhet pa platsen.

Vilket slag av vattenverksamhet som bolaget skulle kunna pabdrja med stod av
servitutet ar inte narmare preciserat i beslutet och framgar inte heller i dvrigt av
utredningen. Det som i fOrsta hand kan antas vara aktuellt ar naturligtvis att bolaget
paborjar elproduktion vid dammen pa platsen. Att detta skulle kréava tillstand &r helt
klart. Enligt var mening maste det ocksa antas att varje annat utnyttjande av
byggnaden for vattenverksamhet skulle vara tillstandspliktigt. Forutsattningar for att
bilda ett officialservitut for vattenverksamhet saknas darmed.

For tydlighetens skull vill vi tillagga att tillstandsplikten som vi har behandlat i det
narmast foregaende galler dven for utnyttjande for nya andamal av befintliga
anlaggningar som har tillkommit helt i laga ordning och i och for sig &r av laga
beskaffenhet.

Vad sedan géller servitut for att underhalla kvarnbyggnaden for vattenverksamhet

finns i 28 kap. 11 § miljobalken en bestdimmelse som ger den som dr skyldig att



9
VANERSBORGS TINGSRATT DOM F 4270-12

Mark- och miljodomstolen
underhalla en vattenanlaggning ratt att nyttja annans mark for arbeten eller atgarder

som behdvs for att underhallsskyldigheten ska kunna fullgéras.

| den man bolaget har en vattenrattslig underhallsskyldighet har det alltsa redan ratt
till erforderligt tilltrade till A for att fullgéra den skyldigheten. Det kan da inte
anses att det ar av vasentlig betydelse for X att erhalla en servitutsrattighet for

samma andamal.

Som en f6ljd av ovanstaende bedémningar vore det meningslost att genom

fastighetsreglering delvis &ndra lage pa servitutsvagen.

Lantmateriets fastighetsregleringsbeslut ska alltsa upphavas i sin helhet.

Yrkandet om upphavande av servituttill forman for C

A F har yrkat — bade i lantmateriforrattningen och i mark- och miljodomstolen —
att servitutet till forman for C som belastar hennes fastighet A ska tas bort. Till
foljd av Lantmateriets bedémning av fastighetsbestamningsfragan har den
intressekonflikten inte kommit att behandlas i forrattningen. Behdvliga
utredningar i denna del saknas, varfor vi inte kan prova detta yrkande i sak. |

denna del maste darfor forrattningen aterforvisas till Lantmateriet.

HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga (DV 427)

Overklagande senast den 14 februari 2013.

Pa mark- och miljédomstolens vagnar

Stefan Nilsson

| domstolens avgorande har deltagit chefsradmannen Stefan Nilsson, ordférande,
och tekniska radet Séren Karlsson. Foredragande har varit beredningsjuristen
Charlotte Stenberg-Magnusson.





