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MARK- OCH MILJIOOVERDOMSTOLENS DOMSLUT

1. Mark- och miljééverdomstolen avslar 6verklagandena.

2. TW, ECJ, M B och E A ska
solidariskt ersatta B H, M-LH, G P, A-MP och GE for deras rattegangskostnader i
Mark- och miljdéverdomstolen med 40 000 kr avseende ombudsarvode, jamte ranta

pa beloppet enligt 6 § rantelagen fran denna dag tills betalning sker.
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YRKANDEN I MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

ECJ och TW har yrkat att Mark- och miljodverdomstolen, med &ndring av mark-
och miljodomstolens dom, ska upphava Lantmaéteriets beslut och aterforvisa
forrattningen till Lantmaéteriet for fortsatt handlaggning med foreskrift dels att
fastighetsbildningsbeslut ska meddelas i 6verensstammelse med forrattningsansokan,
aktbilaga Al och A2 i Lantmaéteriets akt, dels att 4garna till Y, Z, X1 inte ska anses

vara sakégare.

De har aven yrkat befrielse fran skyldigheten att ersatta B H, M-LH, G P, A-MP och
GE deras rattegangskostnader. De har vidare yrkat ersattning for sina egna
rattegangskostnader i saval mark- och miljodomstolen som Mark- och

miljoéverdomstolen.

E A och M B har yrkat att Mark- och miljééverdomstolen, med andring av mark-
och miljodomstolens dom, ska upphava Lantmaéteriets beslut och aterforvisa malet
till Lantmateriet for fortsatt handlaggning med foreskrift om att

fastighetsbildningsbeslut ska meddelas i enlighet med ansékan om forrattning.

GE, B H, M-LH, G P och A-MP har bestritt bifall till dverklagandet och yrkat
ersattning for sina rattegangskostnader i Mark- och miljodverdomstolen.

BG, IR och DU har tillstyrkt bifall till verklagandena.

UTVECKLING AV TALAN | MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

Parterna har aberopat samma omstandigheter och grunder som i mark- och

miljédomstolen samt tillagt bl.a. foljande.
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ECJ och TW

Fragan om vilka som ar sakagare i malet

Fastighetsbildningslagen (1970:988), FBL, innehaller inte nagon bestammelse om vem
som &r sakagare. Agarna till fastigheterna Y, Z och X1 &r inte sakagare, eftersom deras
delaktighet i samfélligheten inte kommer att fordndras. Detta foljer av 6 kap. 5 § andra
meningen FBL, och Gverensstammer med vad som framgar av propositionsuttalanden
om att denna undantagsbestdmmelse utgjorde en kompromiss for att inte i onédan
forsvara andelséverforingar i redan bildade samfalligheter och att undantaget dven var
avsett att galla sadana fall da andels6ver-foringen innebar en 6kning av delagarkretsen.
Delégarkretsen i befintlig samfallighet kan enligt 10 kap. 4 § FBLkomma att 6ka aven
vid avstyckning utan att deldgare for vilken atgarden inte medfor dndrat andelstal anses
berdrd. Denna mojlighet galler aven for gemensamhetsanlédggningar, dar det enligt 43
8 anlaggningslagen (1973:1149) &r mojligt att delagarkretsen kan komma att oka
genom Overenskommelse utan att delagare for vilken atgarden inte medfor andrat
andelstal anses berdrd. Att Lantmateriet vid andelséverféring har till uppgift att
tillvarata allménna intressen enligt 3 kap. och 6 kap. 1 § forsta stycket FBL innebar
inte att delagare for vilken atgarden inte medfér andrat andelstal &r att anse som

sakégare.

Fragan om FBL:s bestammelser utgor hinder mot begarda andelséverforingar

Det foreligger ingen utrymmesbrist inom samfalligheten idag. Alla méjliga batplatser
vid den befintliga bryggan nyttjas inte och det ar inte aktuellt att anvanda bryggan for
kreaturstransporter. Det 6kade antalet deldgare medfér ingen férsdmrad situation for
agarna till Y, Z och X1 eftersom dessa fastigheter behaller sina nuvarande andelar.
De enda som mojligen skulle kunna bli lidande om utrymmet inom samfalligheten
inte racker till ar agarna till X och X2, som dock frivilligt avstar fran en del av sina
onddigt stora andelar i samfalligheten. Hur man praktiskt ska nyttja samfélligheten ar

en forvaltningsfraga som ligger utanfor den aktuella forrattningen.

Bestammelserna i 3 kap. FBL utgdr inte nagot hinder mot de aktuella
andelsoverféringarna. Den detaljplan som galler for omradet pekar ut strandomradet



SVEA HOVRATT DOM F 2985-14
Mark- och miljééverdomstolen
som allmén plats, park. Detaljplanen i sig innebar dock ingen ratt att nyttja den mark
som utlagts som allman plats. Att fordela andel i den delvis som allman plats
utlagda samfélligheten till den direkt angrénsade fritidsbostadsfastigheten Y1 kan
darfor ses som ett led i planens genomfdrande. Att &ven den for narvarande
obebyggda lantbruksfastigheten Z1 kommer att fa en andel i - kan mdjligen anses
utgora en avvikelse fran detaljplanen, men ar i sadant fall att betrakta som en sadan

mindre avvikelse som inte motverkar planens syfte.

Mot bakgrund av att en bedémning enligt 5 kap. 4-8 88 FBL endast ska ske med
hansyn till de direkt berdrda fastigheterna X, X2, Z1 och Y1, vilkas &gare ar dverens,
utgor inte heller bestammelserna enligt 5 kap. FBL nagot hinder for
andelséverforingarna. Redan av 6 kap. 5 § andra stycket FBL framgar att en
Overenskommelse enligt 6 kap. 3 § forsta stycket FBL inte behover bitradas av

delégare for vilken atgarden inte medfér andrat andelstal.

Med hénsyn till den skriftliga 6verenskommelse som tréffats ska vasentlighetsvillkoret
enligt 6 kap. 1 § andra stycket FBL inte prévas. Fortojning av fritidsbat och nyttjande
av samfalligheten som badplats och grénomrade ligger inom ramen for samfallighetens
andamal och ar av stadigvarande betydelse for Y1 med hansyn dels till dess belagenhet
i direkt anslutning till samfalligheten, dels da den for narvarande saknar sakerstalld
batplats och ratt — forutom allemansratten — att nyttja samfalligheten som badplats och
grénomréade. Andamélen kan inte béttre tillgodoses for fastigheten pa annat satt, dels
mot bakgrund av fastighetens beldgenhet och dels da nagon utrymmesbrist inte

foreligger inom samfalligheten.

Bildande av en gemensamhetsanlédggning skulle inte tillgodose alla de
anvandningssatt som &r eller kan bli aktuella for -, sasom exempelvis
kreaturtransporter. | detta fall torde vésentlighetsvillkoret i 5 § anlaggningslagen aven

utgdra hinder for bildande av gemensamhetsanlédggning.

Till stod for sin talan har ECJ och TW gett in bl.a. ett utlatande av f.d.
fastighetsradet Anders Dahlsjo.
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EAochMB

Fragan om vilka som ar sakagare i malet

Lagstiftaren har valt att i lag reglera att andelsoverlatelser inte behéver bitradas av
deléagare vars andelstal inte andras genom oéverforingen. Trots att detta explicit framgar

av FBL ar samtliga delagare felaktigt betraktade sdsom sakégare i forrattningen.

Fragan om FBL:s bestammelser utgor hinder mot begérda andelséverforingar
Eftersom de parter som berdrs av 6verféringen &r ense om att denna ska ske &ar
Lantmateriets prévning i allt vasentligt begransad till att prova om dndamalet som
samfalligheten tjanar ar av stadigvarande betydelse for Z1 och om dndamalet inte kan
tillgodoses battre pa annat satt. Det foreligger inga hinder mot att genomfora den

sokta fastighetsregleringen i forhallande till denna bedémning.

Det finns inte heller nagra barande skal for att tva tillkommande fastigheters
delaktighet i samfélligheten skulle medféra att samfalligheten inte kan utnyttjas av
samtliga fastigheter fullt ut. Fragor om framtida nyttjande &r en forvaltningsfraga som

inte utgor skal att hindra andelsoverlatelsen.

GE, B H, M-LH, G P och A-MP

Fragan om vilka som ar sakagare i malet

Undantagsbestammelsen i 6 kap. 5 § andra stycket FBL l&mnar en mojlighet att
genomfora 6vergangar av samfallighetsandelar utan stod av delagare, vars andelstal
inte dndras men innebdr inte att man alltid kan genomfora forandringar av
delagarkretsen mot sadana deldgares vilja och innebar under alla omstandigheter inte
att deldgarna inte ar sakdgare. En fordelning av andelarna i den aktuella samfalligheten
till ytterligare fastigheter dkar belastningen pa den gemensamma egendomen. Oavsett
att nagra av de deltagande fastigheternas andelstal inte andras uppkommer en obalans
mellan det formella 4gandet och det praktiska nyttjandet. For det fall en befintlig
samfallighet exempelvis inte har kapacitet for ytterligare nyttjare, eller om
samfallighetens andamal inte inrymmer de tilltradande fastigheternas behov, kan

samfallighetens andamal komma att omprovas i samband med férrattningen. 1 en sadan
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situation &r det uppenbart att vriga deldgares agarintresse berors i sadan omfattning
att samtliga deldgare ar sakagare vid forrattningen, vilket dven stods av uttalandet i det
kommittébetdnkande klagande hénvisar till. Av omréstningsreglerna i lagen
(1973:1150) om forvaltning av samfélligheter foljer att antalet del&gare har avgorande
betydelse nar forvaltningen av den aktuella samfalligheten 6vergar till
foreningsforvaltning, eftersom huvudtalsmetoden géller for alla de grundldggande och
viktiga fragorna om stadgar, styrelse, dispositioner av den fasta gendomen m.m. Redan
pa denna grund maste envar deldgare vara sakagare i en forrattning som utokar antalet
delagare. Aven vid en agarforandring till foljd av en avstyckning maste envar annan
delégare till samfalligheten &ga besvérsratt, for det fall forutsattningarna for
andelsoverforingen brister. Motsvarande galler vid klyvning av fastighet, vilket ar vad
fastighetsdomstolen vid Linkdpings tingsratt hade att ta stallning till i det av

Lantmateriet angivna malet.

Fragan om FBL:s bestammelser utgor hinder mot begérda andelséverforingar

De grundlaggande forutsattningarna i 6 kap. 1 § FLB kan inte séttas at sidan genom ett
avtal mellan endast nagra av samfallighetens delagare. Innebdrden av 6 kap. 3 § forsta
stycket FBL é&r att avvikelse fran 6 kap. 1 § andra stycket far ske endast efter
Overenskommelse mellan dgarna till de fastigheter som ska ha del i samfalligheten.

Dérmed avses samtliga deldgare.

Aven enligt 5 kap. 18 § FBL kravs att Gverenskommelse traffas mellan samtliga
delagare till samfalligheten. Pastaendet om att deras fastigheter inte berors av
forrattningen darfor att andelstalen for fastigheterna inte &ndras &r felaktigt.

Belastningen pa den samfallda egendomen kommer att 6ka om antalet deldgare
Okas. Enligt géllande plan kan fastigheten Y delas upp i fyra fastigheter. Vidare har
nyligen fran Y1 avstyckats tva fastigheter for bostadsandamal varav en har
bebyggts. I direkt eller ndra anslutning till den samféllda strandplatsen finns eller
kan i nartid komma att finnas ytterligare fem bostadsfastigheter, vilka samtliga far
forutsattas ha intresse av att delta i den aktuella samfalligheten pa samma skal som
anfors for Y1. Om dgarna till Tjorn Stenkyrka-Bracke Y, Z och X1 skulle traffa

overenskommelser med de
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nybildade fastigheternas agare om évergang av delar av sina andelar darfor att aven
dessa fastigheter vill ha batplatser, blir svarigheterna att kunna tillgodose samtliga
fastigheters behov/énskemal inom ramen for samfallighetens resurser allt mer
uppenbara. Redan genom den nu sokta 6verforingen kommer mojligheterna att 16sa
deltagande fastigheters behov genom samfallt nyttjande av marken, bryggan och
sjoboden att forsamras. Som underinstanserna konstaterat kan andamalet med

overlatelserna tillgodoses béttre pa annat sétt.

MARK- OCH MILJIOOVERDOMSTOLENS DOMSKAL

| fastighetsbildningslagen saknas ndrmare definition av begreppet sakégare. | motiven
till 4 kap. 11 8§ FBL, som innehaller bestammelser om lantméaterimyndighetens
utredningsplikt om vem som ar sakagare, har fragan berorts ingaende (prop. 1969:128
s. B 225-226 och prop. 1988/89:77 s. 82 ff.). Dar framgar att dgarna till de fastigheter
som har del i en samfallighet ar sakdgare i en forrattning som angar den samfallda
marken. Harifran gors dock ett undantag betraffande samfalligheter som forvaltas av
en samfallighetsforening. | sadant fall ar foreningen enligt 4 kap. 11 § fjarde stycket
FBL sakagare i stéllet for delagarna. Ror forrattningen delaktigheten i samfélligheten

som i detta mal ar dock delagarna sakagare oavsett forvaltningsform.

Fastigheterna Y, Z och X1 i Tjérns kommun ar kénda delégare i -. och forrattningen
kan ha betydelse for deras ratt. Agarna till fastigheterna &r, s som mark- och
miljodomstolen och lantméaterimyndigheten funnit, sakagare och har ratt att fora talan
vid forrattningen. Denna fraga ar dock en annan an den som malet framst ror,
namligen

tillampningen av bestammelsen i 6 kap. 5 § FBL. Enligt den bestdmmelsen behdver en
delégare vars andelstal inte andras inte bitrada en sadan éverenskommelse om
overforing av andel i samféllighet som avses i 6 kap. 3 § FBL. Bestdammelsen bor
forstas sa att den innebar en mojlighet att dverfora delar i en samfallighet utan stod
fran delagare vars andelstal inte &ndras. Den innebér saledes ett undantag fran regeln
att delagarna ska vara dverens, men inte att en forandring alltid kan genomforas mot

delégares vilja.
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Av forarbetena framgar att i de fall delagarens stéllning paverkas i beaktansvard grad
torde hans andelstal i praktiken alltid andras och i sadana fall blir tillampning av
bestammelsen inte aktuell. Detta kan vara fallet da en utékning av delagarkretsen i
samfélligheten innebér att inflytandet vid forvaltningen minskas eller mgjligheterna att
utnyttja samfalligheten forsamras (prop. 1969:128 s. B 531).

| detta mal ar féljande att beakta.

-. ar avsatt som strandplats vid hemmansklyvning ar 1892 och forvaltas av delagarna.
Omradet ligger huvudsakligen inom omrade for allman plats i detaljplan. P4
samfalligheten finns en strandbod och en brygga. Agaren till X2 har enligt uppgift
uppfort strandboden medan aganderétten till bryggan ar mer oklar. Det framgar inte
av handlingarna hur det formella d4gandet och delégarnas utnyttjande av omradet

forhaller sig.

Ratt till batplats som ingar i aganderatten till en fastighet kan under vissa
forutsattningar erhallas genom upplatelse av servitut eller andel i
gemensamhetsanlaggning med andamal brygga/batplats. Rattighetens innehall framgar
I dessa fall antingen av forrattningshandlingar eller avtal och skrivsin i
fastighetsregistret. Vid 6verforing av andel i marksamfalligheten -. erhalls en ideell
andel i den samfallda marken. Genom att det saknas bestammelser om att omradet ska
anvandas for batplatser saval i gallande detaljplan som i forrattningshandlingarna
innebér en sadan 6verforing, oberoende av forvaltningsform, inte med nédvandighet
att en réatt till batplats ingar. Fastigheternas behov av en sadan stadigvarande réatt bor
tillgodoses pa ett annat satt t.ex. genom avtal eller, om det ar mojligt, genom andra

forrattningsatgarder.

Savitt avser mojligheterna att upplata mark avsatt for allméan plats for de sokta
andamalen delar Mark- och miljooverdomstolen mark- och miljodomstolens

beddémning.

Sammanfattningsvis finner Mark- och miljédverdomstolen inte skél att &ndra mark-

och miljédomstolens dom, utan den ska sta fast.
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Rattegangskostnader
ECJ och TW har bestritt B Hs, M-Li Hs, G Ps, A-M Ps och G Es yrkande

i fraga om rattegangskostnader.

M B och E A har anfort att det finns skal for att vardera parten star sin
rattegangskostnad eftersom det kan ifragasattas om parterna kan anses sta i klart
motsatsforhallande till varandra. De har ocksa anfért att fragan i malet har varit
begransad och relativt klarlagd och darfor inte motiverat nagra mer omfattande

resonemang eller atgarder fran ombuden.

TW, ECJ, M B och E A &r tappande parter i Mark- och miljoéverdomstolen. De ska
darfor ersatta B H, M-LH, G P, A-MP och GE for deras rattegangskostnader savitt
dessa varit skaligen pakallade for att tillvarata deras ratt. Mark- och

miljééverdomstolen finner att det yrkade beloppet ar skaligt.

Mark- och miljoéverdomstolens dom far enligt 5 kap. 5 § lagen (2010:921) om mark-

och miljddomstolar inte éverklagas.

| avgorandet har deltagit hovrattsradet Ulla Bergendal, tekniska radet Cecilia Undén,

hovrattsradet Vibeke Sylten, referent, samt tf. hovrattsassessorn Henrik Jonsson.

Foredragande har varit Gunilla Barkevall.
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5. M-LH

6.GP

7. A-MP

Ombud for 3-7: M N

8. DU

OVERKLAGAT BESLUT
Lantmateriets beslut 2013-03-27 i &rende nr 0121748, se bilaga 1

SAKEN
Installd forrattning avseende fastighetsreglering (6verforing av andelar i -.)
berérande X m.fl. fastigheter, Tjorns kommun

DOMSLUT

Mark- och miljodomstolen avslar 6verklagandena.

Mark- och miljddomstolen forpliktigar TW, ECJ, M B och E A att solidariskt
ersatta B H, M-LH, G P, A-MP och GE for deras rattegangskostnader med 10 000
kronor, samt ranta enligt 6 8 rantelagen fran denna dag tills betalning sker. Av

ersattningen utgdor 2 000 kr mervérdesskatt.
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BAKGRUND
Den 14 maj 2012 inkom till Lantmateriet en ansdkan, tillika 6verenskommelse,
om fastighetsreglering berérande X, X2, Z1 och Y1 i Tjérns kommun. Yrkandena,

sa som de slutligen bestamdes, innebar féljande fastighets-reglering.

1. Till Y1 ska éverforas en andel om ¥/ i -. frdn X2 som har /5, andelar i
samfélligheten.

2. Till Z1 ska 6verforas en andel om %/, i X fran -. som har /,; andelar i
samfalligheten.

3. Overforingarna enligt punkterna 1 och 2 ska ske utan erséttning.

4. Tilltrade ska ske s snart fastighetsbildningsbeslutet vunnit laga kraft.

5. M B, ECA, TW och ECJ ska betala ¥ var av

forrattningskostnaderna.

Lantmateriet beslutade den 27 mars 2013 att stélla in forrattningen, se bilaga 1,
bl.a. da en dverforing av andelar i -. till Y1 och Z1 strider mot lamplighetskraven i
3 kap. 1-2 88§ fastighetshildningslagen

(1970:988) [FBL]. Inte heller uppfyller atgarden kraven pa samfallighet i 6 kap. 1 §
1st. FBL.

Lantmateriets beslut har nu 6verklagats till mark- och miljddomstolen av TW
och ECJsamt M B och E A.

YRKANDEN M.M.

TW och ECJ har yrkat att mark- och milj6-domstolen upphaver Lantmateriets
beslut samt aterforvisar forrattningen till Lantmateriet for fortsatt handlaggning
med foreskrift dels att fastighetsbildnings-beslut ska meddelas i Overensstammelse
med forrattningsansokan daterad den 12 maj 2012 jamte komplettering den 5
februari 2013, innebarande att en andel om %/, i den samféllda strandplatsen -. ska

Overforas till Z1 fran X, och att en lika stor andel i samma
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samfallighet ska overfars till Y1 fran X2, dels att dgarna till Y, Z och X1 inte
ska anses vara sakagare. Vidare yrkas ersattning for rattegangskostnader om
totalt 52 553 kr.

De bestrider yrkandet fran motparterna om ersattning for rattegangskostnader.

Som skal for sin talan har de angett bl.a. foljande. Den aktuella forrattningen har
avsett dverforing av andelar i den samfallda strandplatsen -. fran
lantbruksfastigheterna X och X2 till lantbruksfastigheten Z1 respektive
fritidsbostadsfastigheten Y1, en atgard som vid anstkan bedomdes vara sa enkel
att lantmateriets handlaggning forvantades komma att ske utan sammantréde och
utan att nagon storre forrattningskostnad skulle behdva uppsta.

En liknande forrattning hade skett utan sammantrade ungefar tva ar tidigare
varigenom bostadsfastigheterna Z och X1 erholl andel i samma samféllighet och

utan att befintliga delagare vars andel inte dndrades ansags vara sakégare.

Nar forrattningen efter ungefar ett halvar kom i tur for handlaggning blev emellertid
sOkandena en efter en uppringda av forrattningslantmétaren och fick beskedet att
den sokta forrattningen inte gick att genomféra. Nagon annan motivering an att
Lantméteriet blivit mer restriktiva &n tidigare nar det gallde andelséverforingar av
detta slag lamnades dock inte. Eftersom s6kandena inte var beredda att aterkalla
ansokan kallades s& smaningom till ett sammantrade. De synpunkter som tidigare
framforts fran Lantmateriets sida var i stort dven da desamma. Vid sammantradet
stallde sig de bada foretradarna for Lantmaéteriet tveksamma till om de begérda
andelsoverforingarna uppfyllde de allménna lamplighetsvillkoren i 3 kap. 1 8 FBL
och kraven i 6 kap. 1 § forsta stycket, FBL, dvs. om de andamal som samfalligheten
ar avsedd att tjdna var av stadigvarande betydelse for de fastigheter som skulle
intrada och om dessa d&ndamal inte kunde tillgodoses béttre pa annat sétt. Dessutom
beddmde Lantmateriets foretradare att den omstandligheten att den samfallda
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strandplatsen delvis utgjorde allméan plats enligt gallande detaljplan ocksa kunde
utgora hinder mot de begérda andelsdverforingarna enligt 3 kap. 2 § FBL. Slutligen
bestdmdes vid sammantradet att sakdgarna sedan protokollet upprattas skulle ges
tillfalle att inom tre veckor inkomma med yttrande varefter beslut skulle komma att
fattas av forrattningslantmétaren utan nytt sammantrade. Deras ombud ingav ett
yttrande, men nagra kommentarer till synpunkterna i detta yttrande har emellertid
inte gjorts i beslutsprotokollet.

Efter ett komplicerat och omfattande resonemang kommer Lantmateriet i sina
beslutsskal fram till att den begérda 6verféringen av andelar i -. strider mot
lamplighetskraven i 3 kap. 1-2 §§ FBL samt att atgarden inte heller uppfyller
kraven nér det géller samfallighet i 6 kap. 1 § forsta stycket FBL.

TW och ECJ anser dock att de begérda andelséver-foringarna kan ske med stod av
undantagsbestdmmelserna dels i 3 kap. 2 § forsta stycket, dels i 3 kap. 9 § FBL,
samt att den begéarda atgarden inte heller strider mot bestammelserna i 6 kap. 1 §
FBL.

Lantmateriet konstaterar inledningsvis bl.a. att den samfallda strandplatsens
narmare andamal inte ar angivet. Forklaringen till detta maste dock enligt deras
uppfattning vara att delagarna vid 1892 ars hemmansklyvning sjalva visste vad en
samfalld strandplats var avsedd att anvandas till. Strandplats kan beskrivas sdsom
ett omrade som mojliggor kontakt med havet, och eftersom inte alla strander var
lampliga harfor var det vanligt vid laga skiften och hemmansklyvningar i Bohuslan
att sadana platser avsattes som samfallda. Det exakta &ndamalet eller anvandnings-
séttet kunde naturligtvis variera, men den viktigaste anvandningen var angéring och
fortojning av batar bade for fiske och for transporter av olika slag. Andra
anvandningssétt var tillfallig forvaring och upplag i samband med sj6transporter
m.m. Generellt galler dock betraffande samfalligheter att nyttjandet kan férandras
over tid. T.ex. ar det inte alls ovanligt att samfallda strandplatser som fran borjan
avsatts for lantbruksfastigheters behov dvergatt till att anvandas huvudsakligen for

fortojning av fritidsbatar, sadan férandring av anvandningssattet som anses ha med
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samhallsutvecklingen att gora, brukar for dvrig aven anses tillaten betraffande
servitut, vilket bl.a. NJA 1982 s. 69 ger ett klart stod for.

Nagra fullstandiga uppgifter angaende den aktuella samféllda strandplatsens
anvandning har inte gatt att fa fram. Helt klart ar dock att den anvants och
fortfarande anvénds for batfortéjning samt att ett viktigt anvandningssétt varit
transport av kreatur for bete pa 6n Katten i Hakefjorden. Den tillhor visserligen inte
hemmanet Bracke utan utgor en sarskild fastighet, Y2 i Kungélvs kommun.
Aganderatten till denna fastighet har dock dven langt tillbaka i tiden hangt inop med
aganderdtten till bl.a. fastigheter inom hemmanet Brécke, daribland lantbruks-
fastigheten Z1. Vad som ocksa ar helt klart ar att det inom -. finns en gammal
sjobod tillhérande X2.

| Lantmaéteriets resonemang som leder fram till att 6verforing till Y1 av andel i -.
inte kan tillatas ar enligt deras uppfattning bade rorigt och felaktigt. Redan
konstaterandet att “fastighetens nérhet till strandplatsen och att fastigheten ges
delaktighet i strandplanen &r en del i plangenomforandet” &r felaktigt. I ansdkan
har nimligen som enda motivering till att Y1 ska fa del i -. namnts, att endast
denna skiljer fastigheten fran Hakefjorden. Nagon ytterligare motivering bedomdes
namligen inte vara nodvandig. Nar fragan om varfor en ansokan gjorts togs upp
vid sammantradet namnde de att fastigheten behdvde fa en sakerstalld ratt till

batplats, vilket dock inte kom med i sammantradesprotokollet.

Lantmateriet skriver vidare dels att den samfallda strandplatsens &ndamal torde ha
”en koppling till att datidens fastigheter var lantbruksfastigheter” dels att ’harav
foljer att en anslutning av i vart fall Y1 skulle férutsatta att samfalligheten
omproévades for ett &andamal som innefattar den anslutande fastighetens behov
tillsammans med 6vriga deldgarfastigheter” dels att dgaren till Y1 inte har
“pavisat att fastigheten saknar tillgang till sddan nyttighet som skulle behdvas for
det fortsatta brukandet a fastigheten och som skulle goras tillganglig genom
delaktighet i befintlig eller ombildad samfalld



7

VANERSBORGS TINGSRATT DOM F 1569-13
Mark- och miljodomstolen

strandplats”, samt att inte heller har Lantmateriet genom egen utredning funnit
sddan anledning.” Uppenbarligen &r det av dessa skél, och pga. att det enligt
Lantmateriet inte ndrmare klarlagts i vilket avseende -. skulle utgora ett reellt
komplement for fastighetens dndamalsenliga brukande” som Lantmateriet ansett
att den begarda andelsoverforingen till Y1 strider mot bestdimmelserna i 6 kap. 1 §
forsta stycket FBL.

Det andamal som i forsta hand &r aktuellt nar det géller Y1

(fortdjning av fritidsbat och eventuellt vinterforvaring pa land) ligger dock enligt
deras uppfattning helt inom ramen for samfallighetens nuvarande andamal. Nagon
omprévning av -. erfordras med andra ord inte. Att delaktighet i samfilligheten
skulle tillgodose ett “dndamal av stadigvarande betydelse” for Y1 kan vidare
knappast ifragasattas eftersom fastigheten for narvarande saknar ratt till béatplats.
De vill i detta sammanhang upplysa om att T Ws far, som tidigare gt Y1 sedan
1934, enligt 6verenskommelse med dgarna till X2 haft sin bat fortdjd inom den
aktuella samfalligheten, vilket dven de har haft. Av olika skél har de emellertid
under de senaste tre somrarna haft sin bat fort6jd i Goteborg. De planerar emellertid
nu att aterigen ha baten vid sin fritidsbostad och kanner darfor behov av att fa del i

den aktuella samfalligheten.

Att behovet av bitplats inte kan tillgodoses béttre pa annat sétt” borde inte kunna
ifragasattas bl.a. med hansyn till den egna fastighetens beldgenhet i direkt
anslutning till den samfallda strandplatsen och till att ndgon utrymmesbrist for
narvarande inte verkar rada inom samfalligheten. Av betydelse i sammanhanget ar
ocksa att delaktigheten for Y1 blir sa stor som 14,29 %, dvs. samma som for var
och en av de relativt nytillkomna fastigheterna Z och X1. De vill ocksa papeka att
fritidsbostadsfastigheten Y har en delaktighet om endast 4,76 %.

Nar Lantmateriet skriver att dgaren till Y1 inte har pavisat att fastigheten saknar
tillgang till sadan nyttighet som skulle behévas for det fortsatta
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brukandet av fastigheten osv., tyder detta pa att Lantmateriet, trots att de konstaterat
att kriteriet i 6 kap. 1 § andra stycket FBL avtalats bort, resonerar som om
”stadigvarande betydelse” och “’vésentlig betydelse” &r samma begrepp.
”Stadigvarande betydelse” innebér dock endast att en andelsoverforing inte far ske
om det endast ar fraga om behov eller 6nskningar. Delaktigheten ska med andra ord
vara av stadigvarande betydelse for fastigheten som sadan. Daremot kravs inte att
fastigheten ar olamplig for sitt &ndamal om det inte far del i samfalligheten, vilket

Lantmateriet tycks anse.

Awven nar det galler Z1 uttrycker sig Lantméteriet som om att det maste vara av
vasentlig betydelse for fastigheten for att kunna fa del i samfalligheten, trots att
kravet enligt 6 kap. 1 § forsta stycket FBL endast &r att andelsoverforingen ska
tillgodose ett andamal som ar av stadigvarande betydelse for fastigheten. For egen
del anser de att inte heller andelsdverforingen till Z1 strider mot bestdmmelserna i
6 kap. 1 8 forsta stycket FBL.

Lantmateriets resonemang som leder fram till att den begarda andelséverféringen
till Y1 dven anses strida mot lamplighetskravet i 3 kap. 1 § FBL anser de ocksa ar
felaktigt. Aven i detta sammanhang resonerar Lantméteriet som om det méste vara
av vasentlig betydelse for Y1 att fa del i -. nar det i sjalva verket enligt
undantagsbestdmmelserna i 3 kap. 9 8 FBL ar tillréckligt att Overforingen innebar
en forbattring av fastighets-indelningen och att en mera andamalsenlig indelning
inte motverkas. Om Y1 for ndrvarande &r en lamplig fastighet, vilket Lantmateriet
pastatt kan enligt deras uppfattning ifragasattas av det skalet att den i sin nordéstra
del inte helt 6verensstdmmer med den géllande detaljplanen. Helt klart &r emellertid
att fastigheten forbattras nar den far andel i -. och inte forsamras som Lantmaéteriet
tycks anse. Samma galler for ovrigt betraffande Z1. Samtidigt kan de fastigheter
som redan har del i -. inte anses forsamras. X och X2 behaller namligen tillrackligt

stora andelar, och andelstalen for Y, Z och X1 &ndras inte.
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Totalt sett forbattras alltsa fastighetsindelningen och en mera d&ndamalsenligt

indelning motverkas inte.

Lantmateriets pastaende att andelsoverforingarna skulle motverka den gallande
detaljplanens syfte och ddrmed dven strida mot bestammelserna i 3 kap. 2 § FBL ar
ocksa enligt deras uppfattning felaktigt. Om planens syfte varit att det aktuella
samfallda strandplatsen inte langre skulle besta utan skulle dverga till att enbart
betjana bostadsfastigheterna inom planomradet hade man namligen sakert sett till
att ta in hela samfalligheten, inklusive dess vattenomrade enligt 1 kap. 5 § JB, i
planen. Att Y1 som &r en fastighet inom planomradet far delaktighet i en
samfallighet som delvis &r beldgen utanfor planomradet kan i sig inte heller anses
motverka detaljplanens syfte. Att Z1 tillfalligt maste anvanda allmanplatsmarken
inom detaljplanen for att kunna na strandplatsen och kunna vanda kan inte heller

anses motverka detaljplanens syfte.

Lantmaiteriet skriver ocksé att det inte dr ”forenligt med detaljplanen att utfora
anordningar for landning med pram eller for ombordtagande av djur”. Enligt vad de

kan forsta kravs dock inga sarskilda anordningar for detta.

Vad slutligen géller Lantmaéteriets pastaende att ”en samfillighet Gster om Z2
utgor ett mera vélbeldget och anvéndbart alternativ” nér det géller “utlastningsplats
for djur” vill de hinvisa till de invdndningar de gjort i skrivelse till Lantméteriet
den 4 mars 2013.

Vad galler fragan om vilka som ar sakagare ar de av den uppfattningen att agarna
till Y, Zoch X1 inte &r det eftersom deras delaktighet inte &ndras i enlighet med 6
kap. 5 § andra meningen FBL. Motivet till regeln &r enligt prop. 128:1969 att "nér
samfillighetsbildningen val kommit till stdnd och andelstadelen blivit bestdmda
foreligger det inte langre ett lika stort behov av medgivande fran alla delédgarna”
ndr deldgarkretsen i samfélligheten ska forindras. Det av Lantméteriet dberopade
utslaget gar stick i stav mot namnda propositions-uttalande. Att Lantmateriet dven
har till uppgift att ta tillvara de allmanna intressen
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som kommit till uttryck i 3 kap. och 6 kap. 1 § forsta stycket FBL kan enligt deras
Uppfattning inte innebéra att “delégare for vilken atgarden icke medfor dndrat

andelstal” andé ska anses som sakégare.

M B och E A har yrkat att mark- och miljddomstolen ska upphdva lantméteriets
beslut och aterforvisa forrattningen till Lantmateriet for fortsatt handlaggning med
foreskrift om att fastighetsbildningsbeslut ska meddelas i enlighet med
forrattningsansdkan den 12 maj 2012 jamte komplettering den 5 februari 2013,
innebarande att en andel om %/,; i den samféllda strandplatsen -. ska dverforas till
Z1 fran X, och att en lika stor andel i samma samfallighet ska overforas till Y1 fran
X2. Vidare yrkas ersattning for rattegangskostnader med belopp som kommer att

anges senare.

De har vidare angett foljande. De ansluter sig till vad som anforts av ECJ och TW
i malet samt tillagger for egen del bl.a. féljande.

De &ger flera fastigheter i naromradet kring Ulketangen pa Tjorn, daribland Z1.
Fastigheterna ar i huvudsak jordbruksfastigheter pa vilka det bedrivs ett
smaskaligt jordbruk. De har dven ett bostadshus pa en av fastigheterna och ar

delagare i den 6 som gar under namnet Katten.

Fragan i malet galler om forutsattningar finns for bl.a. fastigheten Z1 att forvarva
andelar i en samfallighet i naromradet som tjanar som samfalld strandplats.
Samfallighetens andamal &r i huvudsak att tjana som plats for batfortdjning och
darmed en mojlighet att ta sig ut pa havet och na de narbelagna 6arna och

fastlandet, samt for fritidsandamal sa som fiske m.m.

Eftersom de parter som berdérs av forrattningen ar ense om att denna ska ske ar
Lantmateriets prévning i allt vasentligt begransad till att préva om andamalet
som samfélligheten tjanar till ar av stadigvarande betydelse for Z1
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och att andamalet inte kan tillgodoses battre pa annat satt. Det kravs darmed inte att

de ifragavarande fastigheterna har ett vasentligt behov av andel i samfalligheten.

| forevarande fall finns det inga barande skal for att del i den néarbeldgna
samfalligheten inte skulle vara av stadigvarande betydelse for Z1 eller att
andamalet som samfalligheten tjanar skulle kunna tillgodoses fastigheten pa
battre satt. Atgarden strider inte heller mot detaljplan eller forsvarar for ovriga

delégares nyttjande av samfélligheten.

Det foreligger ddrmed inga hinder mot att genomfora den sokta fastighets-

regleringen.

Z1 ar en lantbruksfastighet som ingar i en taxeringsenhet med flera andra
fastigheter i omradet vilka ar geografiskt spridda i naromradet vid Ulketangen. De
har for avsikt att inom kort sammanlégga fastigheterna i bruknings-enheten till en
eller tva registerfastigheter. De &ger dven en del i 6n Katten vilken ar belagen en
knapp kilometer sdder om Ulketadngen och samfalligheten. Det narmaste sattet att
ta sig till 6n ar darmed att ta baten fran samfalligheten, dér det aven finns mojlighet
att lagga till med en pram for frakt av boskap ut till narbelagna dar.

Skaélet till att just Z1 har valt som férvérvare av andelen, innan en sammanléggning

har genomforts, &r att denna fastighet tidigare har haft en andel i samfalligheten.

Samfalligheten har ursprungligen nyttjats av lantbruksfastigheter i naromradet.
Samfalligheten har primart tjanat for att ge lantbruksfastigheterna majlighet att na
havet for fiske, frakt av boskap etc. samt som tanghamtningsplats. Idag anvands
samfalligheten for i huvudsak samma syfte, dvs. for att nd havet. Dock har syftet
alltmer fatt en karaktar av batfortojning for fritidsandamal. Z1 och Gvriga
fastigheter har ett generellt intresse av att kunna nyttja samfalligheten for
batfortdjning och ett specifikt intresse av att kunna frakta boskap till bl.a. 6n Katten
for naturbete.
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Samfalligheten erbjuder en maéjlighet att lagga till med pram for att just tillgodose
behovet av att frakta boskap. Samfalligheten skulle inte krava nagra sarskilda
anlaggningar for att kunna lagga an med pram invid samfallighetens strandplats.
Samfalligheten ar sarskilt lampad for sddana transporter da den inte nyttjas som
badplats till skillnad fran den samfallighet belagen éster om Z2 som Lantmateriet
hanvisar till. Denna strandplats &r direkt olamplig att anlagga med pram da den

utgdrs av en grund vik utrustad med en flytbrygga samt intilliggande badplats.

M B och E A har djur, Highland Cattle, som &r anpassade for naturbete och de har
fatt forfragningar om att lata djuren beta pa speciellt kansliga och svartillgangliga
omraden. Fran de allméannas synpunkt och ur miljohanseende &r naturbete och

landskapsvard darmed en efterstravansvard foreteelse.

Lantméteriet har i sin beddmning angett att det inte &r lampligt att frakta djuren till
samfalligheten, vilket & en anmarkningsvard synpunkt. | naromradet finns rikligt
med &ngs- betes- och jordbruksmarker som ligger i olika skiften pa forhallandevis
stort avstand mellan varandra. Det r noédvandigt att frakta djuren mellan omradena
och det innebdr inte nagra storre svarigheter och det ar en naturlig och nddvandig
del av lantbruket. Slutligen ska framhallas att betesdjuren givetvis inte ska fardas
fran samfalligheten till Katten eller andra 6ar i ndaromradet i nagon storre

utstrackning, utan hogst ett par ganger per ar.

Lantmateriet har utforligt redogjort for sina 6vervaganden och vid sammantréadet
forklarades att prévningen av tillkommande fastigheter till en samféllighet ska
skarpas. Skarpningen motiverades i huvudsak av tidigare brister i provningen om
huruvida samfélligheter & dimensionerade for att klara av ytterligare en deldgare
och samtidigt tillgodose samtliga fastigheters varaktiga behov av det &ndamal

samfalligheten &r skapad for.



13

VANERSBORGS TINGSRATT DOM F 1569-13
Mark- och miljodomstolen

| forevarande fall ar det dock fraga om en samfallighet som framst tillgodoser
fastigheternas behov av batfortdjning och tillgang till havet. Det ar uppenbart att
samfalligheten har kapacitet att ta in tva nya fastigheter som ar belagna i
naromradet. Det ar dven av stadigvarande betydelse for Z1 att fa en andel i

samfalligheten och dndamalet kan inte tillgodoses pa battre sétt.

Lantméteriets redovisade dvervaganden for sitt beslut ger emellertid intrycket av att
Lantmaéteriet vid sin provning har skérpt tillampningen av de allmanna kraven i

3 kap. och 6 kap. FBL till den grad att det synes krava att Z1 ska ha ett patagligt
behov av delaktighet i samfalligheten for att fastighets-regleringen ska kunna
genomforas. Att pa detta satt, nar berdrda parter ar ense om fastighetsregleringen,
fora in ett vasentlighetsrekvisit i fraga om att ge fastigheter del i en narbelagen
strandsamfallighet &r inte forenligt med namnda regler och kan inte heller vara
syftet med den skarpning som forrattningslantméatarna talar om. Mot denna
bakgrund och med beaktande av samféllighetens karaktér foreligger inte skal att
végra att genomfora sokt fastighetsreglering.

BG och | G har bemott dverklagandena enligt foljande. For att tillmotesga
onskemal fran agarna till Z1 har de undertecknat ansokan och éverenskommelse
om bl.a. 6verforing till denna fastighet av en del av deras onddigt stora andel i den
samfallda strandplatsen -.. P4 samma séatt har &garen till X2 medgivit att en del av
hans onddigt stora andel i samma samféllighet 6verfors till Y1. De &r mycket
forvanade Gver Lantmateriets agerande och beslut att instélla forrattningen. Aven
om de inte har ndgot egenintresse i saken, ar de fortsatt av uppfattningen att det
finns skal att genomfdra de begérda andelsdverféringarna och att fastigheterna Z1

och Y1 varaktigt kommer att ha nytta av en andel i samfélligheten.

DU har bemott dverklagandena enligt foljande. For att tillmotesga énskemal fran
agarna till Y1 har han undertecknat ansokan och éverenskommelse om bl.a.
Overforing till denna fastighet av en del av deras onédigt
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stora andel i den samfallda strandplatsen -.. P4 samma satt har agaren till X
medgivit att en del av deras onddigt stora andel i samma samféllighet 6verfors till
Z1. Han &r mycket forvanad dver Lantmateriets agerande och beslut att instélla
forrattningen. Aven om han inte har ndgot egenintresse i saken, ar han fortsatt av
uppfattningen att det finns skél att genomfdra de begérda andelséverféringarna och
att fastigheterna Z1 och Y1 varaktigt kommer att ha nytta av en andel i
samfalligheten.

B H, M-LH, G P, | AP och GE motsatter sig klagandens yrkande och yrkar

ersattning for rattegangskostnader med 10 000 kr.

Med anledning av 6verklagandena vill de anféra foljande. Mellan nagra av de
nuvarande deldgarna till den samféllda strandplatsen -. rader stora
meningsskiljaktigheter, sa aven i forhallande till framst dgarna till Y1.
Uppenbarligen har Lantmaéteriet beaktat ombudet T Ss synpunkter i hans inlaga

den 4 mars 2013 eftersom protokollet redovisar denna inlaga.

Klagandens ombud anmaérker att syftet med ansokan &r att fastigheten Y1 behovde
f& en sikerstalld ratt till batplats, forutom att fa tilltrade till strandplatsen. Agarna
till denna fastighet kanner nu ett behov av att fa del i den aktuella samfalligheten
for att kunna fortoja sin segelbat vid bryggan och eventuellt ha bat pa land for
vinterférvaring. Utrymme att pa ett fullgott satt iordningstélla ytterligare batplatser
vid bryggan saknas. For narvarande har dgaren till X2 sjalvsvaldigt tagit narmast
hela norra sidan av bryggan i ansprak for fortéjning av sin fritidsbat. Ytterligare
delégare till samfalligheten skulle medféra att samféllighetens syfte inte kan
uppratthallas, saval gallande mark som brygganordning. Skulle ytterligare delagare
pafordra att fa nyttja samfalligheten ar det uppenbart att 6vriga delagares behov

och nyttjande kommer att paverkas negativt.
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Motsvarande galler de skél som anfors for att fastigheten Z1 ska bli del&gare. For
denna fastighet, belagen langt fran strandplatsen, anges mer svepande att
fastigheten och 6vriga fastigheter i brukningsenheten har ett generellt intresse av
att kunna nyttja samfalligheten for batfortojning. Vidare anfors ett nuvarande
behov att kunna fa en handfull nétkreatur ombord pa en pram 1,5 km fran
fastigheten. Som Lantmateriet framhaller &r strandplatsen avskuren fran
vagsystemet och I6per 6ver fastigheten Y1. Redan av detta skél ar det for framtiden
oklart huruvida del i den samfallda strandplatsen kommer att kunna l6sa
fastighetens behov att (gissningsvis tva ganger per ar) fosa det handfulla antalet
djur ombord pa en pram. For detta transportandamal, kommer en karta att inges

med anvisning om mer lampad lastningsplats.

TW och ECJ har bemott synpunkterna enligt bl.a. féljande. De vidhaller
uppfattningen att dgarna till Z, Y och X1, inte ska anses vara sakégare. De har inte
genom den aktuella fastighets-regleringen fatt en samre situation an tidigare,
eftersom de behaller sina nuvarande andelar. Deras rétt att anvanda samfalligheten
kommer med andra ord inte att férandras. Hur man praktiskt ska nyttja
samfalligheten &r en forvaltningsfraga som ligger utanfor den aktuella
forrattningen och som i detta fall lampligen 16ses genom bildande av

samféllighetsforening.

Betraffande den befintliga bryggans kapacitet vill de papeka att alla mojliga
batplatser idag inte nyttjas. For narvarande ligger vid bryggan endast tva batar varav
den ena mycket riktigt 4gs av DU medan den andra tillhor &garen till X3 vilken
fastighet inte har nagon andel i samfalligheten. DU bat, som ligger pa bryggans
norra sida dér vattendjupet endast ar ca 1 m, ar en vanlig liten 6ppen plastbat medan
den andra baten som ligger langst ut pa bryggans sodra sida ar nagot storre. Pa
insidan ar djupet narmast strandlinjen sa litet att endast en mindre bat mojligen kan
fa plats. Pa utsidan daremot kan ytterligare tva batar fa plats. Dessutom gar det att
fortdja en bat med foren riktad mot bryggans kortsida. Slutligen finns mojlighet att
ha batar liggande pa svaj inom
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samfallighetens vattenomrade. De vill i ssmmanhanget papeka dels att agarna till Z
och X1 uppfort tva egna storre batbryggor i viken, namligen inom det strandomrade
utanfor Z som tillhor stamfastigheten XX dels att dgaren till Z har en egen

batbrygga vid den strand som tillhor kommunens fastighet Z2.

E A och M B har bemétt synpunkterna bl.a. enligt foljande. Eventuella fragor
kring meningsskiljaktigheter och nyttjade av bryggan ar forvaltningsfragor som

inte ror den nu forevarande andelsoverlatelsen.

Vad avser dvriga deldgares andelstal i strandsamfélligheten, fastigheterna Y, Z och
X1 sa paverkas inte dessa fastigheters andelstal av den nu sokta andelsoverlatelsen.
Ovriga fastigheter kommer &ven fortséttningsvis att ha en oférandrad ratt att nyttja
strandsamfalligheten enligt det andelstal som fastigheterna har idag. Att
fastigheterna Y1 och Z1 ges en andel i strandsamfalligheten sker saledes enbart pa
bekostnad av 6verlatande fastigheter och paverkar inte dvriga delagares ratt att
nyttja strandsamfalligheten. Det har darmed inte heller funnits nagon anledning for
Ovriga deldgare att bitrdda ansokan om den forevarande forrattningen. Med
beaktande av det ovan sagda ar det saledes aven felaktigt att ytterligare delagare
kommer att paverka 6vriga delagares behov och nyttjande av strandsamfalligheten

negativt.

Den frivilliga 6verlatelsen behdver inte heller bitradas av de delagare for vilka
overlatelsen medfor andrat andelstal. Detta foljer av 6 kap. 5 8 FBL. Anledningen
till regleringen &r att en deldgares inflytande i en befintlig samfallighet inte
paverkas av en atgard som inte andrar delagarens andelstal. De hanvisar till
forarbetena (prop. 1969:128 del B s. 530) till den aktuella bestammelsen.

Vad betraffar avgransningen av sakagarkretsen anknyter denna fraga till
ovanstaende resonemang om huruvida delagares inflytande férandras. I en

delagarforvaltad samfallighet ar delagarna sakégare i den man forrattningen angar
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den samfallda marken (jfr prop. 1988/89:77 s. 83). Regeln innebadr att forrattningen
ska avse att samfalligheten antingen avstar fran eller tillfors mark, eller vid
fastighetsbestamning att den samfallda markens omfattning eller granser &r i fraga.

Forrattningen kan ocksa galla en servitutsatgard rérande samfallighet.

| forevarande fall for forrattningen emellertid enbart en frivillig 6verlatelse av
befintliga andelar som inte paverkar évriga delagares inflytande, nyttjande eller
andelstal. Fastigheterna Y, Z och X1 &r darmed inte sakégare i forrattningen.
Foljaktligen kan inte, oaktat utgangen i malet, dgarna till namnda fastigheter

tillerkannas yrkad rattegangskostnad.

For det fall mark- och miljodomstolen skulle finna att de &r sakégare i malet &r det
anda oskaligt att deras rattegangskostnad ska béras av 6vriga sakagare. Detta mot
bakgrund av att den sokta atgarden inte paverkar fastigheternas andelstal och
inflytande. Mot bakgrund av dessa omsténdigheter &r det darmed inte skéligt att

sokanden ska anses som forlorande part i forhallande till &garnaav Y, Z och X1.

Vad avser fastigheten Z1 och 6vriga i brukningsenheten ingaende fastigheters
behov av andel i samfalligheten och dess lagen i omradet hanvisas till tidigare

ingiven inlaga.

DOMSKAL
Mark- och miljodomstolen har, med stod av 16 kap. 8 § FBL, avgjort malet utan

sammantrade.

De fragor domstolen har att prova ar forst vilka som ar sakagare i den aktuella
forrattningen och darefter om sokt fastighetsreglering for éverforing av andelar i

den samfallda marken -., nedan kallad -., uppfyller de krav som stalls i FBL.
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Sakagare

Klagandena har invént att de andra deldgarna inte ar att betrakta som sakagare da
deras andelstal inte kommer att &ndras. Rétt att 6verklaga och fora talan vid
lantméteriforrattningen tillkommer endast sakdgare. Sakégarkretsen ska bedémas
utifran 4 kap. 11 § FBL. Enligt namnda regel ska Lantmateriet i den utstrackning
som ar pakallad med hansyn till fastighetsbildningens art och forhallandena i 6vrigt
utreda vilka som i egenskap av agare till fastighet eller pa annan grund ar sakagare.
Den som har lagfart pa fastigheten anses som agare, om det inte visas att fastigheten
tillhor annan. Om en forrattning angar samfalld mark som forvaltas av en
samfallighetsforening, &r foreningen sakagare i stallet for deldgarna. Nar
forrattningen daremot galler delaktigheten i samfélligheten, ar foreningen inte
sakagare (prop. 1988/89:77 s. 83). Nagon narmare definition av sakagarbegreppet
an sa finns inte. Den i malet aktuella marksamfalligheten ar delagarforvaltad.
Motparterna ar samtliga agare av fastigheter som har andel i samfélligheten. Vid
fastighetsreglering kompliceras bedémningen ofta av att ombildningen av
fastigheter kan utgora en komplex mangfald av olika atgarder, som pa skilda satt
kan berora fastigheterna. Som sakéagare maste darvid betraktas agarna till samtliga
fastigheter som direkt eller sasom delagare i samfallighet berérs av nagon
regleringsatgard. Sokt forrattning innebar att vissa delar av andelar ska 6verforas
fran tva fastigheter till tva fastigheter som inte tidigare har del i -. innebarande att
delégarkretsen kommer att uttkas, vilket, trots oférandrade andelstal, kan komma
att paverka delagarnas majligheter att forvalta och nyttja den samféllda marken. Det
ar domstolens mening tydligt att motparterna sasom deldgare i -. berdrs av den
sokta fastighetsregleringen pa ett sadant satt att de ska vara sakagare i forrattningen.

Uppfyller sokt fastighetreglering av delar av andelar i -. FBL:s krav?

Till grund for provningen ska, vid sidan av foreskrifterna i 6 kap. FBL, de allmanna
bestdammelserna i 5 kap. FBL tillampas. Detsamma géller villkoren for fastighets-
bildning i 3 kap. FBL.

Som framgar ovan bestar den sokta atgarden av att X2 6verlater

3/21 av sin totala andel om 7/21 i-. till YI och
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X innehar lika stor andel och 6verlater en lika stor andel som X2 till Z1.

Bestdmmelserna i 6 kap. 1-3 8§ FBL dger motsvarande tillampning &ven vid
overforing av andel i samfallighet. Av 6 kap. 1 8 FBL framgar féljande rekvisit som

utgor olika steg i provningen av bildande och 6verforing av andel i samfélld mark:

1. For andamal av stadigvarande betydelse for flera fastigheter far samfallighet bildas, om ej
andamalet kan tillgodoses béttre pa annat sétt.

2. Samfallighet far e bildas for andra fastigheter 4n sadana for vilka det ar av vasentlig
betydelse att ha del i samfélligheten.

3. Fastighets andel i samféllighet bestdmmes efter vad som med hénsyn till omstandigheterna
ar andamalsenligt och skaligt.

Syftet med 6verforingen av andelarna ar att tillskapa batplats, batupplaggningsplats
och pramning av notkreatur. Storre delen av -., férutom en klippudde, ar utlagd som
allman plats, park, i en detaljplan (tidigare byggnadsplan) fran ar 1963. Detta
planforhallande medfor arealmassiga begransningar att nyttja -. till de uppgivna
andamalen. Den del av -. som i detaljplanen &r utlagd som parkmark tillater inte
batplats och batupplaggningsplats inom planomradet. Aven lastning och lossning av
notkreatur ar ett tveksamt &ndamal inom parkmarken. Den del som batplats kan
vara aktuellt for &r den bergudde pa -. som inte ingar i detaljplanen. Har finns det
redan en brygga som, sa vitt domstolen har forstatt, anvands av nagra av deldgarna.

Andel i marksamfalligheten -. innebar inte med automatik att man far anlagga ny
brygga eller anvanda befintlig sadan. Utdver dispens fran naturvardsforeskrifter
eller andra sérskilda bestammelser kréavs ocksa, vid delagarforvaltning, att
samtliga delagare ar 6verens om alla forvaltningsatgarder. Det utrymme av -. som
ar mojligt att anvanda till de uppgivna syftena ér saledes arealméssigt begréansat.

Utokas -. delagarkrets okar risken for konflikt om hur, och till vad, utrymmet ska
nyttjas.
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Av 6 kap. 1 8§ FBL framgar att samfallighet far bildas eller andelar 6verféras om
andamalet inte kan tillgodoses battre pa annat satt. -. avsattes ar 1894 som
strandplats. Det huvudsakliga syftet med andelstalsdverféringen &r att bereda
batplats for ytterligare tva fastigheter. Som tidigare namnts innebér det inte med
automatik att de tillkommande fastigheterna far uppfora eller nyttja befintlig brygga
for batplats. De andelstal som i dag foreligger for -. far anses vara féraldrade och
motsvarar inte den omfattning respektive fastighet anvander, och framleds
forvantas komma att anvanda -.. Att utoka -. med tva nya fastigheter forsamrar detta
forhallande ytterligare. Nar en marksamfallig utokas med fler delagare kan problem
for delagande fastigheter uppsta om exempelvis det samfallda markomradet inte
fullt ut racker till for delagarnas eller de tillkommande fastigheternas behov. |
sadant fall blir det vare sig en lampligare fastighetsindelning eller mer d&ndamals-
enligt utnyttjande av den samféllda marken. Det a&r domstolens mening att det finns
battre satt att tillgodose andamalet med 6verlatelsen, exempelvis genom bildandet

av en gemensamhetsanlaggning. Overklagandet ska darfor avslas.

Rattegangskostander
Med denna utgang av malet har TW, ECJ, M B och E A att solidariskt ersatta B
H, M-LH, G P, A-MP och GE for deras rattegangskostnader. Yrkat belopp

beddms som skéligt.

HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga 2 (DV 427)
Overklagande senast den 26 mars 2014.

Peter Ardo Soren Karlsson

| domstolens avgorande har deltagit chefsradmannen Peter Ardo, ordforande, och
tekniska radet Soren Karlsson. Féredragande har varit beredningsjuristen Sara

Nordstrom.





