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SAKEN
Forrattning enligt anldggningslagen avseende omprovning av X (Lantmateriets
arende nr U1239)

MARK- OCH MILJIOOVERDOMSTOLENS DOMSLUT

Med andring av mark- och miljddomstolens dom upphaver Mark- och
miljodverdomstolen Lantmateriets beslut i dess helhet och aterforvisar forrattningen

till Lantmateriet for fortsatt handlaggning i enlighet med vad som anges i domskalen.
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YRKANDEN I MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

L-G C har, sasom hans talan far forstas, yrkat att Mark- och

miljoéverdomstolen ska upphéva Lantmateriets beslut i dess helhet.

G G E, AS och L N har bestritt &ndring.

M A har medgett L-G Cs yrkande om éndring av andelstalen.

UTVECKLING AV TALAN | MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

L-G C har anfort i huvudsak foljande. Kommunfullmaktige i Kopings kommun har i
sin egenskap av tillsynsmyndighet i va-fragor kommit till en helt annan slutsats
betraffande va-standarden pa deras fritidshus pa Staudd an vad saval styrelsen i A S
och Lantmateriet gjort. Av Kopings kommuns 6versiktsplan framgar att de har ett
fritidshus och inte ett permanentboende. Kopings kommun har gjort bedémningen att
hans fastighet &r ett fritidshus som inte har acceptabel va-standard utifran lagen
(2006:412) om allmanna vattentjanster. Foljaktligen ar den inte en permanentbostad
och kan darmed inte heller asattas ett hogre andelstal for anlaggningen da den inte
anvéands stadigvarande. Att 6ver huvud taget anvanda fastigheternas tekniska status/va-
standard som intakt for dsattande av andelstal strider mot sunt férnuft och
lagstiftningen pa omradet. Vare sig foreningsstyrelsen eller Lantméteriet har den
kunskapen eller kompetensen om hur samtliga ca 135 fastigheters tekniska status/va-
standard ar for att kunna anvanda detta som ett riktmarke vid asattande av andelstal.
Han bebor sitt fritidshus under perioden april till oktober, varannan helg, semestertid
mer. Hans narmaste grannfastighet har i dag ett andelstal precis som han sjalv pa 0,6
procent och ar ett fritidshus i dag. I beslutet fran Lantmateriet ar fastigheten
fortfarande fritidshus med en sankning av andelstal fran 0,6 procent till 0,37 procent.
Han bor, lever och betalar skatt i Uppsala och ar saledes enligt folkbokféringen
skriven och stadigvarande boende dar och inte pa
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fritidsfastigheten. Andelstal ska asattas efter en fastighets faktiska nyttjande av vagarna
och inte efter en teoretisk teori om mojlighet att genom fastighetens va-standard
anvanda densamma aret runt och déarigenom asamka ett storre slitage pa vagarna. Vid
kommunalt beslut om att det foreligger behov av att inrétta ett kommunalt
verksamhetsomrade for va kommer samtliga fastigheter att omfattas. Samtliga
fastigheter ar da likvardiga vad galler va-standard och kan da med foreningsstyrelsens

resonemang anvandas for aretruntboende.

L N har anfort i huvudsak féljande. Det &r i princip omdjligt att uppna fullstandig
rattvisa i fordelningen av kostnader i en férening. Det &r rimligt att en majoritet
avgor fragan vid ett arsmote och att alla sedan féljer det beslut som fattats. Alla var
inbjudna till det mote som diskuterade fordelningen av kostnader och hade

mojlighet att paverka.

A S har anfort i huvudsak féljande. Féreningen har varit tydlig med sitt mal att
genomfora en omforréttning i enlighet med medlemmarnas énskan. Freningens
samtliga medlemmar har fatt mojlighet att pa arsstammor och under tiden daremellan
ta del av pagaende arbete och gora sig horda. Att det sedan inte & mer dn en brakdel
av medlemmarna som kommer pa arsstimman kan inte belasta styrelsen. Under ar
2012 hade de aterkommande moten med Lantmateriet och det utmynnade i ett forslag
pa 16sning fran Lantmateriet, innebérande att de skulle dela in fastigheterna efter de
praktiska mojligheterna att bo dér aret runt, dvs. den i dag aktuella tekniska statusen
baserad pa va-standard och isolering. Den lokala kdnnedomen om de ca 80 aktuella
fastigheterna &r mer &n tillracklig och éverstiger kommunens generella kinnedom om
de enskilda fastigheterna. Metoden med teknisk status som indelning &r klar och
tydlig. De kan inte heller se hur eventuella framtida forandringar i en kommunal va-
plan for omradet kan fa betydelse da det alltid ar styrelsen och aktuell fastighetségare

som ska komma 6verens om aktuell fastighets status.
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MARK- OCH MILIJIOOVERDOMSTOLENS DOMSKAL

I 35 § anldggningslagen (1973:1149), AL, stadgas att ”... om det intrdder dndrade
forhallanden som vésentligt inverkar pa en fraga som tidigare behandlats och slutligt
avgjorts vid en forrattning, kan fragan provas vid en ny forrattning.” Mark- och
miljoéverdomstolen delar mark- och miljédomstolens bedémning att det inte finns skél

att &ndra Lantmateriets beslut om att genomfdra omprovningsforréttningen.

Grunderna for fordelning av kostnaderna for en gemensamhetsanlédggning regleras i

15 8 AL. Enligt bestdmmelsen ska andelstal for varje fastighet bestimmas som anger
fastighetens skyldighet att bidra till kostnaderna dels for anldggningens utférande (15 §
forsta stycket), dels for anldggningens drift (15 8 andra stycket).

Lantmateriet har, da vagen redan ar utford, beslutat om samma andelstal for utforande
och drift. Andelstalen ska normalt i sadana fall bestammas efter vad som &r skaligt
med hansyn framst till den omfattning i vilken fastigheten berdknas anvénda
anlaggningen. Av forarbetena framgar att hansyn inte ska tas till ett mer eller mindre
tillfalligt eller personligt begagnande av anldaggningen, utan endast till stadigvarande
forhallanden som hanger samman med fastighetens utnyttjande for sitt andamal (prop.
1973:160 s. 215).

Den metod som enligt praxis anvands vid bestamning av andelstal for drift av véagar ar
den s.k. tonkilometermetoden (Lantmaéteriets rekommendationer, dnr 401/2010-2025).
Enligt denna bestams andelstalet for drift och underhall for vag som en produkt av
trafikmangden fran fastigheten och utnyttjad vaglangd. For vissa vanliga typer av
fastigheter sasom fritids- och permanentbostader finns schablonvarden som tillampas
generellt. For de fall da en differentiering av bostadsfastigheterna ska ske beroende pa
om de anvénds for fritids- eller permanentboende finns rekommenderade
schablonvarden som for fritidsbostad bestams utifran hur intensivt dessa utnyttjas. |
detta fall har vardena 700 ton per fritidsbostad och 2 100 ton per permanentbostad
anvants. Det valda tontalet for fritidshusen motsvarar enligt rekommendationerna ett
normalt utnyttjande, vilket innebér 4-5 veckor pa sommaren samt évriga veckoslut

under april till september.
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Eftersom det har har ansetts att det foreligger en skillnad mellan anvandningen av
vagarna beroende pa om bostaden anvands for permanent- eller fritidsboende forutsatts
att en sadan atskillnad kan goras. Nagon vedertagen definition for vad som ska
betecknas som ett fritidshus eller permanenthus finns inte. Manga bostader har aven
om de anvands som fritidshus t.ex. en sadan standard och storlek att de ar mojliga att
anvanda aret om. Utgangspunkten for en indelning efter hur bostaden normalt anvands
bor vara att det kan ske pa ett enkelt och objektivt satt. Nagra mer ingaende
undersokningar eller egna bedomningar ska inte behova kravas. Da det i detta fall finns
cirka 150 bostader inom gemensamhetsanlaggningen maste ocksa hansyn tas till
mojligheten for vagsamfallighetens styrelse att &ndra andelstalet om anvéndningsséattet
andras stadigvarande. 1 annat fall riskeras att andelstalen blir inaktuella pa grund av
betungande kostnader och administration for styrelsen da det i sddant fall kravs att
overenskommelse tréffas i varje enskilt fall eller att omprévning begars hos

Lantmateriet.

Med en objektiv och enkelt kontrollerbar grund for anvandningssattet sasom t.ex.
folkbokforingsort forbattras forutsattningen for styrelsen att andra andelstalen. |
normalfallet torde folkbokféringsorten ocksa dverensstimma med anvéandningen av
fastigheten. Om inte kan det finnas skal att 6vervaga en forandring av forhallandet

mellan utnyttjandegraden for fritids- respektive permanentbostader.

Mark- och miljodverdomstolen anser att den valda grunden for uppdelning av
bostadsfastigheterna som innefattar en beddmning av va-standarden inte uppfyller
kraven pa enkelhet och objektivitet da den kan krava omfattande undersokningar och
egna bedémningar i tveksamma fall. Det ar ocksa sa, som mark- och miljédomstolen

funnit, inte heller mojligt att 6verlata till styrelsen att andra andelstalet i sadana fall.

Mark- och miljéoverdomstolen delar i 6vrigt mark- och miljodomstolens syn pa vilka
beslut som kan delegeras till styrelsen for vagsamfalligheten enligt 24 a 8 AL, dock att
Klarare kriterier for vilken kategori en fastighet ska hora till bor kunna leda till utdkad

delegation.
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Fragan om fordelning av forrattningskostnader bor provas i samband med prévningen i
sak och ett beslut om kostnadsfordelning kan i princip dverklagas endast sedan

forrattningen avslutats.

Malet bor salunda aterga till Lantmateriet for fortsatt handlaggning av begéard

omproévning.

Domen far enligt 5 kap. 5 § lagen (2010:921) om mark- och miljédomstolar inte

overklagas.

| avgorandet har deltagit hovrattsradet Henrik Lov, tekniska radet Cecilia Undén samt
hovrattsraden Mikael Hagelroth och Peder Munck, referent.

Foredragande har varit Ulrika Agerskans.
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=== Mark- och miljédomstolen 2014-03-24

meddelad i
Nacka Strand

KLAGANDE

1. MB

2.PH

3.L-GC,

MOTPARTER

Ovriga agare till fastigheter m.m. som &r deltagande i samfalligheten, se bilaga 1

SAKEN
Forrattning enligt anldggningslagen avseende omprovning av X

OVERKLAGAT BESLUT
Lantmateriets beslut den 31 oktober 2012 i drende nr U1239

DOMSLUT

1. Mark- och miljodomstolen &ndrar Lantmaéteriets beslut den 31 oktober 2012
(arende nr U1239) endast pa foljande satt. Mark- och miljédomstolen upphaver
Lantmateriets beslut om mojlighet for styrelsen for H A samfallighets-forening att
besluta om andring av andelstal (s. 3 i aktbilaga BE1 till Lantmateriets beslut)
savitt avser foljande situationer

— D4 anvindningssittet for en bostad dndras stadigvarande fran helarsbostad till
fritidsbostad och vice versa”,

—”Da en obebyggd tomt bebyggs med en helarsbostad eller en fritidsbostad”, och

— ”Dé annan trafik upphor fran en fastighet”.

2. Mark- och miljédomstolen avslar 6verklagandena i 6vriga delar.

Dok.Id 309334

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 1104 Augustendalsvagen  08-561 656 00 08-561 657 99 mandag — fredag

www.nackatingsratt.domstol.se



2

NACKA TINGSRATT DOM F 6784-12
Mark- och miljodomstolen

YRKANDEN M.M.

M B och P H (&gare till fastigheten Y) har yrkat att mark- och miljédomstolen ska

upphdva besluten i forrattningen.

De har till stod for sitt 6verklagande angett i huvudsak foljande. | samband med
att de for nagra ar sedan installerade en ny avloppsanordning passade de pa att
ocksa dra in aretruntvatten till byggnaden. Detta #r den enda lyx” som finns

i huset. | 6vrigt kan byggnaden beskrivas som ett daligt isolerat fritidshus om

45 kvm med kokvra. Den kan inte anvandas som permanentbostad. Det andelstal

som angetts for deras fastighet aterspeglar darmed inte nyttan av anlaggningen.

L-G C (agare till fastigheten Z) har, som han far forstas, yrkat att mark- och
miljodomstolen ska upphéava besluten i forrattningen och aterforvisa arendet till
Lantmateriet for ny handlaggning. Han har aven yrkat befrielse fran ansvar for

forrattningskostnader.

Han har till stod for sitt dverklagande angett i huvudsak foljande. Han motsatter

sig att det delegeras till styrelsen for samfallighetsforeningen att pa vissa angivna
grunder besluta om andring av andelstalen. Arbetsgruppens i H A
samfallighetsforening bedomningar av VA-standard m.m. pa enskilda fastigheter
har varit godtycklig och bor darfor inte laggas till grund for beslut i forrattningen.
Eftersom han anvander sin fastighet for fritidsandamal har han inte lika stor nytta
av anlaggningensom de fastighetsagare som bor permant inom omradet. Andels-
talen inom anlaggningen bor darfor andras, forslagsvis till ett system med tre nivaer.
Han har inte samtyckt till omprévningsforrattningen och ska darfor inte alaggas

nagot ansvar for forrattningskostnader.

E-KM-F, I-BK,HEC,
P P C och J H har yttrat sig. De instdammer i allt vasentligt i vad M B, P H och

L-G C anfort i sina 6verklaganden.
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Ledamdterna i styrelsen for H A samfallighetsforening och deltagarna i

arbetsgruppen, samtliga ledamoter och deltagare i egenskap av dgare till
fastigheter som deltar i gemensamhetsanldggningen (genom TN och A B), har —

som de far forstas — bestritt andring.

DOMSKAL

Rattslig reglering m.m.
Mark- och miljddomstolen har med st6d av 31 § anlédggningslagen (1973:1149),
AL, och 16 kap. 8 § fastighetsbildningslagen (1970:988) avgjort malet utan

sammantrade.

Bestdammelser om inrattande m.m. av gemensamhetsanléaggningar finns i AL.

Dér sdgs bl.a. att andelstal bestdms for varje fastighet som deltar i gemensamhets-
anlaggningen efter vad som &r skaligt med hansyn framst till den nytta fastigheten
har av anlaggningen (15 8). I ett anldggningsbeslut kan delegeras till styrelsen for
en samfallighetsforening att besluta om andring av andelstal pa grund av att en
fastighets anvandningssatt andras stadigvarande (24 a §). Lantmateriet ska alltsa
kunna meddela foreskrifter om att en styrelse i en samfallighetsforening far besluta
om andring av andelstalen om det vid forrattningen eller omprévningsforrattningen
gar att forutse vissa andringar av stadigvarande natur i fastighetens anvandningssatt
som ska paverka andelstalet. Lantmateriet beslutar da vilket andelstal som ska
tillampas nar forhallandena andras pa visst satt och styrelsens befogenheter
inskranker sig till att konstatera att forhallandena har dndrats pa det sttet.

Beslutet maste alltsa vara mycket tydligt (jfr. prop. 1996/97:92 s. 96). Nar styrelsen
sedan fattat beslut kan detta beslut inte 6verklagas utan endast angripas genom
klandertalan. Detta talar for en forsiktig tillampning av 24 a 8 AL (jfr Svea hovratts,
Mark- och miljééverdomstolen, dom den 5 februari 2013 i mal nr F 6085-12).

Fragan om delegation enligt 24 a § AL
Lantmateriet har beslutat att styrelsen for vagsamfalligheten ska fa besluta om

andring av andelstal i foljande fyra fall.
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e Daanvandningssattet for en bostad dndras stadigvarande fran helarshoende
till fritidsboende och vice versa.
e Daen obebyggd tomt bebyggs med en helarshostad eller en fritidsbostad.
e Da en byggnad tas bort och tomten darmed blir obebyggd.

e Daannan trafik upphor fran fastigheten.

Detta har L-G C invant mot. Fragan ar darmed om Lantmateriets beslut ar forenligt

med de mojligheter till delegation som alltsa foljer av 24 a § AL.

Enligt Mark- och miljddomstolens mening innebdr Lantmateriets beslut att det inte
klart och tydligt framgar under vilka omstandigheter styrelsen har ratt att besluta om
andring av andelstalen. Uttrycket ”stadigvarande” ger utrymme for en vid
tolkningsram. Begreppen "heldrsbostad” respektive “fritidsboende” kan inte anses
ha ett sa entydigt innehall att det skulle vara latt for styrelsen att konstatera att
andrade forhallande intrétt och att darfor forutsattningar for andring av andelstalen
foreligger. Den forsta punkten (som ror en befintlig bostads anvandningssatt)

och den andra punkten (som ror fragan om en ny bostadsbebyggelse &r avsedd

att anvandas som helarsbostad eller fritidsbostad) lamnar alltsa utrymme for
tolkning och kan leda till att kostnaderna fordelas pa ett satt som inte &r forenligt
med principen om att andelstal ska bestammas framst med hansyn till den nytta

en fastighet har av anlaggningen.

Vad som menas med att “annan trafik upphor frén fastigheten” (fjdrde punkten)
har inte forklarats i Lantméteriets beslut. VVarken ordalydelsen eller aktmaterialet
ger nagon antydan om vilka férhallanden som asyftas. Delegationen i den har delen

framstar som omajlig att tillampa.

Mot denna bakgrund kommer mark- och miljédomstolen fram till att Lantmateriets
beslut om att samfallighetens styrelse ska fa besluta om andrade andelstal
(punkterna 1-2 och 4) inte &r forenligt med AL. Den tredje punkten som ror

den situationen att ”... en byggnad tas bort och tomten ddirmed blir obebyggd”

ar daremot tillrackligt entydig och klar for att den ska anses forenlig med AL.
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Ovriga beslut i forrattningen

I 6vriga delar instammer mark- och miljddomstolen i Lantmateriets bedémning.

Det ar alltsa inte motiverat att &ndra nagra andra beslut i forrattningen eller att

aterforvisa arendet till Lantmateriet for ny handlaggning.

Fragan om forrattningskostnader
L-G C har anfort att han inte samtyckt till forrattningen och att han darfor inte

heller ska aldggas nagot ansvar for forrattningskostnader.

Enligt 29 8 AL ska forrattningskostnaderna fordelas mellan &garna av de fastigheter
som ska delta i anlaggningen efter vad som &r skéligt. Mark- och miljddomstolen
instammer i Lantmateriets bedomning nar det géller fragan om fordelning av
forrattningskostnader. Vad L-G C anfoért om att han inte samtyckt till forrattningen
ger inte anledning till ndgon annan bedémning. Overklagandet i den delen ska

darfor avslas.

HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga 2 (DV427)

Overklagande senast den 14 april 2014. Provningstillstand kravs.

Inge Karlstrom Bjorn Hedlund

| domstolens avgorande har deltagit radmannen Inge Karlstrom, ordforande,
och tekniska radet Bjorn Hedlund.





