SVEA HOVRATT DOM Mal nr

’ Mark- och miljéoverdomstolen  2014-10-06 F 5346-14
-!- 060207 Stockholm

OVERKLAGAT AVGORANDE

Nacka tingsratts, mark- och miljédomstolen, dom 2014-05-08 i mal nr F 5062-13,

se bilaga A

KLAGANDE

Dalelvsbyn Byggnads AB, 556867-8063

Box 99

542 22 Mariestad

Ombud: J L

MOTPART

Kringelfjordens Samféllighetsférening, 716456-5116

Ombud: Advokat U J

SAKEN
Skadestand

MARK- OCH MILJIOOVERDOMSTOLENS DOMSLUT
1. Mark- och miljééverdomstolen meddelar prévningstillstand.

2. Mark- och miljééverdomstolen upphaver mark- och miljodomstolens dom och

avvisar Dalelvsbyn Byggnads AB:s talan.

3. Dalelvsbyn Byggnads AB ska ersétta Kringelfjordens Samfallighetsforening for
rattegangskostnaderna i mark- och miljodomstolen med 25 000 kr avseende
ombudsarvode jamte ranta enligt 6 § rantelagen fran den 8 maj 2014 tills betalning

sker.

Dok.Id 1162600

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 2290 Birger Jarls Torg 16  08-561 670 00 08-561 675 59 mandag — fredag
103 17 Stockholm 08-561 675 50 09:00-15:00

E-post: svea.avd6@dom.se
WWW.SVea.se
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4. Dalelvsbyn Byggnads AB ska sta for sina egna rattegangskostnader i Mark- och

miljoéverdomstolen.
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YRKANDEN I MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

Dalelvsbyn Byggnads AB (bolaget) har, som det far forstas, yrkat bifall till sin i mark-
och miljddomstolen forda talan. Bolaget har &ven yrkat erséttning for
rattegangskostnader i saval mark- och miljodomstolen som i Mark- och

miljoéverdomstolen.

MARK- OCH MILIJIOOVERDOMSTOLENS DOMSKAL

Mark- och miljééverdomstolen finner att det finns skal att meddela prévningstillstand

och ta upp malet till omedelbart avgorande.

Mark- och miljédomstol ar enligt 54 § lagen (1973:1150) om forvaltning av
samfalligheter behorig att prova en talan i fraga om skyldighet for styrelseledamot,
syssloman, revisor eller medlem att ersatta skada som han orsakat foreningen, medlem
eller tredje man. Bolaget har emellertid yrkat skadestand av Kringelfjordens
Samfallighetsférening och har inte fort talan mot nagon av de i 54 § uppraknade
subjekten. Bolaget har inte heller fort talan mot féreningen pa det sétt som anges i 53 §

samma lag.

Mark- och miljodomstolen ar enbart behorig att préva mal och arenden nar detta
sarskilt har angetts i lag. Nagon bestammelse som innebéar en sadan behdrighet i
forhallande till den talan som fors av bolaget finns inte. Mark- och miljédomstolen har
alltsa inte varit behorig att prova tvisten och darmed ska mark- och miljodomstolens

dom upphavas och bolagets talan avvisas.

Eftersom bolagets talan borde ha avvisats av mark- och miljoédomstolen ska bolaget
ersatta Kringelfjordens Samfallighetsforening for rattegangskostnaderna dar (18 kap.
1 8 och 5 § forsta stycket rattegangsbalken). Bolaget ska vidare svara for sina egna

rattegangskostnader i Mark- och miljééverdomstolen.
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HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga B
Overklagande senast 2014-11-03

| avgorandet har deltagit hovrattsradet Lars Borg, tekniska radet Cecilia Undén samt

hovrattsraden Asa Marklund Andersson, referent, och Malin Wik (deltar inte i beslutet

om prévningstillstand).

Foredragande har varit foredraganden Helen Agah.
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Mark- och miljddomstolen 2014-05-08

meddelad i
Nacka Strand

KARANDE

Dalelvsbyn Byggnads AB, 556867-8063

Box 99

542 22 Mariestad

Ombud: J L

SVARANDE

Kringelfjordens Samféllighetsférening, 716456-5116

Ombud: Advokat U J

SAKEN
Skadestand

DOMSLUT

1. Mark- och miljédomstolen ogillar kdromalet.

2. Dalelvsbyn Byggnads AB ska ersatta Kringelfjordens Samféllighetsférening for
rattegangskostnad med 25 000 kr avseende ombudsarvode jamte ranta enligt 6 §

rantelagen fran dagen for dom tills betalning sker.

Dok.ld 355834

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 1104 Augustendalsvagen  08-561 656 00 08-561 657 99 mandag — fredag

www.nackatingsratt.domstol.se



2

NACKA TINGSRATT DOM F 5062-13
Mark- och miljodomstolen

YRKANDEN M.M.

Dalelvsbyn Byggnads AB (bolaget) har yrkat, som talan slutligen bestamts, att
Kringelfjordens Samféllighetsforening (féreningen) till bolaget ska betala 2 607 kr
jamte rénta och rattegangskostnader. Det yrkade beloppet avser bl.a. avgifter for
nyttjande av eluttag enligt faktura 30041 och faktura 30042. Beloppen ar inklusive

mervardesskatt.

Foreningen har bestritt yrkandet. Foreningen har ocksa yrkat att talan ska avvisas
eller avslas pa grund av att talan enligt 54 § lagen (1973:1150) om forvaltning av
samfélligheter, SFL, ska vackas mot styrelsen eller annan foretradare for féreningen
och inte som nu har skett mot féreningen. Foreningen har yrkat erséttning for

rattegangskostnad.

Bolaget har, som det far forstas, bestritt yrkandet att talan ska avvisas eller avslas
pa grund av att talan vackts mot foreningen och inte mot styrelsen eller annan
foretradare for foreningen. Bolaget har ocksa bestritt skyldighet att ersatta

foreningen for rattegangskostnad.

UTVECKLING AV TALAN

Parterna har till stod for sin talan anfort bl.a. foljande.

Bolaget

Foreningens invandning om vem talan om skadestand riktas mot

Talan ar vackt mot samfalligheten och inte mot styrelsen. Enligt 1983 ars
anlaggningsbeslut alades gemensamhetsanliggningen H i Alvdalens kommun att
forse i beslutet angivna fastigheter med va och végar. De deltagande

fastigheterna utgdor en samféllighet for anldggningens utférande och drift.

Samfallighetens verksamhet hanteras av foreningen. Féreningen har inte uppfyllt
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sitt atagande enligt anldaggningsbeslutet. Foreningen har dven latit 1996 ars omprov-
ning forfalla. Foreningen har inte uppfyllt sitt atagande enligt anlaggningsbeslutet,
trots att man utdebiterat full avgift till samtliga deltagande fastigheter. Underlaten-
heten har bestatt i att va och vagar inte dragits fram till bolagets fastigheter.
Slutligen har végar inte vinterhallits.

Foreningens underlatenhet har medfort skada for Dalelvsbyn Byggnads AB sdsom
dgare av numera 24 fastigheter inom omradet. Dalelvsbyn Byggnads AB har genom
foreningens underlatenhet inte kunnat sélja sina fastigheter till forvantat pris da
potentiella kunder ser brister i allmanna handlingar redovisade i bevisningen.
Dérmed har tre ars investeringar i marknadsforing, rantekostnader, arbetskostnader,
utveckling och byggkostnader vinster etc. gatt forlorade. Till detta ska laggas
kostnader i tid och pengar for att driva réttsprocesserna.

Med anledning av det anforda aberopas inte 54 § SFL eller 13 kap. lagen

(1987:667) om ekonomiska foreningar till stod for talan.

Omstéandigheter till stod for talan

Foreningen har vissa skyldigheter enligt anlaggningslagen (1973:1149), AL, SFL
och forrattningsbesluten. Foreningen ar enligt saval anlaggningsbeslutet 1983 som
beslutet 1996 punkten 2 ansvarig for anldggningens — dvs. vag, vatten och avlopp —
utférande och drift. Enligt punkt 4 i anlaggningsbesluten ska annu inte utforda delar
av anlaggningen vara utférda inom viss tid och enligt punkt 4 i anldggningsbeslutet
1996 ska anlaggningen besiktigas av foreningen innan den évertas. Eftersom
exploateringsavtalet inte fullfoljdes har avtalet forfallit och saknar relevans.
Punkten 2 i anldggningsbeslutet gor i stallet féreningen ansvarig for utférandet.

Foreningen har inte utfort anlaggningen.

Bolaget och J L forvarvade fastigheterna i det s.k. vastra omradet av Dalelvsbyn
AB:s konkursbo. De flesta tomterna i véstra omradet ar obebyggda. Dalelvsbyn

AB hade fardigstallt vatten och avlopp, inklusive varme-
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kablar, for 19 av fastigheterna. Anlaggningen i véstra omradet ar alltsa till viss del
utford och foreningen ar ansvarig for driften. Varmekablarna skyddar vattenled-
ningarna fran att frysa. Varmekablar ar dragna fram till fastigheterna vid de 19
fastigheterna. En forutsattning for att varmekablarna ska fungera ar att de &r anslut-
na till elen. Det framgar av anlaggningsbeslutet 1996 att \VA-ledningar inte omfattar
elledningar och att det ar foreningens ansvar att dra och koppla pa elledningar. | den
utforda delen av anldggningen i vastra omradet finns tre forbindelsepunkter i jord-
niva. Elledningar for att ansluta dessa till elnatet ar inte dragna och det ska
samfalligheten sta for. Elledningar behdver alltsa laggas ner i omradet.

Gruvstaden AB, som enligt anlaggningsbeslutet 1996 skulle utféra anldaggningen
var befriade fran avgift som kompensation for anlaggningsarbetena. En 6verens-
kommelse tycks dock ha slutits mellan féreningen och Gruvstaden AB enligt vilken
Gruvstaden AB inte utforde anlaggningen och i stéllet betalade avgifterna. Under de
ar fastigheterna i vastra delen har statt obebyggda har fastigheterna betalat 1,5
miljoner kr till féreningen utan nytta. Dessa medel kan anvandas for att fardigstalla

anlaggningen.

Bolaget hyr huset pa fastigheten X av dgaren och betalar darfor de aktuella
elrdkningarna. Foreningen har brustit i sin skyldighet att ansluta elledning till X.
Inledningsvis avsag ansokan om betalningsforelaggande ett hogre belopp som dven
inkluderade bl.a. kostnader for elférbrukning. En delbetalning har dock gjorts av
foreningen till bolaget. Eftersom foreningen ska bara kostnaderna for

gemensamhetsanldggningen ska den &ven ersétta kostnader for anlaggningen.
Foreningen
Grunden for att talan ska avvisas eller avslas sasom uppenbart ogrundad ar att en

talan enligt 54 § SFL ska vackas mot styrelsen eller annan foretradare for férening-

en och alltsa inte som nu har skett mot foreningen.
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Vastra omradet skulle exploateras enligt exploateringsavtalet fran 1978. Avtalet
fullfoljdes dock aldrig. Eftersom anlaggningen inte har utférts har den inte heller
besiktigats och dvertagits enligt punkten 4 i anldggningsbeslutet. Det stimmer att
vatten och varmekabel dragits till 19 tomter och att anlaggningen alltsa ar delvis
utford. Féreningen har dock inte fatt del av nagra ritningar eller andra handlingar

avseende den del som ska vara fardigstalld.

Foreningen ar inte ansvarig for att dra elledningarna eftersom dessa &r en del av
anlaggningen. Det ar dock riktigt att féreningen ska sta for elkostnaden for
varmekablarna for en utford anlaggning. Detta sker genom att varmekabel dras fram
till husets fasad och kopplas pa husets el. Det behovs alltsa inte nagra ytterligare
elledningar eftersom husets el anvénds. FOreningen satter sedan en elmétare vid
anslutningspunkten och betalar tillbaka kostnaden for elen efter avlasning. Varme-
kablar ingar i VA-anlaggningen och eftersom varmekablarna vid de obebyggda
tomterna i vastra delen inte har dragits fram till hus sa ar anlaggningen inte utford.

Foreningen har bara till uppdrag att forvalta anlaggningen.

Foreningen anser sig, av samma skél som anforts i M 5058-13, inte vara skyldig att
betala nagot belopp men har, efter att ha fatt uppgifter om elférbrukningen, betalat
den del av kostnaderna som avser elférbrukning och eléverforingskostnad for att
behandla medlemmarna lika. Féreningen har inte ndgon 6verenskommelse med

bolaget om erséttning for nyttjande.

DOMSKAL

Mark- och miljodomstolen avgér malet utan huvudférhandling med stod av 42 kap.
18 § forsta stycket 5 rattegangsbalken.

Tillampliga regler

Enligt 54 § SFL &r 13 kap. lagen (1987:667) om ekonomiska foreningar tillamplig i
fraga om skyldighet for styrelseledamot, syssloman enligt SFL, revisor eller
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medlem att ersétta skada, som han tillskyndat foreningen, medlem eller tredje man
och i frdga om talan om sadan ersattning. Av 54 § SFL framgar ocksa att en sadan

talan proévas av mark- och miljédomstolen.

I 13 kap. 1-3 88 lagen (1987:667) om ekonomiska foreningar finns bestammelser
om skadestandsskyldighet for styrelseledamot, verkstallande direktor, revisor,

foreningsmedlem och en rostberattigad som inte &r medlem.

Mark- och miljodomstolens behdrighet

Mark- och miljodomstolen konstaterar inledningsvis foljande. Malet inleddes
genom en ansdkan om betalningsforeldggande hos kronofogdemyndigheten som
den 19 juni 2013 6verlamnade malet till Attunda tingsratt. Attunda tingsréatt
overlamnade malet den 11 juli 2013 till Mora tingsratt. Mora tingsratt 6verlamnade
sedan malet den 2 september 2013 till mark- och miljédomstolen med hanvisning

till att det ar fraga om en talan om ersattning for skada enligt 54 § SFL.

Bolagets talan mot féreningen grundas sammanfattningsvis pa féljande. Féreningen
har vissa skyldigheter enligt AL, SFL och forréattningsbeslut. Féreningen ar enligt
anlaggningsbeslut ansvarig for anlaggningens (vég, vatten och avlopp) utférande
och drift i de delar som ror fastigheten X, vilken deltar i anldggningen. Féreningen
har underlatit att utféra anlaggningen. Féreningens underlatenhet har medfort skada

for bolaget som dgare av fastigheten.

Bolagets talan om skadestand har alltsa sin grund i att féreningen genom brister i
forvaltningen av gemensamhetsanldggningen orsakat bolaget skada. | 54 8 SFL
finns en sarskild regel om skadestandsskyldighet pa grund av forvaltning av en
samfallighet. Denna regel galler vid sidan av den allméanna skadestandsratten.
Mark- och miljédomstol &r behorig att prova en talan om skadestand enligt 54 §
SFL. Allman domstol ar till foljd av 10 kap. 17 § forsta stycket 1 rattegangshalken

inte behorig att prova en sadan talan.
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Mark- och miljédomstolen uppfattar inte att bolaget aberopar nagon annan skade-
standsgrundande handling, exempelvis avtalsbrott, till stod for sin talan. En talan
om skadestand pa grund av avtalsbrott kan foras vid allman domstol med stod av

allménna skadestandsregler, som finns i skadestandslagen (1973:207).

Bolaget har i ett sent skede av malets handlaggning i mark- och miljédomstolen
anfort att det inte aberopar 54 § SFL eller 13 kap. lagen (1987:667) om ekonomiska
foreningar till stod for sin talan. Bolaget har inte angett vilka regler det aberopar

i stallet for 54 § SFL. De omstandigheter bolaget aberopar till stod for att 54 § SFL
inte ska tillampas ar i huvudsak samma omstandigheter det sedan tidigare aberopar
till stod for sin talan, vilka alltsa ror brister i forvaltningen av gemensamhetsanlagg-

ningen.

Det ar de omstandigheter en part aberopar till stod for sin talan som ar avgérande
for vilka rattsregler som ér tillampliga i ett mal och som darmed ocksa ar avgdrande

for om domstolen &ar behorig att prova den vackta talan.

Mark- och miljddomstolen finner att den ar behdrig att préva bolagets talan om

skadestand mot foreningen.

Invandningen att talan inte kan vackas mot féreningen

Foreningen har yrkat att bolagets talan ska avvisas eller avslas pa grund av att talan
enligt 54 § SFL ska vackas mot styrelsen eller annan foretradare for foreningen och

inte mot fGreningen.

Bestammelsen om skadestandsskyldighet i 54 § SFL avser skada som styrelse-
ledamot, syssloman enligt lagen, revisor eller medlem i féreningen tillfogar bl.a. en
medlem i foreningen. Bestdimmelsen ger inte stod for att en medlem kan ha ratt till
skadestand av foreningen med anledning av brister i forvaltningen av gemensam-

hetsanlaggningen. Av forarbetena till bestammelsen framgar inte annat &n att
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skadestandsskyldigheten &r begréansad till de personer som raknas upp i

bestdammelsen (prop. 1973:160).

Mark- och miljddomstolen konstaterar att den l6pande forvaltningen i en samfallig-
hetsforening handhas av foreningens styrelse. Den enskilde medlemmens inflytande
over forvaltningen inskranks till deltagandet pa féreningsstaimma. Som en del i
skyddet for den enskildes intressen finns mojligheten for en medlem att vacka talan
om klander mot foreningsstdammas beslut, exempelvis en stdmmas beslut att bevilja
styrelsen ansvarsfrihet. Till denna mojlighet kopplas bestdmmelserna i 54 § SFL om
bl.a. styrelseledamots skadestandsskyldighet. Liknande bestammelser finns i

13 kap. lagen (1987:667) om ekonomiska foreningar.

Mark- och miljodomstolen finner att de omstandigheter bolaget aberopat till stod
for sin talan i malet inte kan laggas till grund for att féreningen ar skadestands-
skyldig avseende bl.a. de angivna avgifterna om 2 607 kr jamte ranta for nyttjande

av eluttag enligt faktura 30041 och faktura 30042. Karomalet ska darfor ogillas.
Rattegangskostnader

Bolaget ska som forlorande part ersatta foreningen for rattegangskostnader i malet.
Foreningen har yrkat ersattning for rattegangskostnad med 25 000 kr avseende
ombudsarvode inklusive mervardesskatt. Mark- och miljédomstolen finner att yrkad

ersattning ar skalig.

HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga (DV425)
Overklagande senast den 30 maj 2014.

Anders Lillienau Bjorn Hedlund

| avgorandet har deltagit radmannen Anders Lillienau och tekniska radet Bjorn
Hedlund.





