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2. Med andring av mark- och miljddomstolens dom ska Nacka kommun utge
ytterligare erséttning till
- Maxera Eknas AB med 58 467 kr jamte ranta pa beloppet enligt 5 § rantelagen
fran den 28 juni 2013 till dess Mark- och miljoéverdomstolens dom vinner laga
kraft. Dérefter till dess betalning sker ska upprakning av beloppet ske med

konsumentprisindex.

- P B med 172 709 kr jamte ranta pa beloppet enligt 5 § rantelagen fran
den 28 juni 2013 till dess Mark- och miljééverdomstolens dom vinner laga
kraft. Darefter till dess betalning sker ska upprakning av beloppet ske med

konsumentprisindex.

3. Nacka kommun ska ersatta Maxera Eknas AB for rattegangskostnader i Mark- och
miljodverdomstolen med 89 225 kr avseende ombudsarvode, jamte ranta enligt 6 §
rantelagen fran denna dag till dess betalning sker. | 6vrigt ska vardera parten sta sin
rattegangskostnad.
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BAKGRUND

Den 11 december 2012 beslutade Lantmaterimyndigheten i Nacka kommun om
fastighetsreglering berérande fastigheter inom detaljplan for Z m.fl., Langvégen och
Skymningsvégen i Nacka kommun (Dp 467). Fastighetsregleringen innebar bl.a. att
en areal om 143,7 kvm 6verfordes fran X och 115,1 kvm fran Y till en fastighet som
ags av Nacka kommun. Samma dag faststéllde lantmaterimyndigheten slutlig
ersattning som innebar att for fastigheten X utgick intrangsersattning om 66 533 kr
och for Y utgick dels intrangsersattning om 53 291 kr, dels ersattning for annan
skada med 10 000 kr. Till grund for erséttningsbeslutet 1ag ett vardeutlatande av

sakkunnige varderaren S B.

Lantmaterimyndighetens beslut 6verklagades av Maxera Eknéas AB (&gare av X)
och P B (agare av Y) till mark- och miljédomstolen som avvisade visst yrkande och

avslog Overklagandena i ¢vrigt.

YRKANDEN I MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

Maxera Eknés AB och P B har dverklagat mark- och miljodomstolens dom och

yrkat enligt féljande.

Fastigheten X

Nacka kommun ska utge intrangsersattning till Maxera Eknas AB med ytterligare
64 467 kr, dvs. intrangsersattning ska utga med totalt 131 000 kr med avrakning for
betalt forskott om 66 533 kr. Vidare yrkas att ranta ska utga pa 64 467 kr enligt 5 §
rantelagen (1975:635) fran dagen for mark- och miljodomstolens dom till dess att
ersattningsbeslutet vinner laga kraft. Fran den dagen ersattningsbeslutet vinner laga

kraft till dess betalning sker, ska upprékning ske enligt konsumentprisindex.

Fastigheten Y
Nacka kommun ska utge intrangsersattning till P B med ytterligare
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176 709 kr, dvs. intrdngsersattning ska utga med totalt 230 000 kr med avréakning for
betalt forskott med 53 291 kr. P B har vidare yrkat att kommunen ska utge
ytterligare erséttning avseende Ovrig skada med 634 144 kr, dvs. att ersattning for
ovrig skada ska utga med totalt 644 144 kr med avrakning for betalt forskott om
10 000 kr. Rénta ska utga pa 176 709 kr respektive 634 144 kr enligt 5 § rantelagen
(1975:635) fran dagen for mark- och miljodomstolens dom till dess att
ersattningsbeslutet vinner laga kraft. Fran den dagen ersattningsbeslutet vinner laga

kraft till dess betalning sker, ska upprékning ske enligt konsumentprisindex.

Klagandena har aven yrkat att mark- och miljédomstolens beslut att avvisa yrkandet

om erséttning for kostnader i samband med framtagande av detaljplan ska upphdvas.

Klagandena har yrkat ersattning for sina rattegangskostnader i Mark- och

miljoéverdomstolen.

Nacka kommun (kommunen) har bestritt &ndring och yrkat att klagandenas yrkanden
ska avvisas i den man de har utvidgat sin talan i Mark- och miljééverdomstolen. Savitt
avser fastigheten X ska ett belopp om 33 762 kr avvisas (131 000 — 97 238) och savitt
avser fastigheten Y ska beloppen om 151 115 kr (230 000 —

78 885) samt 493 744 kr (644 144 — 150 400) avvisas. Kommunen har vitsordat att
ranta ska utga och upprakning enligt konsumentprisindex ska ske pa obetalda belopp i

enlighet med vad klagandena har yrkat.

Kommunen har bestritt att mark- och miljédomstolens avvisningsbeslut ska upphévas.

Kommunen har dven yrkat ersattning for sina rattegangskostnader i Mark- och

miljoéverdomstolen.

Klagandena har bestritt kommunens begdran om avvisning. Om Mark- och
miljéoverdomstolen finner att klagandenas yrkanden inte kan proévas i Mark- och
miljooverdomstolen, ska malet aterforvisas till statlig lantmaterimyndighet eller till

mark- och miljédomstolen. Om malet aterforvisas ska Mark- och miljoéverdomstolen
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anda gora en bedémning av vilken part som ur ett rattegangskostnadsperspektiv ska

anses vara vinnande part.

UTVECKLANDE AV TALAN | MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

Klagandena

Formella invandningar

Kommunicering har inte skett hos myndigheten pa ett korrekt satt. Enligt protokollet
fran lantmaterimyndighetens sammantrade den 26 maj 2010 framgar att
varderingsutlatandet skulle ses 6ver innan ersattningsbeslut fattades. Klagandena
uppfattade att de skulle fa en ny majlighet att yttra sig till lantmaterimyndigheten efter
att varderingsutlatandet setts over, vilket de inte fick. Arendet borde ha 6verlamnats till
statlig lantmaterimyndighet. En kommunal lantmaterimyndighet bor vara skyldig att sa
snart som mojligt efter det att ansdkan om forréttning lamnats in ge sakdgarna
information om mdjligheten till verldamnande och vad detta innebér. Detta har inte
skett. Hade klagandena fatt denna information hade de begart 6verlamnande. Det har
forekommit brister i handldggningen hos mark- och miljddomstolen, bl.a. har
processledningen varit bristfallig och kommunicering med motparten, dvs. kommunen,

har inte skett. Mark- och miljodomstolen borde ha hallit syn.

De rattegangsfel som forekommit i underinstanserna kan dock lakas genom att Mark-

och miljééverdomstolen prévar malet.

Klagandenas yrkanden i Mark- och miljodverdomstolen innebér inte en otillaten
taledndring. Klagandena har framfort vasentligen samma omsténdigheter i tidigare
instanser. Klagandena har haft giltig ursakt att framstélla yrkandena forst nu. Vid

bedomningen om giltig ursékt foreligger bor aven de namnda réattegangsfelen beaktas.
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Ersattningsfragan

Klagandena erh6ll bygglov for de aktuella fastigheterna 2003. Byggloven gallde for
uppforande av enbostadshus och innefattade uppfartsvag och parkering for
fastigheterna, varsin egen anlaggning och en gemensam for att gora plats for tva bilar
vardera. Arbetena avbrots nar kommunen gav beskedet att fastigheterna inte kunde
anslutas till va-natet forran efter det att en detaljplan antagits. Den uppfartsvag som
anlades har anvants for bil med slapvagn.

Den nya detaljplanen medférde dels att befintlig véag sanktes, dels att mark med
uppfart och parkeringsplats ianspraktogs. Erséttning ska enligt expropriations-
lagstiftningen betalas for fastighetens marknadsvéardeminskning och for eventuella
ovriga ekonomiska skador som fastighetsagaren drabbas av till f6ljd av planatgarden.
Det finns ett klart samband mellan skadan och den inlosta marken. Pa de aktuella
fastigheterna fanns iordningstélld uppfart och parkeringsplats. Den begérda
ersattningen avser fordyring pa grund av dndrad tomtgréans, dvs. att anlaggningen fick
utforas pa annan plats. P B kommer som &gare av Y att drabbas av skada i form av

dessa 0kade kostnader for anldggandet av vagen.

Mark- och miljddomstolen har felaktigt avvisat framstéllda yrkanden om
ersattning som har samband med merkostnader for anldggande av vagen som P B

drabbas av pa grund av vagens dandrade dragning och intrang pa hans fastighet.

Klagandena har latit utféra en egen vardering. Denna har utforts av
fastighetsvarderaren R S. Enligt dennes utlatande bor dven beaktas vissa dverlatelser i
varderingsobjektens nérhet som skett i tiden efter vardetidpunkten. Véardet bor justeras
upp till foljd av att tomtarealen ar stérre &n jamforelseobjekten och att
varderingsobjekten gransar till ett gronomrade och har hoga attraktiva lagen.
Eventuellt buller har i detta fall ingen véardepaverkan eftersom det ar ortsvanligt sa nara
Stockholm. Enligt utlatandet bedoms marknadsvardet for varderingsobjekten fore
regleringen uppga till 3 700 000 kr for X och till 3 800 000 kr for Y.
Marknadsvardeminskningen till foljd av forsvarade forutséttningar att bygga

p-plats och infart bedoms uppga till 27 000 kr respektive 150 000 kr.
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Kommunen

Formella invandningar

Av lantméaterimyndighetens handlingar framgar att ett mejl skickats till P B den 24
april 2012 med information att varderingen inte skulle korrigeras och att
lantmaterimyndigheten ansag att den befintliga varderingen skulle ligga till grund for
ersattningsbeslutet. Lantméaterimyndigheten bér ha lamnat information om mojligheten
att lamna 6ver handlaggningen till den statliga lantmaterimyndigheten eftersom det ar
rutin att Iamna sadan information. Det finns dock inte nagon skyldighet att informera
om detta enligt 4 kap. 7 a § fastighetsbildningslagen (1970:988), FBL.

De nya yrkanden som framstéllts forst i Mark- och miljééverdomstolen utgor en
otillaten taleandring. Det har inte framkommit nagra omstandigheter som gor att

klagandena kan framstélla nya yrkanden forst i Mark- och miljééverdomstolen.

Ersattningsfragan

Den beslutade erséattningen motsvarar marknadsvardeminskningen. Nagon 6vrig skada
som berattigar till ersattning utdver vad som tillerkants fastighetsagarna har inte

uppkommit.

Det ar framforallt ratten att bebygga som bestdmmer marknadsvérdet for en fastighet.
Fastigheterna X och Y har véldigt kuperade tomter. Detta paverkar anvandbarheten
av tomterna och darmed marknadsvérdet. | den vardering som klagandena latit géra
framhalls fastigheternas hga och attraktiva lage. Det hoga laget for dven med sig
negativa faktorer. Hojdl&get i kombination med att fastigheterna ar vanda mot vag
222 medfor bullerstorningar. Fastigheterna omfattar dven branta sluttningar som
paverkar tillgangligheten vilket bl.a. leder till hogre byggkostnader. Fastigheten X
star i en beroendestallning till Y vilket ocksa minskar vardet. En viktig aspekt i fraga
om jamforbarhet &r tidsfaktorn. De av R S redovisade forséljningarna av X1, Y1 och

Z1 gjordes 1 — 2 ar efter



SVEA HOVRATT DOM F 7234-13
Mark- och miljééverdomstolen
vardetidpunkten, vilket i detta fall innebér en annan marknad och hégre marknadspris.
Uppfartsvag eller parkering pa fastigheterna var varken bygglovs- eller
marklovspliktiga varfor de inte omfattas av det beviljade bygglovet. Det fanns ingen
anlagd infart eller parkering vid den tidpunkt da entreprenadingenjéren O W pa
kommunen upprattade sin ritning. Aven om fastighetsregleringen inte hade utforts
skulle en korbar véag ha kravt utférande av sprangningar och uppférande av stédmur.
Kostnaderna for dessa anlaggningsarbeten har alltsa inte uppstatt till foljd av

markavstaendet.

Kommunen delar inte klagandenas uppfattning att en planerad vag skulle kunna
ersattas som Ovrig skada. Skulle nagon form av ersattning vara aktuell sa ar det som

marknadsvéardeminskning.

UTREDNINGEN | MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

Klagandena har dberopat utlatanden fran sakkunnige R S daterade den 11 oktober
2013 respektive den 5 mars 2014 och en kostnadsberakning angaende merkostnader
till foljd av markavstaendet utford av tekniskt sakkunnige B J daterad den 11
september 2013. Vidare har klagandena aberopat bygglovsbeslut inklusive
situationsplan fran 2003 avseende aktuella fastigheter, ett flygfotografi fran 2009, e-
postkorrespondens mellan kommunen och klagandena samt vittnesattest avseende

bl.a. vilken information som ldmnats av lantmaterimyndigheten.

Kommunen har aberopat ritning Dp Langvagen daterad den 30 juni 2004 och
fotografi Gver fastigheterna fran september 2009, e-postkorrespondens mellan

kommunen och P B samt dagboksblad och protokoll fran lantméaterimyndigheten.

Vittnesforhor har pa klagandenas begaran hallits med R S och B J.

Vittnesforhor har pa kommunens begaran hallits med O W.

Mark- och miljoéverdomstolen har hallit sammantrade och syn pa fastigheterna X och
Y samt jamforelseobjekten X1, Y1 och Z1 i Nacka kommun.
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MARK- OCH MILJIOOVERDOMSTOLENS DOMSKAL

Formella invéandningar och fragan om avvisning av yrkanden

Om en kommun &r sakégare vid en forrattning som handlaggs av en kommunal
lantmaterimyndighet far, enligt 4 kap. 7 a § FBL, kommunen eller en sakégare begéra
att forrattningen istéllet ska handlaggas av den statliga lantmaterimyndigheten. Enligt
forarbetena kan den kommunala myndigheten handldgga &ven &renden dar kommunen
ar sakagare under forutsattning att myndigheten har alla sakagares fortroende. En
kommunal lantmaterimyndighet bor vara skyldig att sa snart som majligt efter det att
ansOkan om forrattning lamnats in ge sakdgarna information om mojligheterna till
Overlamnande och vad detta innebdr (se prop. 1995/96:78 s. 61). Enligt 16 kap. 12 a §
FBL krévs det synnerliga skal for att en kommunal lantméterimyndighets forrattning
ska undanréjas pa grund av att myndigheten handlagt drendet istallet for att lamna Gver
det till den statliga lantmaterimyndigheten. Kravet pa synnerliga skal innebar att det
for undanrojande kravs en klar feloedomning fran den kommunala myndighetens sida

som kan antas ha paverkat de beslut som fattats under forrattningen (a. prop. s. 78).

Négon begéran om att férrattningen ska handlaggas av statlig lantméterimyndighet har
inte framstallts i detta fall. Den omstandigheten att det i malet &r oklart om klaganden
fatt information om mojligheten att begéra dverlamnande medfor inte i sig skal att
upphava lantmateribeslutet. Inte heller i Gvrigt har det framkommit nagot skal som
innebar att beslutet ska undanréjas pa grund av det handlagts av kommunal

lantmé&terimyndighet.

Det har inte heller framkommit skal att upphava ersattningsbeslutet pa grund av

bristande kommunicering hos lantmaterimyndigheten.

Klagandena har aberopat att det forekommit bristande processledning i mark- och
miljédomstolen. Mark- och miljodverdomstolen kan konstatera att mark- och
miljédomstolens dom &r otydlig vad galler beslutet om avvisning och vilket yrkande

som darigenom har avvisats. Det borde pa ett tydligare satt ha retts ut vad yrkandena i
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mark- och miljodomstolen avsag. Klagandena har i Mark- och miljoéverdomstolen
preciserat yrkandena pa sa satt att talan avser hogre belopp an i mark- och
miljddomstolen. Eftersom vasentligen samma omstandigheter ligger till grund for talan
finner Mark- och miljoéverdomstolen att malet kan prévas har enligt de yrkanden som
nu framstallts. Vid denna beddmning har hénsyn tagits till de otydligheter som funnits
i mark- och miljodomstolen och att klagandena darfor far anses ha giltig ursakt for att
inte ha framstéllt de nya yrkandena dar. Kommunens yrkande om avvisning av nya
yrkanden ska darfor avslas. Det finns saledes inte skl att aterforvisa malet till mark-
och miljodomstolen pa grund av bristande processledning. Det har inte heller i Gvrigt

framkommit skal att aterforvisa malet pa grund av brister i handlaggningen.

Ersattningsfragan

Tillampliga bestammelser

Av 5 kap. 10 § FBL framgar att nar vardet av mark som frangar en fastighet vid
fastighetsreglering inte motsvarar vérdet av mark som tillfors fastigheten ska
skillnaden utjamnas genom erséttning i pengar. Av 5 kap. 10 a § framgar att nar det ar
fraga om mark som kan tas i ansprak enligt 14 kap. 14 — 18 8§ plan- och bygglagen
(2010:900), PBL, ska 4 kap. expropriationslagen (1972:719), EXL, tillampas vid

vardering av egendomen.

Enligt 4 kap. 3 a 8 ExL ska erséttning for mark som enligt detaljplan ska anvandas som
allman plats bestimmas med hansyn till de planforhallanden som radde narmast innan
marken angavs som allmén plats. | detta fall var markanvandningen innan marken

angavs som allman plats tomtmark fér smahusbebyggelse.

Eftersom det ror sig om mark som inte tidigare varit foremal for detaljplanelaggning ar
inte bestammelsen i 14 kap. 8 8 PBL tillamplig varfor de generella bestdammelserna i

ExL tillampas.

Enligt 4 kap. 1 § forsta stycket ExL ska ersattning for fastighet som delvis tas i ansprak

motsvara den minskning i fastighetens marknadsvarde som uppkommer. Uppkommer i
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ovrigt skada for agaren ska dven sadan skada ersattas. Bestammelsen i 4 kap. 1 § andra
stycket ExL ér inte tillamplig i detta fall eftersom ansdkan om fastighetsbildning

gjordes fore den 10 augusti 2010.

Om det foretag for vilket upplatelsen sker paverkar fastighetens marknadsvarde galler
4 kap. 2 § EXL.

Ersattning for ianspraktagen mark (intrangserséttning)

Genomsnittsvarde

Parterna ar ense om att ersattningen for upplaten mark ska bedémas utifran ett
marginalvarde, varfor fastigheternas genomsnittsvarde maste bedomas med hjalp av en
ortsprisanalys. Lantmaterimyndighetens beslut byggde pa en vardering utford av en av
myndigheten forordnad sakkunnig. Klagandena har Iatit en egen vérderare granska
lantméterimyndighetens vardering samt gora en egen bedémning. Mark- och
miljodverdomstolen delar den uppfattning som framkommer i klagandenas vérdering
att kop av néraliggande fastigheter som genomfdrts efter vardetidpunkten ska tas med i

bedémningen.

Jamforelseobjekten har i genomsnitt en betydligt mindre areal &n X och

Y. Lantméterimyndighetens sakkunnige har tagit hénsyn till detta i och med
bedomningen att X och Y har ett marknadsvérde pa 2 600 000 kr vilket &r ca 300 000
kr hogre an jamforelseobjektens medelvarde. | denna justering ingar dock éven
justering for prisutveckling mellan jamforelseobjektens kopetidpunkter och

vardetidpunkten for X och Y.

Klagandena havdar att X har ett marknadsvarde pa 3 700 000 kr och att Y har ett
marknadsvarde pa 3 800 000 kr. Till stod for detta aberopas de tre nya
jamforelseobjekten, fastigheternas storlek samt hénsyn till deras hdga attraktiva lagen
mot grénomrade. Enligt klagandena bér en justering géras med hansyn till
fastigheternas areal med utgangspunkt for ett marginalvarde pa 35 procent.
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Mark- och miljoéverdomstolen delar klagandenas syn pa varderingen av fastigheterna
forutom i fraga om justeringen for den storre arealen. Ett marginalvarde pa 35 procent
bedoms vara for hogt nar det ror sig om en fordubbling av tomtarealen i forhallande till
en areal som ar normal i omradet. Ett marginalvarde pa ca 20 procent bedéms som
rimligt i aktuellt fall vilket ocksa &r i 6verensstammelse med Lantmateriverkets rapport

1986:16, Smahustomters marginalvarden.

Sammantaget bedomer Mark- och miljodverdomstolen marknadsvardet for X till 3
500 000 kr och for Y till 3 600 000 kr. Detta innebar ett genomsnittsvarde pa 1 516 kr/
kvm for X och 1 472 kr/kvm for Y.

Marginalvarde

Parterna ar ense om att ett marginalvarde pa 45 procent ska tillampas for den areal som
frangar fastigheterna. | lantmaterimyndighetens vardering motiveras procentsatsen
med att det omrade som frangar fastigheterna har ett speciellt véarde for dessa eftersom
omradena utgor en relativt plan yta mot gata pa de i 6vrigt kuperade fastigheterna.
Mark- och miljodverdomstolen delar denna syn och beddmer att halften av de
bedémda marginalvéardena for avstadd mark hanfor sig till sjalva arealminskningen och
i Ovrigt till att fastigheterna blir svarare att utnyttja pa grund av terrangforhallandena.

Detta ger foljande ersattningsbelopp for de tva fastigheterna.

X: 143,7 kvm x 1 516 kr/kvm x 45 procent = 98 032 kr. Beloppet avrundas till 98
000 kr.
Y: 115,1 kvm x 1 472 kr/kvm x 45 procent = 76 242 kr. Beloppet avrundas till 76
000 kr.

Tomtanlaggningar
Den vag som finns pa framst Y ar av sa enkel beskaffenhet att den inte bedéms

paverka fastigheternas marknadsvarde 6verhuvudtaget.

Forsvarat tomtutnyttjande
I och med att areal frangar fastigheterna i anslutning till Langvagen kommer
fastigheterna att bli besvarligare och dyrare att bebygga. Klagandena har latit utféra en
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utredning Over fordyringarna som den minskade arealen och darmed brantare slanten
upp till byggplatserna innebar for vagbyggnadskostnaderna. Mark- och
miljodverdomstolens beddmer att denna utredning inte kan ligga till grund for
ersattningsbedémningen. Det ar tveksamt om utredningen avser det bésta sattet att
bygga vag upp till fastigheternas plana del. Vidare torde utredningen utga fran viss
overstandard med ett par parkeringsplatser bade nere vid Langvagen och uppe vid
husen pa bagge fastigheterna. Slutligen torde utredningen ha underskattat hur
terrangforhallandena redan fore arealforlusten paverkade byggkostnaderna i

fordyrande riktning.

Mark- och miljédverdomstolen beddmer daremot att den bedémning som gors i
klagandenas vardering hur de tillkommande byggsvarigheterna paverkar fastigheternas

marknadsvérde har stor trovérdighet.

Erséattningsbeloppet for marknadsvérdeminskning for X ska darfor hojas med 27
000 kr till totalt 125 000 kr. Pa motsvarande sétt ska ersattningsbeloppet for Y
héjas med 150 000 kr till 226 000 kr.

Foretagsskada

En marginell del av uppkommen skada beror pa det nya utférandet av Langvagen som
innebar en mycket liten sénkning. Denna skada beddms vara en sa obetydlig del av det
i det foregdende bedomda ersattningsbeloppet att reglerna i 4 kap. 2 8 EXL om

toleransgrans och toleransavdrag inte tillampas.

Ovrig skada

Det har inte visats att ersattning bor utga utdver vad som ovan angetts.

Sammanfattning

Mark- och miljodverdomstolen bedémer sammanfattningsvis att intrangsersattning
for X ska utga med 125 000 kr. Fran detta belopp ska avraknas 66 533 kr som
utbetalats som forskott. Kommunen ska saledes forpliktas att utge ytterligare 58 467
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kr. Intrangsersattning for Y ska utgad med 226 000 kr. Fran detta belopp ska avraknas

53 291 kr. Kommunen ska saledes utge ersattning till Maxera Eknas AB med 172 709

kr.

Yrkandet avseende ranta och upprakning med konsumentprisindex har vitsordats.

Rattegangskostnader

I mal om inldsenerséttning ska bestammelserna i 18 kap. rattegangsbalken tillampas

om inte annat s&gs i 17 kap. 3 § andra stycket FBL.

Maxera Eknas AB

Genom utgangen i Mark- och miljoéverdomstolen har Maxera Eknas AB fatt i allt

vasentligt fullt bifall till sin talan. Enligt huvudregeln i 18 kap. 1 § rattegangsbalken
ska bolaget fa ersattning for sina rattegangskostnader savitt kostnaden varit skaligen
pakallad for att tillvarata bolagets ratt. Mark- och miljoéverdomstolen finner att det

yrkade beloppet far anses vara skaligt.

PB

I mal som avses i 16 kap. 14 § andra stycket FBL ska den som har att betala erséttning
for mark eller rattighet, om inte annat foljer av 18 kap. 6 eller 8 § rattegangsbalken,
alltid sjalv betala sina kostnader samt kostnad som han eller hon orsakar motparten
genom att sjélv dverklaga (17 kap. 3 8§ andra stycket FBL). | detta fall finns inte skal
att tillampa 18 kap. 6 eller 8 § rattegangsbalken. Kommunen ska darfor sta for sina
egna rattegangskostnader. Eftersom P B har vunnit endast en mindre del av vad han
yrkat i malet bor han inte fa erséttning for sina rattegangskostnader. Detta innebér att

vardera parten ska sta sina kostnader.
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Domen far enligt 5 kap. 5 § lagen (2010:921) om mark- och miljodomstolar inte
Overklagas.

| avgorandet har deltagit hovrattsradet Ulla Bergendal, tekniska radet Jan Gustafsson,

samt hovrattsraden Malin Wik och Margaretha Gistorp, referent.
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=== Mark- och miljédomstolen 2013-06-28
' meddelad i
Nacka Strand
KLAGANDE
1.PB

2. Maxera Eknés AB

3.AS

4.CS

5. G Ws dddsbo, c/o D W

121 32 Enskededalen

OVERKLAGAT BESLUT

Lantmaterimyndigheten Nacka kommuns beslut den 11 december 2012 i drende nr
AB096108

SAKEN

Fastighetsbildnings- och ersattningsbeslut berdérande fastigheterna X, Y och
X2

DOMSLUT
1. Mark- och miljodomstolen avvisar P B och Maxera Eknas AB:s yrkande
om erséttning for kostnader i samband med framtagande av detaljplan
samt A Ss och C Ss yrkande om att kommunen ska asfaltera om deras
infart m.m.

2. Mark- och miljodomstolen avslar 6verklagandena i 6vrigt.

Dok.ld 319462

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 1104 Augustendalsvdgen  08-561 656 00 08-561 657 99 mandag — fredag

www.nackatingsratt.domstol.se
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BAKGRUND

Den 11 december 2012 beslutade Lantmateriet (LM) om fastighetsreglering
berérande fastigheter inom detaljplanen Dp 467. LM fattade samma dag ett
ersattningsbeslut. Fastighetsregleringen syftade till att 6verféra mark som enligt
detaljplanen var utlagd som allméan platsmark. Beslutet har 6verklagats av G W
dodsbo, P B, Maxera Eknas AB, A S och C A.

Betraffande éverklagandet fran G W dédsbo har LM i beslut den 17 januari

2013 angett att Overklagandet inkommit for sent.

YRKANDEN M.M.

G W dodsbo har yrkat att dodsboets dverklagan ska anses ha kommit in i ratt tid.

Till stod for sitt 6verklagande har dédsboet anfort foljande. G W avled i bérjan av
ar 2012. LM:s beslut kunde dverklagas senast den 8 januari 2013. Pa grund av att
dodsboet fick LM:s beslut en kort tid innan éverklagandetiden gick ut yrkar
dodsboet att mark- och miljddomstolen prévar 6verklagandet, &ven om det kom

in for sent.

P B har yrkat att kommunen ska utge ersdttning med 78 885 kr avseende
intrangsersattning och 150 400 kr avseende annan ersattning avseende fastigheten
Nacka Y.

Maxera Eknas AB har yrkat att kommunen ska utge ersattning med 97 238 kr
avseende intrangsersattning och 27 000 kr avseende annan ersattning géllande

fastigheten Nacka X.
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P B och Maxera Eknés AB har i huvudsak anfort féljande.

Intrangserséattning

Den av LM beslutade erséttningen ar for lag pa grund av att fastigheterna
undervarderats. Vid sammantradet den 26 maj 2010 fanns det bud pa upp till 4
miljoner kr for en avstyckad del av Y2 (blivande X1). LM besl6t att se 6ver
varderingen samt beakta den kommande férséljningen och att vid ytterligare
sammantrade foredra en ny vardering. Inget nytt sammantrade har hallits. X1
saldes for knappt 3 300 000 miljoner kr. Fastigheten ar endast 900 kvm, saknar
hogt lage och grénsar inte till naturreservat vilket 6vriga tomter goér. Nacka X och
Y har en storlek pa dver 2 200 kvm. Vardet for vardera tomt ska vara 3 800 000 kr

och intrangsersattningen ska beraknas utifran detta varde.

Detta medfor en justering av kommunens beslut om ersattning for fastigheten Y
enligt foljande berdkning. Kvoten mellan det av klagandena angivna vardet och
vardet enligt LM:s vardering ar 3 800 000/2 600 000 = 1,4615. LM.s beslutade
ersattning 53 291 kr ska hdjas motsvarande denna faktor till 78 885 kr (1,4615 x
53 291 = 78 885 kr).

For fastigheten X ska ersattningen berdknas pa motsvarande satt. Kvoten mellan
det av klagandena angivna vérdet och vardet enligt LM:s vardering ar

3800 000/2 600 000 = 1,4615. LM.s beslutade ersattning 66 533 kr ska hdjas
motsvarande denna faktor till 97 238 kr (1,4615 x 66 533 = 97 238 kr.

Annan ersattning

For fastigheterna X och Y erholls i slutet av ar 2003 bygglov for enfamiljshus.
Samtidigt erhdlls dven lov for att bygga infart och uppstallningsplats for tva bilar
pa vardera tomten. P& Y fanns aven planer att anlagga en vag uppe pa tomten,
amnad att tjana bada fastigheterna. Anlaggandet av bilplatser och vagen
paborjades pa fastigheten Y. Nar kommunen senare vagrade att ansluta
fastigheterna till kommunalt VA avbrots arbetena. Bilplatserna var parkeringsbara
och végen upp var farbar for lastbil. 1 och med den nya detaljplanen breddades
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vagomradet och vagen sanktes. Detta innebar att biluppstallningsplatsen ocksa
maste sankas. Néar det géller fastigheten Y har uppfartsvagens slant blivit avskuren
varfor det behdvs en stodmur. VVagen har aven blivit smalare varfor viss
bergsprangning behdvs for breddning. Vad géller fastigheten X har vagen breddats
samt blivit sénkt varfor en extraschaktning nu tillkommer. Eftersom schaktning inte
ar gjord kan bolaget inte beddma om planspréangning &r nédvéandigt. P B och
Maxera Eknés AB begar full kompensation for de merkostnader som uppstatt i

samband med detaljplanens framtagande och gatans anldggande.

Yrkandet om annan erséttning avseende fastigheten Y bestar av féljande delposter.
En stddmur till en totalkostnad om 39 000 kr, 15 000 kr avseende planspréangning
av 10 kvm vagg, 10 000 kr avseende bortttransport av bergmassor avseende
uppfartsvdg, 9 000 kr avseende gravare, fram- och borttransport samt ett dygns
arbete, 14 400 kr avseende borttransportering med 8 lastbilar, 18 000 kr avseende
plansprangning av p-yta, 15 000 avseende planspréangning av bergvagg, 20 000 kr
avseende borttransport av bergmassor samt 10 000 kr avseende besiktningar,

vibrationsméatningar m.m., totalt 150 400 kr.

Yrkandet om annan ersattning avseende fastigheten X bestar av foljande delposter,
18 000 kr avseende borttransporter samt 9 000 kr avseende grdavare samt ett dygns
arbete, totalt 27 000 kr.

A S och C A har som de far forstas, i forsta hand yrkat att

deras fastighetsgrans justeras enligt féljande. Deras nya granspunkt ska laggas
mellan punkt 90727 (géllande fastigheten Z2) och deras ursprungliga punkt
53216, d.v.s. vagomradet minskas till 7 m enligt detaljplanen och punkt 53216
flyttas ca en meter ndrmare punkt 90727.

Punkt 154038 ska flyttas till skarningspunkten mellan deras stenlagda gang,
gréasmattan och asfaltsangdringen mot deras fastighet (ca 30 cm vilket ligger inom
marginalen for linjebredden i kartan), d.v.s. dar gransmarkeringen ursprungligen var

placerad och som de har anpassat deras gang och grasmatta till.
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| andra hand har de, som de far forstas, yrkat att kommunen asfalterar om infarten

till den nya tomtgrénsen samt lagger om stenlédggningen.

Till stod for sin talan har de anfort i huvudsak féljande. De nya grénserna stammer
inte med de tidigare utstakade granserna. Innan arbetet med vagen paborjades
markerades befintliga och kommande granser ut med fargméarkta numrerade ké&ppar.
De anpassade anlaggning av grasmatta och stenlaggning efter dessa k&ppar. De har
darfor drabbats av merkostnader i form av kostnader for att anpassa grasmatta och
stenléggning till de nya gransmarkeringarna. Deras tidigare granspunkt 53216 har
tagits bort och samordnats med gréanspunkten 90727 for fastigheten Z2. Deras nya
gréns var aven utmarkt med en kdpp mittemellan pkt 90727 och den ursprungliga
granspunkten 53216. Punkten 154038 har flyttats jamfort med

markeringskappens placering vid byggstarten. | detaljplanen framgar det tydligt att
vagomradet ska vara 7 meter och inte 8 meter. De fick dven muntliga besked att de
inte behdvde ta ndgon hansyn till att vagomradet 6kades till 8 meter for fastigheten
72 utan att det var 7 meter enligt detaljplanen som gallde. Sammantaget

resulterar detta i att omkring 20 kvm av deras nyanlagda grasmatta ligger pa

vagomradet med de nya granserna.

Till stod for sitt andrahandsyrkande har de anfort att om granserna inte dndras &r det
rimligt att kommunen asfalterar om infarten till den nya tomtgransen samt lagger

om stenlaggningen.

LM har beretts tillfalle att yttra sig 6ver A och C Ss dverklagande och darvid
anfort i huvudsak foljande. Den nya fastighetsgransen &r dragen helt i enlighet
med géllande detaljplan, d.v.s. i gransen mellan allménplats och kvartersmark.
Vid tidigare skede i forrattningen markerades da befintliga och kommande
prelimindra granser ut med tralakt. Tralakten syftade till att underlatta arbetet for
varderingsmannens besiktning och for att askadliggora vad fastighetsregleringen
skulle praktisk resulteria i. Trélakten ar inte juridiskt bindande och LM ansvarar
inte for om nagon flyttat tralakten efter att faltarbete
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skett. De preliminéra granserna markerades med bestdndiga markeringar i april

2012 och inga justeringar fran de preliminara granserna gjordes.

A och C Ss har bem6tt LM:s yttrande och tillagt i huvudsak féljande. Under det
utdragna arbetet med detaljplanen forcerades en utbruten detaljplan fram for deras
granne. For den utbrutna delen faststalldes gatuomradets bredd till 8 meter
(granspunkt 90727). Kommunen forsakrade dem om att det inte skulle paverka den
slutliga planen for Langvéagen. Man har tagit mer mark an nodvandigt i ansprak for
vagomradet. En korrigering av granspunkten till den av kommunen ursprungligen
markerade punkten paverkar inte vagomradet. Vid samtal med lantmataren
framkom att toleransen pa markeringen i kartan motsvarar 50 cm i verkligheten. En
korrigering av granspunkt 154038 till den med tralakt markerade platsen faller
inom denna tolerans och paverkar inte planen. De har anpassat sina anlaggningar
efter kommunens utstakning. Det ar mycket olyckligt om lantméteriet &ndrar sig
och darigenom medfor oforutsebara extrakostnader. Om LM &ndrar markeringaren
ar det ett minimikrav att de har ett bra tekniskt argument. Tralakten har d&rutover
inte flyttats under det pagaende arbetet. Det &r aven underligt att punkt 156822

forsvann vid den slutliga utméarkningen.

DOMSKAL
Mark- och miljédomstolen har avgjort malet pa handlingarna med stod av 16 kap.
8 8 forsta stycket fastighetsbildningslagen (1970:988), FBL.

G W dédsbo
Dddsboets 6verklagande har kommit in for sent till LM och 6verklagandet till mark-

och miljédomstolen ska darmed avslas.

Upplysningsvis kan foljande antecknas. Enligt 58 kap. 11 § rattegangsbalken kan
den som forsuttit den tid som géller for 6verklagande av en dom eller ett beslut, och
haft laga forfall for detta, ansoka om aterstallande av forsutten tid. En sadan

ansokan gors hos Svea hovratt.
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Aoch CA4

Syftet med forrattningen ar att genomfora en lagakraftvunnen detaljplan. Mark- och
miljodomstolen har gatt igenom handlingarna i malet och finner att vad klaganden
anfort inte utgor skél att andra det 6verklagade beslutet. Mark- och miljddomstolen
instdammer i LM:s beddmning. De punkter som A och C A hénvisar till har inte

varit bindande for LM:s beslut. Deras 6verklagande ska darmed avslas.

Nér det galler klagandenas yrkande om att kommunen ska asfaltera om deras infart
samt lagga om stenanlaggningen ligger detta utanfor processramen for detta mal.

Yrkandet ska darfor avvisas.

P B och Maxera Eknas AB (klagandena)

Intrdngsersattning

Mark- och miljddomstolen konstaterar féljande. Klagandena har grundat sitt
yrkande pa att vardet av en tomt liknande fastigheterna X och Y ska anses vara 3
800 000 kr. LM har i sin vardering utgatt ifran vardet

2 600 000 kr. Klagandena har vidare yrkat att beslutad ersattning ska raknas upp
motsvarande kvoten mellan dessa véarden. Klagandena har i 6vrigt inte invént mot
den av LM tillampade varderingsmodellen eller den av LM forutsatta

marginalvardeinverkan om 45 procent.

LM har i sitt beslut utgatt ifran ett ortsprismaterial bestaende av 13 dverlatelser.
Materialet indikerar en prisniva mellan 2 000 000 — 3 000 000 kr. Medelstorleken i
ortsprismaterialet ar 1 200 kvm. Efter justering for forrattningskostnad har ett
genomsnittsvarde per kvadratmeter berdknats till 1 028 kr/kvm. Klagandena har
grundat sitt yrkande pa en dverlatelse, Eknas 4:16, som enligt fastighetsregistret
oOverlats i september 2010 till en kdpeskilling 3 175 000 kr. Mark- och
miljodomstolen finner att det av LM redovisade kdpeskillingsunderlaget styrker en
niva om ca 2 600 000 kr. Det av klaganden redovisade kdpet utgor endast en
overlatelse och domstolen bedomer inte att detta enda kop motiverar en andring av
LM:s beslut.
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Annan ersattning

LM har beslutat om annan ersattning avseende skador inom det omrade som
fastighetsregleringen omfattar pa Y. Ersattningen, som avser en pabdrjad vag om
ca 15 m, uppgar till 10 000 kr. Vad klaganden anfort i denna del féranleder inte
domstolen att géra ndgon annan bedémning. Mot bakgrund av ovanstaende ska

overklagandet av LM:s ersattningsbeslut avslas.

Klagandenas yrkande om att mark- och miljddomstolen ska besluta om
kompensation for merkostnader i samband med detaljplanens framtagande avser
fragor som ligger utanfor processramen for detta mal. Detta yrkande ska darfor

avvisas.

HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga (DV427)

Overklagande senast den 19 juli 2013. Provningstillstand kravs.

Marianne Wikman Ahlberg Monica Haapaniemi

| domstolens avgorande har deltagit radmannen Marianne Wikman Ahlberg,
ordférande, och tekniska radet Monica Haapaniemi. Enhélligt. Féredragande har

varit beredningsjuristen Caroline Appelberg.





