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SAKEN
Anléaggningsatgard avseende vég, berérande fastighet A, B, C, D och E i Géteborgs
kommun

MARK- OCH MILJIOOVERDOMSTOLENS DOMSLUT

1. Mark- och miljédverdomstolen andrar lantméaterimyndighetens beslut
den 16 november 2012 i drende nr 0096969 endast pa foljande satt. Det belopp
anlaggningssamfélligheten ska betala till &garen av D &ndras till
200 000 kr. Ansvaret for ersattningen fordelas enligt andelstal. Det ankommer pa

lantmaterimyndigheten att fora in &ndringen i forrattningsakten.

Dok.Id 1136081

Postadress Bestksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 2290 Birger Jarls Torg 16 ~ 08-561 670 00 08-561 675 59 mandag — fredag
103 17 Stockholm 08-561 675 50 09:00-15:00

E-post: svea.avd6@dom.se
WWW.SVea.se
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2. Mark- och miljoéverdomstolen avvisar U J:s yrkande om ersattning for att

hennes mark har nyttjats.
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YRKANDEN I MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

U J har i forsta hand yrkat att vagen ska lokaliseras i enlighet med hennes i
underinstanserna framstéllda yrkanden. | andra hand har hon yrkat att ersattningen for
upplatet utrymme ska faststallas till 200 000 kr. Hon har dven yrkat att hon ska
tillerkdnnas ersattning for att hennes mark har nyttjats.

JB, R G, KG och S L har bestritt yrkandena.

UTVECKLING AV TALAN | MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

U Jo har i huvudsak aberopat samma omstandigheter som vid mark- och
miljodomstolen, med bl. a. féljande tillagg och fortydliganden. Det ar fraga

om en skargardsd med berg. Det &r inte vésentligt for C, E och B att ha en vég
fram till dorren. Inte heller kommer den beslutade strack-ningen att leda till battre
framkomlighet for utryckningsfordon. Det ar lampligt och

mojligt att anldgga en vag runt S L:s fastighet. N&r vagen skulle anlaggas 1967 var det
tankt att den skulle ga norr om C och sedan mellan C och E och sedan upp till B. Detta
blev dock inte genomfort eftersom de som da agde fastigheterna inte kunde komma
Overens. S L &r inte i behov av hennes mark. Den av lantmaterimyndigheten beslutade
ersattningen ar for 1ag. En jamforelse ska géras med fastighetspriser. Backen &r inte
dréanerad. Allt vatten, grus och salt kommer in pa hennes fastighet. Vaxter i hennes
tradgard skadas pa grund av att vagen saltas. Stérande fordon och sadana fordon som

inte 4r tillatna inom omradet kors pa hennes mark. Situationen ar ohallbar.

K G och R G har i huvudsak aberopat samma omstandigheter som vid mark- och
miljodomstolen, med bl. a. féljande tillagg och fortydliganden. Fran borjan dnskade de
att ett servitut skulle bildas for vag men till slut gick de med pa att en

gemensamhetsanlaggning skulle bildas. VVagen har funnits dar i
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43 ar. Det staimmer inte att vagen skulle ga dver S L:s tomt utan det var planerat att

vagen skulle ga séder om U J:s hus.

S L har i huvudsak aberopat samma omstandigheter som vid mark- och
miljodomstolen, med bl. a. féljande tillagg och fortydliganden. Trafiken 6ver U J:s
fasighet ar minimal och inte storande pa nagot satt. Tidigare ar har han néstan varje var
sedan han flyttade in sopat hela backen. | ar sopade han bara den nedre delen upp till
sin fastighet eftersom den Ovre delen av backen tidvis varit blockerad av U J. Vatten
och grus rinner ner mot hans hus och att backen skulle lacka igenom ser han som
mycket osannolikt. Lantmaterimyndigheten har tagit fram en vérdering baserad pa vad
tomtpriserna varit vid de senaste forsaljningarna och ar darmed baserad pa fakta. Efter

att varderingen blivit genomford har tomtpriserna snarare sjunkit.

J B har anfort sammanfattningsvis foljande. Idag ar tillfarten fran Vastévagen till hans
fastighet E en ca 30 meter lang, smal och brant gangvag med trappa. Det finns ingen
mojlighet att ta sig till fastigheten med fordon. Det finns ett uppenbart behov av
tillganglighet for transporter till fastigheten, inte minst vad galler utryckningsfordon
m.m. Det &r olyckligt att saken inte kan l6sas i samforstand. Den vaganlaggning som
har beslutats av lantméaterimyndigheten svarar val mot de behov han har som &gare till
fastigheten E. En annan placering av vagen skulle, som mark- och miljédomstolen

konstaterat, inneb&ra en oskélig kostnadsokning.

MARK- OCH MILIJIOOVERDOMSTOLENS DOMSKAL

Mark- och miljoéverdomstolen finner att annat inte framkommit &n att det &r av
vasentlig betydelse for de deltagande fastigheterna att ha del i gemensamhetsanlagg-
ningen samt att &ven de Ovriga villkoren for inréttade av gemensamhetsanlaggning
enligt anlaggningslagen (1973:1149) ar uppfyllda. Mark- och miljodverdomstolen
delar vidare mark- och miljddomstolens beddmning att den av lantméaterimyndigheten
beslutade lokaliseringen av vagen ar riktig. Overklagandet ska darfor avslas i denna
del.
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| fragan om ersattning till &garen av fastigheten D gor Mark- och

miljodverdomstolen féljande bedémning.

Som lantméaterimyndigheten och mark- och miljédomstolen funnit ska ersattning for
den mark som fastigheten D avstar utga enligt bestammelsen i 5 kap. 10 a § tredje
stycket fastighetsbildningslagen (1970:988). Av bestammelsen framgar att forutom
ersattning for marknadsvardeminskning for fastighet som avstar mark eller rattigheter
ska aven skélig hansyn tas till den marknadsvardedkning som uppkommer for
mottagande fastighet. Den vinst som uppstar genom forrattningsatgarderna ska alltsa

fordelas.

Da fastigheter bildas for enskilt bebyggande géller enligt praxis att en skélig
vinstfordelning uppnas om varje del av den bildade fastigheten erhaller samma varde
per kvadratmeter (genomsnittsvardeprincipen). Om t.ex. en utfart anordnas inom den
egna fastigheten genom att mark for ett vagskaft tillfors den fastigheten ska
ersattningen for den marken normalt uppga till genomsnittsvérdet av tomten inklusive
skaft. Ersattningen kan dock inte understiga marknadsvardeminskningen for den
fastighet som avstar marken eller 6verstiga marknadsvardedkningen for den fastighet
som erhaller vagskaftet. Nagon skillnad om upplatelsen sker enligt anlaggningslagen
eller genom markdverforing enligt fastighetsbildningslagen gors inte eftersom marken

i bada fallen i sin helhet tas i ansprak som vag.

| det har fallet, da tre fastigheter inom kvartersmark ska dela vég, beraknas
genomsnittsvardet som summan av fastigheternas vérde dividerad med summan av
deras arealer inklusive vagomradet. Av lantméaterimyndighetens utredning framgar dels
att ett sddant genomsnittsvarde efter avdrag for forrattningskostnader uppgar till 2 602
kr/m?, dels att det aktuella omradet ligger inom kvartersmark och omfattar ca 85 m?.
Genomsnittsvardeprincipen ger med dessa forutsattningar en erséttning om 2 602
kr/m? x 85 m? = 221 170 kr, vilket dverstiger den av mark- och miljodomstolen
uppskattade marknadsvardeminskningen for D. Enligt Mark- och miljééverdomstolens
bedomning ar en ratt till utfart, eller en patagligt forbattrad sadan, en sa vésentlig

tillgang for fastigheterna i anlaggningssamfalligheten att vardet av den
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erhallna marken Gverstiger genomsnittsvardet. Mark- och miljodverdomstolen

finner darfor att ersattningen ska bestammas till det belopp som U J yrkat, dvs. 200

000 kr.

U J:s yrkande om ersattning for att hennes mark har nyttjats &r ett sadant yrkande
som inte kan provas av Mark- och miljédverdomstolen. Detta yrkande ska darfor

avvisas.

Domen far enligt 5 kap. 5 § lagen (2010:921) om mark- och miljodomstolar inte dver-

klagas.

| avgorandet har deltagit hovrattslagmannen Per-Anders Brogvist, tekniska radet
Cecilia Undén, hovrittsradet Hakan Aberg och adjungerade ledamoten hovréttsfiskalen

Elena Landberg, referent.
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OVERKLAGAT BESLUT
Lantmaterimyndigheten, Goteborgs kommuns beslut 2012-11-16 i drende nr
00969609, se bilaga 1

SAKEN
Anlaggningsatgard avseende vag, berérande A, B, C, D och E, Géteborgs
kommun

DOMSLUT
Mark- och miljodomstolen avslar 6verklagandet.

Dok.ld 235505

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 1070 Hamngatan 6 0521-27 02 00 0521-27 02 30 mandag — fredag
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BAKGRUND

Agarna till Goteborg B— R och K G — ansokte i november 2009 hos
Lantmaterimyndigheten i Géteborgs kommun

(lantméterimyndigheten) om servitut for utfart éver D. Vid lantméteri-
sammantrade i oktober 2012 yrkade dgarna till DB, C och E att en
gemensamhetsanlaggning ska bildas. Yrkandet avsag att en gemensambhets-
anlaggning ska inréttas av den befintliga vagen fran Horsikavagen fram till C och
vidare mellan byggnaderna pa B och C och fram till E. U J — &gare av D - hade
hos lantméteri-myndigheten yrkat om annan strackning for vagen. (U J:s yrkande
bendmns som alternativ 2 i lantméteriakten och s6kandenas yrkande om
strackning bendmns som alternativ 1.) Lantmaterimyndigheten beslutade enligt
yrkande enligt alternativ 1 och att 67 000 kr skulle utga till U J som ersattning for
markintranget. De fastigheter som deltar i gemensamhetsanlaggningen &ar B, C och
E. D har en areal om 1 074 m? och &r enbart belastad av

gemensamhetsanlaggningen som tar ca 82 m? i ansprak av fastigheten.

YRKANDEN M.M.

U J har yrkat att vagen ska laggas i annan strdckning an den beslutade och om
lantméterimyndighetens inte dndras sig ska ersattningen fast- stallas till i vart fall
200 000 kr. Hon har utvecklat grunderna i huvudsak enligt féljande. Fran borjan, ca
ar 1969, var det meningen att vagen skulle ga runt A men det stoppades av en
sommargast. Det ar en mycket battre I6sning att vagen fran backen pa A gar rakt
fram och runt C och vidare till B och E. Om vdgen permanentas i beslutat lage
innebdr det stora problem med korning av olika fordon, fyrhjulingar etc. Det har
blivit mycket samre och stérande aven nattetid. Backen fran hennes fastighet har
ingen drénering och det har heller inte B och F. | och med att det &r en hg
nivaskillnad far hon ner allt vatten, grus och salt pa sin fastighet. Det kommer aven
vatten fran en luftvarmepump som monterats in pa B. R G ( B) hyr ut huset till sin

son och en annan hyresgast pa andra vaningen. Det finns ingen
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respekt 6verhuvudtaget och de anvander backen sa mycket som de vill. PA B bodde
tidigare tva aldre damer sa hennes mor ville inte i det laget gora nagot at situationen

men nu ar det annorlunda.

Av U J yttranden i 6vrigt framgar att det ar en osamja som till vissa delar ligger

bakom konflikten.

Vad géller grunden for hogre ersattningar har hon framfort att backen &r dalig och
saknar drénering. Vatten, grus och salt kommer in i kéllaren. Végen som
gemensamhetsanldggningen avser nyttjas av fyrhjulingar och mopeder vilket stor

henne.

R G har bestritt andringsyrkandena och har i huvudsak utvecklat talan enligt
foljande. Fran borjan var det en fraga om servitut. Lantméaterimyndigheten
beslutade att det skulle bli en gemensamhetsanlaggning och detta har 6vriga
fastighetsagare godtagit. Det stimmer inte som pastas att det ar problem med olika
fordon da vagen anvands mycket sparsamt. Detsamma géller de anforda problemen

med grus.

R G har ocksa inkommit med protokoll och fakturor avseende Dons6

vagforening foretradesvis fran 1970-talet.

K G har bestritt andringsyrkandena.

S L har bestridit andringyrkandena och har anfort bl.a. féljande. De har redan en
fin backe, som fungerar bra. Den egna tomten &r ganska liten och tanken &r att han
ska gora i ordning tomten lite battre framdver. Ett genomforande av den yrkade

vagstrackningen skulle forsvara detta.

Det antecknas att mark- och miljédomstolen den 29 maj 2013 haft sammantréde i

malet med syn.
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DOMSKAL

Gemensamhetsanlaggningens lokalisering

U J har yrkat att gemensamhetsanlédggningen (vagen) ska forlaggas i annan
strackning. Av 8 8 anlaggningslagen (1973:1149, AL) foljer att
gemensamhetsanlaggning ska forlaggas och utforas pa sadant satt att andamalet
med anlaggningen vinnes med minsta intrang och olagenhet utan oskalig kostnad.
Lantmateriet har haft att beakta denna bestdammelse vid forrattningen avseende
fragan om vilken av de foreslagna strackningarna som ar den mest lampliga. Mark-
och miljodomstolen finner att denna bestammelse maste tolkas sa att prévningen av
vilken av flera tankbara strackningar som ar mest lamplig ska ske i tva steg. Forst
ska provas vilket alternativ som féranleder minsta intrang och olagenheter. Forst
darefter ska prévas om kostnaden for det valda alternativet ar oskélig. Prévningen

ska saledes ske oberoende av om det finns en vag eller inte.

Den fastighet — C — som enligt andringsyrkandet vagen i huvudsak ska ga

Over i stéllet for klagandens fastighet &r bebyggd med ett bostadshus och har en
tomtareal om 407 m?. Enligt lantmaterimyndighetens utredning skulle en s&dan
nyanlagd vag omfatta ca 125 m? av fastigheten. Bade vad som framkommit vid
synen och lantméaterimyndighetens aktbilaga KA (kartan) ger vid handen att ett
sadant véagalternativ innebar att byggnaden pa C i det narmaste blir omringad av
vagen och skulle i stort sett inte ha nagon tomtmark kvar for utevistelse etc.
Klagandens fastighet — D — &r ocksa bebyggd med ett bostadshus och har en
tomtareal om 1 074 m2. Enligt lantmaterimyndighetens utredning tar den befintliga
végen — och beslutade gemensamhetsanlaggningen — ca 85 m? i ansprak av
fastigheten. Omradet ar tatt bebyggt och kuperat. Det beslutade alternativet medfor
ett mindre fysiskt intrang pa klagandens fastighet 4n pa C. Mark- och
miljodomstolen bedomer ocksa att stérningarna bade av och fran vagen ar mindre
for belastad fastighet i beslutat alternativ jamfort med &ndrings-yrkandet. Beslutat
alternativ avser en sedan i slutat av 1960-talet befintlig véag. Att anldgga ny vég
enligt &ndringsyrkandet medfor enligt mark- och miljddomstolen en oskélig
kostnad. Det ovan sagda innebér att anldaggningsbeslutet ska sta fast och

overklagandet i denna del ska avslas.
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Ersattning

Enligt 13 8 AL ska 5 kap. 10-12 88§ fastighetsbhildningslagen tillampas vid
ersattningsbedomningen. Dessa regler innebadr i korthet att fastighetens marknads-
vardeminskning ska erséttas, darutéver ska dven en fordelning mellan berdrda
fastigheter goras av den vinst (batnad) som gemensamhetsanlaggningen medfor.
Darutover kan erséttning utga for sé kallad ovrig skada. Ovrig skada ar en kostnad
eller intaktsminskning som drabbar fastighetsagaren men som inte paverkar
fastighetens marknadsvarde. Klagandens yrkande ar oklart i vad man det ar fraga
om en marknadsvardeminskning eller erséttning for 6vrig skada eller bade och.
Mark- och miljodomstolen valjer darfor att préva ersattningsyrkandet mot bada

ersattningstyperna.

Lantmaterimyndigheten har bedémt tomtmarkens genomsnittsvarde till 2 602 kr/m>.
Klagandens fastighet ar 1 074 m?, en applicering av genomsnittsvardet pa

denna areal ger tomtmarksvérdet om 2 795 000 kr. Taxeringsvardet for marken ar

1 090 000 kr och lantmé&terimyndighetens ortsprisutredning visar att marknaden
betalar ca 1,45 ganger taxeringsvardet. Detta visar att bedomt marginalvarde
innehaller en del som i detta fall kan ses utgdra ersattning for den vinst som
anlaggningsforrattningen medfor for deltagande fastigheter. Da en mindre del av en
fastighet tas i ansprak for exempelvis en vég sjunker normalt sett inte fastighetens
marknadsvérde lika mycket som genomsnittsvardet utan mindre, vilket bendmns
marginalvarde. Lantméaterimyndigheten har bedémt att marginalvérdet utgor 30
procent av genomsnittsvardet, dvs. 781 kr/m? (2 602 kr x 0,30 = 781 kr). Lant-
maéteriets rapport ”Sméhustomters marginalvirden” (LMV-Rapport 1986:16) ger
stod for att marginalvardet i en normalsituation uppgar till ca /5 av genomsnitts-
vardet. Mark- och miljédomstolen bedémer att intranget pa klagandens fastighet ar
att betrakta som en normalsituation och finner ddrmed att det inte finns grund for att

andra lantméaterimyndighetens beslut om erséattning for markupplatelsen som sadan.

Klaganden har som grund for hogre ersattning framfort att backen ar dalig och

saknar drénering. Vatten, grus och salt kommer in i kéllaren. V&gen som
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gemensamhetsanléaggningen avser nyttjas av fyrhjulingar och mopeder, vilket stor

henne.

Trafiken pa Donso ar begransad till elbilar, mopeder etc. Bilar och arbetsfordon far
endast anvandas av foretagare och rorelseidkare pa Donso. Det finns ingen
utredning i malet som belyser vare sig stérningar fran trafiken eller orsaken till att —
som klaganden pastar - vatten etc. kommer in i kallaren och de kostnader detta
skulle medféra for klaganden. Stérningar som uppkommer genom trafik av fyr-
hjulingar och mopeder pa gemensamhetsanlaggningen maste enligt mark- och
miljodomstolen betraktas som ortsvanliga storningar. Sadana storningar - i den
omfattning som &r aktuell - far talas utan att ersattning ska utga. Som framgar ovan
finns ingen utredning vad géller 6vrig skada och det har heller inte framkommit
nagra andra omstandigheter som styrkt att en ersattningsgill 6vrig skada uppkommit
till foljd av bildandet av gemensamhetsanlidggningen. Overklagandet ska saledes

avslas och lantmaterimyndighetens ersattningsbeslut ska sta fast.

HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga 2 (DV 427)
Overklagande senast den 17 september 2013

Susanne Morkas Soren Karlsson

| domstolens avgorande har deltagit radmannen Susanne Morkas, ordférande, och
tekniska radet Séren Karlsson. Foredragande har varit beredningsjuristen Maria
Aldegren.





