SVEA HOVRATT DOM Mal nr

’ Mark- och miljédverdomstolen  2014-06-04 F9751-13
4 H]_ Rotel 060102 Stockholm
OVERKLAGAT AVGORANDE

Vénershorgs tingsréatts, mark- och miljédomstolen, dom 2013-10-07 i mal nr F 1705-
13, se bilaga A

KLAGANDE
TO

MOTPARTER
1.C-00

2.TO

SAKEN
Installd forrattning avseende fastighetsreglering for upphévande av servitut berdérande
fastigheterna X, Y, Z i Stenungsunds kommun

MARK- OCH MILJIOOVERDOMSTOLENS DOMSLUT

Med andring av mark- och miljddomstolens dom andrar Mark- och
miljooverdomstolen Lantmateriets beslut den 10 april 2013 i drende nr 0123121 pa

foljande sétt.

a) Beslutet om installd forrattning avseende fastighetsreglering for upphévande av

servitut till forman for Y, Stenungsunds kommun, upphévs.

b) Officialservitutet (14-ODS-1007.2) och avtalsservitutet (63/3626) gallande till

forman for fastigheten Y, Stenungsunds kommun, upphévs.

Ovriga beslut star fast. Det ankommer pa Lantméteriet att féra in dndringarna i

forrattningsakten.

Dok.Id 1146168

Postadress Bestksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 2290 Birger Jarls Torg 16 ~ 08-561 670 00 08-561 675 59 mandag — fredag
103 17 Stockholm 08-561 675 50 09:00-15:00

E-post: svea.avd6@dom.se
WWW.SVea.se
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YRKANDEN I MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

T O har yrkat att Mark- och miljoéverdomstolen ska upphéva berort avtalsservitut
och berdrda officialservitut gallande till forman for X och Y, vilka belastar

fastigheten Z.

C-0 O och T O har motsatt sig andring.

UTVECKLANDE AV TALAN | MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

T O (Z) har i allt vasentligt utvecklat sin talan pa samma satt som i mark- och
miljodomstolen. | huvudsak féljande tillagg har gjorts. Enligt Sveriges geologiska
undersokning (SGU) ar en brunn med kapacitet om 60 — 100 liter per timme oftast
tillracklig for ett normalt hushall. Brunnen som finns belédgen pa Y har en vattenméngd
om 600 liter per timme. Hushallet bestar av tva personer, vilket innebar att brunnens
kapacitet vida dverstiger vad som far anses vara en fullt tillracklig vattenforsorjning.
Nyttan av servitutet som komplement till denna brunn maste i vart fall anses vara ringa
I jamforelse med den belastning som servitutet innebar for Z, dar servitutsledningen
passerar rakt igenom avloppsanlaggningen till fem byggrétter. Servitutet ska ddrmed
upphavas. Pa Y finns en djupborrad brunn. Det far antas att denna brunn har en fullt
tillfredsstéllande kapacitet da det pa narliggande fastigheter finns brunnar med
kapaciteter om 600 — 2000 liter vatten per timme. Servitutet for X behovs darmed inte
langre. | vart fall har fastigheten en mer &n fullgod vattentillférsel och nyttan av att
behalla servitutet far anses vara ringa i férhallande till den belastning som det utgor for

Z. Servitutet ska till foljd av detta upphdvas.

C-0 O (Y) har i allt vasentligt utvecklat sin talan pa samma satt som i mark- och

miljédomstolen.

T O (X) har i allt vasentligt utvecklat sin talan pa samma satt som i mark- och

miljodomstolen. | huvudsak féljande tillagg har gjorts.
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Servitutsbrunnen utgor inte endast ett komplement utan anvands for vattentillforsel till
hans fastighet. Vattenkapaciteten i grannfastigheternas brunnar séger ingenting om hur
det forhaller sig i hans borrade brunn. Han har en vattenvolym om cirka 170 liter i sin
borrade brunn. Detta &r inte tillfredstallande for de tva bostadshushallen som finns pa

fastigheten. Det foreligger darmed ett fortsatt behov av servitutet.

UTREDNINGEN | MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

T O har i Mark- och miljoéverdomstolen kompletterat utredningen med utdrag fran
SGU:s brunnsarkiv avseende brunnen pa Y samt en grannfastighet till X. Hon har

aven gett in information fran SGU avseende kapacitet for borrade brunnar.

MARK- OCH MILIJIOOVERDOMSTOLENS DOMSKAL

I malet ar inledningsvis foljande utrett. | samband med avstyckningar bildades
officialservitut avseende vattentakt och vattenledning till forman for X och Y och till
belastning for Z. Det finns dven ett avtalsservitut avseende samma brunn och ledning
som officialservitutet till forman for Y. Efter servitutens tillkomst har djupborrade
brunnar anlagts pa fastigheterna X och Y. Fraga i malet ar om de andrade

forhallandena innebér att servituten ska upphévas.

Enligt 7 kap. 5 § andra stycket fastighetsbildningslagen (1970:988) kan upphévande av
ett servitut bl.a. komma i fraga da servitutet pa grund av andrade forhallanden inte
behovs for den hdrskande fastigheten eller om nyttan av servitutet &r ringa i jamférelse
med belastningen pa den tjanande fastigheten.
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Servituten till forman for Y

T O har till stod for sin talan anfort bl.a. att servituten ska upphévas da de inte langre
behovs. Utgangspunkten &r att det aligger den som gor gallande att ett servitut inte
langre behdvs att styrka sitt pastdende. Av det av T O ingivna utdraget fran SGU:s
brunnsarkiv framgar att det pa fastigheten Y numera finns en djupborrad brunn med
en kapacitet om 600 liter per timme. Enligt information fran SGU ar en kapacitet om
60 — 100 liter per timme oftast fullt tillracklig for ett normalt hushall. Mot bakgrund
av denna utredning finner Mark- och miljoéverdomstolen att det ar utrett att
kapaciteten pa djupborrade brunnen pa fastigheten Y Gverstiger den kapacitet som

oftast fyller behovet for ett normalt hushall.

C-0 O har gjort gallande att det &nda finns ett behov av de aktuella servituten da
servitutsbrunnen ar beldgen sa att den ger sjalvtryck och detta har ett stort varde vid
bl.a. stromavbrott. Av utredningen i malet har det inte framkommit nagot som stodjer
detta pastaende. Vid en samlad bedémning finner Mark- och miljééverdomstolen
darmed att det i malet ar visat att de aktuella servituten inte langre behdvs. T Os

Overklagande ska darfor bifallas i denna del.

Servitutet till forman for X

En utgangspunkt for bedomningen av om servitutet behovs ar att en djupborrad brunn
kan antas fylla behovet for en smahusfastighet.

Det &r ostridigt att T O numera har en djupborrad brunn pa sin fastighet. T O uppger
dock att brunnen har en vattenvolym om ca 170 liter och att detta inte ar tillrackligt
for de tva hushall som finns pa fastigheten. T O har genom ett utdrag fran
brunnsarkivet visat att grannfastighetens brunn har en mycket hog kapacitet.
Kapaciteten i grannfastighetens brunn kan dock inte l&ggas till grund for vilken
kapacitet som finns i brunnen pa T Os fastighet.
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Mark- och miljééverdomstolen finner det inte utrett att den nya brunnen pa
fastigheten X har en kapacitet som fyller fastighetens behov. Det ar darmed inte visat
att servitutet inte langre behovs. Det har inte heller framkommit nagot som talar for att
det pa grund av servitutet foreligger sadan belastning for den tjanande fastigheten att
nyttan i forhallande till denna belastning ska anses som ringa. T Os 6verklagande i

denna del ska darfor avslés.

Sammanfattningsvis finner Mark- och miljddverdomstolen att det &r visat att
servituten till forman for Y pa grund av andrade forhallanden inte langre behdvs. Vad
galler servitutet till forman for X ar det inte visat att behovet av servitutet har upphort
eller att nyttan av servitutet for den harskande fastigheten &r ringa i jamforelse med
belastningen pa den tjanande fastigheten. Overklagandet ska dérfor bifallas endast i

den del som avser servituten till férman for Y.

Mark- och miljééverdomstolen finner skaligt att T O dven vid denna utgang ska

sta for forrattningskostnaderna.

Domen far enligt 5 kap. 5 § lagen (2010:921) om mark- och miljédomstolar inte
Overklagas.

| avgorandet har deltagit hovrattsraden Liselotte Ragmark och Roger Wikstrom,

tekniska radet Jan Gustafsson samt hovrattsradet Eywor Helmenius, referent

Foredragande har varit hovréttsfiskalen Anna Olsson



%&%& VANERSBORGS TINGSRATT DOM Mal nr F 1705-13
4 Mark- och miljodomstolen 2013-10-07

meddelad i
Véanersborg

KLAGANDE
TO

MOTPART
1.C-00

2.TO

OVERKLAGAT BESLUT
Lantméteriets beslut 2013-04-10 i drende nr 0123121, se bilaga 1

SAKEN
instélld forrattning avseende fastighetsreglering for upphévande av
servitut berérande X, Y och Z, Stenungsunds kommun,

DOMSLUT

Mark- och miljodomstolen avslar 6verklagandet.

Dok.ld 243845

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 1070 Hamngatan 6 0521-27 02 00 0521-27 02 30 mandag — fredag
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BAKGRUND

T O, agare till fastigheten Stenungsund Z, ansokte den 13 september 2012 om
fastighetsreglering avseende upphévande av tva official-servitut och ett
avtalsservitut for vattentakt och vattenledning som galler till forman for X och Y
och belastar Z. Fastigheten X och Y &gs av T O resp. C-O O.

Officialservitutet for X bildades i samband med avstyckning ar 1955 och har
foljande lydelse: "Med omradet foljer ritt att grava brunn a stamfas-tighetens
mark samt dit leda och dar underhalla erforderlig vattenledning darest vatten icke
skulle erhallas & omradet”. Bade brunnen och ledningarna ar utférda. Brunnen ar

lokaliserad ca 50 m nordnorddst om X.

Officialservitutet for Y bildades i samband med avstyckning ar 1962 och har
foljande lydelse: "Med omradet foljer ritt att taga vatten fran en a stamfastigheten
gravd brunn samt ratt att dit draga och dar underhalla erforderlig vattenledning”.
Bade brunnen och ledningen ar utférda. Det finns &ven ett inskrivet avtalsservitut
som avser samma brunn och ledning som officialservitutet. Brunnen ar lokaliserad

pa norra delen av Z, ca 225 m nordnordvast om Y.

Lantmateriet bedomde i det 6verklagade beslutet att villkoren i 3, 5 och 7 kap. fas-

tighetsbildningslagen (1970:988) inte ar uppfyllda och stéllde in forrattningen.

YRKANDEN M.M.
T O (Z) har yrkat att beslutet andras pa sa satt att berdrt avtalsservitut och berorda
officialservitut géllande till forman for fastigheter-na X och Y vilka belastar

fastigheten Z upp-hévs.

T O och C-O O (X resp. Y) har bestritt &ndring.
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T O har utvecklat talan enligt foljande.

Avseende fragan om bygglov pa Z kan konstateras att Lantmate-riet felaktigt
benamner detta for en ansdkan om bygglov vilket den pagaende be-handlingen av
arendet inte utgor. Bygglov finns redan pa den stora fastigheten med tillhérande
forrad sedan ar 2005 men behandlas nu pa nytt av kommunen pa grund av att
lansstyrelsen ar 2007 har aterférvisat handlaggningen, efter 6verklagan av
utformningen av fastighetens karaktar. Nytt bygglov har daremot ansokts for ytter-
ligare vavstuga under ar 2012. Den 17 september 2013 beviljade kommunen bygg-
lov for en komplementbyggnad. Samtliga byggnader pa fastigheten, befintlig vav-
stuga, huvudfastighet (med bygglov men dar handlaggningen aterforvisats), ny vav-
stuga (dar ansdkan om bygglov inldmnats) samt fastighetens blivande gemensamma
avloppsanlaggning finns redovisat pa en karta bifogad till 6verklagandet. Den be-
fintliga servitutsledningen till fastigheten Y gar ratt igenom av-loppsanlaggningen.
Saledes hindrar det aktuella servitutet ett andamalsenligt utnytt-jande av fastigheten
i enlighet med 7 kap 4 § fastighetsbildningslagen.

Servituten hindrar Z kommande markanvéandning. Harmed hind-ras ett
andamalsenligt utnyttjande av fastigheten i enlighet med 7 kap 4 § 1 st fas-
tighetsbildningslagen. Olagenheten ar sadan att den ej kan undanrdjas med andring

och bor darfor upphavas i enlighet med 7 kap 5 8 fastighetsbildningslagen.

Vidare har det i beslutsskélen havdats att det finns ett behov av servituten som
ett komplement till vattenforsorjning pa bagge fastigheterna X och Y.
Lantméteriet har dock inte ndrmare redovisat hur de kommit fram till denna
slutsats. Vid beslutsskalen anges vidare att det inte kan anses vara styrkt att behovet
av servitutet har forsvunnit. Som Lantmateriet sjalva konstaterat har bada fastighet-
erna tillgang till djupborrade brunnar. Vid sadan tillgang brukar normalt sett ett
hushall med god marginal klara sin egen vattenforsorjning. Dessutom far anforas att
tva gamla brunnar sedan 60-talet med tva formodligen uttjanta plastledningar skulle
utgora vattenforsorjning for dessa fastigheter far anses orimligt. Det far dven anfo-

ras att eftersom den tjanande fastigheten har kunnat styrka att de harskande fastig-
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heterna har egna djupborrade brunnar sa ska bevishordan for att dessa inte ger till-
racklig vattenforsorjning éverga till de harskande fastigheterna da det far anses
omajligt for den tjanande fastigheten att pa nagot annat satt styrka hur det forhaller
sig med saken. Lantmateriet har géllande detta enbart gatt pa fastighetséagarnas

muntliga uppgifter om saken vilket inte kan ligga till grund for beslutet.

Servitutet for Y hindrar i dagslaget ett &ndamalsenligt utnyttjande av Z. Det borde
vara uppenbart att denna oldgenhet inte kan un-danréjas genom andring eftersom
det ar otankbart att lagga om ledningen som pas-serar byggratterna da det saknas
utrymme for detta. Servitutet bor darfor upphéavas pa grund av stor oldgenhet i

samband med redan pabérjad och kommande byggna-tion.

Ol&agenheterna som servitutet for X innebér for Z kan inte undanrdjas genom
andring av servitutets lage. Da det korsar marken

ar det darfor direkt olampligt vid framtida byggnation. En &ndring av servitutet &r i
realiteten ogenomforbart. Detta pa grund av att laget pa vattentakten och
byggnaden pa fastigheten Y omajliggor en annan dragning an den befintliga.
Dragningen maste ske 6ver fastigheten Z varfor en andring inte undanréjer nagon
olagenhet for tjanande fastighet. Harav far det anses klargjort att

fastigheten Z forbattras av att det aktuella servitutet upphavs.

Eftersom det foreligger oldgenhet som ej kan undanrgjas genom andring och nyttan
ar ringa for de harskande fastigheterna i jamforelse med belastningen pa den tja-

nande fastigheten skall de aktuella servituten upphéavas.

Det far dock framhallas att ingen av fastighetsagarna har vare sig uppgivit eller
kunnat styrka hur mycket vatten deras egna djupborrade brunnar ger och hur myck-
et vatten de far genom de aktuella ledningarna. Att fastighetsagarna sa som anfors
ska kunna reparera vattenledningarna far anses vara oskaligt och inget som i prakti-
ken kommer genomforas eftersom ledningarnas langd ar 125 m respektive 60 m,
vilket gor att ett sadant arbete skulle vara forenligt med stora kostnader. Dessutom
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passerar ledningarna 6ver kulturskyddad mark vilket innebar att tillstdnd kravs vid
gravning. En sadan reparation maste ses som oskélig da det i sadant fall torde bli
kostnadsmassigt mer fordelaktigt att borra en ny brunn. Av denna anledning maste
det anses osannolikt att fastighetsagarna skulle komma att utféra reparation eller

utbyte av dessa ledningar.

Tekniska myndighetsnamnden i Stenungsunds kommun beviljade den 3 juni 2013
ett tillstand for anlaggande av avlopp pa fastigheten A och Z avseende att betjana
fem hushall. Beslutet har vunnit laga kraft. Av ritning framgar att ledning
avseende servitut for fastigheten Y gar rakt igenom avloppsanlaggningen, med
markbédd pa ena sidan och reningsverk pa andra. Be-traffande Tekniska
Myndighetsnamndens beslut s har namnden forordat att servi-tutet for fastigheten
Y ska tas bort eftersom avloppet for renings-verket i sadant fall far en lampligare

dragning ut till befintlig back.

T O (X) har utvecklat sin talan enligt foljande. Att hans vattenforsorjning fran den
nya brunnen ér tillracklig god stammer inte. Den sa kal-lade djupborrade brunn pa
tomten har ett djup pa 25 m, i praktiken ar det 17 m som grundvattnet befinner sig
pa, da blir vattentillgangen inte sa riklig. Pa fastigheten finnes tva bostadshus med
tillhérande hushall och da behovs den gravda brunn till driften. Pastaendet att
plastledningarna skulle vara uttjanta staimmer inte. Nagot behov att reparera och
bytas ut ledningen finns inte i dagslaget. Anladggningen in-bringar ett varde och

andamalsenligt nyttjande for hans fastighet.

| lagfartshandlingen framgar att den harskande fastigheten har ratt att underhalla
erforderlig vattenledning. Den tjanande fastigheten Z pavisar att hans fastighet
hindrar kommande markanvandning, men nagon ans6kan om andrad
markanvandning har inte inkommit till Tekniska namnden. Han forstar inte vad
vattentakten skulle vara for oldgenhet for den tjanande fastigheten. Bygglovsansok-
ningarna som har ndmns har ju inte beviljats och vunnits laga kraft annu, sa det far

val vara de objekten som far flyttas.
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C-0 O (Y) har utvecklat sin talan enligt féljande: Vat-tentékten har ett véarde for
hans fastighet. Det &r en begransad vattentillgang i den djupborrade brunn for
bevattning i tradgarden. Servitutsbrunnen &r sa belagen att den ger sjalvtryck vilket

har stort varde vid strémavbrott m.m.

Att vattentillgang ar god stammer inte. Nar brunnen borrades ar 1987 sade brunns-
borraren att de fatt vatten i liten mangd. Han fragade om han skulle borra djupare
med risk att det kunde komma saltvatten. De valde da att avbryta borrningen ef-
tersom han kunde komplettera med servitutsbrunnen. Servitutet ger honom rétt att

underhalla och reparera anlaggningen.

DOMSKAL
Mark- och miljodomstolen har med stod av 16 kap. 8 § avgjort malet utan samman-

trade.

Vid bildande, &ndring eller upphdvande av servitut ska reglerna i 3, 5 och 7 kap.

fastighetsbildningslagen tillampas.

Officialservitut ar alltid fastighetsanknutna, dvs. ett rattsforhallande mellan fastig-
heter. Detta innebér att det galler &ven mot tredje man, t.ex. ny dgare av den tja-

nande fastigheten.

Sa som T O har framstallt yrkandet ska endast foretas prévning huru-vida det
foreligger skal att upphdva servituten. Av 7 kap. 5 8 2 st fastighetsbild-ningslagen
framgar villkoren for upphavande av servitut utan foregaende prévning om
andring. Salunda far, om &ndrade forhallanden har intratt sedan servitutets till-
komst och servitutet darfor inte langre behovs for den harskande fastigheten, servi-
tutet upphévas. Motsvarande galler om nyttan av servitutet ar ringa i jamforelse
med belastningen pa den tjanande fastigheten eller om servitutet under avsevard tid
inte utnyttjats och omstandigheterna dven i 6vrigt ar sadana att servitutet maste an-

ses dvergivet.
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Det andrade forhallandet som har skett ar att de harskande fastigheterna — X och Y
- har anlagt brunnar inom den egna fastigheten. Bada fastighets-agarna har framfort
att dessa brunnar inte har tillracklig kapacitet utan att de — i vart fall vid vissa
tillfallen — behover ta vatten fran servitutsbrunnarna. | och med att T O har pastatt
att servituten inte langre behovs for de harskande fas-tigheterna har hon preliminart
bevisbordan for detta pastaende. Utredningen i malet ger inte stod for hennes

pastaende.

Vid prévningen om nyttan av servitutet ar ringa i jamforelse med belastningen pa
den tjanande fastigheten maste vidare beaktas att dgaren av den tjanande fastigheten
har att planera bebyggelse m.m. med hansyn till befintliga belastningar pa fastighet-

en. Huruvida detta har gjorts framgar inte i malet.

Sammantaget finner mark- och miljédomstolen att det inte &r visat att nyttan av ser-
vituten ar ringa i jamforelse med belastningen pa den tjanande fastigheten. Vid sad-
ana forhallanden och vad som foérekommer i 6vrigt inte foranleder annat ska Gver-

klagandet avslas.

HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga 2 (DV427)
Overklagande senast den 28 oktober 2013.

Goran Stenman Soren Karlsson

| domstolens avgorande har deltagit radmannen Goran Stenman, ordférande, och
tekniska radet Séren Karlsson. Foredragande har varit beredningsjuristen Olof Pe-

terson.





