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OVERKLAGAT AVGORANDE
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KLAGANDE
1.BA
2.LA

Samma adress

MOTPARTER
1. Lustigkulle Bostader AB

2. Tillstands- och myndighetsnamnden i Eksjo kommun

SAKEN

Bygglov for nybyggnad av tva flerbostadshus och en garage-/forradsbyggnad
pa fastigheten X i Eksjo kommun

MARK- OCH MILJIOOVERDOMSTOLENS DOMSLUT

Mark- och miljooverdomstolen avvisar dverklagandet.

Dok.ld 1122750

Postadress Bestksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 2290 Birger Jarls Torg 16 ~ 08-561 670 00 08-561 675 59 mandag — fredag
103 17 Stockholm 08-561 675 50 09:00-15:00

E-post: svea.avd6@dom.se
WWW.SVea.se
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YRKANDEN I MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

B A och L A har yrkat att ett servitut ska beviljas som ger dem rétt att ha en in- och
utfartsvag som gar éver fastigheten X i Eksjo kommun. De har anfort att de inte har

nagon erinran nar det galler byggandet av flerbostadshusen.

MARK- OCH MILIJIOOVERDOMSTOLENS DOMSKAL

Malet rér en ansokan om bygglov for nybyggnad av tva flerbostadshus och en
garage-/forradsbyggnad pa fastigheten X i Eksjo kommun. B A och L A har i sitt
overklagande enbart yrkat att ett servitut ska belasta X. Detta yrkande kan inte prévas
inom ramen for ett 6verklagande av ett beslut om bygglov. Pa grund av detta och da
B A och L A inte langre har ndgot yrkande i fragan om bygglov ska beviljas ska

Overklagandet avvisas.

Domen far enligt 5 kap. 5 § lagen (2010:921) om mark- och miljédomstolar inte
Overklagas.

| avgdrandet har deltagit hovrattsraden Lars Borg, Henrik Runeson och Asa Marklund

Andersson samt adjungerade ledamoten Karin Sparrman, referent.

Foredragande har varit Lisa Forsberg.
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Enhet 4.4 meddelad i
Vaxjo

KLAGANDE
1.BA

2.LA

MOTPARTER
1. Lustigkulle Bostader AB

2. Tillstands- och myndighetsnamnden i Eksjé kommun

OVERKLAGAT BESLUT
Lansstyrelsen i Jonkopings lans beslut den 31 januari 2013, se bilaga 1

SAKEN
Bygglov for nybyggnad av tva flerbostadshus och en garage/forradsbyggnad
pa fastigheten X i Eksjo kommun Eksjo

DOMSLUT

Mark- och miljodomstolen avslar yrkandet om syn.

Mrk- och miljédomstolen avslar 6verklagandena.

Dok.ld 241292

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 81 Kungsgatan 8 0470-560 100 0470-560 125 mandag — fredag

13:00-16:30
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BAKGRUND

Efter ansokan fran Lustigkulle Bostader AB, beviljade Tillstands- och
myndighetsndmnden i Eksjé kommun den 26 september 2012 bygglov for
nybyggnad av tva flerbostadshus och en garage/forradshyggnad pa fastigheten X i
Eksjo kommun. N&mndens beslut 6verklagades till Lansstyrelsen i Jonkdpings lan
av B A och L A, &gare till grannfastigheten Y, dar den byggnadsminnesforklarade
byggnaden Lustigkulle &r beldgen. Lansstyrelsen avslog 6verklagandet. B A och
L A har nu 6verklagat lansstyrelsens beslut till mark- och miljodomstolen.

Tidigare meddelade beslut

Fastigheten X ligger inom skyddsomradet for byggnadsminnet Lustigkulle,
bostadshuset pa fastigheten Y (Lansstyrelsen i Jonkopings lans beslut den 6 mars
1981, dnr. 11.392-369-79). Efter ansokan fran Eksjo kommun beslutade
Lansstyrelsen i Jonkopings 1&n den 20 april 2007 (beteckning 432-1931-07) att
inom skyddsomradet for byggnadsminnet lamna tillstand enligt kulturminneslagen
till byggnation av tva bostadsbyggnader pa fastigheten X. Beslutet vann laga kraft
I februari 2009, efter det att Lansratten i Jonkopings lan hade avslagit B A:s och

L A:s dverklagande av lansstyrelsens beslut, och Kammarrétten i Jonképing samt

darefter Regeringsratten inte meddelade provningstillstand.

Bygglov for atgarder pa fastigheten X, som inte namnvart skiljer sig fran nu
ansoOkta atgarder, har tidigare beviljats och vunnit laga kraft (se Kammarrattens
beslut den 1 april 2009 i mal nr 723-09 och Léansratten i Jonkopings lans dom den
11 februari 2009 i mal nr 1152-08). Samma ritningar lag till grund for
bygglovsansokan som for ansokan om tillstand enligt kulturminneslagen. Det
beviljade bygglovet upphérde emellertid att galla, eftersom inga atgarder vidtogs

inom tva ar.

YRKANDEN M.M.
B A och L A har yrkat att underinstansernas beslut ska upphévas och yrkat syn

pa plats. De har anfort i huvudsak foljande. Det kréavs en
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helhetsbild, bade avseende for hoga hus och avseende den nuvarande vagen som
undertecknad haft som till- och utfartsvag i over 30-ars tid. Vagen har funnits sedan
1830-talet och formar hela kulturhuset Lustigkulle i Eksj0. Denna vdg tas bort och
vagen till kulturhuset Lustigkulle kommer att ga en helt annan avig vag. For
Lustigkulle och byggnadsminnet ar det viktigt att den befintliga infarten bibehalls.
Infarten &r ett viktigt element till byggnadsminnet, varfor det ar viktigt att denna
koppling inte forsvinner. Det kravs ett langsiktigt skydd for det vardefulla
kulturhuset Lustigkulle avseende kulturmiljoer. L&nsstyrelsen har studerat
forhallandena pa plats och funnit att byggnationen kommer att paverka
byggnadsminnet Lustigkulle negativt (L&nsstyrelsens yttranden 432-1931-07 och
434-13870-05). De blev inte inbjudna till denna visning. Byggnaderna kommer att
ha en dominerande storlek, varfor huskropparna bor miskas i storlek. Vidare bor ett
utomhusmiljéprogram tas fram. Den yta som kommer att upptas av husen ar storre
an vad planen tillater. Husen kommer att placeras 3,6 m in pa mark som enligt
planen inte far bebyggas. Den planerade nybyggnationen paverkar kulturhusets
karaktar och utseende negativt.

DOMSKAL

Tillampliga bestammelser framgar av lansstyrelsens beslut med féljande tillagg.

Den 2 maj 2011 tradde en ny plan- och bygglag (2010:900; PBL) i kraft och plan-
och bygglagen (1982:10; APBL) upphdrde att galla. Av forarbetena till den nya
lagen framgar att det endast har gjorts en spraklig justering av bestimmelserna om
bygglov for en atgard som avviker fran detaljplan, i forhallande till tidigare gallande
bestammelser (se prop. 2010/11:63, s. 51, 9 kap. 31 b § PBL och 8 kap. 11 §
APBL).

Mark- och miljédomstolens bedémning

Domstolen finner att malet ar tillrackligt utrett utan att syn halles.

De tva flerbostadshusen &r tankta att i huvudsak placeras pa mark som enligt
gallande detaljplan, antagen 1987, ar avsedd for bostadsandamal. Marken runt de

tva omradena for bostadsandamal far enligt planen inte bebyggas. Byggnader inom
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omradet for bostadsandamal far uppforas med hogst tva vaningar med forbud mot
vindsinredning och med en maximal byggnadshdjd om sex meter. De planerade
byggnaderna har tva vaningar, ingen inredd vind och byggnadshoéjden understiger
maximal byggnadshojd. | dessa avseenden ar byggnaderna i enlighet med planen.
Byggnaderna kommer emellertid att till viss del vara placerade pa mark som inte far
bebyggas och avviker i detta avseende fran planen. Fragan ar om denna avvikelse
kan anses vara liten och i enlighet med detaljplanens syfte.

Sammanlagt kommer ca 75 m? av byggnadernas area att placeras pa mark som inte
far bebyggas. Den mark som enligt planen far bebyggas for bostadsandamal har en
sammanlagd area om ca 575 m?. Enligt praxis ska vid beddmningen om avvikelsen
bor anses som liten bedémas inte endast utifran absoluta matt och tal utan bor ses i

forhallande till samtliga foreliggande omstandigheter.

Vad galler det sodra flerbostadshuset har inte hela den i detaljplanen medgivna
byggratten nyttjats. Den del av den s6dra byggnadens area som avses placeras pa
mark som inte far bebyggas skulle till stérsta del kunna rymmas inom det omrade

som enligt planen medger bostadsbebyggelse.

Vid en samlad beddmning framstar avvikelsen fran plan som liten. Den &r dven
forenlig med planens syfte. Bostadshusens placering utgdér darmed inte hinder for
att bevilja bygglov. Vidare konstaterar domstolen att ansokta atgarder i Gvrigt ar i
enlighet med planen. Det har inte heller i annat hanseende kommit fram nagot i
malet som utgdr hinder for att bevilja bygglov enligt ansékan. Overklagandena ska

darfor avslas.

HUR MAN OVERKLAGAR, se hilaga 2 (DV 427)
Overklagande senast den 1 november 2013.

Carl-Goran Heden Marten Dunér
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| domstolens avgorande har deltagit radmannen Carl-Goéran Heden, ordférande, och
tekniska radet Marten Dunér. Malet har handlagts av beredningsjuristen
Helena Lagstrand.





