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YRKANDEN I MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

L S har yrkat att Mark- och miljodverdomstolen, med &ndring av mark- och
miljodomstolens dom, forklarar att ansokt atgard ar planenlig savitt galler

byggnadshojd och aterforvisar arendet till lansstyrelsen for vidare handlaggning.

A T och B-M I har bestridit andring.

UTVECKLANDE AV GRUNDER | MARK- OCH MILJIOOVERDOMSTOLEN

L S har bl.a. anfort féljande. Enligt gallande plan far byggnadshdjden for byggnad av
nu aktuellt slag vara hogst tre meter. Enligt 1 kap. 3 § andra stycket plan- och
byggférordningen ska markens medelniva invid byggnaden bilda utgangspunkt for
byggnadshdjdens berakning. Om byggnaden ligger mindre an sex meter fran allman
plats ska dock berakningen utga fran den allmanna platsens medelniva invid tomten.
Om sarskilda skal foranleder det far dock berékningen dnda utga fran markens
medelniva invid byggnaden. Situationen i forevarande fall ar att byggnadshdjden
overskrider tre meter om den raknas fran den allménna platsens hojd vid tomtgransen,
medan den &r tre meter, dvs. planenlig, om utgangspunkt tas i marken invid

byggnaden.

Ett av byggnadens hérn kommer att vara belaget nagot mindre an 6 meter fran allméan
plats, ndmligen 5,5 meter. Mellan v&gkanten och tomtgrénsen finns ett ca 2,5 meter
brett 6vervuxet dike. Avstandet mellan vagkanten och spetsen av det aktuella hornet

blir saledes ca 8 meter.

I lansstyrelsens beslut anges att den berékningsgrundande fasaden ska vara den
sydvastra, vilket i och for sig forefaller naturligt. I beslutet anges dock felaktigt att
fasaden ligger parallellt med gatans langdriktning. Fasaden I6per inte parallellt utan
snett, dvs. i viss vinkel, i forhallande till vagen. Detta innebér att endast 20 procent av
den berdkningsgrundande fasadens totala 7,85 meter kommer att vara beldgna mindre
an 6 meter fran allman plats. Av dessa 20 procent kommer endast en mindre del vara

belagen 5,5 meter fran allman plats (och 8 meter fran vagkanten), medan andra delar
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av dessa 20 procent kommer att vara belagna helt obetydligt mindre &n 6 meter fran

allmén plats.

Dessa omsténdigheter, i varje fall ssmmantagna, utgor sarskilda skal for att
markmedelnivan invid byggnaden ska anvandas som utgangspunkt vid berdkningen av

byggnadshdjden.

A T och B-M I har vidhallit vad de tidigare har anfort samt bl.a. tillagt foljande. Nagot
dike finns inte. Vagomradet fram till tomtgrans ingar i allman plats. Berakningen
maste saledes baseras pa markens medelniva. Det saknas sérskilda skal att anvanda

medelnivan invid garaget.

Miljo- och stadsbyggnadsnamnden i Uddevalla kommun har givits tillféalle att yttra

sig i malet, men har inte horts av.

MARK- OCH MILJIOOVERDOMSTOLENS DOMSKAL

Aktuell byggnad avses innehalla ett garage om ca 64 kvadratmeter och en ovan detta
placerad gaststuga. Fraga i malet ar endast hur byggnadshojden ska beraknas i detta
fall och om atgarden, med hansyn till hojden, kan tillatas.

Tillampliga bestdmmelser m.m.
Enligt 9 kap. 30 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, &r en av forutsattningarna for
att bygglov ska ges inom ett omrade med detaljplan att atgarden inte strider mot

planen.

I den detaljplan som galler for nu aktuellt omrade stadgas bl.a. att hogsta
byggnadshdjd for uthus &r tre meter.

I 1 kap. 3 8§ plan- och byggférordningen (2011:338), PBF, stadgas bl.a. foljande.
Byggnadshojden ska raknas fran den medelniva som marken har invid byggnaden. Om
byggnaden ligger mindre &n sex meter fran allman plats, ska dock berakningen utga

fran den allmanna platsens medelniva invid tomten, om inte sarskilda skal foranleder
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annat. Byggnadshdjden ska raknas upp till skérningen mellan fasadplanet och ett plan

som med 45 graders lutning inat byggnaden berdr byggnadens tak.

| Boverkets allmanna rad 1995:3, andrade genom 2004:2, Boken om lov, tillsyn och
kontroll, bilaga 3, s. 193 anges att nar berakningen ska utga fran den allmanna platsens
medelniva invid tomten ska endast hdjderna mitt for byggnaden beaktas. Vidare anges
att sarskilda omstandigheter som foranleder annat berakningsséatt kan vara att marken
pa den allméanna platsen eller sjalva tomtmarken &r starkt kuperad.

| 9 kap. 31 b § PBL stadgas att bygglov far ges for en atgard som avviker fran en
detaljplan, om avvikelsen &r liten och forenlig med detaljplanens syfte.

Ligger byggnaden mindre an sex meter fran allman plats?

Av ritningarna i malet framgar att byggnaden ar placerad mindre an sex meter fran
mark som enligt géllande detaljplan 4r allmén plats (L-VAG; lokal trafik inkl. bl.a.
diken och sidoomraden). Att endast en del av byggnaden ligger inom sex meter eller
att sjalva vagbanan ligger pa ett langre avstand andrar inte detta forhallande.
Berakningen av byggnadens hojd ska séledes utga fran den allméanna platsens

medelniva invid tomten, om inte sarskilda skal foranleder annat.

Finns sarskilda skal att inte utgd fran den allménna platsens medelniva invid tomten?
Syftet med att utga fran den allméanna platsens medelniva invid tomten vid berakning
av hojden pa en byggnad som ligger mindre &n sex meter fran allman plats kan antas
vara att sékerstélla den med planen syftade enhetligheten och harmonin i
bebyggelsemiljon invid mer frekvent utnyttjade allméanna platser, dvs. varifran

bebyggelsesilhuetten upplevs (jfr Boverkets yttrande i RA 1997 not. 66).

Sarskilda skal att inte utga fran den allmanna platsens medelniva kan finnas om syftet
med bestammelsen inte uppnas pa grund av att, sdsom var fallet i RA 1997 not. 66, den
allménna platsens karaktar var sadan att byggnaden inte kunde sagas upplevas fran den
allmanna platsen. Ett annat sarskilt skal kan vara, sasom anges i Boverkets allmanna

rad, att marken pa den allmanna platsen eller sjalva tomtmarken ar starkt kuperad och
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att resultatet av en sadan berakning darfor skulle strida mot bestammelsens och

planens syften.

L S har, som det far forstas, som sarskilda skél anfort dels att endast en liten del av
byggnaden ligger inom 6 meter fran den allmanna platsen, dels att byggnaden
kommer att ligga 8 meter fran sjalva vagen samt att det mellan vég och fastighetsgréans

finns ett Overvuxet dike.

Enligt Mark- och miljédverdomstolens beddmning utgér varken det som L S anfort
eller vad som i 6vrigt framkommit om forhallandena pa platsen sadana sarskilda skal

som avses i 1 kap. 3 § PBF.

Vilken ar den allmanna platsens medelniva invid tomten?

Eftersom den allménna platsen, sasom den &r redovisad i detaljplanen, sluttar langs
med den aktuella fastighetsgransen och den berédknade byggnadsh6jden varierar
beroende pa vilka nivder som medriknas har fréga uppkommit hur “den allménna

platsens medelniva invid tomten” ska tolkas.

Mark- och miljodverdomstolen konstaterar att en berakning grundad pa den allménna
platsens nivaer langs med hela strackan invid en fastighetsgrans kan, om
fastighetsgransen ar lang, ge resultat som inte stammer 6verens med syftet med
bestammelsen. Att lagstiftaren valt begreppet tomt istallet for fastighet torde ocksa
tyda pa att det inte nddvandigtvis ar alla forekommande nivaer invid fastighetsgransen
som avses. Aven Boverkets allménna rad ger uttryck for detta genom att ange att det
endast &r hdjderna mitt for byggnaden som ska beaktas. Mot bakgrund av att syftet
med bestammelsen far anses vara att byggnadshojden ska berdknas fran en niva
varifran byggnaden upplevs av omgivningen &r dven Mark- och miljodverdomstolen
av uppfattningen att endast nivaer i byggnadens narhet ska anvandas. Mark- och
miljooverdomstolen anser att den allméanna platsens medelniva invid tomten i regel
kan beraknas mellan de punkter i gransen mot allmén plats fran vilka en vinkelrét linje

kan dras till byggnadens ytterkant. Punkter och linjer har markerats med rétt i figuren.
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Utifran ovan angivna utgangspunkter samt den allmanna platsens nivaer, sasom de
anges pa situationsplan upprattad med underlag fran kommunens baskarta, beraknar
Mark- och miljoéverdomstolen den allmanna platsens medelniva invid tomten till
+26,7.

Mark- och miljoéverdomstolen instimmer i underinstansernas bedomning i fraga om
att byggnadens sydvastra langsida ska utgora berakningsgrundande fasad. Med
utgangspunkt i den sydvastra fasaden, berdkningen av den allmanna platsens
medelniva invid tomten och det plan som med 45 graders lutning inat byggnaden beror
byggnadens tak ar byggnadshéjden 3,5 meter. Byggnadshéjden dverstiger darmed

tillaten hojd med 0,5 meter.

Ar avvikelsen liten och forenlig med detaljplanens syfte?
Den sista fragan blir darmed om avvikelsen ar en sadan liten avvikelse, forenlig med
detaljplanens syfte, som kan godtas enligt 9 kap. 31 b § PBL. Mark- och
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miljodverdomstolen anser att inte heller en avvikelse beréknad till 0,5 meter i

forevarande fall ar att anse som en sadan liten avvikelse som kan goditas.
Eftersom Mark- och miljodverdomstolen, liksom lansstyrelsen och mark- och

miljodomstolen, anser att byggnadens hojd utgor hinder for att medge bygglov

ska L Ss dverklagande avslas.

Domen far enligt 5 kap. 5 § lagen (2010:921) om mark- och miljédomstolar inte

overklagas.

| avgorandet har deltagit hovrattsraden Henrik Lov och Henrik Runeson, tekniska radet

Tommy Astrém samt tf. hovrattsassessorn Helen Blomberg, referent.

Foredragande har varit Linn Gloppestad.
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SAKEN
Andrat bygglov fér nybyggnad av garage med géststuga samt marklov
pa fastigheten X i Uddevalla kommun
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Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 1070 Hamngatan 6 0521-27 02 00 0521-27 02 30 mandag — fredag
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BAKGRUND

Milj6- och stadsbyggnadsnadmnden i Uddevalla kommun (nd&mnden)
beslutade den 16 maj att bevilja L S bygglov for nybyggnad av garage med
gaststuga samt marklov pa fastigheten X i Uddevalla kommun.

Lansstyrelsen i Vastra Gotalands lan (lansstyrelsen) beslutade efter

overklagande av I-B I och A I att upphéva ndmndens beslut, se bilaga 1.

Beslutet hade dessforinnan, med andring av lansstyrelsens beslut, inhiberats av
mark- och miljddomstolen. Mark- och miljééverdomstolen lamnade inte

prévningstillstand.

YRKANDEN M.M.

L S har 6verklagat lansstyrelsens beslut och yrkat att det undanrgjs, att domstolen
forklarar ansokan vara planenlig savitt avser byggnadshajd samt att malet
aterforvisas till lansstyrelsen for erforderlig handlaggning i 6vriga delar. Till stod
for sin talan har hon anfort i huvudsak foljande.

Lansstyrelsen har betraffande byggnadshdjden uttalat att hon vitsordat att
garagebyggnaden kommer att vara beldagen mindre dn 6 meter fran allman plats.
Detta &r inte riktigt korrekt. VVad hon har vitsordat &r att ett av byggnadens horn
kommer att vara belaget 5,5 meter fran allméan plats.

Lansstyrelsen har vidare uttalat att den berdkningsgrundande fasaden ska vara den
sydvastra, vilket i och for sig forefaller naturligt. Samtidigt uppger lansstyrelsen
felaktigt att denna fasad ligger parallellt med gatans langdriktning. Sasom framgar
av exempelvis ritning Al till ansékan kommer fasaden inte att I6pa parallellt, utan i
stallet snett, eller annorlunda uttryckt i viss vinkel, i forhallande till vagen. Detta
innebdr att endast ca 20 % av den berékningsgrundande fasadens totala 7,85 meter
kommer att vara beldgna mindre an 6 meter fran allmén plats. Och av dessa 20 %

kommer endast en mindre del att vara belagen 5,5 meter fran allman plats, medan
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andra delar av dessa 20 % kommer att vara beldgna helt obetydligt mindre an 6

meter fran allman plats.

Daruttver ska det véagas in att det mellan fastighetsgréansen och véagen finns ett
Overvuxet dike. Det innebér att spetsen av det aktuella hornet av byggnaden och
vagkanten ar ca 8 meter. Sagda omsténdigheter, i vart fall sammantagna, innefattar
sérskilda skél for att undantagsregeln i 1 kap. 3 § andra stycket plan- och

byggforordningen ska vara tillamplig.

Da ovriga fragor inte bedomts av lansstyrelsen torde, med hansyn till
instansordningens princip, ratten i sitt kommande beslut ha att visa malet ater dit for

erforderlig handl&ggning.

DOMSKAL
Mark- och miljédomstolen har gatt igenom utredningen i malet samt dvervagt vad
L S anfort i mark- och miljddomstolen. Domstolens slutsats &r att det inte finns

nagra skal att andra lansstyrelsens beslut. Overklagandet ska darfor avslas.

HUR MAN OVERKLAGAR, se hilaga 2 (DV 427)
Overklagande senast den 20 december 2013.

Ove Jéarvholm Martin Kvarnback

| domstolens avgorande har deltagit radmannen Ove Jarvholm, ordférande, och
tekniska radet Martin Kvarnback. Féredragande har varit beredningsjuristen Marina

Fagermoen.





