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2. Byggnadsndmnden i Hoganas kommun

SAKEN
Bygglov avseende enbostadshus pa fastigheten X i Hoganas kommun

MARK- OCH MILJIOOVERDOMSTOLENS DOMSLUT

Med &ndring av mark- och miljédomstolens dom upphaver Mark- och
miljoéverdomstolen Byggnadsndmndens i Hoganas kommun beslut om att
meddela bygglov for nybyggnad av enbostadshus pa fastigheten X i Hoganas

kommun och avslar bygglovsansokan.
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YRKANDEN I MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

A R har yrkat att Mark- och miljooverdomstolen ska upphéva bygglovet.

S A A har bestritt bifall till verklagandet.

Byggnadsnamnden i Hoganas kommun (ndmnden) har bestritt bifall till
Overklagandet.

UTVECKLAN AV TALAN | MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

A R har vidhéllit vad som anforts i mark- och miljédomstolen och dartill tillagt bl.a.
foljande. Avvikelserna fran detaljplan nar det géller byggnadshéjd och vaningsantal
har i tidigare process bedomts vara alltfor stora for att tillatas. Boverket har i tidigare
process kommit fram till att hojden ar 7,45 meter. | detta mal har mark- och
miljodomstolen kommit fram till att hdjden ar 3,42 meter och lansstyrelsen att hojden
ar 3 meter. Av ritningarna att doma framgar att hojden inte &r mindre &n 3,9 meter
nagonstans och att den som hogst ar 7,45 meter. Ginstvagen ar liten med fa
passerande. Byggnaden har sin stora paverkan pa Storaskarsvagen, med grannar nara
inpa och stor trafik. Omradet ar till sin karaktar ett typiskt fritidshusomrade och hansyn
maste tas till detta. Huset har gjort att han inte langre far nagon sol pa stora delar av sin
tomt under vinterhalvaret. Avsaknad av ljus kan leda till sjukdomar. Havsutsikten fran

évervaningen har aven forsvunnit. Insynen pa tidigare privata omraden har okat.

S A A har vidhallit vad som anforts i mark- och miljodomstolen och dartill tillagt bl.a.
foljande. Ritningarna har &ndrats sedan den tidigare processen. Hansyn ska darmed
inte tas till den. Byggnationen kan inte placeras pa nagot annat lampligt satt och A Rs
pastaenden om betydande olagenhet saknar grund. Det ar mer &n 9 meter mellan
byggnaden och tomtgransen till dennes fastighet. Det stora gavelfonstret &r inte riktat
mot A Rs tomt. Den kan inte vara friga om mer 4n en ringa paverkan pé havsutsikten.
Eftersom den ostra vinkelbyggnaden har storst area pa den sodra fasaden ar det i
denna fasad som fasadplanet ska placeras, vilket innebar att hojden enligt ritningarna
uppgar till 3,42 meter och darmed inte
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strider mot detaljplanen. Om det istallet ar den yttersta sodra langsidan som ska vara
berékningsgrundande uppgar byggnadshojden till 2,75 meter, vilket Gverensstammer

med detaljplanen.

Namnden har anfort bl.a. féljande. En ny volym har tillkommit jamfort med tidigare
process. Den nya volymens utformning medfor att den inte ska raknas in i den sodra
gavelfasadens fasadplan. Den sddra fasaden mot Ginstvégen &r berdkningsgrundande.
Fasadplanet for den berédkningsgrundande fasaden ska placeras i 0stra
vinkelbyggnadens vaggliv da detta plan representerar den storsta ytan av fasaden.
Denna del har dven det storsta intrycket pa gatan. Hojden ryms darmed inom
detaljplanen. Aven om den yttersta sddra langsidan, som kan anses utgora ett storre
intryck fran gatan, raknas som berakningsgrundande fasad ar byggnadsdelens héjd
mindre an vad detaljplanen tillater. Oavsett vilket av de tva fasadliven som man viljer

blir héjden mindre &n den som anges i planen.

MARK- OCH MILJIOOVERDOMSTOLENS DOMSKAL

Fragan i malet & om bygglov kan beviljas for de atgarder som avses i bygglovs-

ansOkan.

A R har gjort géllande att den ansokta &tgarden, dvs. uppférande av enbostadshus
pa fastigheten, bl.a. strider mot detaljplanbestammelserna i fraga om hojd. Mark-
och miljoéverdomstolen gor i detta avseende foljande bedémning.

Av praxis foljer att den berakningsgrundande fasaden i forsta hand ska vara den som ar
riktad mot allman plats (se Mark- och miljédverdomstolens avgéranden den 29 juni
2012 i mal nr P 2053-12, den 18 september 2012 i mal nr P 2076-12 och den

8 november 2012 i mal nr P 6270-12). Detta innebér att som berakningsgrundande
fasad ska valjas en fasad som &r riktad mot Ginstvégen. Den sida som vetter mot
Ginstvagen kan delas upp i den s6dra gaveln med utskjutande byggnadsdel och den
ostra langsidan da dessa delar &r forskjutna i forhallande till varandra. Saval mark- och
miljodomstolen som Lansstyrelsen i Skane Ian har bedémt att det ar den Gstra

langsidan mot Ginstvagen som utgor berakningsgrundande fasad.
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Fasad mot Ginstvagen och soder Fasad mot Oster

Av Boverkets allmanna rad 1995:3, dndrad genom 2004:2, (Boken om lov, tillsyn och
kontroll) framgar att med fasadplan avses det plan som representerar den stérsta delen
av en vaggs fasadliv och att ingen hansyn ska tas till sméarre avvikelser, utsprang eller
inbuktningar av konstruktiv eller utsmyckande karaktar. Den Gstra langsidan har ett
storre fasadplan an bade den pa gaveln mot Ginstvéagen utskjutande byggnadsdelens
fasadplan och den s6dra gavelns ovanliggande fasadplan. Den utskjutande
byggnadsdelen kan inte anses vara en smarre avvikelse eller utsprang av konstruktiv
eller utsmyckande karaktar i den mening som avses i de allmanna raden. Med enbart
de allménna raden som utgangspunkt &r slutsatsen att det ar den Gstra langsidan som ar
den berékningsgrundande fasaden korrekt.

De allménna raden ar inte bindande och med hénsyn till saval byggnadens utformning
som placering finner emellertid Mark- och miljoéverdomstolen att &ven andra faktorer
maste vagas in i bedomningen. Syftet med att begrénsa byggnadshdjden i detaljplan ar
att denna starkt paverkar upplevelsen av en byggnad. | detta fall ar det enligt Mark-
och miljééverdomstolen inte mojligt att bortse fran det intryck som hela

byggnadsvolymen ger. Mark- och miljédverdomstolen beddmer att den utskjutande
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byggnadsdelen har en begransad volym i forhallande till Gvriga byggnaden och att det
intrycket forstarks av dess utformning och funktion som innebar att den inte paverkar
upplevelsen av byggnadens hojd. Den dstra langsidan &r visserligen den storsta
fasaddelen sett till ytan, men den ar nagot tillbakaskjuten i forhallande till 6vriga delar
som vetter mot Ginstvagen. Enligt Mark- och miljédomstolens uppfattning ar det den
sOdra gaveln, som ger det mest dominerande intrycket genom att den ar framskjuten
och pa ett patagligt satt bryter av nar byggnaden betraktas fran Ginstvagen. Mot
bakgrund av detta ar det darfor sodra gaveln som ska utgdra den berédkningsgrundande
fasaden, vars hojd darmed blir avgorande for om atgarden ar forenlig med géllande

detaljplan.

Av detaljplanen foljer att fastigheten far bebyggas med huvudbyggnad i en vaning med
en hogsta byggnadshojd om 3,5 meter. Av ansokningshandlingarna framgar att den
sOdra gaveln har en hojd som déverstiger 7 meter, vilket darmed innebadr att den hégsta
tillatna byggnadshdjden dverskrids. Avvikelsen kan inte anses vara liten och
forutsattningar for att bevilja bygglov saknas darfor. Det saknas darmed anledning att
ta stéllning till om bygglovet i dvrigt uppfyller forutsattningarna for att bevilja lov. Av
detta foljer att mark- och miljédomstolens dom ska andras, ndmndens beslut upphéavas

och ansékan om bygglov avslas.

Domen far enligt 5 kap. 5 § lagen (2010:921) om mark- och miljodomstolar inte

overklagas.

| avgorandet har deltagit hovrattslagmannen Lars Dirke, hovréattsradet Eywor
Helmenius, referent, tekniska radet Carl-Gustaf Hagander och tf. hovréattsassessorn

Joel Bjork-Werner.

Foredragande har varit Petter Larsson Garcia.



VAXJO TINGSRATT DOM Mal nr P 5018-13
Mark- och miljddomstolen 2014-02-07

meddelad i
Vaxjo

KLAGANDE
AR

MOTPART
1.SAA

2. Byggnadsnamnden i Hoganas kommun,

OVERKLAGAT BESLUT
Lansstyrelsen i Skane lans beslut 2013-11-05 i arende nr 403-19112-13, se bilaga 1

SAKEN
Bygglov avseende enbostadshus pa fastigheten X i Hganas kommun

DOMSLUT

Mark- och miljodomstolen avslar 6verklagandet.

Dok.ld 277311

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 81 Kungsgatan 8 0470-560 100 0470-560 125 mandag — fredag
351 03 Véxjo E-post: mmd.vaxjo@dom.se 08:00-16:30
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BAKGRUND

Byggnadsndmnden i Hoganas kommun beslutade den 1 juli 2013 att bevilja bygg-
lov for nybyggnad av enbostadshus pa fastigheten X. Beslutet 6verklagades av A R
som yrkade att bygglovsbeslutet skulle upphavas. Lansstyrelsen i Skane lan

ldmnade i beslut den 5 november 2013 6verklagandet utan bifall.

YRKANDEN M.M.

A R har 6verklagat lansstyrelsens beslut och yrkat, som det far forstas, att mark-
och miljddomstolen upphaver lansstyrelsens och byggnadsndmndens be-slut samt
avslar ansokan om bygglov. Han har till stod for sitt 6verklagande anfort i
huvudsak foéljande.

Hans overklagan baseras pa att lansstyrelsen har visat bristande insikt i méatforande
enligt Boverkets regler, att lansstyrelsen har visat dalig insikt i omradets karaktér av
fritidsomrade, samt att lansstyrelsen inte beaktat den negativa paverkan som den
uppforda byggnaden medfort for grannarna vid Storaskarsvagen. Vidare har inte
hansyn tagits till tidigare beslut i hogre instans.

Enligt Boverkets yttrande till kammarrétten har man faststéllt byggnadshéjden till
7,45 meter. Baserat pa detta har kammarratten upphavt bygglovet, vilket fastslagits
av Hogsta forvaltningsdomstolen. Lansratten har tidigare gjort en liknande beddm-

ning.

Lansstyrelsen finner nu att byggnadshdjden &r 3 meter. Av ritningarna att déma &r
byggnadshojden inte mindre an 3,7 meter nagonstans och den ar som Boverket utta-
lat, maximalt 7,45 meter. Detta bekréftas av ritningarna daterade 14 augusti 2008

medan de nu presenterade ritningarna visar ett hus utan sockel.

Lansstyrelsen har valt ett matsatt som ar sa gynnsamt som majligt for bygglovsso-
kanden och beaktar inte byggnadshdjden mot Storaskarsvagen som ligger ungefar

lika langt ifran som Ginstvagen, dar narmast berdrda grannar finns. Bygghojden har
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ar lika som pa sydsidan enligt ovan. Mot Storaskarsvéagen paverkas flest folk av
byggnadshojden och borde darfor vara styrande. Ginstvagen &r det fa som passerar
medan Storaskarsvéagen ar vagen till havet och dar passerar mycket folk. Ljusforhal-
landena paverkas inte heller pa Ginstvagen medan Storaskarsvagen hamnar i norr-

lage och speciellt vintertid forsvinner solen bakom huset.

| vaster &r byggnadshéjden 5,5 meter.

Omradet ar till sin karaktar ett fritidshusomrade och nu aktuell byggnad har upp-
forts sedan man rivit ett enplanshus. Omradet har via en ny detaljplan fran 2007,
tillatits att forsiktigt andra karaktaren av rent fritidshusomrade, genom att byggytan
okats, men hansyn ska anda tas till omrades ursprungliga karaktar av fritidsomrade.
Bygghdjden &r fortfarande 3,5 meter och antal vaningar 1,5.

Det nu uppforda huset har i dokumentationen fran Hoganas kommun klassats som
ett tvavaningshus. Byggytan far enligt detaljplanen vara 25 % av tomtarean, dock
maximalt 250 kvm. Enligt de handlingar jag haft tillgang till, ar den nu aktuella
projektet 199 kvm, samt med tillagg av ett garage pa 30 kvm uppnas en total bygg-

nadsyta pa 259 kvm, samt ett 10 kvm vaxthus.

Lansstyrelsen har inte heller tagit i beaktande projektets paverkan pa grannarna.
Under vinterhalvaret nar nu inte solen stora delar av den klagandes tomt, liksom
hans grannes, och hans vinterbonade uterum har ocksa forlorat sitt solinfall. Vidare
har utsikten fran ovanvaningen paverkats negativt genom att havsutsikt férsvunnit.
Slutligen ger ett panoramafonster pa andra vaningen en enorm insyn 6ver tidigare
privata omraden och visar ytterligare pa en brist pa hansyn till grannars intressen.
Da nuvarande plan tillerkanner en sa mycket storre frihet att bygga, finns det inte

langre nagra godtagbara skal till att tillata avvikelser 6ver huvud taget.

S A A har i yttrande till domstolen motsatt sig att bygglovet upphavs. Han har

vidare begart att domstolen haller syn och muntligt sammantrade.
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DOMSKAL
Tillampliga bestammelser i plan- och bygglagen (2010:900), hér kallad PBL, fram-
gar av det 6verklagade beslutet.

Domstolen finner att malet kan utredas utan syn och sammantrade.

Mark- och miljodverdomstolen har under de senaste aren givit ett antal domar som
fortydligar hur plan- och byggnadsférordningen och Boverkets allménna rad ska
tolkas. | avgorande fran den 29 juni 2012 (P 2053-12) konstaterade Mark- och mil-
jooverdomstolen att den berakningsgrundande fasaden i forsta hand ska anses vara
den som &r riktad mot allman plats. Detta fortydligades sedan i efterkommande do-
mar, bl.a. i avgorande fran den 18 september 2012 (P 2076-12) och fran den 8 no-
vember 2012(P 6270-12). Framfor allt i det senare avgorandet konstaterades att det
aven for byggnader belagna mer an 6 meter fran allman plats, inne i ett kvarteret,

det var fasaden ndrmast liggande gatan som skulle ligga till grund for berédkningen.

Utifran ovan angiven praxis finner mark- och miljodomstolen darfor att lansstyrel-
sen haft fog for sin bedomning av vilken fasad som pa ritningen utgor den berak-
ningsgrundande. P4 ritningens principsektion ar byggnadshojden utsatt till 3420
mm. Aven pé de ursprungliga ritningarna, daterade den 6 maj 2009, &r den redovi-
sade byggnadshéjden inklusive sockel satt till cirka 3400 mm. Aven detta matt ryms

inom planbestammelsens 3,5 meter.

Genom att den berdkningsgrundande fasaden i detta fall ska anses vara den mot
Ginstvagen riktade 6stra delen av den sodra fasaden, paverkar inte takkuporna
vilka ar belagna pa andra ickegrundande fasader, bedémningen av byggnadshojden.
Inte heller gavelspetsen pa den mot Ginstvéagen riktade gaveln ska inraknas i bygg-

nadshdjden.

Saledes strider den lovgivna byggnadskonstruktionen inte mot bestammelserna i

detaljplanen. Med hansyn hartill samt da det enligt domstolens bedémning inte hel-



5

VAXJO TINGSRATT DOM P 5018-13
Mark- och miljodomstolen

ler i 6vrigt finns nagot hinder mot att bevilja ansokt bygglov ska A Rs

overklagande avslas.

HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga 2 (DV427)
Overklagande senast den 28 februari 2014.

Jonny Boo Marten Dunér

| domstolens avgorande har deltagit radmannen Jonny Boo, ordférande, och tek-
niska radet Marten Dunér.





