T1% SVEA HOVRATT DOM Mal nr
;S Mark- och miljéoverdomstolen  2014-10-03 P 2967-14
-I_ H]_ Rotel 060208 Stockholm

OVERKLAGAT AVGORANDE
Vénershorgs tingsratts, mark- och miljédomstolen, dom 2014-03-12 i mal nr P 857-14,
se bilaga

KLAGANDE
1.CN

2.RN

MOTPARTER
1. E.N. Byggarna i GGinge AB

Ombud: H-G H

2. Milj6- och byggnadsnamnden i Laholms kommun
312 80 Laholm

SAKEN
Bygglov for nybyggnad av fritidshus pa fastigheten X i Laholms kommun

MARK- OCH MILJIOOVERDOMSTOLENS DOMSLUT

1. Mark- och miljééverdomstolen avslar yrkandet om syn.
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YRKANDEN I MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

C N och R N har, som de far forstas, yrkat att ansokan om bygg-lov ska avslas.

E.N. Byggarna i Goinge AB och Miljé- och byggnadsnamnden i Laholms kom-

mun har bestritt andring.

C och R N har begart att Mark- och miljoéverdomstolen ska hélla syn pa fastigheten.

UTVECKLING AV TALAN | MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

C N och R N har vidhallit vad de har anfért i underinstanserna om bl.a. byggnadshojd.
Utdver det har de uppgett foljande. Detaljplanen ska forstas sa att huvudbyggnadens
byggnadsarea far uppga till hogst 110 kvm. Skélet bor vara att det inte ar lampligt att
huvudbyggnaden ar storre an sa pa dessa minimala tomter. Ef-tersom
huvudbyggnadens area uppgar till 115 kvm strider den sokta atgarden mot de-
taljplanen. Det bor aven klarlaggas vad softuben ska klassificeras som. Det vore bra
med en syn pa fastigheten, bland annat eftersom de inte kan finna nagot liknande mal

dar radhustomter har gjorts om till villatomter.

E.N. Byggarna i Goinge AB har uppgett bl.a. att detaljplanen ska férstas sa att den
storsta tillatna sammanlagda byggnadsarean ar 160 kvm, varav hogst 50 kvm for uthus.
Den aktuella byggnadens sammanlagda byggnadsarea ar 156 kvm, varav 41 kvm avser

garage. Atgarden strider darfér inte mot detaljplanen.

Miljo- och byggnadsnamnden i Laholms kommun har kompletterat utredningen
med information om marknivaerna vid fastighetens norra gréans respektive vid den all-

ménna platsens grans mot fastigheten.
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MARK- OCH MILIJIOOVERDOMSTOLENS DOMSKAL

Fragan om syn
Mark- och miljoéverdomstolen anser att utredningen i malet ar tillracklig for att
avgora malet och att syn pa fastigheten darfor inte behdvs. C och R Ns begaran om syn

ska darfor avslas.

Bygglov
Mark- och miljodverdomstolen instdimmer i mark- och miljddomstolens bedémningar,

forutom savitt avser atgardens forenlighet med detaljplanens bestammelse om bygg-
nadsarea och fran vilken markniva byggnadshojden ska beraknas. | dessa delar gor
Mark- och miljédverdomstolen foljande bedémningar.

Byggnadshdjd

Av detaljplanen framgar att hogsta tillatna byggnadshojd ar 6,5 m med begransningen
att uthus eller garage endast far vara 4 m hoga. Byggnadshojden berdknas normalt fran
markens medelniva invid byggnaden, men om byggnaden, som i det aktuella fallet,
ligger mindre an 6 meter fran allméan plats ska byggnadshojden istallet raknas fran den
allmanna platsens medelniva invid tomten, om inte sarskilda skal féranleder annat

(1 kap. 3 8§ andra stycket plan- och byggférordningen (2011:338), [PBF]). Den forsta

fragan blir darfor om det finns sarskilda skal att inte utga fran namnda markniva.

Syftet bakom bestammelsen att utga fran den allmanna platsens medelniva invid tom-
ten har i praxis ansetts vara att sakerstalla den med planen syftade enhetligheten och
harmonin i bebyggelsemiljon invid mer frekvent utnyttjade allménna platser, dvs. fran
platser dar bebyggelsesilhuetten upplevs. Sarskilda skal att utga fran en annan mark-
niva kan finnas om syftet med bestammelsen inte uppnas t.ex. for att den allmanna
platsens karaktar ar sadan att byggnaden inte kan sagas upplevas fran den allméanna
platsen eller om marken pa den allmanna platsen eller tomten &r starkt kuperad och att
resultatet av en sadan berakning darfor skulle strida mot bestammelsens och planens
syften (se bl.a. MOD 2014:17).
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Den allmanna plats som ar aktuell i malet ar utpekad som parkeringsplats och belagen
ldngs med Sodra strandvagen, vilken leder ner till stranden. Det har inte framkommit
nagot som tyder pa att byggnaden inte kommer att upplevas fran den allménna platsen
eller att den allménna platsens karaktar ar sadan att den inte utnyttjas med viss
frekvens. Istéllet tyder den allmanna platsens lage i forhallande till stranden narmast pa
motsatsen, dvs. att parkeringen i vart fall under sommarhalvaret kommer att utnyttjas
frekvent av allmanheten. Av utredningen i malet framgar att det aktuella omradet ar
relativt plant. Att det &r byggnadens kortsida som vetter mot den allménna platsen eller
att tomten och den allménna platsen inte angrénsar till varandra medfor inte i detta fall
att det foreligger sadana sarskilda skal som gor att syftet med bestammelsen inte kan
uppnas. Det har i 6vrigt inte framkommit ndgot i malet som tyder pa att resultatet av
att byggnadshojden raknas fran den allmanna platsens medelniva invid tomten skulle
strida mot bestammelsens eller detaljplanens syften. Det har alltsa inte framkommit
nagra sadana skal som avses i 1 kap. 3 § andra stycket andra meningen PBF. Bygg-
nadshojden ska darfor beraknas fran den allmanna platsens medelniva invid tomten.
Nar, som i det aktuella fallet, den allmanna platsen och tomten inte angrénsar till
varandra maste bestammelsen, med beaktande av ordalydelsen och syftet, forstas sa att
det ar den allménna platsens medelniva invid den grans som vetter mot tomten som ska

ligga till grund for berdkningen.

Hogsta tillatna byggnadshojd ar enligt detaljplanen 6,5 m. Med utgangspunkt i mar-
kens medelniva invid byggnaden, vilken i ans6kningshandlingarna har angetts till
+5,1 blir byggnadshojden 6,39 m. Namnden har kompletterat utredningen i malet med
vissa hojdangivelser vid den allménna platsens grans mot tomten. Av Boverkets All-
manna rad 1995:3, andrad genom 2004:2, s.193 framgar att endast hojderna mitt for
byggnaden beaktas. Mark- och miljodverdomstolen bedémer med ledning av de an-
givna hojderna att den allménna platsens medelniva mitt for byggnaden &r + 4,94. Med
denna niva som utgangspunkt blir byggnadshojden 6,55 m. Eftersom berdkningen av
den allmanna platsens medelniva inte dr exakt far de fa centimetrar med vilka hogsta
tillatna byggnadshojd enligt detaljplanen eventuellt skulle verskridas anses ligga
inom felmarginalen. Den sokta atgarden strider darfor inte mot detaljplanens bestam-

melse om byggnadshojd. Det saknas alltsa skal att upphéva bygglovet pa denna grund.
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Byggnadsarea
Av detaljplanen framgar att storsta sammanlagda byggnadsarea per tomt &r 160 kvm
varav 50 kvm for uthus eller garage. Parterna har olika uppfattningar om bestdmmelsen
innebar att uthus eller garage far vara hogst 50 kvm eller att huvudbyggnaden far vara
hogst 110 kvm.

Att det 1 planbestimmelsen anges “varav 50 kvm for uthus eller garage” istillet for
”varav hogst 50 kvm for uthus eller garage” indikerar att 50 kvm av den storsta sam-
manlagda arean endast far avse uthus eller garage. Konsekvensen av denna tolkning &r
att huvudbyggnadens byggnadsarea far vara hogst 110 kvm. Tolkningen stods av den
omstandigheten att de aktuella fastigheterna &r relativt sma. Dessutom indikerar de
byggnadsillustrationer som finns pa detaljplanekartan att avsikten varit att en del av
den stdrsta sammanlagda byggnadsarean ska utnyttjas som garage eller uthus. Vidare
far huvudbyggnaden vara 6,5 m hog medan uthus eller garage endast far vara 4 m
hoga, vilket innebdr att de olika tolkningarna &ven medfor en betydande skillnad i
byggnadsvolym. Aven med hansyn till fastigheternas storlek framstar det som sanno-
likt att avsikten varit att 50 kvm av den sammanlagda byggnadsarean skulle avse uthus
eller garage. Mark- och miljééverdomstolen finner med hénsyn till det som anforts att
detaljplanens bestammelse om byggnadsarea ska forstas sa att av den stérsta samman-
lagda byggnadsarean per tomt far 50 kvm endast avse uthus eller garage och 110 kvm
huvudbyggnad. Eftersom huvudbyggnaden i malet har en byggnadsarea som Gverstiger

110 kvm strider den sokta atgarden mot detaljplanen.

Fragan blir dd om denna avvikelse &r liten och forenlig med planens syfte. Denna fraga
har inte provats av underinstanserna. Det ar inte lampligt att Mark- och miljoéverdom-
stolen som forsta instans provar denna fraga eller vidtar de ytterligare handlaggnings-
atgarder som kravs. Mark- och miljodomstolens dom ska darfér undanréjas och malet
aterforvisas till namnden for fortsatt handlaggning avseende fragan om det &r en liten

avvikelse som &r forenlig med detaljplanens syfte.
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Domen far enligt 5 kap. 5 § lagen (2010:921) om mark- och miljédomstolar inte dver-

klagas.

| avgorandet har deltagit hovrattsraden Lars Borg, Mikael Hagelroth, referent, och

Margaretha Gistorp samt tekniska radet Tommy Astrom.

Foredragande har varit hovrattsfiskalen Elin Samuelsson.
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1. E.N. Byggarna i Gdinge

2. Milj6- och byggnadsnamnden i Laholms kommun

OVERKLAGAT BESLUT
Léansstyrelsen Hallands lans beslut 2014-02-11 i &rende nr 403-3702-13, se bilaga 1

SAKEN
Bygglov for nybyggnad av fritidshus pa fastigheten X i Laholms kommun och
yrkande om inhibition

DOMSLUT

Mark- och miljodomstolen avslar 6verklagandet.

Dok.ld 260389
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Box 1070 Hamngatan 6 0521-27 02 00 0521-27 02 30 mandag — fredag
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BAKGRUND
Miljo- och byggnadsnamnden i Laholms kommun (nd&mnden) har den 14 maj
2013 beviljat bygglov for bl.a. nybyggnad av fritidshus pa fastigheten X.

Lansstyrelsen i Hallands l&an har den 11 februari 2014 avslagit C Ns och R Ns

overklagande av namndens beslut, se bilaga 1.

YRKANDEN M.M.

C och R N har éverklagat lansstyrelsens beslut och far anses yrkat att bygglovet
ska upphéavas. De har vidare yrkat att syn ska hallas pa fastigheten och att
bygglovet tills vidare inte ska fa verkstallas (inhibition). Till stod for sin talan har
de anfort i huvudsak féljande.

Dagsljuset kommer att klart férsamras pa deras tomt om grannarna far bygga ett
inglasat uterum Over uthuset med Softub. Dessutom anger detaljplanen att hdgsta
byggh6jd for uthus ar 4 meter. De hénvisar till Mark- och miljodverdomstolens
(MOD) vagledande avgérande den 25 maj 2012 i mal nr P 6567-11, med liknande
omstandigheter som nu &r aktuella. Dagsljuset som MOD tar hansyn till borde galla
aven i deras fall. Man bor sarskilt beakta att tomterna i omradet ar ovanligt sma,
330 kvm, fran borjan planerade for radhus och inte friliggande villor, varfor extra
hansyn bor tas.

Fastigheten tillnér delomrade 2, dock inte att forvixlas med de tomter langre upp
som ocksa tillhor delomrade 2 men ar betecknade HB. De motsatter sig all form av
hotell- och restaurangverksamhet pa X och tycker att mycket tyder pa att det inte ar
fraga om ett fritidshus. De kanner stor oro for detta och Onskar att domstolen
bekraftar att hotell- och restaurangverksamhet inte ar tillaten pa X enligt gallande
detaljplan.

Fonster mot Oster, d.v.s. mot deras fastighet, har en for stor total yta da den &r 6ver

4 kvm och fonstren ar inte brandklassade. Om dessa fonster ska vara kvar anser de
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att samtliga ska vara frostade samt brandklassade. De kénner stor oro for vad som
kan handa vid eventuell brand nar byggnaden ligger endast 40 cm fran deras tomt-
grans. Det kanns aven mycket obehagligt att kanna sig iakttagna hela tiden fran 13

fonster. Detta &r en stor olagenhet for dem.

De finner det markligt att bursprak pa plan tva kan godkéannas endast 40 cm fran
deras tomt. Brandchefen i Laholm har uttalat sig mycket tveksam till detta pga. séa-
kerheten, och de ifragasatter hur namnden kan strunta i brandchefens asikter.

Dessutom kommer hangrannorna som i nuldget inte ar inritade att gora att burspra-
ket kommer annu narmare deras tomt. De undrar hur namnden pl6tsligt kan asido-
satta regeln om att lagga husen minst 1,2 meter fran tomtgrans for att var och en ska
kunna underhalla sitt hus fran den egna tomten, en regel som tidigare gallt samtliga

i omradet.

Enligt detaljplanen ar det tillatet med en huvudbyggnad och ett garage eller uthus
per tomt. | nuldget ar bygglov beviljat for en huvudbyggnad och tva uthus, i form av
ett garage och ett uthus med Softub. Néar man vill besoka uthuset med Softub maste
man forst ga ut fran huvudbyggnaden for att sedan kunna ga in i uthuset, det finns
alltsa ingen direktingang fran huvudbyggnaden. Pa det uthuset har man dessutom
planerat en andra vaning med ett inglasat uterum vilket gor att detta uthus blir minst
7 meter hogt. Detaljplanen tillater endast ett uthus eller garage som &r hogst 4 me-
ter. Eftersom det redan finns ett garage maste Softub-delen med det inglasade ute-

rummet bort for att detaljplanen ska kunna féljas.

Nar det géller garaget kommer aven detta att bli for hogt nar godkant racke kommer

upp.
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DOMSKAL

Lansstyrelsen har i det éverklagade beslutet redogjort for tillampliga lagrum. Mark-
och miljodomstolen ska enligt 3 kap. 5 § lagen (2010:921) om mark- och miljodom-
stolar halla syn pa stéllet, om det behovs. Domstolen bedémer att syn inte behdvs i

malet.

Fastigheten X omfattas av detaljplan som vann laga kraft ar 2008. For fastigheten
anges savitt nu ar av intresse endast bostadsandamal med frilig-gande bostadshus i
tva vaningar. Endast en huvudbyggnad och ett vidbyggt uthus eller garage per tomt.
Storsta sammanlagda byggnadsarea per tomt & 160 kvm varav 50 kvm for uthus
eller garage. HOgsta byggnadshéjd for huvudbyggnad ar 6,5 meter, uthus eller
garage 4 meter. Hogsta nockhojd 8,5 meter. Byggnader far sam-manbyggas i
gemensam tomtgrans, radhus. Inga restriktioner om minsta avstand till tomtgrans

finns.

Domstolen konstaterar att bygglovet avser ett fritidshus, dvs. bostadsandamal.

Byggnadshodjden ska enligt 1 kap. 3 § andra stycket plan- och byggférordningen
(2011:338, PBF) raknas fran den medelniva som marken har invid byggnaden. Om
byggnaden ligger mindre an sex meter fran allmén plats, ska dock berakningen utga
fran den allméanna platsens medelniva invid tomten, om inte sérskilda skal foranle-

der annat.

| tredje stycket samma lagrum anges att byggnadshojden ska raknas upp till skér-
ningen mellan fasadplanet och ett plan som med 45 graders lutning inat byggnaden
berdr byggnadens tak.

Boverket har i sina allminna rdd 1995:3, dndrad genom 2004:2 “Boken om lov,
tillsyn och kontroll”, redogjort for hur bestimmelserna om byggnadshdjd bor till-
lampas. Vid berékning av byggnadshajden utgar man enligt de allménna raden ifran

en fasad som fastslas vara berakningsgrundande. | forsta hand bor detta vara ena
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langsidan. Normalt bor en fasad parallell med gatans langdriktning vara berdk-

ningsgrundande.

Mark- och miljodomstolen bedémer att byggnadens langsida mot vaster, vilken om-
fattar husets entré och vetter mot omradets infartsgata, i det har fallet ar att betrakta

som berakningsgrundande fasad.

Mark- och miljédomstolen konstaterar att den aktuella byggnaden dar beldgen
mindre &n sex meter fran parkeringsplatserna, vilka enligt detaljplanen utgor allman
platsmark. Den aktuella fastigheten gréansar emellertid inte direkt till den allmanna
platsmarken utan det finns en annan fastighet inom kvartersmark emellan. Domsto-
len noterar vidare att det endast &r byggnadens kortsida mot norr som vetter mot den
allménna platsen, och inte den berakningsgrundande fasaden. Mark- och miljddom-
stolen bedémer darmed att det finns sérskilda skél att vid berakningen av byggnads-
hojden utgd fran markens medelniva invid byggnaden, jmf Mark- och miljoover-

domstolens avgorande den 5 april 2013 i mal nr P 11588-12.

Vad betraffar utrymmet betecknat med Softub noterar domstolen att detta visserli-
gen har en egen ingang frdn markplanet, men att det inglasade utrymmet pa plan tva
nas inifran byggnaden. Att byggnadsdelen visuellt ger intryck av att vara en del av
huvudbyggnaden med bl.a. en gemensam takkonstruktion gor att domstolen bedo-
mer att den utgor en del av huvudbyggnaden och inte ett vidbyggt uthus.

Huvudbyggnadens byggnadshéjd uppgar da vid berakning till cirka 6,4 meter. Ga-
ragets tak ar avsett att anvandas som terrass. Mark- och miljédomstolen beddmer att
ett racke inte paverkar byggnadshojden. Garagets byggnadshojd berdknas darmed
inte Gverstiga 4 meter. Eftersom detaljplanen tillater byggnadshojder pa 6,5 respek-

tive 4 meter konstaterar domstolen att byggnadshdjden inte strider mot detaljplanen.

Som domstolen redogjort for ovan anser domstolen att byggnationen omfattar en
huvudbyggnad med ett vidbyggt garage, varfér domstolen konstaterar att den aktu-

ella atgarden inte heller i denna del strider mot detaljplanen.
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Avseende tillaten byggnadsarea tolkar mark- och miljédomstolen detaljplanens be-
stammelser som att garaget far vara max 50 kvm och den sammanlagda byggnat-
ionen pa fastigheten max 160 kvm. Da garaget ar ca 41 kvm och den sammanlagda
byggnationen pa fastigheten ca 156 kvm strider byggnadsarean saledes inte mot

detaljplanen.

Eftersom detaljplanen saknar restriktioner om minsta avstand till tomtgrans vad
avser X strider byggnationen inte heller i detta avseende mot de-taljplanen.

Domstolen delar underinstansernas uppfattning om att atgarden med uppférande av
stodmur r en sadan liten avvikelse som &r att anse som férenlig med detaljplanens
syfte. Byggnationen (bortsett fran stddmuren) foljer saledes detaljplanens bestam-

melser.

C och R N har papekat att byggnationen innebéar en betydande oléagen-het for dem
bl.a. i form av insyn och forlust av dagsljus. Vad som ska ses som en betydande
olagenhet enligt 2 kap. 9 § plan- och bygglagen (2010:900, PBL) maste beddmas
bl.a. med utgangspunkt i ett omrades karaktdar och forhallandena pa orten. | ett
omrade som det forevarande som omfattas av en detaljplan som medger viss
byggratt pa relativt sma fastigheter belagna pa rad vid varandra pa det sétt som har
ar aktuellt &r det uppenbart att skuggning och insyn kommer att uppkomma. Detta
forhallande &r redan behandlat i detaljplaneprocessen och darfér nagot som en fas-
tighetsdgare har att rakna med. Det innebar i manga fall en oldgenhet for den fastig-
het som berdrs men for att en byggnads placering och utformning inte ska kunna
accepteras kravs att den olagenhet som uppstar ar betydande och att det gar att ut-

nyttja detaljplanens byggratt pa ett likvardigt satt.

Mark- och miljddomstolen noterar att den byggrétt som foljer av planen trots det
sOkta bygglovet inte har utnyttjats fullt ut. Detaljplanebestdmmelserna omfattar vi-

dare inte nagra restriktioner avseende fonstersattning. Mot bakgrund av omradets
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karaktar och den byggratt som planen medger beddmer domstolen att vare sig insyn

eller skuggning som uppstar ar att anses som en betydande olagenhet.

Betraffande skydd mot brand noterar domstolen att 8 kap 4 § 2 p. PBL anger att ett
byggnadsverk ska ha de tekniska egenskaper som é&r vasentliga i fraga om bl.a.
brandsakerhet. Byggherren har hér att félja de brandsékerhetsforeskrifter som Bo-
verket har utfardat. En genomgang av kraven pa en byggnads tekniska egenskaper
sker emellertid forst i samband med det tekniska samradet och egenskapskraven
avseende brandskydd &r saledes inte en fraga som provas inom ramen for aktuell
bygglovsprévning.

Mark- och miljédomstolen bedémer sammanfattningsvis att det inte finns skél att
upphéva det aktuella bygglovet. Overklagandet ska darfor avslas.

Eftersom mark- och miljodomstolen nu avgér malet slutligt saknas skal att ta stall-

ning till yrkandet om inhibition.

HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga 2 (DV427)
Overklagande senast den 2 april 2014.

Alexandra Ostberg Giraldo Hans Ringstedt

| domstolens avgérande har deltagit tingsfiskalen Alexandra Ostberg Giraldo, ord-
forande, och tekniska radet Hans Ringstedt. Féredragande har varit beredningsjuris-

ten Marina Fagermoen.





