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OVERKLAGAT AVGORANDE
Vaxjo tingsratts, mark- och miljodomstolen, dom 2014-03-11 i mal nr P 2961-13, se
bilaga

KLAGANDE
IG

MOTPARTER
1. KK

2. Stadsbyggnadsnamnden i Landskrona kommun

SAKEN
Bygglov for enbostadshus och garage pa fastigheten X i Landskrona kommun

MARK- OCH MILJIOOVERDOMSTOLENS DOMSLUT

Med andring av mark- och miljddomstolens dom upphaver Mark- och

miljodverdomstolen Stadsbyggnadsnamndens i Landskrona kommun beslut den

23 april 2013, dnr BYGG.2012.625, att meddela bygglov for nybyggnad av ett
enbostadshus i tva vaningar och garage samt for installation av kamin pa

fastigheten X och avslar bygglovsansokan.

Dok.ld 1163953

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 2290 Birger Jarls Torg 16  08-561 670 00 08-561 675 59 mandag — fredag
103 17 Stockholm 08-561 675 50 09:00-15:00

E-post: svea.avd6@dom.se
WWW.SVea.se
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YRKANDEN I MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

I G har yrkat att underinstansernas beslut ska upphévas.

Stadsbyggnadsnamnden i Landskrona kommun (ndmnden) och K K har motsatt

sig &ndring.

UTVECKLANDE AV TALAN | MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

Klaganden har i huvudsak aberopat samma omstandigheter som i mark- och

miljodomstolen.

Namnden har till stod for sin installning aberopat vad som anforts i mark- och

miljodomstolen.

K K har till stod for sin installning anfort i huvudsak féljande. Pa grund av avstandet
till jarnvagen finns det inte nagon alternativ placering av bostadshuset. Angaende
garagets placering tva meter in pa punktprickad mark sa har klaganden hela sitt
garage pa prickat omrade. Klagandens bostadshus &r ocksa hogre an det planerade

bostadshuset pa fastigheten X.

MARK- OCH MILJIOOVERDOMSTOLENS DOMSKAL

Enbostadshusets planenlighet

Mark- och miljodverdomstolen konstaterar inledningsvis att bostadsbyggnaden ska
placeras 1 meter fran gransen mot fastigheten Y och 4 meter fran gransen mot

fastigheten Z.

For fastigheten galler en byggnadsplan fran 1944, vilken enligt femte punkten
overgangsbestammelserna till plan- och bygglagen (2010:900), PBL, galler som
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detaljplan. Enligt § 1 byggnadsplanen ska, i den man inte annat foreskrivs,

bestdmmelserna i 79 a 8 mom. 1-6 byggnadsstadgan (1931:364), BS, gélla.

Av 79 a § forsta momentet BS foljer att byggnad inte ska laggas pa mindre avstand
fran gransen mot grannfastigheten an 4,5 meter. Mark- och miljééverdomstolen
anser, i likhet med underinstanserna, att placeringen av bostadsbyggnaden 1 meter

fran Y darmed ar planstridig.

Det aterstar da att préva om atgarden kan anses vara en sadan liten avvikelse fran
detaljplanen som enligt 9 kap. 31 b 8 PBL kan medges. Den dvervégande delen av
byggnaden kommer att placeras narmare tomtgrans &n 4,5 meter. Mark- och
miljodverdomstolen finner darfor att atgarden inte kan betraktas som en liten

avvikelse. Bygglov for denna atgard kan darfor inte medges.

Garagets planenlighet

Av byggnadsplanens bestammelser framgar att omradet endast far bebyggas for
bostadsandamal (§ 2 mom. 2). Vidare framgar att uthus inom omrade med saval kors-
som punktprickad mark under vissa forutsattningar far uppforas och att sadant omrade
far bebyggas med hogst en fjardedel (§ 6 mom. 2).

Mark- och miljédverdomstolen har ovan funnit att bygglov inte kan medges for
bostadsbyggnaden. Ett garage som inte utgor komplement till ett bostadshus kan inte
hanforas till bostadsandamal. Garaget strider darmed mot planen och det &r inte att se
som en liten avvikelse. Det kan dven konstateras att garagebyggnaden som ansokan &r
utformad kommer att 6verskrida den i planen tillatna arean i en omfattning som inte

kan betecknas som liten.

Av det ovan anforda framgar att namndens beslut att bevilja bygglov ska upphavas i
sin helhet. Beslutet i den del som ror rivningslov for befintligt garage och gardshus star
dock fast.
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Domen far enligt 5 kap. 5 § lagen (2010:921) om mark- och miljodomstolar inte

overklagas.

| avgorandet har deltagit hovrattslagmannen Lars Dirke, tekniska radet Maria Lotz,

hovrattsradet Malin Wik och tf. hovrattsassessorn Joel Bjork-Werner, referent.

Foredragande har varit Gunilla Barkevall.
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Enhet 4:3 meddelad i
Vaxjo

KLAGANDE
IG

MOTPARTER
1. KK

2. Stadsbyggnadsnamnden i Landskrona stad

OVERKLAGAT BESLUT
Lansstyrelsen i Skane lans beslut den 11 juli 2013 i drende nr 403-13953-13, se
bilaga 1

SAKEN
Bygglov for enbostadshus och garage pa fastigheten X i Landskrona stad

DOMSLUT
Mark- och miljodomstolen avslar 6verklagandet.

Dok.ld 268999

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 81 Kungsgatan 8 0470-560 100 0470-560 125 mandag — fredag
351 03 Vaxjoé E-post: mmd.vaxjo@dom.se 08:00-16:30
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BAKGRUND

Stadsbyggnadsnamnden i Landskrona stad beslutade den 23 april 2013 att, efter
ansokan fran K K, bevilja bygglov med liten avvikelse foér nybyggnad av
enbostadshus i tva vaningar och nytt garage pa fastigheten X. I G, agare till
grannfastigheten Y, dverklagade namndens beslut till Lanssty-relsen i Skane lan.
Lansstyrelsen avslog 6verklagandet. I G har nu 6verkla-gat lansstyrelsens beslut

till mark- och miljédomstolen.

YRKANDEN M.M.
1 G har yrkat att underinstansernas beslut ska upphévas och anfért som grund i

huvudsak féljande.

Alla hus i omradet ar parhus med avstand till grannar om minst 4,5 m enligt lag.
Deras granne planerar att bygga 1,0 m fran deras tomtgrans. Tomten ar for liten
(350 m?) for det stora hus som ska byggas (90 x 90 m?). Huset kommer att domi-
nera i deras kvarter. Fastigheten Z har en dnnu smalare tomt &n X och
mojligheterna att fa bygglov for hus dar ar lika med noll. Det nya enbostadshu-set
pa X innebar en stor forsamring for honom och hans familj. De har kopt sitt hus
enbart pa grund av det fria laget som ger mycket sol. De vill absolut inte ha ett hus
som &r sa hogt som 6,9 m framfor sig. Huset ar alldeles for hogt och passar inte in i
deras omrade. Det nya huset kommer att skugga deras hus och tradgard. Just nu har
de sol i tradgarden hela dagen. Med det nya huset kommer de inte att ha sol pa
eftermiddagarna. Véxterna i tradgarden kommer inte att fa sol. De kan inte sitta ute
och njuta av sommarens fina dagar och kvéllar. Deras barn forlorar sol och varme.
Barnens rum har fonster mot sdder. Barnen har idag fin utsikt med sol, natur och
gronomrade med manga trad. Det nya huset kommer att délja allt. Deras sex
fonster pa sodra sidan av huset kommer att skuggas av det nya huset. Huset &r pla-
nerat att placeras pa en meters avstand fran deras tomtgrans och ca en meter fran
deras garage. Det kanns inget vidare att ha grannar sa nara inpa. Enligt maklare
kommer deras hus att minska i varde pa grund av den ansdkta byggnadens héjd och

placering.
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Det nya huset pa X kan inte placeras i norra tomtgransen sa att det samman-byggs
med ett grannhus eftersom deras hus pa Y ligger 4,5 m fran den gran-sen. Huset

kan placeras i den sddra tomtgrénsen.

Den nya agaren kommer att ha minst tva bilar. De &r radda att det kommer att bli

trangt i deras lilla omrade och det ar ocksa en sékerhetsfraga for deras barn.

Omradets bebyggelse ar fran 1900-talet. Darfor har en av deras grannar inte fatt
byta sina gamla fonster. En annan granne har inte fatt lov att mala om fasaden till
modern farg. En tredje granne har inte fatt lov att bygga garage pa grund av att tom-
ten ar prickad. En fjarde granne har inte fatt lov att bygga ett uterum pa grund av att
det stanger en del fin utsikt fran grannens fonster. Det nya husets arkitektur ar val-
digt modern och passar inte in i ett omrade med bebyggelse fran 1900-1930-talen.

I 2 kap. 9 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, foreskrivs att byggnader ska pla-
ceras och utformas sa att de eller deras avsedda anvandning inte medfor betydande
olagenhet for omgivningen - grannar. Betydande olagenhet har ansetts féreligga da
en byggnation vésentligt skulle hindra dagsljusinslapp i deras bostad och ingen ef-

termiddagssol pa uteplatsen. Det kanns orattvist och olyckligt att de drabbas sa hart.

De har lamnat f6ljande alternativa forslag till &garen till X:
- Ett enplanshus med placering 2,5 meter fran gransen bade i séder och i norr.
- Huset placeras i den sddra tomtgrénsen och en ny &gare till Z kan
bygga ett framtida hus kopplat till huset pa X. Kravet pa 4,5 meter

uppfylls.
Agaren till X har inte brytt sig om deras forslag.

I G har dven anfort vissa uppgifter om att byggherren har anvént sig av goda och
breda kontakter och han misstanker att det kan ha paverkat handlaggning-en av

malet i stadsbyggnadsnamnden.
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Stadsbyggnadsndmnden i Landskrona stad har anfort i huvudsak féljande. De flesta

hus i omradet skuggar varandra vid nagon tidpunkt pa dygnet da omradet ar tatbe-
byggt. Bedémningen i bygglovsfragan har gjorts utifran gallande detaljplan och den
gallande byggratten som medges i denna. Avsteg fran planbestammelserna har tidi-
gare gjorts i omradet. Bl.a. har fastigheten Y ett garage helt placerat pa prickmark,
mark som inte far bebyggas. Den aktuella atgarden planeras med en byggnadshéijd
pa 7,0 m och tva vaningar i enlighet med detaljplanen som medger byggnation i tva
vaningsplan med en byggnadshdjd pa 7,6 m. Huset placeras nar-mare grans an 4,5
m och de sarskilda skélen for det ar fastighetens storlek. En rela-tivt liten och
langsmal fastighet kan annars komma att bli svarbebyggd pa ett lamp-ligt satt.
Fastigheten sdder om X &r for tillfallet obebyggd men kan komma att bebyggas i
framtiden. S6kanden ar medveten om att kraven om brandsakerhet ska uppfyllas i
den aktuella ansokan. Avsteg fran 39 § byggnadsstadgan finns i om-radet. Den
planerade atgarden &r planenlig med undantag av att garaget placeras nagon meter
in pa prickmark, vilket bedéms som en liten avvikelse forenlig med detaljplanens

syfte.

DOMSKAL

Tillampliga bestammelser framgar av lansstyrelsens beslut.

For det aktuella omradet géller en byggnadsplan antagen 1944, vilken enligt femte
punkten i 6vergangshestammelserna till plan- och bygglagen géller som detaljplan.
Kvarteret dar fastigheten X ar beldgen, ar detaljplanelagt for bostadsanda-mal.
Enligt planen ska bebyggelsen uppforas med ett 6ppet byggnadssatt, vilket innebér
fristaende byggnader. Byggnadsnamnden far dock medge att byggnader
sammanbyggs i fastighetsgrans i byggnadslinjen mot férgarden. Huvudbyggnader
far uppforas i tva vaningar till en hogsta hojd om 7,6 m. Enligt planen galler dven
bestammelserna i § 79 a mom. 1 - 6 i den da gallande byggnadsstadgan (K Bygg-
nadsstadga 20 nov. 1931) for det fall inget annat foreskrives i planen. | planen fore-
skrivs inte nagot om avstand mellan byggnader. | § 79 a mom. 1 1931 ars bygg-
nadsstadga anges att byggnad, som inte sammanbyggs med byggnad pa grannes

fastighet, inte far placeras pa mindre avstand fran fastighetens grans &n som mots-
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varar halften av den for byggnaden storsta hojden, inte heller i nagot fall narmare

gransen an 4,5 m.

Den aktuella bostadsbyggnaden ar planerad att uppforas i tva vaningar med en
byggnadshdjd om 6,9 m. Byggnadens pulpettak har en lutning ner mot
fastigheten Y pa totalt en meter. Planerad placering ar 1 m fran fastighetsgransen
till fastigheten Y.

Mark- och miljodomstolen har den 17 december 2013 foretagit syn pa plats.

Mark- och miljédomstolens bedémning
Inledningsvis bedomer domstolen att det som I G har pastatt om byggher-rens
kontakter, inte ar sadana omstandigheter som kan medfora att jav forelegat vid

handlaggningen av arendet i stadsbyggnadsnamnden eller vid namndens beslut.

Vad géller fragan om bygglov gér mark- och miljodomstolen féljande bedémning.

Enbostadshusets placering

Byggnadsplanen tillater placering av ett bostadshus i fastighetsgrans endast om det
ar mojligt att sammanbygga huset med ett bostadshus pa grannfastigheten, och om
namnden medger det. Eftersom det inte finns forutsattningar for att bygga samman
ett bostadshus pa fastigheten X med bostadshuset pa fastigheten Y, vilket ar
sammanbyggt med bostadshuset pa fastigheten X1, hade en place-ring av ett
bostadshus pa X i fastighetgrans mot Y inte varit planen-lig. Pa grund av narheten
till jarnvagen finns i malet inte heller nagot som tyder pa att det skulle finnas
forutsattningar for att bygga samman ett bostadshus pa X i fastighetsgrans med ett
bostadshus pa fastigheten Z. En placering av bostadshuset 4,5 m fran
fastighetsgrans mot Y respektive Z ar med de befintliga forutsattningarna den enda
planenliga placeringen. En placering 1 m fran fastighetsgransen till Y avviker

saledes fran detaljplanen.
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Fragan ar da om denna placering kan utgora en sadan liten avvikelse som avses i 9

kap 31b § PBL. Domstolen gor i denna del foljande bedémning.

Som lansstyrelsen anfort maste fragan om en avvikelse ska godtas alltid bedomas
fran fall till fall. Provningen ska i forsta hand géras mot syftet med planen. Aven
om atgarden ar forenlig med planen, far inte avsteg medges om det inte ar fraga om
en liten avvikelse. Vidare bor sarskilt 6vervéagas i vilken man och pa vilket sétt ett

godtagande av en planavvikelse kan fa prejudicerande effekt pa omgivningen.

Syftet med planen ar huvudsakligen att mojliggora bostader i form av fristaende
hus, alternativt hus sammanbyggda i gemensam tomtgréans. Vad betréffar X ar enda
mojligheten att bygga fristaende hus. Den enda méjligheten att bebygga fastigheten
planenligt innebér att huset endast blir 3,3 meter brett. Den valda ut-formningen
och placeringen innebér att huset kommer mycket néra grénsen till Y. Byggnaden
strider dock inte mot syftet med planen. Med tanke pa att storre delen av
fastigheterna i kvarteret redan ar bebyggda finns det inte heller anledning att befara
nagon negativ prejudicerande effekt av atgarden. Det aterstar da att av-géra om

avvikelsen kan anses vara en “liten avvikelse”.

Begreppet "liten avvikelse” har ersatt det tidigare begreppet “mindre avvikelse”,
utan att nagon andring i sak ar avsedd. Enligt forarbetena till bestammelsen ar det
en 6nskan hos lagstiftaren att det ska vara mojligt med lokala variationer och an-
passningar. Fradgan huruvida avvikelser skall betraktas som mindre bor darfor inte
bedomas i absolut bemarkelse. Avvikelsens art och storlek maste bl.a. relateras till
skalan och karaktaren hos miljon. Miljons karaktar far inte forandras (prop.
1989/90:37 sid 56). Vidare sdgs i forarbetena att avsikten vid bestdmmelsens ut-
formning inte har varit att ordet “mindre” ska uppfattas som synonymt med ordet
liten i absolut mening. Nagon beddmning av t.ex. hur manga kvadratmeter en avvi-
kelse ska fa omfatta for att vara liten ska alltsa inte ske, utan avvikelsen skall bedo-
mas relativt i forhallande till omstandigheterna i varje enskilt fall (prop. 1989/90:37
sid 55).
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Vid sadana speciella forhallanden som i detta fall, men en mycket smal tomt och
narhet till jarnvagen finner domstolen att placeringen av byggnaden bor kunna be-

démas som en sadan avvikelse som kan godtas.
Mot bakgrund av vad ovan anforts och vad som framkommit vid synen finner dom-
stolen saledes i likhet med lansstyrelsen att atgarden ar en liten avvikelse som ar

forenlig med planens syfte.

Domstolen gor i évrigt samma beddmning som l&nsstyrelsen. Vad I G an-fort

andrar inte den bedémningen. Overklagandet ska darfor avslas.

HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga 2 (DV 427)
Overklagande senast den 1 april 2014.

Lena Pettersson Lars Fransson

| domstolens avgorande har deltagit radmannen Lena Pettersson, ordférande, och
tekniska radet Lars Fransson. Malet har handlagts av beredningsjuristen
Helena Lagstrand.





