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MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLENS DOMSLUT

Med andring av mark- och miljddomstolens dom faststaller Mark- och
miljoéverdomstolen Stadsbyggnadsnamndens i Stockholms kommun beslut den
17 oktober 2011 i drende nr 2011-14489-575 att meddela marklov for féllning av

ett trad pa fastigheten X i Stockholms kommun.
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YRKANDEN I MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

AB Stadsholmen har yrkat att Mark- och miljoéverdomstolen med &ndring av mark-
och miljodomstolens dom faststaller Stadsbyggnadsndmndens i Stockholms kommun
(namnden) beslut att bevilja marklov for fallning av ett trad pa fastigheten X i

Stockholms kommun.

Bostadsrattsforeningen Havsfrun 15, bostadsrattsforeningen Vildsvinet 15, H F,
C F H och G G har motsatt sig andring.

Namnden har tillstyrkt bifall till 6verklagandet.

UTVECKLING AV TALAN | MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

AB Stadsholmen har till stod for sitt 6verklagande bl.a. anfort foljande. Det aktuella
tradet har undersokts av tre olika arborister. | samtliga besiktningsrapporter har det
angetts att tradet har rétskador i stammen. Slutsatsen av vilka risker rétskadorna kan ge
upphov till har dock inte varit entydig. De tva forsta utredningarna fran ar 2008 och
2011 &r tydliga med att det finns en risk for stambrott. Aven om det i 2012 ars
utredning anfors att stora popplar mycket sallan knacks pa stammen kan det fastslas att
popplar emellanat knéacks. Under september 2008 knacktes tva popplar i Sverige; den
ena i Lund och den andra i Goteborg. Om ett stambrott skulle ske eller en gren skulle
slappa skulle detta kunna fa forédande konsekvenser. Férutom den uppenbara risken
for skador pa byggnader i narheten, egendom eller personer pa transportvégen till och
fran skolan finns en risk att tradet faller Gver de narmaste byggnaderna och skadar
personer pa andra sidan om dem. Enligt 8 kap. 15 § plan- och bygglagen (2010:900),
PBL, har AB Stadsholmen som fastighetsagare ett langtgaende ansvar. Da det finns en
k&nd och dokumenterad risk att tradet faller eller slapper grenar och darmed orsakar
allvarliga skador maste AB Stadsholmen vidta atgarder for att avhjalpa denna risk. Om
marklov for fallning av tradet inte beviljas forhindras AB Stadsholmen att vidta
atgarder som kan vara nodvandiga for att forhindra en olycka. Om Mark- och

miljodverdomstolen inte skulle finna att utredningarna ger en saker beddmningsgrund
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for tradets risk ska forsiktighetsprincipen tillampas. De parkeringsplatser som i nuldaget

ar uthyrda pa platsen &ar uppsagda per den 31 december 2013 och om marklov erhalls

kommer det att planteras nagonting annat pa platsen.

Bostadsrattsforeningen Havsfrun 15, bostadsrattsforeningen Vildsvinet 15, H F,
C F H och G G har, utdver vad de anfort tidigare, h&r anfort i huvudsak féljande.
Omradet &r forsett med grindar som skulle kunna stangas om det forelag nagon fara
med att vistas intill trddet. Fastighetségaren har hyrt ut parkeringsplatser och placerat
stora stenblock i direkt anslutning till tradet vilket komprimerar marken kring
rotsystemet och forsvarar tradets syreupptagning. Detta strider mot det skydd som
tradet har i detaljplanen. 2012 ars utredning visar entydigt pa att tradet inte behover
fallas. Vidare verkar tradets status ha forbattrats sedan den forsta undersokningen ar
2008.

Sveriges lantbruksuniversitet (SLU) har efter remiss yttrat sig och uppgett i
huvudsak féljande. Ingen av besiktningsrapporterna har tagit hansyn till tradets stam,
vilket har stor paverkan pa resultatet nér utrustningar av typen” Tomograph” anvénds.
Svampen som angripit poppeln maste identifieras for att rétan ska kunna bedémas.
Olika svampar har olika tillvéxthastighet och skapar olika typer av réta. Vad galler
2012 ars utredning har stammens form och rétans utbredning inverkan pa de
berékningar som gjorts angaende vilken vindbelastning som tradet klarar av.
Information om stammens form har emellertid inte tagits med i berédkningarna. Om
rotans utbredning &r storre &n vad som visats genom de méatningar som gjorts av en
cylindrisk stam kan inte de berakningar som gjorts angaende tradets formaga att
tolerera vindbelastningar anvéandas. Gallande den tradriskbedémning som gjorts saknas
uppgifter kring eventuella skador pa byggnader och parkerade bilar. Endast en
uppskattning av antalet fotgangare under ett besok pa sex timmar har anvénts som
utgangspunkt for berakningen. Det saknas dven en tydlig forklaring till varfor
sannolikheten att tradet fallerar har satts till 1 pa 100 000 inom det narmaste aret.
Slutsatsen &r att det inte gar att géra nagot uttalande om tradets risk genom de

utredningar som inldmnats for granskning.
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MARK- OCH MILIJIOOVERDOMSTOLENS DOMSKAL

G G, som overklagade lansstyrelsens beslut men inte antecknades som part i mark-
och miljddomstolens dom, har har tagits upp som klagande.

Mark- och miljoéverdomstolen har hallit syn pa fastigheten X. Férutom det
inhdmtade yttrandet fran SLU har kompletterande utredning rérande framst metoder

for riskbedémning getts in.

Lansstyrelsen har i sitt beslut redogjort for de bestammelser som ska tillampas i malet.

Av den stadsplan (detaljplan) som galler for omradet framgar att sarskild hansyn ska
tas till bebyggelseomradets egenart. Den aktuella poppeln omfattas av beteckningen N
pa plankartan — skyddsomrade for befintligt trad. Inom det omradet far atgarder inte
vidtas som forsvarar att tradet underhalls och bevaras. Att ta ned tradet ar visserligen
en sadan atgard som innebdr att tradet inte bevaras och medfér darmed aven skada pa
de véarden som planen avser att skydda. Mark- och miljééverdomstolen delar dock
lansstyrelsens bedémning att en fallning av tradet — om det behévs pa grund av att
tradet genom alder, sjukdom eller liknande blivit en sakerhetsrisk — inte kan anses vara
en sadan atgard som planbestammelsen avser att skydda mot. Det kan i sammanhanget
noteras att planen inte innehaller nagon forbudsbestammelse, med darpa féljande krav
pa beslut om marklov fore fallning av tradet. Den géllande skyddsbestammelsen utgor
I jamforelse ett svagare skydd, och AB Stadsholmens anstkan &r att betrakta som ett
s.k. frivilligt marklov.

Fragan i malet ar da om tradet har bevarats sa langt det ar mojligt. Ingen av de
aberopade rapporterna ar sadana att det i och for sig finns skél att ifragasatta
kompetensen hos de personer som upprattat dem, eller att de skulle innehalla
felaktigheter. Samtliga besiktningsrapporter anger att tradet har rotskador. Né&r det

galler fragan om hur stora risker detta innebar gar dock bedémningarna isar.

SLU har redovisat att det utifran de redovisade rapporterna om poppeln inte gar att
gora nagot uttalande om vilka risker tradets rotskador medfor. Mark- och
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miljooverdomstolen instammer i den beddmningen, dock med papekandet att den sist
utforda besiktningen, till skillnad fran hur SLU uppfattat den, synes ha tagit hansyn till

stammens form.

AB Stadsholmen har redovisat vad som skulle kunna vara méjliga atgarder for att
minimera riskerna med det rotskadade tradet. Bolaget har genomfort besiktningar med
nagra ars mellanrum i syfte att folja upp tradets kondition och &ven i 6vrigt vidtagit
forebyggande atgarder genom bl.a. beskarningar av tradet. Ytterligare atgarder, som

t.ex. att stdnga av den grand dar poppeln vaxer, har inte bedémts lampliga.

Enligt Mark- och miljodverdomstolens bedémning far fastighetséagaren i detta fall
anses ha gjort vad som rimligen kan begdras for att bevara tradet i enlighet med det
trots allt begransade skydd som tradet omfattas av. Poppelns hoga alder, den
redovisade rotan och de risker som far anses vara forknippade med denna samt de
konsekvenser som framforallt ett stambrott skulle kunna innebéra far anses utgéra

tillrackliga skal for att bevilja marklov for fallning.

Skal att forena marklovet med villkor saknas. Det kan dock noteras att AB

Stadsholmen atagit sig att vidta vissa planteringsatgarder om tradet tas bort.

Mark- och miljodomstolens dom ska sammanfattningsvis dndras och namndens beslut

faststallas.

Domen far enligt 5 kap. 5 § lagen (2010:921) om mark- och miljédomstolar inte

overklagas.

| avgdrandet har deltagit hovrattsraden Liselotte Ragmark, Hékan Aberg och Vibeke

Sylten, referent, samt tekniska radet Mikael Schultz.

Foredragande har varit hovrattsfiskalen Anna Lindvall.
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DOMSLUT

Mark- och miljddomstolen upphaver Stadsbyggnadsndmndens i Stockholms stad
beslut den 17 oktober 2011, dnr 2011-14489-57, och Lansstyrelsen i Stockholms
lans beslut den 24 maj 2012 i arende nr 4032-33853-2011 m.fl. och avslar AB

Stadsholmens ansokan om marklov for fallning av ett trad, en svartpoppel, pa

fastigheten X.
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BAKGRUND

Stadsbyggnadsnamnden i Stockholms stad (ndmnden) beslutade den 17 oktober
2011 att bevilja en ansdkan fran AB Stadsholmen om marklov for fallning av ett
trad, en svartpoppel, pa fastigheten X i Stockholms stad. Beslutet 6verklagades till
Lansstyrelsen i Stockholms lan (lansstyrelsen) som i beslut den 24 maj 2012 avslog
overklagandena och avslog yrkanden om aterplantering av trad pa platsen som
vissa av klagandena framstallt. Bostadsrattsforeningen Havsfrun 15,
bostadsrattsforeningen Vildsvinet 15 samt H F och C F H har nu 6verklagat

lansstyrelsens beslut till mark- och miljddomstolen.

YRKANDEN M.M.
Bostadsrattsforeningen Havsfrun 15 (Havsfrun) har yrkat att mark- och

miljodomstolen ska upphdva marklovet.

Till stod for sin talan har Havsfrun anfort i huvudsak samma omstéandigheter som
vid lansstyrelsen med vasentligen foljande tilldgg. Underinstanserna har inte haft
tillrackligt beslutsunderlag for att bevilja ansékan om marklov for fallning av tradet.
Det ifragasatts om utredningen betraffande tradets hallfasthet gjorts tillrackligt
noggrant. Den fara som anges som grund for marklovet ifragasatts. Inga storre
forandringar i tradets skick har kunnat pavisas i undersékningarna fran ar 2008 och
2011. Trots detta kommer undersdkningarna till helt olika bedémningar om vad
som bor goras. Den tekniska undersokningen ger inte beldagg for utlatandet i 2011
ars undersokning att “triddet har uppnatt sin funktionella livslangd pa den plats det
star och bor dérfor fillas™. Det dr oklart vilka funktionella egenskaper som har
forsvunnit och hur det paverkar tradet. Granden dér tradet star anvands till storsta
delen for upplatande av parkeringsplatser i tradets omedelbara narhet. Granden &r
trots grindar alltid 6ppen for vem som onskar utan restriktioner. En avverkning av

trédet skulle utgdra en betydande férandring av detaljplanen.

Bostadsréttsféreningen Vildsvinet 15 (Vidsvinet) har, som det far forstas, yrkat

att mark- och miljodomstolen ska avsla Stadsholmens ansokan om marklov.
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Till stod for sin talan har Vildsvinet anfort i huvudsak samma omstandigheter som

vid lansstyrelsen.

Till strykande av att tradet inte ar farligt for omgivningen har Havsfrun och
Vildsvinet aberopat en besiktningsrapport av arboristen Jon Hartill daterad den 20
juni 2012.

H F och C F H har, som de far forstas, yrkat att mark- och miljodomstolen ska

avsla Stadsholmens ansdokan om marklov.

Till stod for sin talan har de, utdver vad som finns antecknat i lansstyrelsens beslut
anfort i huvudsak féljande. Det strider mot detaljplanen att avverka tradet. | aratal
har fastighetsagaren genom att utnyttja omradet som parkeringsplats asidosatt
detaljplanens bestammelser om att inte vidta atgarder som forsvarar att det
befintliga tradet underhalls och bevaras. Bilarna gor sa att marken kompakteras
vilket kan leda till vatten- och syrefattiga forhallanden vilket i sin tur kan leda till
dalig vitalitet i hela tradet. Av utredningarna framgar att tradet, trots fastighets-
agarens nonchalans mot detaljplanebestammelserna, inte fatt sddana skador att det
behover féllas. Det kan formodas att anledningen till fastighetsagarens dnskan att
falla tradet ar att kunna uttka den planstridiga parkeringsverksamheten. Nastan alla
gamla trad ar rotskadade. Om en rotskada ger fastighetségaren ratt att falla tradet

blir detaljplanens bestimmelser helt verkningslosa.

Namnden och Stadsholmen har beretts tillfalle att yttra sig 6ver 6verklagandena
varvid Stadsholmen utdver vad som anforts vid lansstyrelsen tillagt i huvudsak fol-
jande. Avlastningsbeskarningar har succesivt utforts pa tradet dven efter Stadshol-
mens tidigare yttrande till lansstyrelsen. Fler avlastningsbeskarningar ar inte moj-
liga att gora. Néasta steg skulle vara att kapa stora delar av trédet. Det skulle dock

inte innebéra en langsiktig l6sning da stammen &r i mycket daligt skick.

Det omrade dér tradet vaxer ar den intilliggande skolans enda varutransportvag som

Stadsholmen inte kan stanga av. Det handlar om flera olika dagliga transporter.
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Dessutom finns ett fatal parkeringsplatser inom omradet som disponeras av stadens
parkeringsbolag. Det &r saledes ett flertal olika parter som har behov av tillganglig-
het i granden. Att satta upp en last grind skulle vara mojligt men Stadsholmen kan
inte garantera att alla de ber6rda parterna tar ansvar for att lasa efter in- eller ut-
transport. En sadan 16sning har prévats tidigare men har trots tillsyn inte fungerat.
Aven om tillfarten stings av eller all parkering tas bort finns fortfarande risker for
att byggnader och personer skadas av nedfallande stamdelar eller tradgrenar.

Om det ar fara for att personer, byggnader eller annan egendom riskerar att skadas
kan inte Stadsholmen som ansvarig fastighetsdgare forsvara att tradet bevaras hur
vackert och vardefullt det an ar i miljon. Stadsholmen har anlitat tva av varandra
oberoende arborister som har bedomt att tradet ar sa instabilt att det domts ut. Det
har uppnatt sin funktionella livslangd i detta lage och det foreligger risk for skada
om det inte tas ned. Aven om andra har gjort delvis andra bedémningar anser Stads-
holmen att det, med de risker som foreligger och att ytterligare skyddsatgarder inte
ar mojliga att utfora, ar angeléaget att tillampa forsiktighetsprincipen genom att avsla

overklagandena och att marklovet beviljas.

H F har till bemétande av Stadsholmens yttrande i huvudsak anfort samma
omstandigheter som tidigare anforts i malet med vasentligen féljande tillagg.
Utredningen 2012 ar en mer omfattande utredning av tradets tillstand &n vad
Stadsholmen vid nagot tillfalle gjort. Utredningens slutsats &r att det inte finns
nagon anledning att falla tradet. Daremot skulle tradets livslangd kunna férlangas
vasentligt om Stadsholmen slutade med att anvanda omradet som parkeringsplats
och istallet vardade tradet som de som markéagare har ansvar for. | allt vasentligt
maste oldgenheterna funnits nar detaljplanen for omradet gjordes. Utan tvivel har
olagenheterna beaktats i samband med planarbetet.

DOMSKAL
Tillampliga bestammelser

Tillampliga bestammelser framgar av lansstyrelsens beslut.
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Mark- och miljédomstolens bedémning
Mark- och miljddomstolen kan inledningsvis konstatera att det sarskilt anges i plan-
bestammelserna att det i malet aktuella tradet ska bevaras samt att det av planbe-

skrivningen far anses framga att syftet med planen &r att bevara omradets egenart.

Mark- och miljodomstolen kan vidare konstatera att det i malet nu finns tre olika
besiktningsrapporter upprattade av tre olika arborister som undersokt tradet ar 2008,
2011 och 2012. Samtliga besiktningsrapporter anger att tradet har rétskador i stam-

men men slutsatsen av vilka risker rotskadorna kan ge upphov till ar inte entydig.

| rapporten fran 2008 anges att det foreligger en risk for ett framtida stambrott men

att risken kan minimeras nagot om en underhalls- och avlastningsbeskarning utfors.

I rapporten fran 2011 anges att det foreligger en hog risk for stambrott och att denna
risk okar ytterligare eftersom tradet ar mycket stort och hogt med en tung krona som
har stor segelyta. Bedomningen i rapporten &r att tradet har uppnatt sin funktionella

livslangd pa den plats det star och darfor bor féllas.

| rapporten fran 2012 anges att rétan i stammen inte utgor nagon storre risk
eftersom tradet har en sékerhetsmarginal av minst faktor 10 vilket betyder att tradet
sannolikt ar 10 ganger starkare an det behover vara. Vidare anges att vid en samlad
bedémning av bl.a. tradets strukturella kondition och den reducering av kronan som
redan gjorts, tradet i nulaget inte utgor nagon storre risk an nagot annat yngre trad.
Risken for att tradet ska orsaka allvarlig skada anges som mycket lag.

Mark- och miljodomstolen anser att utredningen i malet sammantaget inte ger till-
rackligt stod for slutsatsen att tradet far anses utgora en sadan fara fér omgivningen
att det ar rimligt att tradet tas bort. Det finns darfor inte skl att, i strid mot planbe-

stdmmelsen om att tradet ska bevaras, bevilja marklov for fallning av trédet.

Av anforda skél ska Stadsholmens ansokan om marklov avslas. Namndens och

lansstyrelsens beslut ska darfor upphdvas. Darmed saknas det skal att prova de
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dvriga invandningar om aterplantering av trad och alternativa atgarder till avverk-

ning som Havsfrun respektive Vildsvinet har framstallt.

HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga 2 (DV 427)

Overklagande senast den 24 maj 2013. Provningstillstand kravs.

Christoffer Sheats Kristina Littke

I domstolens avgorande har deltagit tingsfiskalen Christoffer Sheats, ordférande,
och tekniska radet Kristina Littke.





