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YRKANDEN I MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

Nacka kommun (kommunen) har yrkat i forsta hand att beslutet att anta detaljplanen
ska faststéllas i sin helhet och i andra hand att antagandebeslutet ska faststéllas med
undantag for fastigheterna C och D samt naturmarken mellan dessa fastigheter, del

av fastigheten E.

C N och C S har bestritt &ndring.

UTVECKLING AV TALAN | MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

Kommunen har anfort i huvudsak féljande.

Avstyckning

Varken den omstandigheten att detaljplanen inte mojliggor att fastigheten D avstyckas
eller att fastigheten inte far bilvag utgor grund for att upphava detaljplanen. For det
fall Mark- och miljoéverdomstolen skulle finna att detaljplanen innebar en sadan
nackdel for dgarnas av fastigheten D intressen att detaljplanen inte kan antas, innebar
den atminstone inte sddana nackdelar for enskilda intressen att det inte &r omajligt att

upphdva endast en del av planen enligt kommunens andrahandsyrkande.

Syftet med detaljplanen &r att ge byggrétt for villor samtidigt som det kulturhistoriskt
vardefulla omradets karaktarsdrag och naturvarde i sa stor utstrackning som majligt
ska bevaras. Fragan om avstyckning kan inte provas enbart utifran den enskilda
fastighetens fysiska forutsattningar. Avstyckning skulle medfora att de kulturhistoriskt
vardefulla karaktérsdragen med en lummig skogsmiljé med hus insprangda i
strandnara lagen forsvinner. Det ar inte heller klarlagt pa vilket sétt det gar att bygga
vdg till den 6vre delen av fastigheten. Fastigheterna norr om D omfattas av en
detaljplan med genomforandetid som gar ut ar 2019. Den kan inte dndras for att

genom planlaggning ge den avstyckade delen véag till tomtgrans. | planomradet har
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avstyckning mojliggjorts enbart i atta fall av de 37 fastigheter detaljplanen omfattar.

De avstyckningarna star inte i strid med planens syfte.

Vag till tomtgrans

Fastigheten D tillkom ar 1909. Angdring till fastigheten har sedan dess skett via vatten
eller gangvéag via annan fastighet. Servitutet for gangvag har funnits sedan 1928.
Kommunen ager den mark som utgor den stig som gar éver fastighet C och som
forbinder fastigheten D med den plats dar bilar kan parkeras. For att bygga ut den
aktuella vagen skulle kravas att kommunen I6ser in mark fran fastighet C i hela stigens
strackning. Agaren till fastighet C har motsatt sig inlosen. Den sammanlagda
berédknade kostnaden for den av WSP foreslagna angdringsvédgen blir minst 2,5
miljoner kronor. Att anldgga vag till tomtgréans ar en orimlig atgard bade ur
kostnadsperspektiv och kulturmiljéperspektiv. Kommunen kan inte belasta évriga
fastighetsagare i omradet med kostnaderna for nu aktuell vag. Att fastighetsagarna
uttalat att de &r villiga att betala utgér inte hinder mot att gatukostnadserséttningen
skulle kunna jamkas enligt 6 kap. 33 § plan- och bygglagen. Det finns i lagstiftningen

ingen sjalvklar réatt till tillfartsvag till tomtgrans.

C N och C S har anfért i huvudsak foljande.

Kommunen behandlar fastigheter i olika planomraden pa olika sétt vilket strider mot
likstallighetsprincipen i kommunallagen. Detta géller saval vagran att mojliggora
rimlig tillfart som att ge dem mojlighet att dela och bebygga deras tomt. Kommunen
marknadsfor omradet for dess rekreationsmajligheter. Ett par hundra meter bort
planeras ett naturreservat med brygga for museibatar. Kommunen forsoker ge intrycket
av en unik miljo fran sekelskiftet som ett slags Skansen. Samtidigt ska 700 lagenheter
byggas drygt ett par kilometer bort. Kommunen verkar ha for avsikt att deras fastighet
ska forbli som den ar medan resten av omradet urbaniseras. Kommunens omsorg om
agaren till fastigheten C star i bjart konstrast till planerna for planomradet W som
grénsar till deras fastighet. Kommunen betonar att fastighetsdagaren till fastighet C
motsétter sig en breddad vag och att denna véag kan forsvara tillgangen till stranden.

Denna omtanke agnas inte at fastighetsagare i planomradet W dar strandfastigheter
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kommer att bli av med sina strdnder. Det finns ingen kontinuitet i kommunens

argument mot vég till dem.

De ser garna att kommunen finansierar vag till deras fastighet men har sedan manga
ar erbjudit sig att helt eller delvis bekosta en vag. Kommunens pastaende att en vég
forbi fastighet C orsakar allvarliga ingrepp i och paverkan av kulturlandskapet ar

grundlosa.

MARK- OCH MILIJIOOVERDOMSTOLENS DOMSKAL

Mark- och miljodverdomstolen har hallit syn.

Av underinstansernas avgoranden framgar att det ar aldre plan- och bygglagen
(1987:10), APBL, som ska tillampas i malet.

Enligt APBL (1 kap. 2 8) &r det en kommunal angelégenhet att planlagga
anvandningen av mark och vatten. Det & kommunen som inom vida ramar har att
avgora hur bebyggelsemiljon ska utformas. Under planprocessen ska saval allmanna
som enskilda intressen beaktas (1 kap. 5 § APBL). Vid utformningen av en detaljplan
ska skalig hansyn tas till befintliga bebyggelse-, &ganderétts- och fastighets-

forhallanden som kan inverka pé planens genomférande (5 kap. 2 8 APBL).

Mdjlighet till avstyckning

Av handlingarna framgar att detaljplanen syftar till att ge byggratter for villor
samtidigt som det kulturhistoriskt vardefulla omradets karaktérsdrag i sa stor
utstrackning som mojligt ska bevaras. Enligt plankartan ar nordvéstra delen av
fastigheten D punktprickad och far inte bebyggas. Fastigheten far inte heller styckas
av. Kommunen har framhallit att en avstyckning skulle medfora att de kulturhistoriskt
vardefulla karaktardragen med en lummig skogsmiljo med hus insprangda i strandnara
lagen forsvinner. Mark- och miljodverdomstolen finner inte att det finns anledning att
ifragasatta den bedémning kommunen gjort att fastigheten inte bor styckas av. Mark-

och miljodverdomstolen instiammer saledes i lansstyrelsens bedémning att kommunen
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gjort en godtagbar avvagning mellan fastighetsagarnas enskilda intressen av att fa
mojlighet att stycka av sin fastighet och de allménna intressen som kommunen vill

tillgodose.

Vag till tomtgrans

Ndgon absolut ratt att i samband med en ny detaljplanelaggning fa en tillfartsvag
ordnad till en befintlig fastighet finns inte. Som underinstanserna konstaterat har C S
och C N dock ett starkt intresse av att detaljplanen ger férutséattningar att ordna
tillfart med bil till deras fastighet. Mot deras intresse maste dock vagas vilka
mojligheter som finns att ordna vag och vilka kostnader detta skulle medféra. Vidare
maste beaktas de olagenheter det skulle innebéra for andra fastighetsdagare samt

ingreppen i naturmiljon.

Kommunen har Iatit gora en utredning av vilka mojligheter det finns att ordna vag till
fastigheten D. Av de utredda alternativen &r det endast ett som anses rimligt att
genomfara, namligen tillfart via Kaptensstigen genom att gora befintlig gangvag langs
stranden korbar. Detta alternativ forutsatter inlésen av mark fran fastigheten C.
Kostnaden for detta alternativ blir hog enligt den utredning som gjorts. Vid den
avvagning mellan C S:s och C N:s intresse och motstaende enskilda och allménna
intressen finner Mark- och miljo6verdomstolen att C S:s och C N:s intresse far sta
tillbaka. Det finns saledes inte skal att franga den bedémning som kommunen gjort i

detaljplanen nar det géller tillfartsvég till fastigheten D.

Mot bakgrund av det anforda finner Mark- och miljoéverdomstolen, med bifall till
kommunens forstahandsyrkande, att mark- och miljddomstolens dom ska &ndras och

kommunfullméktiges beslut att anta detaljplanen ska faststéllas.
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Domen far enligt 5 kap. 5 § lagen (2010: 921) om mark- och miljédomstolar inte

Overklagas.

| avgorandet har deltagit hovrattsradet Lars Borg, tekniska radet Carl-Gustaf
Hagander, hovrattsradet Margaretha Gistorp, referent, och tf. hovrattsassessorn Helen

Blomberg.

Foredragande har varit féredraganden Linda Alander.
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BAKGRUND

Kommunfullméktige i Nacka kommun antog den 28 mars 2011, § 110, detaljplan
for A, B m.fl. vagen, stigen m. fl. Tidigare under ar 2006 antog kommunen en
liknande plan, men denna upphavdes av regeringen pa grund av att vagfragan

inte blivit godtagbart 16st med héansyn till C N:s och C S:s enskilda intresse.

Den detaljplan som antogs ar 2011 medfdrde inte nagon andring med avseende pa
vagfragan. Planen 6verklagades av C N och C S till lansstyrelsen och darefter till
mark- och miljddomstolen, som avvisade deras talan. Detta beslut undanrgjdes av
Mark- och miljodverdomstolen och aterférvisades till mark- och miljédomstolen

for fortsatt handlaggning. Domstolen har nu aterupptagit handlaggning av malet.

YRKANDEN
C N och C S har yrkat att detaljplanen ska upphévas i sin
helhet.

Nacka kommun har bestritt andring. Dock har kommunen medgett, for det fall

domstolen skulle finna att planen ska upphavas, att planen upphavs for
fastigheterna C och D samt naturmarken mellan dessa fastigheter (del av fastighet
E).

UTVECKLANDE AV TALAN
C N och C S har i allt vasentligt angett samma grunder och omsténdigheter som i

lansstyrelsen till stod for sin talan. Foljande kan dock tillaggas.

Kommunen anser angaende gangfartsgata pa "Lugna Promenaden™ till deras
fastighet D att vid en avvéagning mellan enskilda och allménna intressen véger det
allménna dver. Daremot anser kommunen angaende gangfarts-gata pa "Lugna
Promenaden™ till fastighet F uppenbarligen att vid en avvagning
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mellan enskilda och allménna intressen vager det enskilda 6ver da vagen har
barighetsklass BK1. De anser att det ar orimligt att behandla tva fastigheter med
likartade forhallanden sa olika.

Tva och ett halvt ar efter det att WSP:s utredning presenterades har kommunen nu
kommit fram till att vagen ar felaktigt dimensionerad och felaktigt kostnads-
berdknad. Kommunen sdger nu att de vatten och avloppsledningar som skall l&ggas
ner i vagen inte klarar av belastningen fran fordonstrafiken. Aven stranden maste
l6sas in. Lagre klass &n AK1, accepteras inte. Enligt Transportstyrelsens hemsida ar
detta den hogsta klassen. Som exempel far ett fordon pa upp till 24 ton med
axelavstand som vanlig Volvo V70 personbil framforas pa en AKI-vég. Ett langt
fordon far vaga upp till 60 ton. En sadan vag ar sannolikt dimensionerad for 1000-
tals fordonspassager per dygn. Ar detta verkligen rimligt? Inte ens den av

kommunen bestéllda utredningen resulterar i tillréckligt dyra I6sningar.

Vid en syn i omradet med bl.a. kommunalradet C B sade hon att kommunen
planerade att lagga vatten och avloppsledningarna som sjoledningar. Darfor blir
den ingen samordningsvinst enligt Nacka-modellen som férdelar
samordningsvinster da vatten och avlopp och vagar anlaggs samtidigt. Nar man nu
ska forlagga ledningarna i vagen har Nacka-modellen "glomts” for det blir givetvis

samordningsvinster.

Den bilvag som leder fram till deras parkering ar ocksa en del av den lugna
promenaden. Den har inte och kommer inte heller i framtiden att fa trottoar, Fragan
ar alltsd om vagen skall vara 120 m langre eller inte. P& den av dem begéarda végen
kommer inga renhallningsfordon eller annan tung trafik att ske. Sadan trafik far
vanda vid vandplatsen. Om végen till deras nuvarande p-plats anses saker sa ar det
orimligt att pasta motsatsen for en vag med enbart biltrafik till en enda fastighet.
Samma sak galler den "nya" gangfartsgata i planomrade W med BKI-klass som
kommunen nu plotsligt slanger fram som argument emot dem, den har inte heller

separerad gang och biltrafik.
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| stallet for att anordna en bilvég till deras fastighet gér kommunen det motsatta.
Man forvarrar situationen, later deras enda tillfart vaxa igen och later bli att
genomfora den flytt av hackar fran kommunal mark som skulle ske i enlighet med
det brev som kommunen skickade till fastighetsdgaren av fastighet C den 23:e
november 2009. Mahanda vill man att det skall se ut som i borjan pa 1900-talet. De

ska fa utokad byggratt men hur ska de transportera material och maskiner?

Pastaendet att de enligt nuvarande omradesplan inte kan stycka av sin fastighet ar
felaktigt. Ar 2005 hade de diskussioner med en potentiell kdpare till fastigheten vid
Korta vagen 2. Mot att de fick dra vag 6ver kdparens tomt till sin sa skulle koparen
fa en bit mark av dem sa att koparen kunde stycka sin tomt i tva. Tyvérr bjod en
annan kopare over. Vi har haft diskussioner med en annan fastighetsédgare men utan
resultat. Korrespondens fran 2005 visar att de da kunde fa stycka. Nar planen ar
faststalld sa far de inte gora nagonting. Kommunen har givetvis mojligheter att i
kommande detaljplan for omrade W anordna vég till den évre delen av deras tomt

men kommunen saknar helt intresse.

Pastaendet att det inte ar nagon skillnad mellan planen som regeringen upphavde
och den som kommunen senare lade fram ar felaktig. Kommunen ska till skillnad
fran tidigare plan l6sa in ca 2,4 m av var mark till en ringa penning. Vi blir helt i
handerna pa kommunen vad galler utformning av den stig som passerar mindre an 3
m utanfor vart koksfonster. Omradet 4,5 m norr och sdder om det som blir
kommunal mark (ca 400 m?) far da restriktioner och blir da till stor del
oanvandbart/vardeldst. De vet inte heller vad kommunen kommer att hitta pa i
framtiden. Kommunen har kryssprickat tidigare oprickad mark och foérbjuder dem

att anvanda den 6vriga delen, till skillnad fran alla omgivande fastigheter.

Det &r stor skillnad mellan 2,8 m byggnadshojd (omrade Y, Z) och 4 m nockhéjd
(omrade W). Vid extremfallet platt tak blir byggnadshojden samma som
nockhdjden. Vid lutningen 18 grader (ca 0,3 m per meter) blir maxbredden med

sadeltak 8 m vid 2,8 m byggnadshdjd. Smalare hus ger storre byggnadshojd. Det &r
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kanske inte sa viktigt pa plan mark men i en sluttning ar byggnadshajden extremt

viktig.

De har tidigare erbjudit sig att betala vagen. Kommunen har till och med fragat oss
hur mycket vi dr beredda att bidra med. Nu har kommunen bestamt sig for att den
inte far ta betalt eftersom det ar "sponsring". Det finns ett antal sékerhetspaslag i
WSP:s kalkyler, men nu har kommunen bestamt sig for att de ar for lJdga. Om vatten
och avlopp laggs i en vag sa tillampas Nacka-modellen vilket innebar att 30 % av
vagkostnaden anses utgdra kostnad for vatten och avliopp. Kommunen har hela tiden
vagrat att kreditera en vag for inbesparade kostnader for VA, senast med hénvisning
till att vatten och avlopp planeras att ligga i sjon. Kommunen har inte heller ansett
att en vag innebér att kostnader for upprustning av stigen gors. Daremot tar man
t.ex. upp kostnader for flytt av hack som star pa kommunens mark. Det finns for
ovrigt ett omrade betecknat U séder om gangstigen som enligt plankartan ska vara

tillgangligt for allmanna underjordiska ledningar.

Nacka kommun
Grunden for bestridande &r att de fordelar som kan uppnas genom detaljplanen
overvager de olagenheter som aberopats av C S och C N. Vid en avvéagning

mellan enskilda och allméanna intressen vager alltsa de allménna intressena Gver.

Grunden for kommunens andrahandsinstélining &r att det &r angeléget fér de boende
att detaljplanen sa snart som mojligt kan genomforas, t.ex. i fraga om utbyggnad av

vatten- och avlopp.

Nacka kommun har efter regeringsprévningen utrett vagfragan ytterligare. Detta har
gjorts saval internt som genom anlitande av konsulter. Den nya planen innebér inga
forandringar i forhallande till den upphéavda planen i de delar som éverklagandet

avser.
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Syftet med detaljplanen ar liksom tidigare att ge byggratter for villor samtidigt som
det kulturhistoriskt vardefulla omradets karaktarsdrag i sa stor utstrackning som
mojligt ska bevaras. Planen innebar bl.a. att atta nya fastigheter inom omradet kan
bildas for ny villabebyggelse och att befintlig bebyggelses kulturhistoriska varden
ska bevaras. Végnatet ska uppfylla de krav som stalls i ett permanentbebott omrade

gallande barighet och trafiksakerhet. Planen innebar ocksa att vatten- och avlopp

byggs ut.

Omradet omfattas av riksintresset kust- och skargardsomrade enligt 4 kap. 2 §
miljobalken. Detta innebar att turistmens och friluftslivets och da framst det rorliga
friluftslivets intressen sarskilt ska beaktas vid bedémningen av tillatligheten av

exploateringsforetag och andra ingrepp i miljon.

C S:soch C N:s fastighet &r bebyggd med en kultur-historiskt intressant
sommarvilla. Huset uppfordes ar 1909 och forvarvades av klagandena ar 1994
(1993 enl. klaganden, domstolens anm.). Huset har i nu géllande
omradesbestammelser klassificerats som fritidshus och har nyttjats som sadant
av tidigare fastighetségare fram till dess att nuvarande &gare forvarvade
fastigheten. Paret har anvant huset som aretruntbostad och da fastigheten saknar
direkt anslutning till bilvdg har kommunen avsatt en parkeringsplats, vid stigens

vandplan, som fastighetsdgarna idag arrenderar.

| den Overklagade detaljplanen saknas korbar vag fram till den befintliga fastigheten
D. Vid den korbara végen stigens vandplats har en parkeringsplats avsatts for
fastighet D. M0jlighet att uppfdra garage i anslutning till vandplatsen har
foreslagits. Mellan vandplanen och fastighet D finns en cirka 170 meter lang
gangstig langs stranden. Kostnaden for anordnandet av en cirka 170 meter lang
korbar gang- och cykelvag har i WSP:s utredning beréaknats till cirka 1.086.000
kronor exkl. moms. | beloppet ingar inte kostnader for byggherreadministration och
eventuella myndighetsavgifter. Kommunen befarar att erosionsrisken tillsammans

med kompletterande geotekniska undersékningar
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kommer att visa pa ett behov av geotekniska forstarkningsatgarder varfor kostnaden

forvéntas bli betydligt hogre an det belopp som WSP angett i sin kalkyl.

Utover kostnaden for anlaggandet av gang- och cykelvégen tillkommer kostnader
for markinlosen fran fastigheten C. Denna kostnad har bedomts uppga till 1,1 mkr
enligt vardeutlatande den 3 oktober 2011 av civilingenjéren Magnus Hofstrom,
Forum Fastighetsekonomi AB. Ytterligare markinldsen av ett omrade av fastighet
C beléaget invid strandkanten for att mojliggdra framtida underhall och erosions-
dampande atgarder berdknas kosta cirka 287 000 kronor, vilket inkluderar
ersattning for tomtanldggningar (héck). Till detta kommer kostnader for
handlaggning av inlésen av mark. Understrykas bor att dgaren till fastigheten C

starkt har motsatt sig saval inlosen av mark som anléaggande av bilvag.

Véagen i WSPs forslag 2A uppfyller inte kommunens krav pa barighet. Klaganden
har gjort en jamforelse med forhallandena i omrade W. Omrade W ér ett i vaster
angransande omrade till den nu dverklagade detaljplanen (omrade Y och 2).
Detaljplanearbete pagar for narvarande avseende omrade W. Inom omrade W
foreslas nagra tidigare trafikerade strackor bli sa kallade gangfartsgator dar bilar till
och fran enskilda fastigheter far foras fram pa de gaendes villkor. De klagande har
uppgett att en av fastigheterna i omrade W kommer att kunna angoras via en
gangfartsgata. Den fastighet som asyftas ar fastighet F. De foreslagna
gangfartsgatorna inom omrade W &r emellertid planerade att utformas med BK1
(barighetsklass 1). For gator och végar dér personbilar avses framfdras utgoér denna
bérighetsklass kommunens lagsta godtagbara standard for att langsiktigt klara drift
och underhall. Denna béarighet fordras ocksa for att vagkroppens uppbyggnad ska
kunna garantera hallbarheten for nedlagda kommunala vatten- och avloppsled-
ningar. Det forslag som WSP betecknar som 2A uppfyller inte dessa krav pa
bérighet. Kostnaden for att nd upp till BK1 &r avsevart hogre an vad som redovisat

for alternativ 2A.

Gangstigen utgor en del av "Lugna promenaden”. "Lugna promenaden" &r ett av

kommunen snitslat gangstrak som stracker sig genom omradet och vidare vasterut
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mot Lannersta. Promenaden ar uppskattad av manga och ger mojlighet for
allmanheten att njuta av miljon i sédra Boo och Lannersta. "Lugna promenaden”
ingar i sin tur i ett storre sammanhang som syftar till att sa langt det ar mojligt
anordna strandpromenad utan biltrafik for allmanheten utefter vattnet fran Tollare
till Kilsviken genom L&nnersta, Boo och Gustavsvik. Den aktuella delen av Lugna
promenaden fortsatter med stod av ett servitut bakom huvudbyggnaden 6ver
fastigheten D. Marken avseende servitutet foreslas bli foremal for inlésen. Lugna
promenaden &r i dessa delar just en lugn, bilfri promenad och harigenom sérskilt
viktigt for det rorliga friluftslivet. Det finns alltsa ett stort allmant intresse av att
varna om rekreations-, kultur- och naturmiljén genom att bevara gangstigen efter

stranden fri fran bilar.

Erosionsrisken, barighetskravet for en gangfartsgata och ett troligt behov av
geotekniska forstarkningsatgarder medfor aven en djup oro for ingrepp i strand-
zonen som paverkar kultur- och naturmiljon utmed Lannerstasunden negativt.
Kommunen har i samband med tidigare planarbete och tilltankt utbyggnad av
vagarna i omradet tagit hansyn till kultur- och naturmiljon. Kommunen har
anpassat sin framdragning av vag (cirka 100 meter 6ster om vandplanen pa vagen)
for att bevara en befintlig stenmur. Alternativet hade varit att dra vagen utmed
vattnet samt ersatta stenmuren med ny grundforstarkning av betong. Nagot som
hade inverkat negativt pa kulturlandskapet. Kommunen har dven beaktat
kulturlandskapet i samband med foreslagen asfalteringen av vagens fortséttning,
stigens branta stradckning ned mot vattnet "Alvarpet”. Har ar végen idag grusad och
for att inte stora intrycket av kulturlandskapet avser kommunen "sanda" véagen gra

for att undvika den nylagda asfaltens svarta intryck.

Sammanfattningsvis anser kommunen att fragan om anordnande av tillfartsvag for
fastigheten D genom de kompletterande utredningar som har genomforts ér
tillrackligt utredd. WSP har dragit slutsatsen att inget av de alternativ for tillfart till
fastigheten D som har undersokts framstar som okomplicerat. Alla alternativ
medfor enligt WSP negativa konsekvenser for rekreations-, kultur- och

naturmiljon. Det alternativ som foresprakats som minst
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negativt, 2A, skulle innebéra stora kostnader, inte vara langsiktigt hallbart och
innebadra att ett omrade av "Lugna promenaden” som hitintills inte anvénts for
bitrafik skulle tas i ansprak som korvag. | det har fallet ar det inte fragan om att
anordna anslutning i samband med bildandet av en ny fastighet, utan om tillfartsvag

till en enstaka sommarvilla/fritidshus som bebotts permanent i cirka 20 ar.

De mest kuperade delarna i detaljplaneomradet har prickmarkerats, dvs. bedomts
olampliga att bygga. Skélet for detta &r att bevara de skogsbekladda sluttningarna
som omger sundet och som ger omradet dess grona och lummiga karaktar.
Darut6ver har bl. a. omradet narmast vattnet (6 meter) plusmarkerats, vilket innebar
att det endast far bebyggas med uthus och garage. Det har inte bedémts lampligt att
placera huvudbyggnader narmare vattnet med hansyn till att de ar val synliga fran
sundet. Dessutom har enhetlighet efterstravats med évriga huvudbyggnaders

placering i forhallande till strandlinjen.

Kommunen kan konstatera att byggratterna for uthus i den dverklagade detaljplanen
(omrade Y och Z) ar likartade de som i planarbetet har foreslagits galla i det
intilliggande detaljplaneomradet i vaster (omrade W). Den tillatna hojden regleras
dock pa olika satt -genom byggnadshojd i omrade Y och Z och genom nockhajd i
omrade W. De olika planbestammelserna resulterar emellertid i ungefar samma
nockhojd - beroende pa hur husen utformas. Kommunen vidhaller att det ar fullt
mojligt att uppfora en komplementbyggnad pa cirka 35 kvm (vilket ar vad
detaljplanen maximalt medger) pa de 17-20 meter som &r plusmarkerade i
sluttningen norr om "Lugna promenaden” pa fastigheten D.

Fastigheten D har inte beddmts lamplig for avstyckning med hansyn till tomtens
topografiska forutsattningar - kuperad terréang, bevarandevard vegetation och brist
pa mojlighet till angoringsvag. Nagon mojlighet till styckning av fastigheten ges
inte heller i nu gallande omradesbestammelser, dar minsta tomtstorlek for
fritidshus anges till 4 000 kvm. Hojd, volym och utférande ska underordnas den
ursprungliga byggnaden. Tomternas befintliga terrang- och
vegetationsforhallanden ska respekteras da terrasseringar, bergsknallar och trad &r
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viktiga for omradets karaktar. Inte minst tallar ar karaktaristiska for hallmarks-
terrangen. Nar det géller strandernas natur och kulturmiljo krévs sérskild hansyn
och bryggor och tillhrande anlaggningar ska placeras varsamt samt underordnas
landskapsbilden. Dessa ndmnda rekommendationer tillsammans med tomtens
topografiska forutsattningar utgor samtliga skal till varfor kommunen inte anser

det &r lampligt att mojliggora avstyckning for fastigheten D.

DOMSKAL

Mark- och miljodomstolen har i narvaro av parterna foretagit syn pa platsen.

Inledningsvis konstaterar mark- och miljodomstolen i likhet med lansstyrelsen att
C N och C S har sdsom boende pa fastigheten D ett starkt enskilt intresse av att

detaljplanen ger forutsattning for att anordna bilvég till deras fastighet.

Syftet med detaljplanen &r att mojliggéra framdragning av kommunalt VA samt att
sakra byggratterna inom ett redan befintligt fritidshusomrade, som till stérsta delen
redan &r omvandlat till aretruntboende. | detta ingar att man samtidigt som man
lagger ner VA i omradets gator dven gor en 6versyn av gatorna i omradet sa att
samtliga fastigheter far en korbar vag framdragen till sin fastighet. Inom
detaljplaneomradet far samtliga fastigheter framdragen vag enligt detaljplanen,
utom klagandena. Kommunen har endast planerat vagdragning fram till de tva
fastigheter som ligger bortom de klagandes fastighet, eftersom kommunen anser att
det récker med en stig fram till deras fastighet. Konsultforetaget WSP har gjort en
utredning som visar att det ar mojligt att bredda strandpromenaden till 3,5 m korbar
vag fram till fastigheten. Kostnaden hérfor anges uppga till cirka 1 090 000 kr exkl

moms.

Klagandena anser att det gar att dra fram en kdrbar vég till fastigheten langs den
nuvarande strandpromenaden samt att det gar att dela fastigheten i tva delar
med tillganglighet till den vre delen via fastigheterna G och H.
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Mark- och miljédomstolens bedémning

Mark- och miljédomstolen beddmer att en avstyckning av fastigheten D

anda mojliggor att gronskan i den branta slanten kan bevaras. Bevarandet kan
regleras genom prickmarks markering i detaljplanen. Om fastigheten avstyckas gar
det utmarkt att bygga ett hus pa den 6vre delen av fastigheten som ar relativt flack.

Det gar dven att anldgga en vag fram till den dvre delen av fastigheten.

Mark- och miljodomstolen bedémer dven att vég kan anldggas utmed stranden.
Visserligen kommer detta att medféra kostnader for kommunen i form av inlésen av
marken samt genom sjélva anldggandet av vagen. Denna kostnad kan dock

kommunen alagga berorda fastighetsagare som far nytta av atgarden att betala.

Eftersom detaljplanen avser kvartersmark for befintliga bostader torde det vara en
sjalvklarhet att kommunen ska se till att alla fastigheter inom planomradet har
mojlighet till en kdrbar véag fram till sina tomtgranser. Det forhallandet att
kommunen medger att fastigheterna D, C samt del av E (kommunens naturmark)
undantas fran planen kommer fastighet D inte ha ratt att fa kommunalt vatten och
avlopp som grannarna samt man kommer fortsatt inte kunna kdéra fram med en
personbil till fastigheten. Darmed sarbehandlar kommunen fastighetsdgarna till
denna fastighet - samtidigt som kommunen utnyttjar fastigheten som passage for en

promenadstig, som ar 6ppen for allmanheten.

Mark- och miljodomstolen bedémer att C N:s och C S:s enskilda intresse att fa
en farbar bilvag fram till sin tomtgréns &r sa stor att det évervager de allméanna

intressena. Detaljplanen ska darfor upphévas i sin helhet.
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Overklagande senast den 17 juni 2013. Prévningstillstand kravs.

Anders Enroth Maria Backstrom Bergqvist

| domstolens avgorande har deltagit radmannen Anders Enroth, ordférande, och

tekniska radet Maria Backstrom Berggvist. Enhélligt.





