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YRKANDEN I MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

Milj6- och bygglovsndmnden i Harryda kommun (ndmnden) har yrkat att Mark-
och miljodverdomstolen, med andring av mark- och miljédomstolens dom, ska

faststalla ndmndens beslut.

M H och S W har motsatt sig andring.

UTVECKLANDE AV TALAN | MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

Namnden har till stod for sin talan i huvudsak aberopat vad den anfort tidigare med
bl.a. foljande tillagg. Planbestdammelsen innebér att det vid ytterligare byggnation
endast ar altaner och balkonger som far utforas utéver den totala tillatna byggnads-
arean for planomradet. Byggnadsarean och utformningen ar noga avvéagd och
tillkommande byggnader samt andra till- och ombyggnader &n altaner och balkonger
skulle kunna leda till att denna genomtankta utformning gar férlorad. Om
planbestdammelsen tolkas som lansstyrelsen och mark- och miljédomstolen vill gora
géllande skulle den haft en tydligare formulering om att altaner och balkonger inte ska
réknas in i byggnadsarean enligt Svensk Standard (SS 21054:2009). Den
omstindigheten att meningen som borjar ”Darutover far...” syftar tillbaka pa
meningen innan &r endast en upplysning om att det bara ar altaner och balkonger som
far utforas utover storsta tillatna byggnadsarea. Byggnadsarean inom planomradet ar
fullt utnyttjad. Om domstolen finner att byggnadsarea aterstar bor fragan om
likhetsprincipen belysas.

M H och S W har till stod for sin talan hanvisat till vad de tidigare anfort. De har lagt
till att vad namnden anfort om likhetsprincipen ar en ny grund for avslag och de
motséatter sig att detta forst nu fors in i processen.

MARK- OCH MILIJIOOVERDOMSTOLENS DOMSKAL

Fastigheten omfattas av en detaljplan. Av planbestammelsen rérande utnyttjandegrad
framgar foljande:
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”Storsta sammanlagda byggnadsarea i planomradet &r 7200 kvm. Darutéver far balkonger och

altaner utforas. Denna yta far inte inredas eller underbyggas.”

Fragan i malet ar vilken innebord planbestammelsen har, dvs. om den innebér att
balkonger och altaner ska inkluderas eller exkluderas vid berékningen av den
sammanlagda byggnadsarean i planomradet. Sett enbart till bestimmelsens ordalydelse
ar den mojlig att forstd saval pa det satt som namnden gor gallande som pa det satt som

sokandena anfor.

Tolkningen av en otydlig planbestammelse far ske utifran planbeskrivningen och vad
som dar anges om hur planen ska forstas. Av beskrivningen framgar att planens syfte
ar att mojliggora en samlad exploatering. Vidare framgar bl.a. att detaljplanen
mojliggor en gruppbyggnation av omradet, att storsta tillatna byggnadsarea anpassas
till 7200 kvm och att darut6ver far endast balkonger och altaner utféras. Mark- och
miljooverdomstolen saknar anledning att ifrdgasatta vad namnden har anfort om att
kommunen har velat astadkomma ett sammanhallet och enhetligt omrade. Det faktum
att syftet har varit att astadkomma en samlad exploatering med en enhetlig och
sammanhallen bebyggelse ger dock inte nagon ledning i fragan om den sammanlagda
byggnadsarean i omradet ska beraknas med eller utan balkonger och altaner. Av
namndens inlagor i malet ges intrycket att kommunen har velat dstadkomma en
reglering som innebar att nar en exploatering av omradet sker ska den vara i form av
en i tiden samlad och enhetlig gruppbyggnation som upptar den tillatna byggnadsarean
och att det darefter inte ska fa tillkomma andra byggnationer &r altaner och balkonger.
Denna avsikt sékerstélls inte av den aktuella planbestammelsen ens om den ges den
innebdrd som namnden foresprakar och kan inte heller uttydas av planbeskrivningen.
Med hénsyn till detta och da varken lydelsen av bestammelsen eller planens syfte talar
emot den tolkning som stkandena och underinstanserna har gjort, far bestaimmelsen
anses innebdra att balkonger och altaner inte ska inkluderas vid berékning av

byggnadsarean inom planomradet.

Namnden har i mark- och miljodomstolen uppgett att planomradet &r bebyggt med
flerbostadshus och enbostadshus med en total byggnadsarea om 7246 kvm, av dessa

har man beraknat att balkonger och altaner upptar cirka 536 kvm. Nagon annan uppgift
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har inte lamnats vid malets provning i Mark- och miljoéverdomstolen. Med hansyn till
ovanstaende stéllningstagande att balkonger och altaner inte ska medraknas och att
garagebyggnadens area om 34 kvm darmed val ryms inom den i planen medgivna
byggnadsarean for omradet saknas anledning att avsla ansékan om bygglov pa den av
namnden angivna grunden. Vad ndmnden anfort om likhetsprincipen medfor ingen
annan bedémning. Namndens 6verklagande ska darmed avslas. Det kvarstar

fortfarande for n&mnden att préva om Ovriga forutsattningar for bygglov ar uppfyllda.

Avgorandet far enligt 5 kap. 5 § lagen (2010:921) om mark- och miljédomstolar inte

overklagas.

| avgorandet har deltagit hovrattsraden Anna Tiberg och Malin Wik, referent, tekniska

radet Tommy Astrém samt tf. hovréttsassessorn Rickard Forsgren.

Foredragande har varit David Sandberg.
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KLAGANDE
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OVERKLAGAT BESLUT
Lansstyrelsens i Vastra Gotalands lan beslut 2013-10-08 i arende nr 403-27938-
2013, se bilaga 1

SAKEN
Bygglov for uppforande av garage pa fastigheten X i Harryda kommun

DOMSLUT
Mark- och miljodomstolen avslar 6verklagandet, dvs. andrar inte lansstyrelsens

beslut.

Dok.ld 267354
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YRKANDEN M.M.

Miljo- och bygglovsnamnden (ndmnden) har yrkat att mark- och miljédomstolen
undanrdjer lansstyrelsens beslut och faststéller namndens beslut. Namnden har
anfort bl.a. foljande till stod for sin talan. Lansstyrelsens beslut ska undanrgjas
eftersom att, vid en fortsatt handlaggning kommer inte n&mnden att komma fram till
ett annat slut. For omradet géller detaljplan P-132 som vann lagakraft den 13 juli
2007 och detaljplan P-146 som vann lagakraft den 22 juli 2008. Géllande detaljplan
P-146 anger storsta sammanlagda byggnadsarea for planomrédet till 7 200 m? och i
planbestimmelsen framkommer att ”’[...] Darutover far balkonger och altaner
utforas, dock far inte denna yta inredas eller underbyggas.” Hela omréadet
bebyggdes inom en sammanhangande period och &r idag bebyggt med fem
flerbostadshus med en total byggnadsarea om 1 346 m® och 43 friliggande
enbostadshus med en total byggnadsarea om 5 918 m? som totalt genererar
byggnadsarea om 7 264 m?. Planbestammelsen om 7 200 m? &r noga avvagd vid
tillagget i detaljplanen P-146. | planomradet — som &r bebyggt med enbostadshus —
finns idag varierande hustyper, men dessa ar utformade for att passa ihop. Det &r
fraga om ett sammanhallet och enhetligt omrade déar de estetiska och arkitektoniska
ambitionerna varit hoga, bl.a. genom en faststalld fargskala och utseendekrav pa
friggebodar i detaljplanen. Tillkommande byggnader samt till- och ombyggnader
skulle kunna leda till att denna genomtéankta utformning gar forlorad. Enligt Svensk
Standard (SS 21054:2009) avsnitt 7.4.2 ska vid berdkning av byggnadsarea inrdknas
projektionen av byggnadsdelar. Projektionen av byggnadsdelar & méatvérda om
byggnadsdelarnas lagsta punkt ar beldgen lagre &n 3,00 m ovan mark och dess
horisontella djup ar stérre an 0,5 m. Med anledning dérav har balkonger och altaner
vid provningen av byggloven réknats in i byggnadsarean for respektive fastighet
och i omradets totala byggnadsarea, se dven Svensk Standard avsnitt 7.3.1. Av
planbestammelsen framgar inte att nagot annat an reglerna i Svensk Standard (SS
21054:2009) avsnitt 7.4.2 och 7.3.1 ska vara tillampliga vid berékning av
byggnadsarean for respektive fastighets lovgivning. Med anledning av att estetiska
och arkitektoniska ambitionerna varit hoga for omradet menar namnden bestamt att
aktuell planbestammelse ovan ska tolkas sa som att vid ytterligare byggnation ar det

endast altaner/balkonger som far utforas dven om den totala tillatna byggnadsarean
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ar utnyttjad for planomradet. Om planbestammelsen ska tolkas sa som lansstyrelsen
menar skulle skrivningen i planbestdimmelsen vara formulerad som en “’ska-sats”.
Bygglovsenheten i Harryda kommun har gjort en ungeférlig berdkning av beviljad
byggnadsarea avseende altaner och balkonger inom detaljplaneomradet. Enligt
berakningen upptar altaner och balkonger en byggnadsarea om ca 536 m* fordelat
pa 38 fastigheter.

DOMSKAL

Gallande bestammelser framgar av lansstyrelsens beslut.

Fastigheten X omfattas av lagakraftvunnen detaljplan.

Av planen P-146 framgar bl.a. foljande bestammelse under rubriken
”Utnyttjandegrad™:
’Storsta sammanlagda byggnadsarean i planomradet ar 7200 kvm. Darutéver far

balkonger och altaner utféras. Denna yta far inte inredas eller underbyggas.”

Mark- och miljddomstolen instdammer i lansstyrelsens angivna skal och bedémning

med féljande tillagg.

For det fall planbestimmelsen varit utformad som en ”’ska-sats” 1 enlighet med vad
namnden anfort, hade ordalydelsen givit uttryck for ett pabud om att balkonger och
altaner ska utforas. | och med att det i planbestammelsen, direkt efter angiven
tillaten byggnadsarea stadgas - “Dirutdver far balkonger och altanter utforas.” -
finner domstolen att den citerade meningen syftar tillbaka pa angiven storsta
byggnadsarea, med innebdrd att oavsett om balkonger och altaner innefattar
matvarda byggnadsdelar enligt bestammelserna i Svensk Standard sa faller denna
balkongernas och altanernas, av ndamnden till 536 kvm angivna, area utanfor
planbestdmmelsens angivna totala byggnadsarea 7200 kvm. Mot bakgrund harav
och da arean for den sokta garagebyggnaden, 34 kvm, alltsa ryms inom
planbestammelsens begransning till 7 200 kvm for planomradet ska 6verklagandet

avslas.
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Med hansyn till vad ndmnden inledningsvis anfort ovan till grund for sitt
overklagande anmérker mark- och miljddomstolen att ndmnden vid den fortsatta

handlaggningen inte anyo far vagra bygglov pa samma grund.

HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga 2 (DV427)
Overklagande senast den 13 juni 2014.

UIf Klerfalk Rolf Dalbert

| domstolens avgorande har deltagit radmannen UIf Klerfalk, ordférande, och
tekniska radet Rolf Dalbert. Foredragande har varit beredningsjuristen Sofia
Ardeke.





