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SAKEN
Bygglov for nybyggnad pa fastigheten X i Gotlands kommun

MARK- OCH MILJIOOVERDOMSTOLENS DOMSLUT

Med andring av mark- och miljddomstolens dom faststaller Mark- och
miljodverdomstolen Lansstyrelsens i Gotlands 1an beslut att upphéva

byggnadsnamndens beslut fran den 10 oktober 2012 om beviljande av bygglov
(BN § 190).

Dok.ld 1120993

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 2290 Birger Jarls Torg 16  08-561 670 00 08-561 675 59 mandag — fredag
103 17 Stockholm 08-561 675 50 09:00-15:00

E-post: svea.avd6@dom.se
WWW.SVea.se
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YRKANDEN I MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

C B har yrkat att Mark- och miljodverdomstolen upphéver mark- och
miljédomstolens dom och aterforvisar malet till byggnadsnamnden for behandling.

P S har bestritt &ndring.

Byggnadsnamnden har bestritt bifall till 6verklagandet och vidhallit sitt beslut att
bevilja bygglov.

UTVECKLING AV TALAN | MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

C B har sammanfattningsvis anfort féljande. Detaljplanens bestammelser éverskrids
bade vad avser fastighetens tillatna byggnadsarea och byggnadshojd. Vid tidpunkten
for namndens beslut om bygglov 6verskreds fastighetens tillatna byggnadsyta med 42
kvm. Den enskilda vag som ar tillfartsvag till fastigheterna X och som I6per parallellt
med, och cirka 12 meter fran, nu aktuell byggnads nordvastra fasad ska vara
avgorande vid bedémningen av vilken fasad som har storst inverkan pa omgivningen.
Byggnadens tak reser sig hégt och ar synligt fran samtliga fastigheter i omradet.
Bygglovet innebar en vésentlig avvikelse fran den smaskaliga bebyggelse som enligt
tradition ar uppford inom omradet och som byggplanen syftar till att behalla. Vidare
kan det ocksa formodas att fortsatt bebyggelse pa aterstaende, nu obebyggda tomter,
kommer att paverkas till bade utseende och storlek till forfang for miljo, natur och
grannar. Utford byggnation stammer inte éverrens med vad byggnadsndmnden

beviljat lov for.

P S har vidhallit vad han anfort tidigare och i huvudsak anfort. Den bod klaganden
raknar in i byggnadsytan finns varken kvar pa tomten eller med i det sokta bygglovet.
| flera liknande rattsfall har takkupor inte réknats med i byggnadshdjden darfor att de
ses som mindre avvikelser. Inga oldgenheter forkommer for grannar och takkupan ar
inte synlig fran klagandens tomt. Husets karaktar och utseende passar val in i miljon
och ar likt 6vriga hus i omradet. Fasaden mot sydost borde vara berakningsgrundande.
Klaganden pastar att det ligger en vag pa nordvastra sidan huset



SVEA HOVRATT DOM P 9317-13
Mark- och miljééverdomstolen
som loper till flera fastigheter. Den vdg som avses kan beskrivas som en traktorstig
och ligger pa mark som tillhér en bondgard cirka en km bort. Stigen brukas endast av
en fastighet, genom servitut. Vagen som ligger sydost om fastigheten daremot leder till
20-30 fastigheter och drivs och underhalls av en vagforening.

Byggnadsnamnden har anfort bl.a. féljande. Den nordvastra fasaden, som ar ndrmast
till en vdg dar allménheten kan rora sig, ska vara berdkningsgrundande. VV&gen mot
sydost ska inte bedémas som berékningsgrundande da den foreslagna byggnadens hojd
jamforelsevis inte har nagon méarkbar betydelse pa sa stort avstand och det dessutom
finns planerade byggréatter mellan aktuell byggnad och direkt intill denna vég.
Atgarden strider mot planbestammelserna men bedéms som en mindre avvikelse och

forenlig med planens syfte.

MARK- OCH MILJIOOVERDOMSTOLENS DOMSKAL

Mark- och miljééverdomstolen har hallit syn pa platsen.

Av underinstansernas avgoranden framgar att det ar den &ldre plan- och bygglagen
(1987:10), APBL, som ska tillimpas i malet.

Fastigheten X omfattas av en byggnadsplan fran 1959 vilken, enligt 17 kap. 4 § APBL,
géller som detaljplan. Forutsattningar for att meddela bygglov inom planlagda
omréden anges i 8 kap. 11 § forsta stycket APBL. Enligt bestimmelserna ska
ansokningar om bygglov bifallas bl.a. om atgarden inte strider mot detaljplanen och
uppfyller kraven i 3 kap. 1, 2 och 10-18 §§ APBL. Enligt 8 kap. 11 § sjatte stycket
APBL far bygglov lamnas for atgarder som innebar mindre avvikelse fran
detaljplanen, om avvikelsen &r férenlig med planens syfte.

Enligt planbestammelserna géller, sa vitt nu &r av intresse, att hogst 5 procent av
tomtplats far bebyggas och byggnad inte far ges storre hojd an 3,5 meter. Antalet
vaningar regleras inte i planbestammelserna. | planbeskrivningen anges visserligen att
byggnadshojden innebér att byggnaden far uppforas endast i ett plan. Da beskrivningen
inte &r bindande &r det enbart byggnadshdjden som ar begrénsad.
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Mark- och miljédverdomstolen har endast att prova om bygglov kan ges enligt de

bygglovshandlingar som nu &r aktuella och som ingar i byggnadsnamndens beslut om

bygglov.

Bebyggd del av tomtplatsen

Fastighetens areal ar 2 769 kvm. Tillaten bebyggd area (5 %) &r saledes 138 kvm. Av
till lovet hérande ritningar framgar foljande. Aktuell byggnad har en byggnadsarea om
77 kvm och befintligt garage har en byggnadsarea om 81 kvm, dvs. byggnadsarean ar
sammanlagt 158 kvm. Av lovhandlingarna framgar att byggnaden som pa
situationsplanen ir betecknad “bef. friggebod” avses att tas bort. Bygglovet ar saledes
givet under forutsattning att den tas bort och den ingar inte i bygglovet.

Tillaten bebyggd area dverskrids med ca 20 kvm. Mark- och miljééverdomstolen
anser, liksom underinstanserna, att avvikelsen avseende bebyggd area, om man endast
ser till denna avvikelse, i och for sig kan vara en sadan godtagbar mindre avvikelse
som inte strider mot planens syfte. En samlad beddmning maste emellertid goras av

samtliga eventuella avvikelser.

Byggnadshdjd

Enligt 9 § andra stycket plan- och byggférordningen (1987:383) ska byggnadshdjden
beréknas fran markens medelniva invid byggnaden. Enligt tredje stycket samma
paragraf ska byggnadshdjden raknas till skarningen mellan fasadplanet och ett plan
som med 45 graders lutning inat byggnaden berér byggnadens tak.

Vid berakning av byggnadshojden utgar man ifran en fasad som fastslas vara
berékningsgrundande. Normalt bor en fasad parallell med gatans langdriktning vara
berdkningsgrundande. Med fasadplan avses det plan som representerar storsta delen av
en vaggs fasadliv. Vid berakning av byggnadshojd kan bortses endast fran mindre
takkupor (se t.ex. MOD 2012:38 och Mark- och miljodverdomstolens dom den 18
september 2012 i mal P 2076-12).
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For att berakna byggnadens hojd maste det saledes forst fastslas vilken av byggnadens
fasader som ska vara berékningsgrundande. Den aktuella byggnaden har en rektangular
planform. Byggnadens nordvastra langsida ligger parallellt med en vag pa fastigheten
Faro Austers 1:13 som ar upplaten med servitut till fastigheterna sydvast om den nu
aktuella fastigheten. Pa denna vag har dven allméanheten mojlighet att rora sig.
Byggnaden ar dven val synlig fran den allmanna vagen i nordvéast. Mark- och
miljoéverdomstolen bedomer, utifran ovan angivna utgangspunkter och iakttagelser pa
platsen, att byggnadens nordvastra langsida ska vara berékningsgrundande vid

berdkningen av byggnadens hojd.

Pa den nordvastra fasaden finns en takkupa. Denna har en sadan storlek och
utformning att den bor raknas in i byggnadens tak.

Med utgangspunkt i den nordvastra fasaden, det valda fasadplanet, markens medelniva
invid byggnaden och det plan som med 45 graders lutning inat byggnaden beror
byggnadens tak ar byggnadshoéjden 6,1 meter. Den i detaljplanen tillatna hojden ar 3,5
meter. Den beraknade byggnadshojden verstiger darmed tillaten hojd med 2,5 meter.
Denna avvikelse kan inte anses vara en sadan mindre avvikelse som kan godtas i
enlighet med 8 kap. 11 § sjatte stycket APBL.

Klagandens yrkande ska bifallas pa sa satt att bygglovet pa grund av det ovan anforda
ska upphavas i enlighet med lansstyrelsens beslut. Mark- och miljddomstolens dom

ska andras i enlighet harmed.

Domen far enligt 5 kap. 5 § lagen (2010:921) om mark- och miljodomstolar inte

overklagas.

| avgorandet har deltagit hovrattsraden Henrik Lov och Vibeke Sylten, referent,

tekniska radet Carl-Gustaf Hagander samt tf. hovrattsassessorn Ulrika Stenstrom.

Foredragande har varit Linn Gloppestad.
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1. Byggnadsnamnden, Region Gotland

2.CB

OVERKLAGAT BESLUT
Lansstyrelsen i Gotlands lans beslut 2013-01-30 i drende nr 403-3902-12, se

bilaga 1

SAKEN
Bygglov for nybyggnad pa fastigheten Gotland X

DOMSLUT

Mark- och miljodomstolen bifaller 6verklagandet och faststéller med andring av det
Overklagade beslutet Byggnadsnamndens, Region Gotland, beslut den 10 oktober
2012 att bevilja bygglov for uppforande av ett fritidshus pa fastigheten X.

Dok.Id 323390

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 1104 Augustendalsvagen  08-561 656 00 08-561 657 99 mandag — fredag

www.nackatingsratt.domstol.se
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YRKANDEN M.M.

P S har yrkat att mark- och miljddomstolen med andring av Léns-styrelsen i
Gotlands lans (lansstyrelsen) beslut faststéller Byggnadsnamndens, Region
Gotland (namnden), beslut att bevilja bygglov. Till stod for sin talan har P S
anfort i huvudsak foljande.

Lansstyrelsen har angett att bygglov inte bor medges pa grund av éverskriden
byggnadshojd. Han delar inte lansstyrelsen bedémning utan anser att namnden har
gjort en val avvégd prévning nér namnden har ansett att takkupan utgor en mindre
avvikelse fran detaljplanen. Hustakets langd ar 12,3 meter och takkupans langd ar
2,8 meter, vilket innebér att takkupans langd motsvarar 22,8 % av fasadlangden. Av
praxis och olika kommuners riktlinjer framgar att takkupor vars totala langd
motsvarar mindre an 25-33 % av takets langd kan anses utgéra mindre avvikelser.
Dessutom ska beaktas att takkupan inte kommer att medféra nagra oldgenheter for

grannarna.

Vidare ar lansstyrelsens val av berékningsgrundande fasad felaktigt. Den nordvastra
fasaden ar vand mot en aker med en skogsdunge emellan. Enligt Boverkets
allmanna rdd maste det i detta fall, med hansyn till omstandigheterna, anses att
fasaden mot den klagande grannens tomt, dvs. fasaden mot sydost, ar av storre
betydelse med tanke pd insyn och olagenheter. Aven nér det galler fasad mot gata ar
fasaden mot sydost den som borde anvéndas som berdkningsgrundande fasad. |
detta fall finns tva vagar som ar parallella med vardera fasaden. Det ar vl da rimligt
att vagen som ar ndrmast ena fasaden ar den som ska anvandas for att bestdmma
den berakningsgrundande fasaden. Véagen i nordvast ligger pa drygt 130 meters
avstand, matt vinkelratt mot fasaden, medan végen i sydost ligger pa 110 meters
avstand. Huset ar knappt synligt fran nagotdera hallet, pa grund av omkringliggande

skogsdungar.

Till stod for sin talan har P S gett in bl.a. fotografier och kartor.
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C B har bestritt andring av lansstyrelsens beslut och anfort bl.a. foljande. P S har
gett in bilder som ska dokumentera hur huset ser ut fran vagen i nordvast men han
har inte visat hur stort och stérande huset ser ut fran norr dar strandskyddszonen
bdrjar och han har sin infart. P S menar dessutom att fasaden mot sydost bor vara
den berakningsgrundande fasaden da den ligger narmast en vag. Harvid bor
uppmarksammas att den vadg som P S hanvisar till &r en enskild vdg som endast
anvands av personer som ska till sina fastigheter. Det &r alltsa inte fraga om nagon
allmén vag och P S fastighet har 6verhuvudtaget ingen forbindelse med den
enskilda vagen. Hon vidhaller att friggeboden ska réaknas in i den totala
byggnadsarean. Hon anser dessutom att huset inte passar in i bebyggelsemiljon
eftersom det inte finns nagra andra hus i omradet som har tva takvaningar och en

takkupa. Det uppforda huset medfor en vardeminskning for hennes egen fastighet.

P S har harefter gett in bl.a. bilder pa vagen dar han har sin infart.

DOMSKAL

Fragorna i malet ar till att borja med om den anstkta atgéarden strider mot byggnads-
planens bestammelser om byggnadshdjd, vaningsplan och byggnadsarea samt om
planstridigheterna i forekommande fall ar att anse som sadana mindre avvikelser

som anda kan godtas.

Enligt géllande byggnadsplan har byggnadshdjden begransats till 3,5 meter vilket

innebér att byggnad far uppforas i endast ett plan.

Vad forst galler fragan om den ansokta atgarden innebér att tillaten byggnadshéjd

Overskrids gér mark- och miljodomstolen foljande bedémning.

Vid berdkningen av byggnadshdjden ska bestdmmelserna i 9 § tredje stycket plan-
och byggférordningen (1987:383), APBF, tillampas. Byggnadshojden ska darmed

raknas fran markens medelniva till skarningen mellan ett fasadplan och ett plan som
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med 45 graders lutning inat byggnaden berér byggnadens tak. Vid berékningen av

byggnadshdjden ska det faststéllas en berdakningsgrundande fasad.

| Boverkets allmanna rad 1995:3 anges bl. a. féljande. Vid berékning av byggnads-
hojden utgar man ifran en fasad som fastslas vara berakningsgrundande. | forsta
hand bor detta vara ena langsidan. En byggnad av traditionell typ med tak, som fran
byggnadens langsidor reser sig mot en takas, har gavlar som inte paverkar hojd-
mattet. Vid lika fasadlangder far, med hansyn till omgivningen, avgoras vilken
fasad som ska vara berakningsgrundande. I de fall byggnaden avviker fran den
traditionella grundtypen, far det med hansyn till omstandigheterna bedémas vilken
eller vilka vaggytor som ska vara berakningsgrundande. Normalt bér en fasad
parallell med gatans langdriktning vara berdkningsgrundande. Om storre takkupor
forekommer anses 45-gradersplanet berdra taket nér takkupan berors.

Den aktuella byggnadens nordvastra fasad, dar takkupan ar beldgen, &r parallell
med en allman vag som ligger pa ca 133 meters avstand fran byggnaden. Bygg-
nadens sydostliga fasad ar parallell med en vég inne i det omrade dar fastigheten &r
belagen. Den sistnamnda végen ligger pa ca 110 meters avstand fran byggnaden.
Det forhallandet att enskilt huvudmannaskap géaller for den vagen ar enligt mark-
och miljddomstolens mening av underordnad betydelse i detta sammanhang.
Arbetet med att valja berakningsgrundande fasad ar inriktat pa att vélja den fasad
som har storst inverkan pa omgivningen. Sett till den aspekten framstar den vag
som ligger ndrmast fastigheten och som dessutom mojliggor in- och utférd i
omradet som viktigare &n den andra vagen, som &r en landsvag som vagen inne i
omradet ansluter till. Mark- och miljédomstolen finner till skillnad fran lans-
styrelsen att fasaden vand mot véagen inne i omradet — en vag som ostridigt brukas
av boende i omradet och déarmed av personer som kan antas bli berérda av den
aktuella byggnationen — ska utgdra den berékningsgrundande fasaden i detta fall.
Med utgangspunkt i den darmed valda fasaden och med beaktande av de ritningar
som tillhér bygglovbeslutet ar byggnadshdjden inte hdgre an 3,5 meter. Mark- och

miljédomstolen finner darfor att byggnadshdjden ar planenlig.
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Byggnadens 6vre plan utgor, mot bakgrund av definitionen i 9 § APBF, en vind och
inte en vaning. Byggnaden ar saledes inte heller planstridig i fraga om antalet

vaningar.

Vad darefter galler fragan om 6verskridandet av byggnadsarean finner mark- och
miljodomstolen inte anledning att géra nagon annan bedémning an den lansstyrelen
har gjort. Mark- och miljédomstolen finner alltsa att det 6verskridandet &r att anse

som en sadan mindre avvikelse som kan godtas.
Enligt mark- och miljédomstolens mening ar omstandigheterna inte sadana att

byggnationen kan antas medfdra betydande oldgenhet. Det har inte heller i

ovrigt framkommit skal att neka bygglov. P Ss 6verklagande ska darfor bifallas.

HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga 2 (DV 427)
Overklagande senast den 11 oktober 2013.

Denny Heinefors Maria Backstrom Bergqvist

| domstolens avgorande har deltagit radmannen Denny Heinefors, ordférande, och
tekniska radet Maria Backstrom Bergqvist. Enhalligt. Féredragande har varit
beredningsjuristen Lucija Pettersson.





