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YRKANDEN M.M. | MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

D E och S E har yrkat att Mark- och miljééverdomstolen, med &ndring av mark- och
miljodomstolens dom och Lénsstyrelsen i Jonkdpings lans beslut, ska upphéva Bygg-
och miljonamndens i Gislaveds kommun (ndmnden) beslut. De har anfért i huvudsak

detsamma som i mark- och miljédomstolen.

Namnden har motsatt sig &ndring och héanvisat till motiveringen i bygglovsbeslutet.

D S och M M har motsatt sig &ndring och anfort detsamma som i mark- och
miljodomstolen med i huvudsak féljande tillagg. Den redskapsbod som tidigare stod pa
tomten &r nu avlagsnad och ska darfor inte rdknas med i den enligt detaljplanen

foreskrivna arealen for uthus eller andra gardsbyggnader.

De har dven givit in fotografier som visar att redskapsboden &r avlédgsnad.

D E och S E har genmélt att redskapsboden mycket riktigt & nedmonterad men att
de vidhaller att placeringen av garaget en meter fran deras fastighetsgrans medfor
olagenheter och att kvallssolen i vaster férsvinner.

MARK- OCH MILJIOOVERDOMSTOLENS DOMSKAL

Enligt punkten 5 i 6vergangsbhestammelserna till plan- och bygglagen (2010:900), ska
stadsplaner, som den 1 maj 2011 enligt 17 kap. 4 § i den upphavda plan- och
bygglagen (1987:10), APBL, ska anses ha antagits med stod av APBL, &ven i
fortséttningen anses ha antagits med stod av APBL. Av 6vergéngsbestammelsen
framgar ocksa att bestammelserna i 17 kap. 4 § sista stycket APBL fortfarande galler

for sadana planer.

For den aktuella fastigheten géller en stadsplan fran ar 1959 som enligt det anforda
galler som detaljplan. I malet &r ostridigt att den redskapsbod som tidigare fanns pa
fastigheten har avlagsnats och att den bygglovssckta atgarden, ett garage om 40 kvm,
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darfor inte strider mot planens bestammelse om tillaten areal for uthus eller andra

gardsbyggnader.

Av 17 kap. 4 § sista stycket APBL framgar att, om inte annat ar foreskrivet i
stadsplanen, ska 39 § i den tidigare géllande byggnadsstadgan (1959:612), BS,

tillampas som bestdammelse i planen.

Av 39 § BS foljer att byggnad inte ska laggas pa mindre avstand fran gransen mot
grannfastighet an 4,5 meter. Enligt bestaimmelsens sista stycke far namnden medge
undantag fran detta krav om det ar pakallat av sarskilda skal. DarutGver kravs att det
kan ske utan men for granne eller fara for sundhet, brandsakerhet eller trafiksakerhet
och utan att ett lampligt bebyggande av omradet forsvaras.

Planen reglerar inte avstandet mellan bebyggelse och tomtgrans vilket innebér att 39 §
BS ska tillampas som bestammelse i planen. Det &r ostridigt att garaget ar tankt att

placeras en meter fran tomtgransen mot D Es och S Es fastighet.

Utformningen av 39 § BS innebér att byggnadsnamnden far géra en provning av om
det finns forutsattningar att medge att en byggnad placeras pa mindre avstand fran
tomtgrénsen an 4,5 meter. Om forutsattningarna for undantag enligt 39 § sista stycket

BS ar uppfyllda ska atgéarden betraktas som planenlig.

Vid beddmningen av om det finns sarskilda skal att lagga en byggnad pa mindre
avstand fran gransen mot grannfastighet an 4,5 meter har hansyn enligt praxis tagits till
om det funnits en &ndamélsenlig alternativ placering (se bl.a. RA 1994 ref. 8). Liksom
underinstanserna finner Mark- och miljoéverdomstolen att forhallandena pa
fastigheten X ar sadana att en andamalsenlig alternativ placering av garaget saknas.
Det forhallandet att huvudbyggnaden pa fastigheten dverskrider den i detaljplanen
foreskrivna byggnadsarean, och att det kan ha inverkat pa mojligheten att placera
garaget pa en annan plats, inverkar inte pa provningen av om undantags-regeln enligt

39 § BS ar tillamplig pa den nu bygglovssokta atgérden.
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D E och S E har anfort att forsamrad utsikt, risk for negativ paverkan pa fastighetens
varde samt forsamrad kvallssol medfor sadana men som avses i 39 § BS. Betydelsen
av begreppet men kan inte jdmstéllas med betydelsen av betydande oldgenhet. Med
men avses snarare en olédgenhet som inte &r betydande (se Mark- och
miljodverdomstolens dom 2012-09-18 i mal nr P 2693-12). Deav D E och S E
anforda oldgenheterna ar inte av den karaktaren att de kan anses utgéra men, detta
framst med hansyn till garagets avstand och placering i forhallande till bostadshuset pa
makarna EImtofts fastighet. Det finns inte heller hinder mot garagets placering med
hansyn till brandsakerhet, trafiksakerhet eller mojligheten att bebygga omradet pa

lampligt satt.
Sammanfattningsvis ar forutsattningarna fér undantag enligt 39 § BS uppfyllda och
garaget ska betraktas som planenligt. Overklagandet ska darfor avslas och mark- och

miljodomstolens dom sta fast.

Domen far enligt 5 kap. 5 § lagen (2010:921) om mark- och miljédomstolar inte

overklagas.

| avgorandet har deltagit hovrattsradet Henrik LOv, tekniska radet Maria Lotz,

hovrattsradet Malin Wik, referent, och tf. hovrattsassessorn Helen Blomberg.

Foredragande har varit hovrattsfiskalen Anna Adolfsson.
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meddelad i
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KLAGANDE
1.DE

2.SE

MOTPART
1. Bygg- och miljéndmnden

2. MM

3.DS

OVERKLAGAT BESLUT
Léansstyrelsen i Jonkopings lans beslut den 7 maj 2013 i drende nr 403-3499-2013,
se bilaga 1

SAKEN
Bygglov for nybyggnation av garage pa fastigheten X i Gislaveds kommun

DOMSLUT

Mark- och miljodomstolen avslar éverklagandet.

Dok.ld 262187

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 81 Kungsgatan 8 0470-560 100 0470-560 125 mandag — fredag

13:00-16:30
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BAKGRUND

Bygg- och miljondmnden i Gislaveds kommun (namnden) beslutade den 20 mars
2013 att bevilja M M och D S bygglov for nybyggnad av ga-rage, med en total
bruttoarea om 40 kvm, pa fastigheten X i Gislaveds kommun. Beslutet
Overklagades av D E och S E till l&ansstyrelsen, som avslog 6verklagandet i beslut
den 7 maj 2013. D E och S E har nu 6verklagat lansstyrelsens beslut till mark- och

miljodomsto-len.

YRKANDEN M.M.
D E och S E yrkar, som de far forstas, att mark- och miljddom-stolen med andring

av lansstyrelsens beslut ska upphéva ndmndens bygglovsbeslut.

Som skal for yrkandet anfor de sammanfattningsvis foljande. Bygglovet medfor
stora olagenheter och kréanker dem och deras hyresgaster. Garagets storlek och pla-
cering begransar hyresgasternas utsikt fran uteplatser avsevart och har stor bety-
delse for uthyrningsgraden av deras lagenheter i framtiden. Marknadsvérdet pa fas-
tigheten kommer att paverkas mycket negativt. Fastigheten X ar bebyggd med
bostadshus och tillbyggnad om totalt 170 kvm byggnadsyta mot
planbestammelsernas tillatna 150 kvm. Den totala byggréatten pa fastigheten ar 190
kvm varav 150 kvm for bostadshus och 40 kvm for uthus och garage. Det finns ett
uthus om ca 8 kvm pa fastigheten vilket innebér att 178 kvm av fastigheten &r be-
byggd. Med garaget skulle fastigheten bli bebyggd med 218 kvm istallet for tillatna
190 kvm. De anser att en samlad bedémning av de olika byggloven bor ske.

M M och D S anfor i yttrande bl.a. foljande. Byggratten for bostadshuset ar 150
kvm och nuvarande byggyta ar 169 kvm. Ett 6verskridande med 19 kvm anser de
vara en mindre avvikelse. Det tilltankta garaget 6verskrider inte den tillatna
byggratten for garage pa 40 kvm. Garaget &r inte nagon olagenhet da det ar vanligt
forekommande i bostadsomradet med garage byggda 1 m fran tomtgrans. Deras
redskapsbod ar 4,5 kvm och inte bygglovspliktig. Avvikelsen fran
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detaljplanen ar helt enligt planens syfte som &r bostadsandamal. Avvikelsen har

endast lokal paverkan.

Namnden vidhaller i yttrande sitt beslut och yrkar att mark- och miljodomstolen ska
avsla 6verklagandet. Namnden anfor bl.a. foljande. Garagets placering innebér inte
sadana men for grannar att bygglovet inte kan beviljas. Den befintliga uthusbygg-
naden &r inte bygglovspliktig och raknas inte in i den maximala yta for uthus pa
fastigheten som anges i detaljplanen. Den planerade byggnaden utgor inte avvikelse

fran detaljplanen.

DOMSKAL

Underinstanserna har funnit att det aktuella garagets placering far anses lamplig
med utgangspunkt i forhallandena pa platsen. Underinstanserna har mot den bak-
grunden provat garagets placering mot undantagsbestammelsen i 39 § byggnads-
stadgan (1959:612) och funnit att bygglov kan beviljas trots att avstandet till tomt-
grans underskrider 4,5 meter. Mark- och miljddomstolen gor i denna del ingen an-
nan beddémning an vad underinstanserna har gjort. Domstolen delar vidare bedém-
ningen att redskapsboden/uthuset inte ska raknas in i den maximalt tillatna yta som
far tas i ansprak for uthus och andra gardsbyggnader enligt detaljplanen. Huvud-
byggnadens avvikelse har godtagits vid tidigare bygglovsprévning. Sammantaget
innebdr detta att uppférandet av garaget ar i enlighet med detaljplanen (jfr. Kam-
marratten i Goteborgs dom den 12 april 2010 i mal 531-10).

Overklagandet ska séledes avslas.

HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga 2 (DV 427)
Overklagande senast den 21 oktober 2013.

Lena Stjernqvist Lars Fransson

| domstolens avgorande har deltagit radmannen Lena Stjernqvist, ordforande, och
tekniska radet Lars Fransson. Foredragande har varit beredningsjuristen Erik Mo-
lander.





