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MARK- OCH MILJIOOVERDOMSTOLENS DOMSLUT

1. Mark- och miljééverdomstolen avvisar A Bs och C Es yrkande

om skadestand.

2. Mark- och miljoéverdomstolen &ndrar mark- och miljodomstolens dom och
Lantmateriets beslut den 28 februari 2014 i drende nr 0083949, andra stycket andra
meningen, endast pa sa sétt att ranta enligt 5 § rantelagen ska betalas pa ersattningen
fran den dag da uppgift om regleringen inforts i fastighetsregistrets allmanna del till
dess betalning sker eller forfallodagen intrader.
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YRKANDEN I MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

A B och C E (klagandena) har — som det far uppfattas — yrkat att Mark- och
miljodverdomstolen ska undanréja Lantmateriets beslut om intrangsersattning eller, i
andra hand, befria dem fran skyldigheten att betala ersattning till C W. De har vidare
yrkat att Mark- och miljééverdomstolen ska forplikta C W att betala skadestand till
dem med 387 997 kr.

C W har bestritt andring.

UTVECKLING AV TALAN | MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

Klagandena

Lantmateriet meddelade dem att forrattningsbeslutet vunnit laga kraft och att det
registrerats i fastighetsregistret. Lantmateriets &rende nr 0083949 ar darfor avslutat
och darmed ar ocksa fragan om ersattningsansprak avslutad. | drende nr

0083949 har de tagit alla forrattningskostnaderna. De har fatt servitutet dodat av
inskrivningsmyndigheten i Uddevalla den 26 januari 2012. Lantmateriets beslut i
ersattningsfragan strider mot lagen. Det har inte skett nagot fortida tilltrade eftersom

hovrattens dom vunnit laga kraft.

Vid tillkomsten av servitutsvégen fanns ingen annan infart till Y, men fastigheten
har nu sedan lang tid ny infart. De tva biluppstéllningsplatserna vid
huvudingangen till bostadshuset, som funnits sedan ar 1998, har enligt hovréattens
utslag den 30 november 2011 fullgod infart. Skogsvagen som utgjorde servitutsvag
anvéandes sparsamt och var i daligt skick. Genom en ramp fran Valebergsvagen nas
aven de lagre delarna av fastigheten. Rampen har funnits sedan 1,5 ar. Den
nytillkomna carporten pa fastigheten ligger inte i anslutning till den upphavda

servitutsvéagen. Erséttning ska darfor inte betalas.

Lantmateriets vardeutlatande innehaller fel och brister. Det har bl.a. inte angetts att

den storre tilloyggnaden av permanentbostaden pa Y gjordes efter det att de
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informerat om dodning av servitutet. Carporten star inte i anslutning till
utfartsvagen vid X. Agarna av Y kan alltsd inte ha raknat med att kunna utnyttja
utfartsservitutet. 1 anbuden som ligger till grund for vardeutlatandet har
utgangspunkten varit en felaktig karta. Berdkningarna omfattar sprangning som

omfattar marken pa X.

De krav pa ersattning de har hanger samman med servitutsvagen och bor beaktas i
malet. Agarna till Y har 6vertrétt sina befogenheter genom att delvis andra vagens
strackning, 6ka bredden avsevart, saga ner buskar och trad utanfor vagomradet samt

lagga grus over hela det sydvastra hornet av X och hoja marknivan med 75 cm.

De har till stod for sin talan bl.a. ingett och dberopat meddelande fran lantmateriet om

att forrattningsbesluten vunnit laga kraft och registrerats i fastighetsregistret.

C W har anfort att Lantmateriets ersattningsbeslut &r riktigt och att det inte finns

nagon infartsvag till Y.

UTREDNING | MARK- OCH MILJIOOVERDOMSTOLEN

Mark- och miljééverdomstolen har inhamtat ett yttrande fran

Lantmateriet. Enhetschefen L B uppger déar bl.a. féljande.

Instéllande eller avslutande av en lantmateriforrattning kan bara géras genom ett aktivt
beslut av forrattningsmyndigheten eller domstol. Nagot sadant lagakraftvunnet beslut
finns inte. Fastighetsregistret har ingen egen rattsverkan utan redovisar bara vilka

beslut som tagits.

Forrattningen blev av misstag registrerad som installd den 28 mars 2012. Agaren till
Y uppmaérksammade lantméaterimyndigheten pa detta. Registreringen rattades darfor
den 11 april 2012 genom att atgarden togs bort fran berérda fastigheter i registret.
Bada fastigheternas dgare underrattades om detta.
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MARK- OCH MILIJIOOVERDOMSTOLENS DOMSKAL

Yrkandet om skadestand

Enligt bestimmelserna i 5 kap. 12 ¢ § fastighetsbildningslagen, FBL, far
lantméaterimyndigheten, om det ar lampligt och sakégarna medger det, aven prova
yrkanden om ersattning som har samband med fastighetsregleringen, men som ror ett

rattsforhallande som inte ska prévas enligt FBL.

Négon sadan provning har inte skett och det finns darfor inte forutsattningar for Mark-
och miljodverdomstolen att har préva A Bs och C Es yrkande om skadestand. Deras

yrkande ska darfor avvisas.

Fragan om undanrojande

Av utredningen i malet framgar foljande. Klagandena ans6kte om upphévande av
vagservitutet som belastade fastigheten X i Stenungsunds kommun. Lantmateriets
beslut den 25 maj 2009 i arende nr 0083949, att stalla in forrattningen, andrades av
Hovratten for Vastra Sverige genom utslag den 30 november 2011 i mél nr O
4334-10, pa sa satt att servitutet upphavdes och fragan om erséttning for detta
aterforvisades till Lanmateriet for avgorande. Hovrattens utslag vann laga kraft genom
att Hogsta Domstolen den 25 januari 2012 beslutade att inte meddela
prévningstillstand. Lantmateriet registrerade darefter felaktigt sitt beslut att stalla in
forrattningen som lagakraftvunnet och meddelade klagandena detta.

Mark- och miljoéverdomstolen finner att da Lantmateriets beslut inte hade vunnit laga
kraft, eftersom det var upphavt, utgor det felaktiga besked som klagandena fatt inte
nagot hinder mot prévning av den aterforvisade ersattningsfragan. Det finns darfor inte
skal att p.g.a. rattegangsfel undanroja Lantmaéteriets och miljodomstolens avgoranden
vad avser ersattningsfragan. Klagandenas yrkande om undanréjande ska darfor lamnas

utan bifall.
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Intrangsersattningen

Det som klagandena har anfort i Mark- och miljééverdomstolen foranleder inte nagon
annan bedémning an den som mark- och miljédomstolen har gjort i fraga om ratten till

ersattning eller erséttningens storlek.

Enligt Lantmaéteriets beslut ska ersattningen ha betalats senast tva manader efter det att
ersattningsbeslutet vunnit laga kraft. Lantmateriet har i sitt avgorande utgatt fran att
klagandena fatt tilltrade till hela X den 25 januari 2012 och att ranta enligt 5 §
rantelagen ska utga fran detta datum fram till forfallodagen. Enligt bestimmelsen i

5 kap. 30 § forsta stycket forsta meningen FBL sker tilltrade vid den tidpunkt som
lantmaterimyndigheten bestdmmer. Mark- och miljoéverdomstolen konstaterar att
Lantmateriet inte har fattat nagot beslut om tilltrade. Vid detta férhallande ska, enligt
5 kap. 30 § andra stycket FBL, tilltrade anses ha skett den dag nar beslutet
registrerades i fastighetsregistret. Eftersom det ersattningsgrundande beslutet om
upphévande av servitutet inte har registrerats, har tilltrade skett nar uppgift om
fastighetshildningsatgarden inforts i fastighetsregistret. Ranta pa intrangsersattningen
enligt 5 § rantelagen ska darfor utga forst fran det datum forrattningsbeslutet inforts i
fastighetsregistret och avse tiden fram till dess betalning sker eller forfallodagen

intrader.

Mark- och miljoéverdomstolen finner alltsa att mark- och miljodomstolens dom och
Lantmateriets beslut ska dndras endast i fraga om den rénta som ska utga enligt 5 §
rantelagen, pa det satt som framgar av domslutet.

Domen far enligt 5 kap. 5 § lagen (2010:921) om mark- och miljodomstolar inte

Overklagas.

| avgorandet har deltagit hovrattslagmannen Lars Dirke, tekniska radet Cecilia Undén,
hovrattsradet Ingrid Ahman och hovréttsassessorn Anita Seveborg, referent.
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OVERKLAGAT BESLUT
Lantmateriets beslut den 28 februari 2014 i drende nr 0083949, se bilaga 1

SAKEN
Fastighetsreglering (upphévande av servitut) berérande X och Y i
Stenungsunds kommun

DOMSLUT

Mark- och miljodomstolen avslar 6verklagandet.

Dok.ld 280523

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 1070 Hamngatan 6 0521-27 02 00 0521-27 02 30 mandag — fredag
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BAKGRUND

A B och C E, &garna till fastigheten Stenungsund X, ansokte ar 2008 hos
Lantmateriet om fastighetsreglering och yrkade att ett vagservitut som belastade
deras fastighet till forman for C Ws fastighet Y skulle upphavas. Lantméteriet
bedémde att det inte foreldg forutsattningar att upphéva servitutet och stéllde in
forrattningen. Beslutet Overklagades och Hovrétten for Vastra Sverige beslutade
slutligen den 30 november 2011 att servitutet ska upphavas. Hovratten aterforvisade
arendet till Lantmateriet for provning av ersattningsfragan. Hogsta domstolen
meddelade inte prévnings- tillstand, varvid hovrattens dom vann laga kraft 25

januari 2012.

Efter aterforvisningen fran Hovréatten beslutade Lantmaéteriet den 28 februari
2014 att &garna till X ska ersatta &garen till Y med 125 000 kr. Enligt beslutet ska
vidare ranta enligt 5 § rantelagen betalas fran dagen for tilltradet (25 januari
2012) fram till forfallodagen och darefter ska ranta utga pa ersattningen enligt 6 §

rantelagen.

YRKANDEN M.M.

A B och C E har dverklagat Lantméteriets erséattningsbeslut och yrkat att de ska
ersédttas med 387 997 kr. De har vidare 6verklagat rantan som faststéllts i
Lantmateriets beslut och att forrattningskostnaderna ska betalas av dem. De har
aven ”for sdkerhets skull” 6verklagat &rende O122191 som figurerat som
"samma" drende, men som inte behdérigt har kunnat styrkas av Lantmateriet i

Goteborg. De har utvecklat talan i huvudsak enligt foljande.

Arende 0083949 som mal nr F1297-14 avser ar avslutat och inskrivet i fastighets-
registret 2012-03-29. Arende med nr 0122191 har figurerat som "samma drende"
som 0083949; det har Lantmaterimyndigheten i GOteborg inte behorigt kunnat
styrka. Sammanfattningsvis 6verklagas att drende 0083949 verkar paga trots att
det &r avslutat och inskrivet i fastighetsregistret. Alla krav mot X ska strykas.
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X forvarvades 1991 och inskrivningsmyndigheten i Uddevalla lat da harskande
fastigheten Y skriva in servitut angaende vag éver deras mark. Detta gjordes av
myndigheten trots att en harskande fastighet enligt lag inte kan skriva in egen

forman.

Davarande agare nyttjade fastigheten sparsamt som fritidsfastighet fram till 1994 da
nuvarande dgare tilltradde. 1998 gjordes en mindre tillbyggnad av det enkla
fritidshuset av nuvarande &gare, som da fick WC och dusch inne. | samband med
tillbyggnaden anlades ny infart helt pa egen mark. Darefter vistades familjen
utomlands langa perioder. Fastigheten Y stod mer eller mindre évergiven langa
perioder; dven den lilla skogsvédgen, som servitutet utgjorde, stod 6vergiven. X
bebyggdes med permanentbostad 1995 i samband med att kommunalt VA byggdes

ut i omradet.

2008 flyttade en av dgarna till Y hem till Sverige for gott och delgav dem avsikt
att bygga permanentboende. | samband med det framforde de 6nskemal om

dodning av vagservitutet, vilket bryskt avvisades.

2008-08-29 ansokte de om lantmateriforrattning i drendet. Forrattningen stélldes
dock in av Lantmaterimyndigheten den 25 maj 2009, vilket dverklagades till
Fastighetsdomstolen. Fastighetsdomstolen stallde ocksa in forrattningen den

13 oktober 2010. Den instéllda forrattningen verklagades till Hovratten for Vastra

Sverige, som meddelade prévningstillstand den 10 december 2010.

Trots att dgarna till Y var medvetna om att de dnskade ta bort vdgen planerade och
byggde man utifran den. Grova 6vertradelser av servitutsvagen gjordes nu under
flera ar; man ansag sig ha ratt att nyttja hela sydvastra hornet av X. Man andrade
vagstrackning, breddade samt hojde vagen med hela

75 cm utan att be om lov vare sig av dem som fastighetsdgare eller av Stenungsunds

kommun for marklov. Detta har polisanmalts.



4

VANERSBORGS TINGSRATT DOM F 1297-14
Mark- och miljodomstolen

Den 23 augusti 2011 holl Hovratten for Vastra Sverige syn pa plats i Stora Hoga
och sokte komma fram till en forlikning. De erbjod da att anlagga enkel vég,
liknade den skogsvag som servitutet gallde, langs med tomtgransen sa att man hade
mojlighet att bredda vagen till 6nskad storlek pa egen mark. Forslaget avvisades av
Y. De kravde "véagverksstandard" inkl. bredd pa deras mark. Hovratten insag det

omojliga i situationen och havde servitutet.

Hovrattens dom vann laga kraft 2012-01-26. Inskrivningsmyndigheten i Uddevalla
skrev da bort servitutet. 2012-03-30 tillkdnnagav Lantmaterimyndigheten i
Goteborg att forrattningsbesluten har vunnit laga kraft och att forrattningen har
registrerats i fastighetsregistret. Inga skriftliga dokument angéende dverklagan av
Lantmateriets inskrivning 2012-03-30 har kommit dem tillhanda. De kunde nu

antligen borja planera for att uppfora garage pa platsen dar servitutsvagen gatt.

Over ett &r senare kommer till deras forvaning kallelse till fastighetsreglering
berérande X och Y i drende 0122191. De installer sig till motet den 16 maj
2013 och undrar vem som &r sokande i arendet. Inga dokument dver ansokan kan
dock presenteras, varfor det forefaller markligt att motet fortgar. Protokoll fors
av forrattningslantmatare UIf Rytter, som sammanfattar att erséttningsfragan ska
I6sas for arende O083949. Vi patalar att arende 0083949 ar avslutat. Trots vara
papekanden fortsatter lantmatare Rytter motet och ger sakagarna mojlighet att
inkomma med yrkanden och synpunkter inom en manad. Darefter ska
Lantmaterimyndigheten upprétta ett vardeutlatande som aven det kommer att

skickas ut till sak&garna for synpunkter.

Har brister det &nnu en gang for Lantmaéteriet. Synpunkter och yrkanden skulle
inkomma en manad efter motet den 16 maj 2013. Lantmateriet stampel visar att
synpunkter och yrkanden fran Y inkom forst den 20 juni 2013. Y inkom saledes

med yrkandet forsent och materialet borde darfor forpassats till papperskorgen.
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De som &gare till X hor inte nagot alls fran Lantmateriet i drendet forran
2013-11-08. De har inte delgivits eller haft mojlighet att inom rimlig tid svara pa Y
yrkanden, inte heller har de fatt ta del av Lantmateriets vardeutlatande. Det
vardeutlatande som tillhandahallits tycks enbart bygga pa ersattningsanspraket att
bygga ny vag enligt "vagverksstandard", vilket de anser ar horribelt med tanke pa
den enkla skogsvag som servitutsvégen utgjorde. Servitutsvagen var aldrig till for
nagon speciell plats eller byggnad pa Y, vagen var den enda infarten till fastigheten
vid tillfallet nar servitutet olagligen skrevs in. Ny infart har sedan 1998 funnits
inom fastigheten. Man visste redan vid planeringen av permanentbostads- huset
2008 att de ville ta bort servitutsvédgen, eftersom Valebergsvéagen I6per langs med

Y med god tillgang.

Vad géller Lantmateriets vardering kan marklov 3 000 kr avvisas; det var inte
nodvandigt enligt Y nar man anlade 75 cm markhojning pa X. Saledes inte
nddvéndigt nu heller. Besiktning efter sprangning 20 000 kr avvisas, eftersom det
inte behovs da endast uppbyggnad och grusning av berget behdvs enligt
"skogsvagsmetoden™ som servitutsvégen utgjorde. VVagprojekteringskostnader
avvisas; en duktig gravmaskinist klarar att anldgga vag over berget pa nagra

timmar.

Avverkning av tallar avvisas, da "De vackra tallarna" aldrig kommer att tas ner. Att
Y skulle vara svart att salja stammer inte. Det stammer inte heller att Y fatt
minskat vérde, eftersom infart till fastigheten finns. lordningstallande av
servitutsvag aug 2008 med 19 338 kr avvisas. Man varken kan eller far lagga sa

mycket grus pa grannens tomt.

Miljoskador och personliga forluster kan de inte lastas for. Servitutsvagen var inte
gjord for tunga transporter; man borde ha planerat inom egen mark for dessa redan
vid projekteringen av permanentbostaden. Istéllet valde man att Gvertrada servitutet
och ta i ansprak storre yta an vad avtalsservitutet medgav. Offerterna fran XOR och
Marbergs Bygg AB for borrning & sprangning pa totalt 150 000 kr och 100 000 kr

ifrdgasatts. Skogsvéagen som servitutet utgjorde var endast uppbyggd pa enkelt satt
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saledes kan man aldrig lasta dem for vég till "vagverksstandard". For 6vrigt verkar
sprangningsarbeten for sa hdga kostnader helt horribla, enligt kélla kostar det

250 kr/kubikmeter att spranga. Hur manga kubikmeter omfattar offerten?? Ska man
spranga bort hela Valeberget????

Agarna till Y har inte alls kunnat "rakna med" servitutsvagen sasom Lantméteriet
skriver. De var fullt medvetna om vagens daliga skick och att X ville ta bort den,
eftersom det fanns risker om den anvandes for tunga transporter. Man valde istéllet
att dvertrada servitutets innehall, bredda, hoja upp och éndra strackning av végen,
samt nyttja hela sydvastra hornet av X. Carporten star heller inte i "anslutning till
servitutsvagen™ utan i norddstra hornet av Y. Den mycket méarkliga placeringen av
carporten kan inte belasta dem. Den noggranne lasaren av akten finner Y egna ord,

anger over carportens placering. Var och en far sta for sina egna misstag.

Lantmateriets beddmning av Y marknadsvérde ar osannolik och direkt felaktigt.
Enligt hovrattens dom finns fullgod infart sedan 1998 inom egen mark.
Végservitutet var aldrig till for nagon speciell plats eller byggnad utan bara som

infart.

Sa som far forstas framstéller de sjalva ersattningsansprak for féljande poster:

Belopp
Advokatkostnader fran ar 2008 10 875 kr
Lantméterikostnader 50 822 kr
Forstorelse av trad buskar nyplanteringar m.m. 30 000 kr
Besok pa Vardcentralen 120 kr
Bilresa till/fran Vardcentralen 140 kr
Aterstallningskostnader 6 000 kr
Inkomstbortfall, C 20 000 kr
Inkomstbortfall, A 20 000 kr
Bilresa till/fran Kommunhuset 140 kr
Bilresa till/fran Lantmateriet i Goteborg 500 kr
Egenmaktigt forfarande 200/dygn fr. 0. m. 2008-08-27 t. 0. m. 2012-01-26 249 400 kr
Summa 387 997 kr

De sammanfattar grunderna for klagomalet enligt foljande.
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— Servitutets ogiltiga inskrivning

— Arende 0083949 som mal nr F1297-14 avser ar avslutat och inskrivet i
fastighetsregistret 2012-03-29

— Erséttningsansprak och synpunkter ar forsent inlamnade av Y

— En dalig skogsvag kan inte ersattas med vag enligt vagverkets standard pa
grannens bekostnad.

— Infart finns inom Y sedan 1998

C W har bestritt yrkandena och har utvecklat talan i huvudsak enligt foljande.
Enligt Hovréttens beslut har Lantmateriet nu slutfért en utredning for att faststélla
den ekonomiska regleringen efter att ett servitut har tagits bort, som enbart
nyttjades av hennes fastighet Y och belastade X. Till f6ljd av att servitutet har
tagits bort och infart till Y sedan ar tillbaka saknas till hennes fastighet, ska X
betala sa att hon kan gdra en ny véag. Detta innebéar att hon maste spranga igenom

berg.

Hon tycker att det ar méarkligt att A B och C E har 6verklagat beslutet.
Lantmaéteriet har gjort en noggrann ekonomisk utvardering som hovréatten hade
givit dem i uppdrag att géra och som ska utgéra kompensation for henne att

antligen kunna gora en ny infart till hennes fastighet.

Overklagandet innebér att hon fér vénta dnnu lingre pa pengar for att anlagga en ny
infart. Hon har nu vantat i 2,5 ar. Hon utgar fran att rantan fortsatter att I6pa pa

dessa pengar som sedan lange skulle ha betalats till henne.

Mark- och miljodomstolen har den 10 oktober 2014 hallit sammantrade och syn pa

fastigheten.

DOMSKAL
Lantmaéteriet gav ansékan, som inkom den 16 september 2008 fran klagandena,
diarienumret O083949. Detta diarienummer har hela tiden foljt forrattningen.

Lantmaéteriets vardeutredning, som gjorts av lantmétare C L, har
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diarienummer 0122191. Bada diarienumren avser dock fastighetregleringen
mellan X och Y. Det ersattningsbeslut som Lantmateriet fattat ar en féljd av
hovrattens aterforvisning till Lantmateriet. Klagandenas argument att hela arendet
ar avslutat genom att det &r inskrivet i fastighetsregistret att servitutet &r upphavt ar
felaktigt.

Enligt 5 kap. 10 a § fastighetsbildningslagen (FBL) ska bestdimmelserna i 4 kap.
expropriationslagen tillampas vid vérdering av egendom enligt 5 kap. 10 § FBL.
Enligt 4 kap. 1 § expropriationslagen ska, nér en del av en fastighet exproprieras,
intrangsersattning betalas med ett belopp som motsvarar den minskning av
fastighetens marknadsvarde som uppkommer genom expropriationen. Enligt
ndmnda lagrum dar det den fastighet som — i detta fall - férlorar en servitutsratt
som ar berattigad till intrangsersattning. Klagandena, A B och C E, ansokte om att
tvangsvis upphéva en servitutsforman for Y, varfor det i detta mal enbart kan utga

intrangsersattning till &garnaav Y.

Vid synen kunde iakttas att det inte finns nagon annan bilvag in till Y sedan
servitutet upphavts. Utefter gatan gar det en bergsrygg som maste sprangas genom
for att anordna en ny utfart. Lantmateriets beddmning grundar sig pa tva offerter
for att bygga infartsvégen, varav den ena anger 100 000 kr och den andra 150 000
kr inkl. moms. Mark- och miljodomstolen delar Lantméteriets beddmning att en
intrangsersattning om 125 000 kr ar skélig. Yrkandet avseende ersattningen ska

darfor avslas.

Att det vid fortida tilltrade, vilket skedde 25 januari 2012, ska utga ranta i enlighet
med Lantméteriets beslut &r i enlighet med expropriationslagens regler. Over-

klagandet avseende rantan ska darfor avslas.

Av 5 kap. 13 § FBL framgar att kostnaderna for fastighetsreglering betalas av
sakdgarna efter vad som ar skéligt med hansyn framst till den nytta varje sakégare
har av regleringen. | forvarande fall har enbart X nytta av upphavandet av

servitutet. | ansokan till Lantmateriet har klagandena ocksa uppgett att de ar
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beredda att svara for kostnaderna for forrattningen. Overklagandet av beslutet om

fordelning av forrattningskostnader ska darfor avslas.

A B och C E ar forlorande part, de kan darmed inte fa ersattning for
riattegangskostnader i mélet. Ovriga ersattningsansprak kan inte provas inom
ramen for aktuellt mal (d.v.s. det mal som aterforvisats fran hovratten till

Lantmateriet och nu 6verklagats till mark- och miljédomstolen).

HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga 2 (DV 427)

Overklagande senast den 27 november 2014.

Peter Ardo

| domstolens avgorande har deltagit chefsradmannen Peter Ardd, ordférande, och
tekniska radet Séren Karlsson. Foredragande har varit beredningsjuristen Charlotte
Stenberg-Magnusson.





