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MOTPART
Kebals vagforening
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SAKEN
Omprovning av Kebal ga:2 i Stromstads kommun

MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLENS DOMSLUT
1. Mark- och miljééverdomstolen avvisar Kebals vagférenings yrkanden om
ersattning for &ndrade andelstal, fordelning av forrattningskostnader och
foreningens rattegangskostnader i mark- och miljédomstolen.
2. Mark- och miljééverdomstolen avvisar Stromstads kommuns 6verklagande.
3. Mark- och miljodverdomstolen avslar Kebals vagforenings yrkande om
ersattning for rattegangskostnader och sakkunnig i Mark- och

miljodverdomstolen.

Dok.Id 1189194

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 2290 Birger Jarls Torg 16  08-561 670 00 08-561 675 59 mandag — fredag
103 17 Stockholm 08-561 675 50 09:00-15:00

E-post: svea.avd6@dom.se
WWW.SVea.se
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YRKANDEN I MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN
Stromstads kommun (kommunen) har i forsta hand yrkat att kommunen erhaller
andelstal i Kebal ga:2 for den trafik som den befintliga va-anldggningen genererar
inom omradet och i andra hand att Lantmateriets beslut upphavs i dess helhet. I tredje
hand har kommunen yrkat att drendet aterforvisas till Lantmateriet for fornyad
prévning. I sista hand har kommunen yrkat att Kebal 1:113 och Kebal 2:96 erhaller ett

gemensamt andelstal om 5.

Kebals vagforening (féreningen) har motsatt sig Stromstads kommuns yrkanden och
har for egen del yrkat att Mark- och miljédverdomstolen beslutar i enlighet med
foreningens yrkanden hos mark- och miljédomstolen i fraga om ersattning for andrade
andelstal och fordelning av forrattningskostnader. Foreningen har vidare yrkat

ersattning for sina rattegangskostnader i mark- och miljodomstolen.

Kommunen har motsatt sig féreningens yrkanden.

Foreningen har slutligen yrkat erséttning for rattegangskostnader och sakkunnig i

Mark- och miljodverdomstolen.

UTVECKLING AV TALAN | MARK- OCH MILIOOVERDOMSTOLEN
Kommunen har anfort i huvudsak féljande. Kommunen har ansokt om en forréttning
for att erhalla andelstal for den trafik som de allmanna va-anlaggningarna genererar.
Syftet har varit att fa delta i uttaxering for drift i andelstal i ordnande former och inte
sasom hittills skett genom avgifter. Lantmateriet ansag att en anslutning kunde ske
genom kommunens gronomradesfastigheter inom foreningens skotselomrade, vilken
I6sning kommunen accepterade. Kommunen tolkar mark- och miljddomstolens dom
som att det inte ar mojligt att fa andelstal for va-anlaggningen och att de hojda
andelstalen for gronomradesfastigheterna inte ger kommunen nagon rétt att sasom
huvudman for va-anlaggningen nyttja vagarna. Kommunen har aldrig sokt om férhojda
andelstal for den trafik gronomradesfastigheterna genererar. Kommunen har genom
domen dessutom erhallit fullt andelstal 5 for respektive fastighet istallet for ett
gemensamt andelstal om 5 som var avsikten fran borjan. Att ett gemensamt andelstal

var avsett har bekréftats av Lantméteriet och kan dven utldsas av myndighetens
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protokoll. Foreningen har enbart éverklagat Lantméteriets beslut om erséttning, men
mark- och miljddomstolen har dven hojt andelstalen och meddelat att de héjda
andelstalen inte kunde omfatta den va-trafik kommunen ansokt om och Lantmateriet
beslutat om. Domen medfér konsekvenser i andra delar &n sjalva ersattningsbeslutet.
Né&r mark- och miljddomstolen under sammantréadet meddelade att anslutning av va-
trafiken till gemensamhetsanldggningen genom fastigheternas andelstal inte ar mojlig,
yrkade kommunen istallet att andelstalen fordelades sa att va-trafiken kunde fa eget

andelstal.

Foreningen har anfort i huvudsak féljande. Det &r kommunen som utan att hora
foreningen har ansokt om andelstal for sina fastigheter. Féreningen foreslog
ursprungligen en frivillig 6verenskommelse. Foreningen hade tidigare ansokt om
andring av andelstal for sina andra medlemmar, men étertog ansékan innan
Lantmateriet handlade den. Den anstkan avklarades med tre rader i protokollet. Det &r
oskéligt att dessa tre rader ska leda till ersattningsbeslut om 35 %. Foreningens andel
om 35% av forrattningskostnaderna ar i huvudsak fororsakad av kommunens ansokan.
Foreningen har vidare stéllt sig fragande till kommunens ansokan. Foreningen fick ett
positivt utfall i fraga om yrkandet om 40 000 kronor i intradesersattning genom att
mark- och miljédomstolen andrade ersattningen fran 0 till 24 958 kronor. F6reningen
har haft vasentligen storre framgang i mark- och miljodomstolen varfér den ska

tilldomas ersattning for rattegangskostnader.

MARK- OCH MILJIOOVERDOMSTOLENS DOMSKAL

Yrkanden fran foreningen

Mark- och miljodverdomstolen konstaterar att foreningen inte har dverklagat mark-
och miljddomstolens dom. Fdreningens egna yrkanden vad galler ersattning for intréade
i foreningen, fordelning av forrattningskostnader och foreningens rattegangskostnader i

mark- och miljddomstolen ska d&rfor avvisas.

Prdévningsramen
I enlighet med allménna processrattsliga principer géller som huvudregel att en

overinstans far omprova bara sddana delar av den 6verklagade forrattningen som har
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overklagats i behdrig ordning (jfr NJA 1999 s 339). En part kan vidare fa till stand en

andring av underinstansens dom endast i den del domen har gatt denna part emot.

Vad géller mark- och miljédomstolens prévning kan féljande konstateras. Kommunen
Overklagade inte Lantmateriets beslut och féreningen framstéllde i dverklagandet
enbart yrkanden om andring i de delar som avser ersattning och férdelning av
forrattningskostnader. Beslutet vad géller &ndrade andelstal har darmed inte varit
foremal for mark- och miljodomstolens provning. Mark- och miljédomstolens domslut
innebdr vidare att &ndring endast gors i beslutet om erséttning. De uttalanden i mark-
och miljddomstolens domskal som hanfor sig till beslutet om &ndrade andelstal har
legat utanfor det mark- och miljodomstolen har haft att prova och inte heller lett till en
andring i domslutet. Dessa uttalanden innebér saledes inte nagon andring i
Lantmateriets ursprungliga beslut vad géller andrade andelstal. En omprévning av
Mark- och miljoéverdomstolen pa talan av kommunen kan darfor enligt huvudregeln
endast ta sikte pa mark- och miljédomstolens dom vad géller andrad erséttning.
Kommunens yrkanden om egna andelstal i Kebal ga:2 for va-anldggningen och
upphavande respektive aterforvisning av arendet i dess helhet jamte faststallande av
gemensamt andelstal for kommunens fastigheter ror saledes delar av den aktuella
forrattningen som enligt huvudregeln inte kan prévas av Mark- och
miljodverdomstolen inom det nu aktuella malet. Lantmateriforrattningen i dessa delar

ar avslutad.

Kan andring goras i avslutad del av forrattningen?

Undantag fran huvudregeln att en 6verprévning endast omfattar det som i behérig
ordning har 6verklagats kan goras med tillampning av 16 kap. 11 §
fastighetsbildningslagen (1970:988), FBL, som enligt 17 kap. 3 8§ FBL dven géller i
Mark- och miljodoverdomstolen. Lagakraftvunna beslut kan enligt 42 § lagen
(1996:242) om domstolsarenden vidare angripas med extraordindra rattsmedel.

Enligt 16 kap. 11 § andra stycket FBL far, efter andring av en i behérig ordning
overklagad del av forrattningen, foljdandringar goras &ven i delar av forrattningen som
inte har 6verklagats, men da endast om det behdvs for att undvika en uppenbar
motstridighet eller oenhetlighet i forrattningen. Det av mark- och miljddomstolen
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andrade ersattningsbeslutet kan emellertid inte anses ha ett sddant samband med
beslutet om andelstal att det vid andring av ersattningsbeslutet uppkommer nagon
uppenbar motstridighet eller oenhetlighet i forrattningen. Det saknas darfor stod for

andring i beslutet om andelstal pa denna grund.

Enligt 16 kap. 11 § tredje stycket kan &ndringar i en avslutad del av forrattningen goras
om en uppgift inte kan foras in i fastighetsregistrets allmanna del pa grund av fel eller
oklarhet i forrattningen eller om en registrering i enlighet med forrattningen skulle
aventyra fastighetsredovisningens tillforlitlighet eller pa annat satt leda till

rattsosakerhet.

Mark- och miljddomstolen har ansett att Lantmateriets beslut om dndrade andelstal for
fastigheterna Kebal 1:113 och 2:96 har varit otydligt i fraga om andelstalet 5 galler for
fastigheterna gemensamt eller var for sig. En sadan oklarhet i beslutet skulle i och for
sig kunna utgora ett hinder for registrering av beslutet i fastighetsregistret. Av
Lantmateriets beslutsskal och underlaget for berakning av andelstalet framgar dock att
andelstalet 5 var avsett att galla for fastigheterna gemensamt. Nagot hinder for att
registrera beslutet pa grund av oklarhet har saledes inte funnits. Inte heller i vrigt kan
det anses finnas hinder mot registrering av beslutet. Registrering kan inte heller anses
aventyra fastighetsredovisningens tillforlitlighet eller leda till rattsosékerhet. Beslutet

om andelstal kan saledes inte heller dndras pa denna grund.

En ans6kan om resning pa grund av uppenbart lagstridig rattstillampning respektive
klagan 6ver domvilla pa grund av grovt rattegangsfel ska goras senast sex manader
efter att det felaktiga beslutet har vunnit laga kraft, jfr 58 kap. 1 och 4 88§ samt 59 kap.
1 och 2 88 rattegangsbalken. Lantmateriets beslut om dndrande andelstal vann laga
kraft den 12 oktober 2012. En ansokan pa namnda grunder skulle saledes ha kommit in
till Mark- och miljodverdomstolen senast den 12 april 2013. Inte heller pa dessa
grunder kan saledes beslutet om andrade andelstal tas upp till provning. Mark- och
miljooverdomstolen finner inte heller att de dvriga grunderna for resning respektive

domvilla ar tillampliga i malet.
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Sammantaget finner Mark- och miljééverdomstolen att det saknas grund for att i
nuvarande mal prova kommunens 6verklagande vad galler &ndrade andelstal for
fastigheterna Kebal 1:113 och 2:96. Kommunen har inte yrkat nagon andring i

ersattningsbeslutet. Kommunens 6verklagande ska darfor avvisas.

Rattegangskostnader

Vad géller foreningens yrkande om erséttning for rattegangskostnader och sakkunnig i
Mark- och miljéoverdomstolen gér domstolen foljande beddmning. Enligt 16 kap. 14 8
och 17 kap. 3 § FBL far Mark- och miljodverdomstolen, efter vad som ar skaligt med
hansyn till omstandigheterna, besluta att sakagare som forlorar malet ska ersatta annan
sakagare dennes rattegangskostnad. Mark- och miljoéverdomstolen konstaterar att
foreningen har framstéllt egna yrkanden i malet, som sedermera har blivit avvisade. |
den delen &r foreningen saledes att betraktas som forlorande part. Féreningen har
vidare hos Mark- och miljééverdomstolen sa gott som uteslutande argumenterat till
stod for sina egna yrkanden och i en ytterst begransad omfattning bemétt Stromstads
kommuns 6verklagande. Mot denna bakgrund finner Mark- och miljééverdomstolen
det skaligt att foreningen far sta for sina egna rattegangskostnader trots att kommunens
overklagande avvisas. Foreningens yrkande om ersattning for rattegangskostnader ska

séledes avslas.

Domen far enligt 5 kap. 5 § lagen (2010:921) om mark- och miljodomstolar inte

overklagas.

| avgorandet har deltagit hovrattsraden Lars Borg och Mikael Hagelroth, tekniska radet
Jan Gustafsson samt hovrattsradet Eywor Helmenius, referent. Féredragande har varit
Helen Agah.
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KLAGANDE
Kebals vagforening
cloPT

Ombud: Advokat U J

MOTPARTER
1. Stromstads Golfklubb
c

2. Stromstads kommun
452 80 Stromstad

OVERKLAGAT BESLUT
Lantmateriets beslut den 14 september 2012 i drende nr 012574, se bilaga 1

SAKEN
Omprovning av Kebal ga:2 i Stromstads kommun

DOMSLUT

Mark- och miljodomstolen andrar Lantmateriets beslut pa satt att avgiften enligt
37 § 2 st. anl&ggningslagen bestams till 12 479 kr for var och en av fastigheterna
Kebal 1:113 och 2:96.

Ersattningen ska betalas senast 30 dagar efter lagakraftvunnen dom.

Mark- och miljodomstolen avslar éverklagandet i Gvrigt.

Dok.ld 238806

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 1070 Hamngatan 6 0521-27 02 00 0521-27 02 30 mandag — fredag
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Mark- och miljodomstolen avslar Kebals vagforenings yrkande om ersattning for

rattegangskostnader.

Mark- och miljodomstolen forpliktigar Kebals vagforening att utge 500 kr till
Stromstads golfklubb for dess rattegangskostnader. Pa beloppet utgar ranta enligt

6 § rantelagen (1975:635) fran denna dag till dess betalning sker.

BAKGRUND

Kebals vagforening, som forvaltar gemensamhetsanldggningen Kebal ga:2, ansokte
ar 2009 hos Lantmateriet om andring av samtliga andelstal for i anlaggningen
delatagande fastigheter. Den yrkade andringen innebar i huvudsak att andelstalen
skulle vara lika oberoende av om fastigheten ar obebyggd eller bebyggd med fritids-

alternativt permanenthus.

Ar 2010 ansokte Strémstads kommun om att dess fastigheter Kebal 1:113 och 2:96
skulle erhalla andelar i Kebal ga:2 avseende kommunens va-verksamhet.
Fastigheterna ingar i gemensamhetsanlaggningen och ar i huvudsak utlagda som
gronomraden. Bada fastigheterna asattes andelstalet 0 i anlaggningsforrattning
avseende omproévning ar 2002 (akt 1486-286), och ansdkan avsag en héjning av

dessa andelstal.

Ar 2011 ansokte Stromstads Golfklubb om omprévning av andelstalet for dess
fastighet Kebal 2:97.

Dessa tre ansokningar behandlades av Lantmateriet i den nu 6verklagade
forrattningen. Efter en tids handlaggning hos Lantmaéteriet aterkallade bade Kebals
vagforening och golfklubben sina ansokningar och forréttningen i dessa delar

stalldes in.

Vad gallde kommunens ansokan bedomde Lantméteriet att kommunen kommer att

belasta vagforeningens vagnat med trafik for va-anlaggningens drift och underhall
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pa ett sadant satt att ett klart behov av omprévning foreligger. Lantmateriet
beslutade att "Kebal 2:96 och 1:113 skall harefter ha andelstalet 5 for utférande och
drift av gemensamhetsanldggningen Kebal ga:2”. Vidare beslutades att ingen

ersattning ska utga for hojningen av andelstalen.

Vad géller fordelningen av forrattningskostnaden, beslutade Lantmateriet att den
ska betalas av Stromstads Golfklubb med 30 % och Strémstads kommun och

Kebals vagférening med 35 % var.

YRKANDEN M.M.

Kebals vagforening har dverklagat Lantmateriets beslut och yrkat att det ska utga
en ersattning om 40 000 kr fér andelstalshéjningen avseende Kebal 2:96 och 1:113
samt att fordelningen av lantmaterikostnader ska dndras sa att 5 % av den totala
forrattningskostnaden ska betalas av vagfoéreningen, resterande del ska fordelas
mellan kommunen och golfklubben. Vidare har féreningen yrkat ersattning for
rattegangskostnader med 32 307 kr. Féreningen har i huvudsak utvecklat sin talan

enligt foljande.

Vid en korrekt tillampning av 37-39 8§ anlaggningslagen (AL) ska kommunen, vid
erhallande av ett andelstal motsvarande ett andelstal for en permanentbostad inom

vagforeningens omrade, erldagga ersattning till vagforeningen med 40 000 kr.

Végforeningen lat i en annan, nyligen avslutad forrattning, 0074725, uppdra at
lantmétare L L att utreda vardet pa vagforeningens anlaggningar. Utredningen visar
att tillgangarna efter avskrivningar ar 19 990 000 kr, varav kassa utgors av 700 000
kr (utredningen har getts in i malet). Det var samma forrattnings- lantmatare i nu
overklagad forrattning som i den nyss namnda, varvid sarskilt fortjanar framhallas
att Lantméteriet i denna forréttning accepterade Ls vérdering av vagforeningens
anlaggning. Men, till foljd av att ett resonemang om att de tilltrddande fastigheterna,
som det da var fraga om, endast behovde anvanda en liten del av vagféreningens
vag, viktades erséttningen per tilltrddande permanent- bostadsfastighet till det av

forrattningslantmataren bestdmda 5 000 kr per fastighet.
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Beslutet har dverklagats av vagforeningen, varvid vagforeningen bl.a. anfor att det
saknas skél till den utférda viktningen med hansyn till att de tilltrddande fastig-
heterna erhaller del i vagforeningens samtliga tillgangar. | férevarande fall har
Lantmateriet av ndgon outgrundlig anledning kommit fram till att ingen erséttning
alls ska utga, trots att andelstalet ssmmantaget for de tilltradande fastigheterna ar
detsamma som for de fastigheter som genom forrattningen 0074725 tvingades av
Lantmateriet betala 5 000 kr var. Lantmateriet utgick saledes fran vagforeningens
vardering om 40 000 kr fér 7 km vag, men istéllet for att anvanda likaprincipen for
samtliga fastigheter, valde Lantmateriet en ny princip, proportionalitet, med 543 m
vag som ger 5 000 kr/fastighet istallet for 40 000 kr/fastighet. I nu gallande mal ar
det inte frdga om proportionalitet, utan atkomst till vagforeningens hela véagnat, dvs.
7 km.

| skalen for ersattningsbeslutet skriver Lantméteriet "Sannolikt har, som kommunen
papekar, vagnatet genomgatt en forbattring dar kommunen anlagt ledningar". Detta
bestrids av vagforeningen. En fastighetségare eller entreprendr som utfor arbeten i
och pa enskild vag ar skyldig att aterstalla vagen efter utfort arbete. Entreprendren
blir hdrmed inte delégare/agare av vagen. Kommunen har endast efterkommit sina
skyldigheter att aterstalla vagarna dar kommunen anlagt ledningar. Dessutom har
medlemmarna av végféreningen betalat for detta genom att till kommunen erldgga

anslutningsavgift for kommunalt vatten- och avlopp.

Vid en forrattning enligt 43 8 AL ar 2008 godkande vidare Lantméteriet den av
parterna vid det tillfallet bestdmda intrddeserséttningen till 40 000 kr. Enligt
vagforeningens vélgrundade uppfattning ar vagforeningens sammanlagda tillgangar

inte mindre varda idag &n vad de var ar 2008 eller 2009.

Det gors vidare géllande att en skalig fordelning av lantmaterikostnaderna i arendet
ar att vagforeningen far betala 5 procent och resterande kostnader far fordelas

mellan de andra sak&garna.
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Stromstads kommun har bestritt yrkandet och anfort i huvudsak foljande: Det ar
kommunen som har forbattrat standarden pa aktuella vagar i samband med dragning
av kommunalt vatten och avlopp i hela omradet. Kommunen har haft stora
kostnader for detta, som inte fakturerats vagforeningen. Det ar darfor inte skéligt att
kommunen nu ska betala 40 000 kr for att erhalla andelstal och detta har ocksa
beaktats av Lantmaéteriet. Anledningen till att kommunen onskar att andelstal asétts
ar att kommunen tillsands rakningar for slitage pa vagarna oavsett om nagot
forstorts eller inte. Kommunen ar inte intresserad av att fa dessa rakningar hela
tiden utan onskar fa samma ratt som Gvriga andelsagare att nyttja vagen utan extra
kostnad. Om en fordelning av andelstalen bor goras, &r det kommunens uppfattning
att Kebal 1:113 och 2:96 erhaller andelstalet 2 och va-anlaggningen erhaller
andelstalet 3. Kommunen bestrider yrkandet att den ska betala vagféreningens

rattegangskostnader.

Strémstads golfklubb har, sdsom talan slutligen bestamts, tillstyrkt vagforeningens
yrkande om dndrad fordelning av forrattningskostnaden under forutsattning att
golfklubben inte heller ska betala mer an 5 % av denna. Golfklubben har darvid
anfort bland annat féljande: Golfklubben och végféreningen var 6verens om att
aterkalla ansdkan om fordelning av andelstalen hos Lantmateriet. Det ar darfor
olustigt att vagforeningen nu dndrat sig. Golfklubben har traffat ett separat avtal
med vagforeningen och ar inte villig att betala nagon ytterligare del av forrattnings-
kostnaden. Daremot ar det en skalig férdelning av kostnaden att golfklubben och
vagforeningen far betala 5 % vardera och kommunen resterande 90 %. Grunden for
detta &r att hela beslutet uteslutande behandlar kommunens ansokan om andelstal.
— Golfklubben har yrkat ersattning med 500 kr av Kebals vagférening for
ordféranden A J s forlorade arbetsinkomst p.g.a. instéllelsen till

sammantrédet. Kebals vagforening har vitsordat beloppets storlek.

Mark- och miljodomstolen har den 6 december 2012 haft sammantréade i malet.
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MARK- OCH MILJODOMSTOLENS DOMSKAL

Kommunens olika roller som fastighetsagare och huvudman for den allménna va-
anlaggningen inom Kebalomradet

Enligt 1 § AL ar det centrala kravet for att en gemensamhetsanlaggning ska fa
inréttas att anlaggningen &r gemensam for flera fastigheter och att den tillgodoser ett
andamal av stadigvarande betydelse for fastigheterna. AL galler inte heller
allménna anlaggningar for vatten och avlopp (1 § andra stycket). Vidare far inte en
gemensamhetsanlaggning inrattas for annan fastighet an for sadan som det &r av
vasentlig betydelse att ha del i anléggningen (5 § AL). AL &r tydlig med att det &r
fastighetens behov som &r direkt styrande for vilka som ska vara med i en gemen-
samhetsanlaggning och vilka andelstal som ska aséattas. Detta innebér att en hojning
av andelstalen for kommunens fastigheter inte ger kommunen rétt att sdsom
huvudman for den allmanna va-anldggningen nyttja vagar inom Kebal ga:2. Om
inte kommunen redan har denna réatt, far den ordnas pa annat satt &n genom en
hojning av andelstalen. Som fastighetségare har kommunen — sdsom ingaende i
Kebal ga:2 — redan rétt att nyttja vagarna utan att behdva erlédgga erséttning for
anlaggningens drift. Vid laga kraft av den dverklagade lantmateriférrattningen
kommer daremot kommunen att fa erlagga ersattning for anlaggningens drift-

kostnader i enlighet med de asatta andelstalen.

Ovanstaende innebér att vi i det foljande kommer att skilja pA kommunen som
fastighetsagare och som huvudman for den allméanna va-anléaggningen. Det innebar
vidare att kommunens yrkande om att en fordelning av andelstalet mellan

fastigheterna och va-anlaggningen inte kan tillmotesgas.

Négot yrkande om att forrattningen ska stéllas in da grund for omprévning inte
foreligger har inte framstallts, varfor vi har att prova de yrkanden som har fram-

stallts i malet.
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Vilka andelstal har satts kommunens fastigheter Kebal 1:113 och 2:96?

I 15 8 AL regleras grunderna for férdelning av kostnaderna for en gemensamhets-
anlaggning. For varje fastighet ska bestdmmas andelstal som anger fastighetens
skyldighet att bidra till kostnaderna. Skillnad gors darvid mellan kostnader for
anlaggningens utforande (15 § forsta stycket) och for dess drift (15 § andra stycket).
Av ovanstaende foljer att varje fastighet, var for sig, ska asattas ett eget andelstal. |
omprovningsforrattningen ar 2002 asattes kommunens fastigheter, var for sig,
andelstalet 0. Under rubriken ”Beslut om andelstal” i den 6verklagade forrattningen
skriver Lantmateriet foljande: ”Anlaggningsbeslut 2002-12-04, akt 1486-286,
rorande Kebal ga:2 ska &ndras enligt foljande; Kebal 2:96 och 1:113 skall harefter

ha andelstalet 5 for utférande och drift av gemensamhetsanlaggningen Kebal ga:2”.

Beslutstexten &r otydlig och det framgar inte vilket andelstal respektive fastighet
ska tilldelas. Beslutstextens formulering talar enligt var mening for att vardera
fastigheten ska asattas andelstalet 5 for bade drift och utférande. Hade syftet varit
att vardera fastigheten skulle tilldelas andelstalet 2,5, borde detta ha klargjorts

tydligt i beslutet.

Vid den vidare prévningen av ersattningen kommer vi att utga fran andelstalet 5 for
vardera fastigheten.

Beddmning av ersattningen

Agaren till en fastighet som enligt 35 eller 43 88§ AL intrader i en bestiende
samféllighet ska enligt 37 § forsta stycket AL betala ersattning till 6vriga deldgare
for den andel i samféllighetens 6verskott som tillfors fastighetsdgaren genom
anslutningen. Reglerna for hur detta dverskott ska beréknas finns i 39 § AL. Om en
redan ansluten fastighets andelstal h6js vid en ny forréttning enligt 35 8 AL eller en
Overenskommelse enligt 43 § AL, ska den ekonomiska regleringen enligt 37 § andra

stycket AL ske pa samma satt som vid nyanslutning av en fastighet.

Lantmateriet har vid sin ersattningsbedémning i huvudsak utgatt dels fran att
vagnatet genomgatt en forbattring dar kommunen anlagt va-ledningar, dels fran att
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det ar va-utbyggnaden som sadan som foranleder hogre andelstal. Som framgar
ovan ar det fastigheterna i sig som ingar i gemensamhetsanlaggningen. Kommunens
roll som huvudman for va-natet paverkar inte fastigheternas behov av vég. Detta
medfor i sin tur att Lantmaéteriets beslut att ingen erséttning ska utga vilar pa

felaktiga grunder.

| fraga om samfallighet som forvaltas av samfallighetsforening ska vid till-
l&mpningen av 37 8 AL som 0Overskott eller underskott anses skillnaden mellan
vardet av anlaggningen och vagforeningens tillgangar, a ena sidan, samt vag-

foreningens férbindelser, & andra sidan.

Anléggningens véarde ska enligt 39 § AL uppskattas efter vad som &r skaligt med
hansyn framst till kostnaderna for dess utforande samt till anlaggningens alder och
fortsatta anvandbarhet. Regeln innebar normalt att anlaggningens ateranskaffnings-
varde ska beraknas och att avdrag darifran ska goras for forslitning och minskad
anvéandbarhet till foljd av den tekniska utveckling som har agt rum under mellan-

tiden.

| forarbetena till anlaggningslagen (prop. 1973:160 s. 260) framhalls sarskilt att
varderingen mer &r en fraga om en skalighetsheddmning an om en pa métbara
faktiska forhallanden grundad matematisk berakning. Detta eftersom upp-
skattningen av en anlaggnings varde sallan kan bli sarskilt exakt utan ofta far
grundas pa skalighetsuppskattningar. Vad som saken ytterst géller &r att prova i vad
man det med hansyn till samtliga foreliggande férhallanden framstar som réttvist
och rimligt att en nytilltrddande deldgare ska betala ersattning vid sitt intrade i
anlaggningen eller att en uttradande delégare far aterbaring pa sina investerings-
kostnader. Detsamma bor enligt var mening gélla da andelstalet hojs eller sanks for
en redan ansluten fastighet.

Enligt 9 § andra stycket enskilda vaglagen fanns en s.k. femarsregel, som innebar
att en intradande fastighet endast var skyldig att bidra till kostnader som hade lagts

ned pa en vags anlaggning, omlaggning eller forbattring under de sista fem aren.
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Néagon motsvarande regel finns inte i AL, men i forarbetena uttalas att slopandet av

femarsgransen inte bor tillmatas en alltfor avgorande betydelse utan att denna grans

fortfarande torde kunna tjana till viss vagledning nér det galler aldre vagar (prop.
1973:160 s. 177). Mahanda att detta uttalande bor tolkas med en viss forsiktighet,

men det ger anda en vagledning om hur lagstiftaren ser pa vardering av enskilda

vaganléggningar.

Den enda utredning som finns om vagfareningens tillgangar &r den foreningen givit

in i malet och dar det ocksa framkommer att de flesta vagar harstammar fran 1970-

1980-talet. En sammanstéllning av utredningen ger foljande resultat:

Vardeutrakning gallande Kebals vagforenings anlaggningstillgangar

Varde Totalt
Kassa 700 000 kr 700 000 kr
Asfaltsvagar, 1 500 m med bredd 3,5 m | 1 000 kr/m* 5 250 000 kr
Asfaltsvagar, 1 500 m med bredd 4,5 m | 1 000 kr/m? 6 750 000 kr
Grusvégar, 5 000 m med bredd 3,0 m 800 kr/m? 12 000 000 kr
Gronytor om 30 ha 3000 kr/ha 90 000 kr

Summa:

24790 000 kr

Vagforeningen har bedomt att en rimlig avskrivning av vagkapitalet &r 20 %, vilket

innebar foljande:

Sammanstéallning efter avskrivning

Varde Totalt
Kassa 700 000 kr
Asfaltsvagar 12 000 000 x 0,8 9 600 000 kr
Grusvagar 12 000 000 x 0,8 9 600 000 kr
Gronytor 90 000 kr

Summa:

19 990 000 kr

9
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Enligt anlaggningsforrattningen for omprovning av Kebal ga:2 fran ar 2002 ingar
242 fastigheter i gemensamhetsanlaggningen med en totalsumma om 1 402 andelar.
Vid den vidare bedomningen av ersattningen utgar vi fran denna summa andelar.
Kommunens fastigheter har tillsammans tilldelats 10 andelar; summa andelar blir
darefter 1 412, vilket motsvarar att fastigheterna sammanlagt erhaller 0,71 % av
vagforeningens tillgangar. En brist i vagforeningens redovisning ar att den endast
tar upp tillgangarna; huruvida det ocksa finns forpliktelser att ta hansyn till har inte
framkommit i malet. En annan brist ar att kostnaden for nyproducerad vég inte har

verifierats pd annat sétt dn “enligt uppgift fran sakkunnig”.

Da ingen har ifragasatt foreningens uppgift om kassabehallningen, tar vi
vagforeningens uppgivna behallning om 700 000 kr for godo. Den beslutade
héjningen av fastigheternas andelstal medfor att kommunens del av likvida medel i
vagforeningen blir (700 000 kr x 0,71 % =) 4 958 kr.

Det finns heller ingen invandning fran kommunen vad galler vagforeningens
vardering av vaganlaggningen. Utover vad vi skrivit ovan om vardering av enskilda
vaganlaggningar och bristerna i dvrigt i vagforeningens utredning, ar det var
uppfattning att en stérre avskrivning &n 20 % ska goras for att den erséttning som
ska erlaggas ska framsta som rattvis och rimlig. Utredningen i malet maste anses
bristfallig, vilket i detta sammanhang framst drabbar féreningen. Ersattningen ar
ocksa i sig av sadan art att den inte gar att bestimma exakt. Med beaktande harav
uppskattar vi ett skaligt belopp for vaganlaggningen som sadan till 20 000 kr
sammanlagt for bada fastigheterna. Den ersattning som kommunen ska erlagga till
vagforeningen blir darmed (20 000/2 + 4 958/2 =) 12 479 kr for varje fastighet.

Fordelning av forrattningskostnaden

Bade vagfaoreningen och golfklubben aterkallade anstkan hos Lantmaéteriet i augusti
respektive april 2012. Aterkallelsen medforde att forrattningen stalldes in i dessa
delar. Av 2 kap. 6 § fastighetshildningslagen (FBL) framgar att om en forrattning
stélls in ska — om inte sarskilda omstandigheter féranleder annat — sokanden betala

uppkomna kostnader. VVagforeningen har inte narmare utvecklat grunderna for sitt
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yrkande, men vi kan notera att deras ansékan omfattar samtliga fastighetsagare som
sakdgare och Lantmateriet har kallat och haft ett sasmmantréde dar bl.a. vag-
foreningens ansokan behandlades. Enligt var beddmning finns det inte skl att andra
Lantmaéteriets beslut om fordelning av forrattningskostnaden. Overklagandet ska

darfor avslas i denna del.

Rattegangskostnaderna

| fragan om ersattningsskyldighet for rattegangskostnad ska, genom hanvisningen i
31 8§ AL, i forsta hand bestammelsen i 16 kap. 14 § 1 st. FBL tillampas i malet.
Enligt sistnamnda lagrum far, efter vad som &r skaligt med hansyn till omstandlig-
heterna i malet, beslutas att sakégare som forlorar malet ska ersatta annan sakégare
dennes rattegangskostnad i enlighet med bestammelserna i 18 kap. rattegangs-
balken.

Vad géller tvisten om den erséttning som ska utga for kommunens fastigheters
andelstalshojning kan ingen av parterna anses ha haft vasentligt storre framgang an
den andre. VVagforeningen ar forlorande part vad géller férdelningen av forrattnings-
kostnaden. Utifran ovanstaende &r var bedémning att kommunen inte ska betala
nagon ersattning for vagforeningens kostnader och att vagféreningen ska gottgora
golfklubben med 500 kr for dess rattegangskostnader.

HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga 2 (DV 427)
Overklagande senast den 6 maj 2014.

Pa mark- och miljédomstolens véagnar

Stefan Nilsson

| domstolens avgorande har deltagit lagmannen Stefan Nilsson och tekniska radet
Soren Karlsson. Foredragande har varit beredningsjuristen Charlotte Stenberg-
Magnusson.





