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MARK- OCH MILJIOOVERDOMSTOLENS DOMSLUT

Mark- och miljodverdomstolen dndrar mark- och miljédomstolens dom och
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YRKANDEN I MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN
G M D (dodsboet) har i forsta hand yrkat att Mark- och miljééverdomstolen ska

upphédva mark- och miljddomstolens dom och faststalla Lantmateriets beslut.
Dddsboet har i andra hand yrkat att ersattningen ska bestdmmas till 168 210 kr.

Haninge kommun (kommunen) har i forsta hand motsatt sig att mark- och

miljodomstolens dom &ndras. Kommunen har i andra hand anfort att om vérderingen
ska ske med utgangspunkt i férhallandena fore avstyckningen ar 1950 ska Y ersattas
som tomtmark och Z och XX som ramark och erséttningen bestammas till 110 000
kr.

UTVECKLANDE AV TALAN | MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

Dddsboet

Ar 1950 avstyckades fastigheterna A och B fran stamfastigheten Y, fastigheterna C
och D fran stamfastigheten Z samt E och F fran stamfastigheten XX. Vid
avstyckningen var arbetet med byggnadsplanen B-64 langt ganget och det fanns
planforslag utarbetade. Lansstyrelsen medgav tillstand till avstyckning enligt
planforslaget. Kvar blev restfastigheterna Y, Z och XX som enligt den paborjade
byggnadsplanen var utlagda som allmén plats. I april 2012 begarde Haninge kommun
att de fastigheter som var utlagda som allmén plats skulle dverforas till kommunen fér

att anvandas for vagandamal.

Mark- och miljédomstolen konstaterar att det ar forhallandena fore byggnadsplanen

B 64 som &r avgorande for att bestdamma erséttningen for marken. Lantmateriet och
mark- och miljodomstolen ar 6verens om att den paborjade byggnadsplanen
tillampades vid avstyckningarna 1950. Mark- och miljddomstolen tolkar bestammelsen
i 4 kap. 3 a § expropriationslagen (1972:719), ExL, som att det ar forhallandena
narmast fore att byggnadsplanen antogs som ska avgora fastigheternas art. Det framgar
dock inte av bestdmmelsen att planen ska ha antagits eller vunnit laga kraft utan det &r
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tillrackligt att marken angetts som allméan plats i de planforhallanden som radde.
Fastigheterna var inte utlagda som allmén plats nar byggnadsplanen bérjade tillampas.
Vid avstyckningarna tillampades den pabdrjade byggnadsplanen och méjlighet till
avstyckningar pa annat sétt kunde inte enligt da géllande byggnadslag beviljas av
lansstyrelsen. Eftersom fastigheterna utan avbrott angetts som allméan plats/vagmark i
tre pa varandra efterfoljande planer (B-64, O-11 och D-200) &r det forhallandet som
gallde innan lansstyrelsen borjade tillampa den paborjade forsta planen som ska ligga
till grund for fasstallandet av fastigheternas art. Fram till ar 2012 och 2013 var det
enbart fastigheten Z och en mindre del av 'Y som hade anlagd vég. Vid vilken tid
denna vég anlades ar oklart. Lantmaéteriet har inga kartor som visar vdgarna vid
bildandet av fastigheterna. Mark- och miljédomstolens tolkning &r inte korrekt utan

Lantmateriets tolkning bor tillampas.

Att marken genom tillampningen av den pabdrjade planen B-64 utlades som allmén
plats innebar att de avstyckade fastigheterna blev mindre till arealen och darmed
mindre varda. Den paborjade byggnadsplanen innebar aven att det inte fanns nagon
valfrihet vad géller de avstyckade fastigheternas form och inte heller hur manga
fastigheter respektive stamfastighet kunde avstyckas till. Den paborjade
byggnadsplanen innebar ekonomisk skada for markagaren. Det ar darfor inte relevant
for malet att markéagaren valde att gora avstyckningar innan planen vunnit laga kraft.
Marken ska varderas enligt principer i nu géallande expropriationslag oavsett nar
marken forsta gangen lades ut som allmén plats. Vad marken skulle ha vérderats till

1950 enligt da gallande byggnadslag ar inte relevant i malet.

Bestammelsen om ersattning ar i forsta hand avsedd att skydda markagaren vid
expropriation och foretrdde bor darfor ges den tolkning som ér till fordel for den
drabbade marké&garen. Det & mer rimligt att betrakta fastigheterna som tomtmark an
som ramark. Det &r svart att se nagot annat syfte med den avsondring och laga skifte
som gjordes 1910/1931 &n att fastigheterna var avsedda att bebyggas. Omradet
utgjordes redan da av en samlad bebyggelseav fritidshus och smahus. |
byggnadsplanen B-64 beskrivs omradet dar fastigheterna ligger som ett omrade med
samlad bebyggelse i form av villor, fritidshus, livsmedelsbutiker, industrier, mindre

foretag, skola amt idrotts- och folkpark.
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Om fastigheterna ska vérderas som tomtmark respektive ramark som kommunen anfort
ska vérdet beréknas enligt foljande. Tomtmarksvéardet for Y ska berdknas med
utgangspunkt frén ett tomtmarksvarde om 685 kr per m%. Fastigheterna Z och XX ska
varderas utifran ett ramarksvarde som utgor 75 procent av tomtmarksvardet i detta fall
514 kr per m%. Med ett marginalvarde pa 20 procent bér den sammanlagda erséttningen
for marken bestammas till 168 210 kr. Som stod for berdkningen av ramarksvardet
aberopas rapporten 2004 LA-07 ”Ramarksvirdet i delar av Vistsverige” fran
Institutionen for teknik, matematik och datavetenskap vid Hogskolan Trollhattan/
Uddevalla.

Kommunen

Kommunen har som grund for sin instéllning anfort i huvudsak de omstéandigheter som

kommunen anforde i mark- och miljodomstolen samt gjort tillagg enligt foljande.

De omraden som berdrs av fastighetsregleringen lades forsta gangen ut som allmén
plats ar 1953 genom byggnadsplanen B-64. Byggnadsplanen upphévdes 1992 och
ersattes av omradesbestammelser. | detaljplanen D-200 som antogs ar 2010 lades

marken ater ut som allmén plats.

Kommunen har inte 6verklagat mark- och miljddomstolens slutsats att berérda
markomraden ska anses vara allman plats genom att de i bebyggelseinventeringen till
omradeshestammelserna angetts vara vagmark. Kommunen vidhaller emellertid att
detta inte ar att likstalla med ett utpekande av vagmarken som allmén plats och att
marken inte var allméan plats innan detaljplanen D-200 beslutades och vann laga kraft.
Végar inom omradesbestammelser ar knappast allméan plats bara for att allman plats
kan bestd av vag. Erséttningen for vagmarken bor sattas till 5 000 kr som symbolisk

ersattning for mark utan egentligt marknadsvérde.

For det fall att fastigheternas art ska bestammas utifran de forhallanden som radde nar

byggnadsplanen B-64 antogs maste utgangspunkten for ersattningsfragan i vart fall
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vara de planforhallanden och/eller pagaende markanvéandning som var géllande nar
byggnadsplanen B-64 tradde ikraft och omradet blev planlagt som allmén plats.
Att avstyckningarna av bostadsfastigheterna skett innan byggnadsplanens antagande
bor som mark- och miljédomstolen resonerat paverka varderingen av restfastigheterna.
Fastigheternas uppdelning paverkas i hog grad hur marknadsvardet fordelar sig mellan
avstyckade bostadsfastigheter och en aterstaende restfastighet som benamns vagmark.
Det som exproprierande part ar skyldig att ersatta &r ju det marknadsvarde eller
minskning av marknadsvérdet som expropriationen medfor for den enskilde
fastighetsagaren samt nu aven fa ett paslag pa 25 procent. Marknadsvérdet eller
minskningen av detta maste bedémas efter den fastighetsindelning och den
markanvandning som géllde narmast innan marken planlades som allmén plats.
Bestdammelserna medgav ingen byggratt och med den utformning fastigheterna Y, Z
och XX hade var de inte mojliga att bebygga som kvartersmark. VVarderingen ska ske
med forutsattningen att markanvandningen i detta fall &r likadan fore som efter

antagandet av planen.

Innan byggnadsplanen B-64 antogs och vann laga kraft var markomradena upplatna
som vagmark. Nagon form av upplatelse av marken hade troligt skett till den
vagforening som skotte vagarna inom bland annat byggnadsplanens omrade. Vid
byggnadsplanens antagande forutsattes vagskotseln hanteras av en vagforening och
inte genom kommunens forsorg. Kommunen tog 1967 over driftansvaret for de vagar
som Osterhaninge vagforening tidigare haft vaghallningsskyldighet. Om
vagforeningen vid upplatelsen ersatt markagaren eller inte ar for kommunen okant.
Kommunen har inte i tillgangliga arkiv hittat nagot underlag fran vagforeningens
bildande. Att ta hansyn till tidigare regler om ersattning ar av hogsta vikt for att
undvika att ersattning utbetalas flera gdnger for samma typ av upplatelse. Utéver detta
ar aldre lagstiftning i detta fall relevant for att gora en skalighetsbedémning da inte
samtliga fakta rorande upplatelsen mellan fastighetségaren och vagféreningen ar

kanda.

For det fall att marken inte ska erséttas som vagmark har kommunen anfort att, enligt
kartorna fran laga skiftet, avstyckningen samt byggnadsplanen, var endast Y
bebyggd innan avstyckningen ar 1950 och innan planforutséttningarna intradde 1953,
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medan Z och XX inte var bebyggda samt att om Y ska ersattas som tomtmark och Z

och XX som ramark bér ersattningen beréknas till 110 000 kr.

Ddodsboet har till bemotande av vad kommunen anfort om vagupplatelse invant att
dodsboet inte kanner till att nagon ersattning for upplatelse betalats, att en sadan
ersattning inte motsvarar ersattning for expropriering av marken samt att det i vart fall
ar kommunen som ska visa vad det ar fraga om for ersattning. Det ar enbart
fastigheten Z och en mindre del av Y som haft anlagd véag. Véag pa XX och pa storre

delen av Y har anlagts avkommunen under 2012 och 2013.

MARK- OCH MILJIOOVERDOMSTOLENS DOMSKAL

Fragestallning

Malet avser vilken ersattning som ska utga for mark, som genom fastighetsreglering
overfors till kommunens fastighet, och som enligt detaljplan ar avsedd for allman plats.
Den forsta fragan i malet ar vilka planforhallanden som ska utgora utgangspunkt vid
varderingen. Dérefter ska beddmas hur marken anvéndes vid denna tidpunkt samt hur

markens marknadsvéarde ska berdknas.

Tillampliga bestammelser

Tillampliga bestdmmelser redovisas i mark- och miljédomstolens dom.

| 4 kap. 1 § ExL foreskrivs dessutom bland annat foljande.

For en fastighet som exproprieras i sin helhet ska ldseskilling betalas med ett belopp
som motsvarar fastighetens marknadsvarde. Exproprieras en del av en fastighet, ska
intrangsersattning betalas med ett belopp som motsvarar den minskning av fastighetens
marknadsvérde, som uppkommer genom expropriationen. Uppkommer i évrigt skada

for agaren genom expropriationen, ska aven sadan skada ersattas.
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Darut6ver ska ytterligare I6seskilling respektive intrangsersattning betalas med 25

procent av marknadsvardet respektive marknadsvardeminskningen.
Expropriationsersattning ska inte betalas for mark eller annat utrymme som ingar i
allman vag och som enligt en detaljplan ska anvéandas for en sadan allméan plats for

vilken kommunen ar huvudman.

Vilka planférhallanden ska utgora utgangspunkt for varderingen?

Enligt 4 kap. 3 a § ExL ska vardering ske med hansyn till de planférhallanden som

radde narmast innan marken angavs som allman plats.

Dodsboet har anfort att fastigheterna utan avbrott angetts som allman plats i tre pa
varandra efterféljande planer (B-64, O-11 och D-200) och att och att det darfor ar de
planférhallanden som radde fore byggnadsplanen som ska utgora utgangspunkt. Vid
bestammandet av tidpunkten ska beaktas att byggnadsplanen paverkade den
avstyckning av fastigheterna som gjordes ar 1950, varfor det ar de planférhallanden

som radde fore ar 1950 som ska tillampas vid faststallandet av fastigheternas art.

Kommunen har havdat att den omstandigheten att detaljplanen B-64 ersattes med
omradesbestammelser innebér att det &r de planférhallanden som radde narmast fore
den ar 2010 antagna detaljplanen D-200, som ska ligga till grund for faststallande av

fastigheternas art.

Mark- och miljodomstolen har bedémt att det enligt den aldre plan- och bygglagen,
APBL, (1987:10) fanns mojlighet att peka ut mark som allmin plats genom
omrédesbestammelser och att, eftersom APBL gallde dd omrédesbestammelserna
infordes for omradet dar fastigheterna ligger, kan fastigheterna ha bibehallit sin
karaktér av allman plats genom att marken var beskriven som vagmark i
omradesbestammelserna. Mark- och miljodomstolen fann darfor att marken sedan
antagandet av byggnadsplanen ar 1953 varit utlagd som allman plats och att de
planforhallanden som radde omedelbart innan byggnadsplanen antogs ar 1953 ska

utgdra utgangspunkt vid bedomningen.



SVEA HOVRATT DOM F 5613-14

Mark- och miljééverdomstolen
Mark- och miljooverdomstolen konstaterar att enligt 5 kap. 16 § APBL punken 2 kan
omradesbestammelser reglera grunddragen i anvandningen av mark- och
vattenomraden for bebyggelse eller for fritidsanlaggningar, kommunikationsleder och
andra jamforliga andamal. Enligt punkten 5 kan omradesbestammelser reglera
anvandningen och utformningen av allménna platser. Departementschefen uttalade i
forarbetena till bestammelsen bl.a. att omradesbestammelser givetvis inte skulle kunna
anvandas pa ett satt som gor att det rattsskydd som detaljplanen ger fastighetsagare
asidosatts. Det borde enligt hans mening t.ex. inte vara maéjligt att avsatta ett omrade
for allmant andamal eller allman plats genom omradesbestammelser, eftersom
fastighetsagaren da inte har majlighet att begara inlosen, vilket han kan gora nar det

galler omraden med detaljplan (prop. 1985/86:1 s. 604).

Bestammelserna i 5 kap. 15 § punkterna 2 och 5 i APBL motsvarar bestimmelserna i
4 kap. 42 § punkterna 1 och 2 i plan- och bygglagen, PBL, (2010:900). | forarbetena
till PBL framhalls att uttrycket ”allmén plats™ har ersatts med uttrycket "mark for
allmént andamal”. Anledningen &r att begreppet allmén plats har olika funktion och
innebdrd vid reglering med detaljplan respektive omradesbestammelser. Det begrepp
som utrycket ”allmin plats ” beskriver bor endast forekomma inom omraden som
omfattas av en detaljplan. Det anmarks ocksa att begreppet allmén plats inte har nagra
rattsverkningar nar det anvands i reglering med omradesbestammelser (prop.
2009/10:170 s. 142 och 438).

I kommentaren till 4 kap. 3 a § EXL s&gs bl.a. att bestdammelsen innebér foljande. Om
ett visst markomrade oavbrutet har utgjort allméan plats i flera pa varandra féljande
planer &r det de planférhallanden som radde innan markomradet forst lades ut till
allman plats som &r vardegrundande. Har under en tid markomradet varit utlagt som
kvartersmark i en detaljplan eller detaljplan har saknats, paverkar detta vilka
planférhallanden som ska styra ersattningsprévningen (Dahlsjo, Anders m.fl.,

Expropriationslagen, En kommentar, 2010).

Mark- och miljooverdomstolen finner med hansyn till vad som redovisats ovan att det
inte &r mojligt att genom omradesbestammelser ange mark som allméan plats pa satt

som asyftas i bestimmelsen i 4 kap. 3 a § ExL och att i och med att byggnadsplanen
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fran ar 1953 upphavdes angavs marken inte som allmén plats. Mark- och
miljodverdomstolen instdammer darfor i vad kommunen anfort att det ar de
planférhallanden som radde narmast fore antagandet av detaljplanen D-200 ar 2010,
dar marken angavs som allmén plats, som ska ligga till grund for faststallande av

fastigheternas art.

Vardegrundande markanvandning

Vid antagandet av 2010 ars detaljplan géllde omradesbestammelser for den ber6rda
marken. Omradesbestammelserna beskrev marken som vagmark, men reglerade inte

markens anvandning.

Kommunen har havdat att de fastigheter, som ersattningen avser, redan fore
byggnadsplanen var upplatna som vég till en vagforening och att kommunen ar 1967
Overtog driftsansvaret samt att fastigheterna bor erséttas med ett symboliskt varde och
att detta vérde kan bestdmmas till 5000 kr som mark- och miljodomstolen beddmt. For
det fall det inte skulle bedémas att marken varit upplaten har kommunen uppgivit att
fastigheten Y redan innan avstyckningen ar 1950 varit bebyggd och darfor i andra
hand medgett att fastigheten ersatts som tomtmark, medan 6vriga fastigheter i sa fall

ska ersattas som ramark.

Dodsboet har havdat att utgangspunkten bor vara att fastigheterna anvandes som
tomtmark. Dodsboet har emellertid uppgivit att det finns en vag pa fastigheten Z och
en mindre del av Y. Detta stdds av ett ingivet flygfotografi som finns i mark- och
miljodomstolens akt. Dédsboet har heller inte invant mot kommunens uppgift om att

det funnits en vagforening.

Svea Hovratt fann i utslag den 24 september 2010 i mal nr O 1522-10 att vid
tillampningen av 4 kap. 3 a § ExL ska hansyn tas till rattigheter som belastar omradet
oavsett om rattigheten uppkommit vid tidigare plangenomférande eller i annat
sammanhang (jfr prop. 1985/86: 90 s. 101).
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Mark- och miljodverdomstolen gor foljande bedémning. Genom vad som framkommit
i utredningen i malet finns det skal att utga ifran att marken pa i vart fall Z varit
upplaten som vag. Nagon ersattning for fastigheten bor darfor inte utga. Eftersom
fastigheten Y sedan lang tid ar bebyggd och enligt ingivet flygfotografi anvand som
tomt bor den ersattas som tomtmark. Fastigheten XX hade fore antagandet av
detaljplanen ar 2010 inte tagits i ansprak for nagot sérskilt andamal och bor darfor

ersattas som ramark.

Hur ska marknadsvardet berdknas?

Kommunen har anfort att om marken pa fastigheten Y ska ersattas som bebyggd
tomtmark och marken pa fastigheterna Z och XX ska ersattas som ramark bor
ersattningen bestammas till 110 000 kr sammantaget. Tomtmarksvardet harror fran i
arendet genomford vérdering. Ramarksvardet 35 kr per m? harrér fran av Lantmateriet

nyligen genomford ramarksvardering med likvardiga forutsattningar i annat arende.

Ddodsboet har anfort att ramarksvardet for fastigheterna Z och XX bor vara 75 procent
av tomtmarksvardet i detta fall 514 kr per m?och att den sammanlagda ersattningen
for tomtmarken pa Y samt ramarken bor bestammas till

168 210 kr. Som stod for berakningen av ramarksvardet har dodsboet aberopat
rapporten 2004 LA-07 ”Réamarksvardet i delar av Vistsverige” fran Institutionen for
teknik, matematik och datavetenskap vid Hogskolan Trollhdttan/Uddevalla dar

ramarksvarden strax fore planantagande redovisas.

Med hansyn till den bedémning Mark- och miljédverdomstolen gjort vad avser
markanvandningen ska nagon ersattning inte utga for fastigheten Z.

Parterna ar vidare dverens om att vardet for bebyggd tomtmark bor bestdmmas till 685
kr per m?. Fastigheten Y bor darfor varderas som tidigare till 65 075 kr. Mark- och
miljoéverdomstolen konstaterar att ersattningsbedémningen enligt

4 kap. 3 a § Exl ska bortse fran den vardepaverkan, som antagandet av en plan kan
forvantas medfora, och att i forsta hand prisjamforelse bor ske med material fran den
ort dar den fastighet som ska l6sas in &r beldgen. Mark- och miljééverdomstolen finner
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darfor skal att utga fran det ramarksvéarde som kommunen anfort och att

ersattningen for XX bor bestammas till 6 335 kr.

Mark- och miljodverdomstolen finner alltsa att marknadsvardet for fastigheterna
sammantaget bor bestdammas till 71 410 kr (65 075 kr + 6 335 kr) och att ersattningen

efter upprakning med 25 procent bor bestammas till avrundat 90 000 kr.

Domen far enligt 5 kap. 5 § lagen (2010:921) om mark- och miljédomstolar inte
overklagas.

| avgorandet har deltagit hovrattsradet Lars Borg, tekniska radet Jan Gustafsson,

hovrattsradet Eywor Helmenius och hovrattsassessorn Anita Seveborg, referent.
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Haninge kommun
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OVERKLAGAT BESLUT
Lantméteriets beslut 2013-10-21 i &rende nr AB127485, se bilaga 1

SAKEN
Ersattning for fastighetsregleringen berdrande fastigheterna Haninge X, Y, Z och
XX

DOMSLUT

1. Mark- och miljédomstolen avvisar G M D yrkanden om hogre ersattning &n
197 000 kr.

2. Mark- och miljddomstolen andrar Lantmateriets beslut av den 21 oktober 2013 i
arende nr AB127485 pa sa satt att det ersattningsbelopp som Haninge kommun
ska utge till G M D bestams till 5 000 kr.

Dok.Id 368050
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Box 1104 Augustendalsvagen  08-561 656 00 08-561 657 99 mandag — fredag

www.nackatingsratt.domstol.se
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BAKGRUND

Efter anstkan om forréattning av Haninge kommun (kommunen) kom lantmaéteriet
(LM) att besluta att 6verfora viss mark fran fastigheterna Y, Z och XX till
kommunens fastighet X. LM beslutade darvid att kommunen som erséttning for den
Overforda marken skulle betala 197 000 kr till &garen av Y, Z och XX, G M D

(dodsboet). Kommunen har nu éverklagat LM:s beslut om ersattning.

YRKANDEN M.M.

Kommunen har i forsta hand yrkat att den erséttning de ska betala till dodsboet ska
sattas ned till 5 000 kr och i andra hand att den ska sattas ned till 110 000 kr.

Dodsboet har, som det far forstas, motsatt sig andring av LM:s beslut. Dédsboet har
vid mark- och miljédomstolen, dock med angivande av att det inte ror sig om ett
Overklagande av LM:s beslut, yrkat att mark- och miljddomstolen ska bestdmma
ersattningen till 280 164 kr, alternativt 240 685 kr. Om mark- och miljédomstolen
skulle finna att marken ska varderas utifran ramarksvarde i enlighet med
kommunens andrahandsyrkande har, for det fall att yrkandet om ersattning om

240 685 kr inte kan vinna bifall, som det far forstas, 168 210 kr vitsordats i och for

sig.

UTVECKLING AV TALAN | MARK- OCH MILJODOMSTOLEN

Kommunen har till stod for sin talan i huvudsak uppgett féljande. 1 forsta hand har
yrkats att ersattningen ska sattas ned till 5 000 kr. Detta eftersom markvardet ska
hanforas till de planforhallanden som gallde innan detaljplan D-200 vann laga Kraft.
Marken ska da beddmmas som vagmark. Vardet pa marken ar darfor egentligen

0 kr, kommunen kan dock tanka sig att betala 5 000 kr. Berort omrade lades ut som
allmén platsmark 1953 genom byggnadsplanen B-64. N&r byggnadsplanen
upphévdes och omradesbestammelser inférdes 1992 var marken inte utlagd som
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allmén plats. I och med detaljplanen D-200 lades omradet ater ut som allman
platsmark. Marken har inte utan avbrott utgjort allman plats varfér marken ska
ersattas enligt de forhallanden som gallde narmast innan detaljplan D-200 vann laga
kraft. Narmast innan detaljplanen D-200, och innan byggnadsplanen B-64, vann
laga kraft var den berérda marken vigmarksfastighet” utan mojlighet till ndgon
form av byggnation. Fastigheterna ar i fastighetsforteckningen till
omradesbestammelserna beskrivna sasom vagmark. Omradesbestammelserna i sig
medger ingen garanterad byggréatt och med den utformning som fastigheterna har ar
det uppenbart att de inte & majliga att bebygga som kvartersmark. Aven narmast
innan byggnadsplanen B-64 vann laga kraft var de berérda fastigheterna redan
bildade sdsom vagmarksfastigheter-/restfastigheter efter den avstyckning som
genomfordes 1950. Markvardet for fastigheter som enbart bestar av vagmark ar
obefintligt, nagon erséttning bor darfor inte utgd. Det &r vidare troligt att nagon
form av upplatelse av denna mark tidigare skett till den vagférening som skotte
vagarna inom byggnadsplanens omrade. Kommunen tog 1967 Gver ansvaret

driftansvaret fran vagforeningen.

I andra hand har yrkats att ersattningen ska séttas ned till 110 000 kr. Om vardering
ska ske med utgangspunkt i férhallandena innan avstyckningen 1950 genomfordes
sa ar det vardet utifran da tillaten markanvandning som ska erséttas. Innan
byggnadsplanen fanns inga planer som styrde markanvandningen eller medgav
nagon form av byggratt. Endast Y kan anses ha utgjort tomtmark innan
planférutsattningarna inféll. Detta var den enda fastighet som var bebyggd, de andra
fastigheterna var inte bebyggda och hade ingen byggrétt. Dessa ska darfor varderas
sa som ramark. LM:s motivering att det skulle finnas mycket som pekar pa att
fastigheterna utgjorde tomtmark innan 1953 ar marklig. Motiven till planhandlingen
omnamner omradet som bestaende av samlad bebyggelse. Detta sager inget om
nagon specifik fastighet, byggnadsplanen omfattade 285 hektar. Vidare har LM
motiverat sitt beslut med att omradet pa avsondringshandlingen har en klar karaktar
av fritidshusomrade. En privat jorddelning fran 1910 kan inte féranleda att

vardebedémningen ska ga fran ramark till tomtmark.
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Ersattningen om 110 000 kr (avrundat) enligt andrahandsyrkandet fordelar sig enligt

foljande.

e Y — vardering utifran tomtmarksvarde 81 343,75 kr (475
kvadratmeter * 137 kr + 25 procent)

e 7 —vardering utifran ramarksvarde 21 656,25 kr (495 kvadratmeter
* 35 kr + 25 procent)

e XX — vardering utifran ramarksvarde 7 918,75 kr (181 kvadratmeter
* 35 kr +25 procent)

Tomtmarksvardet harror fran i arendet genomford vardering. Ramarksvardet per
kvadratmeter harror fran en av LM utford ramarksvardering i ett annat mal, dnr
0136-13/71. Arealen for Z utgar fran i fastighetsregistret registrerad areal med
avdrag for 13 kvadratmeter for aterstaende kvartersmark.

Dddsboet har anfort i huvudsak féljande. Vid avstyckningen 1950 var arbetet med
byggnadsplan B-64 langt framskridet och det fanns planforslag utarbetade.
Lansstyrelsen medgav avstyckning i enlighet med planforslaget. Nar
byggnadsplanen upphévdes infordes omradesbestammelser/6versiktsplan O-11.
Detaljplanen D-200 ersatte omradesbestammelserna 2010. Forutsattningarna for alla
tre fastigheter har varit oférandrad sedan arbetet med byggnadsplan B-64
paborjades. | saval byggnadsplan B-64 som i detaljplan D-200 anges fastigheterna
som allmén plats. | fastighetsforeteckningen i O-11 &r fastigheterna beskrivna som

vagmark och mojligheten till byggratt darmed utesluten.

LM:s vérdering &r korrekt och val genomarbetad. Eftersom arendet ar 6verklagat
hemstalls dock om att mark- och miljédomstolen prévar marginalvardet. Detta bor
kunna goras &ven om dodsboet inte har 6verklagat LM:s beslut. For XX &r ett
marginalvarde om 20 procent rimligt eftersom den utgér en sa liten del av
stamfastigheten. FOr de andra tva fastigheterna &r ett marginalvarde om 30 procent
motiverat eftersom de utgor sa str del av stamfastigheten och intrangets art &r stort.

Den totala ersattning som kommunen har att betala blir da 280 164 kr.
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Om mark- och miljédomstolen inte bifaller yrkandet ska i vart fall 6verklagandet
fran kommunen avslas. Om ersattningen ska beraknas utifran ramarksvérde ska den
bestammas till 240 685 kr. Ramarksvardet bor sattas till 75 procent av tomtmarks-
vardet, 103 kr per kvadratmeter, eftersom vardet pa ramark ékar narmast innan
antagande av en detaljplan. Med ett marginalvarde om 20 procent ger detta ett
totalbelopp om 168 210 kr och med ett marginalvarde om 30 procent for
fastigheterna Y och Z ett totalbelopp om 240 685 kr.

Restfastigheterna var inte bildade nar arbetet med byggnadsplanen pabérjades. Den
paborjade byggnadsplanen féljdes vid avstyckningen. Forhallandena innan arbetet
med byggnadsplanen pabdrjades ska ligga till grund fér bedomningen av
fastigheternas art. Nar mark I4ggs ut som allmén plats i detaljplan ska marken
varderas efter vad marken hade for &ndamal innan detaljplanen paborjades.
Fastigheterna ska saledes anses vara tomtmark/kvartersmark. Att
omradebestammelser géllde for en period forandrar inte denna bedémning,

forhallandena har varit oférandrade.

Det framgar inte vad kommunen stoder sitt pastdende om att en tidigare
upplatelse skulle ha skett pd. Endast tva av fastigheterna, Z och mindre del av Y
har haft anlagd vag.

Resonemanget om att marken ska betraktas som ramark ar orimligt. Det ar svart att
se nagot annat syfte med den avsondring och laga skifte som gjordes 1910/1931 &n
att fastigheterna var avsedda att bebyggas med fritidshus och/eller smahus. Detta
vinner stod av fastigheternas form och storlek samt av att de ligger inom ett omrade
som redan da utgjordes av en samlad bebyggelse. Det dr dock forhallandena
nérmast innan arbetet med byggnadsplan B-64 som ska utgtra grund for
berékningen, inte forhallandena 1910 eller 1931. | byggnadsplan B-64 kan utlasas
att omradet utgors av samlad bebyggelse med fritidshus och smahus, dven omradets
karaktar i Ovrigt beskrivs. Beskrivningarna ger inte intryck av att det ar frdga om ett
ramarksomrade. Om det inte med sakerhet gar att faststélla fastigheternas art ska
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saken beddmas utifran vad som ar rimligt och for den drabbade, i detta fall

dodsboet, mest fordelaktigt.

DOMSKAL

Mark- och miljddomstolen har med stod av 16 kap. 8 § forsta stycket
fastighetsbildningslagen (1970:988) avgjort malet utan sammantrade.

Mark- och miljodomstolen tar inledningsvisstallning till fragan om dédsboet har
kunnat framstélla yrkanden i mark- och miljodomstolen som gar utéver den
ersattning som LM bestdmt. Dérefter gors en prévning av kommunens

Overklagande.

Av dodsboet framstallda yrkanden om hdgre ersattning

Ddodsboet har, som dess talan far forstas, yrkat att ersattningen ska bestammas till
280 164 kr, alternativt 240 685 kr. Dddsboet har uppgivit att dessa yrkanden
framstélls i mark- och miljédomstolen men att de inte ska vara att se som ett

Overklagande av LM:s beslut.

LM bestamde ersattningen till 197 000 kr. Beslutet 6verklagades endast av
kommunen som yrkat att ersattningen ska bestammas till ett 1agre belopp. Nér
endast en part har dverklagat ett beslut kan domstolen inte andra beslutet till
nackdel for den parten. Dodsboet har inte 6verklagat LM:s beslut. Mark- och
miljédomstolen &r darfor forhindrad att préva yrkanden om att hogre ersattning an

den som beslutats av LM ska utges. Yrkandena harom ska darfor avvisas.

Kommunens 6verklagande

Kommunen har att utge ersattning for den mark som fors 6ver fran de aktuella
fastigheterna, se 5 kap. 10 § fastighetsbildningslagen. Marken ska vérderas i
enlighet med 4 kap. expropriationslagen (1973:71), ExL, eftersom det &r fraga om
mark som kan tas i ansprak genom expropriation eller annan liknande tvangsatgard,

se 5 kap. 10 a § fastighetsbildningslagen och 6 kap. 13 § och 17 § plan- och
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bygglagen (2010:900). | det aktuella fallet ar det fraga om mark som enligt
detaljplanen ska anvandas som allman plats varfor vardering ska ske med hansyn
till de forhallanden som radde narmast innan marken angavs som allman plats, se 4
kap. 3 a § ExL.

Mark- och miljodomstolen prévar forst fragan om vilken tidpunkt som ska utgéra
utgangspunkt for berakningen av ersattning for att sedan préva fragor om hur

marken ska bedémas vid denna tidpunkt och berdkning av eventuell ersattning.

Redan av lagtexten framgar att marken ska varderas utifran de planférhallanden
som géllde narmast innan marken angavs som allmén plats. | bestdammelsen finns
inget krav pa att marken under hela tiden maste ha varit detaljplanelagd. Att, som i
forevarande fall, en detaljplan ersatts med omradesbestammelser och darefter
detaljplanelagts pa nytt utgor i sig inte nagot hinder mot att bestimma ersattningen
med utgangspunkt i forhallandena fore den forsta detaljplanen antogs. Vad som
istallet &r avgdrande & om marken under hela perioden varit utlagd som allmén
plats eller inte. Av utredningen i malet framgar att marken var utlagd som allmén
plats i byggnadsplanen B-64 och i detaljplanen D-200. Av parternas inlagor och av
LM:s beslut framgar vidare att marken var beskriven som vagmark i
omradesbestammelserna som gallde mellan 1992 och 2010. Av 1 kap. 4 § plan- och
bygglagen, som trédde i kraft den 2 maj 2011, foljer att en allman plats &r en gata,
en vag, en park, ett torg eller ett annat omrade som enligt en detaljplan &r avsett for
gemensamt behov. Fore ikrafttradandet gallde &ldre plan- och bygglagen (1987:10),
APBL. Av 5 kap. 16 § punkten 5 APBL framgar att det fanns mojlighet att peka ut
mark som allman plats genom omradesbestammelser. Bestammelsen var framst
tankt att anvandas pa befintliga allmanna platser och inte utpekande av nya (prop.
1985/86:1 s 605). Eftersom APBL gallde under den period nar
omradesbestammelser géllde for fastigheterna gor mark- och miljédomstolen
bedémningen att marken kan ha bibehallit sin karaktar av allman plats &ven under
denna tid. Eftersom en vdag eller mark som ar utpekad som vagmark ar allman plats
gor mark- och miljddomstolen beddmningen att marken varit utpekad som allmén

plats sedan byggnadsplanen B-64 tradde i kraft. Mark- och miljédomstolen finner
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mot denna bakgrund att beddmningen enligt 4 kap. 3 a § ExL ska ske med

utgangspunkt i de forhallanden som radde fore byggnadsplanen B-64.

Kommunen har, som deras talan far forstas, gjort gallande att marken ska varderas
utifran pagaende markanvandning som vagmarksfastigheter i enlighet med

avstyckningen 1950.

Redan av 4 kap. 3 a § ExL framgar att véardering ska ske med hansyn till de
forhallanden som radde narmast innan marken angavs som allmén plats. Mark- och
miljodomstolen finner att marken vid tidpunkten for detaljplanens ikrafttradande
redan var indelad som fastigheter avsedda for vagandamal. LM har i sina skal
motiverat sitt beslut med att ”dven om planforslaget inte vunnit laga kraft
tillampades planens markindelning vid fastighetsbildningen”. Avstyckningen
genomfordes 1950, tre ar innan ikrafttradandet for byggnadsplanen B-64. LM har i
sin vardering utgatt ifran att lansstyrelsen inte skulle ha beviljat avstyckning for
nagon annan markanvandning &n den som angavs i forslaget till byggnadsplan. Av
LM:s skal framgar att det av da géllde avsondringshandlingar framgick att nu
aktuella omraden utgjort tomtmark fran och med 1931. Mot denna bakgrund
bedémde LM pagaende markanvandning som kvartersmark for bostadsandamal i
enlighet med avsondringshandlingarna. Aven vardet bestamdes utifrén denna

forutsattning.

Mark- och miljédomstolen gér samma bedémning som LM, dvs. att
fastighetsbildningen och planprocessen delvis sammanfaller saval tidsméassigt som
till sitt utférande. Avstyckningen skedde dock, enligt dodsboet, efter ansokan av
fastighetsagaren. Enligt den da gallande lag (1926:326) om delning av jord a landet
19 kap. 13 § fick, nar fraga om bl.a. byggnadsplan vackts, lansstyrelsen meddela
forbud mot att utfora avstyckningar i det aktuella omradet. Lansstyrelsen kunde
aven medge undantag fran ett sadant forbud och darmed lamna sitt medgivande till
avstyckningen. Denna ordning innebar dock endast att avstyckning eventuellt inte
kunde ske i strid med en pabdrjad byggnadsplan, inte att fastighetsagaren var
tvungen att avstycka fastigheterna i enlighet med densamma. Fastighetsagaren valde
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sjalv vid detta tillfalle att foregripa planprocessen och kan genom denna handling
ségas ha koncentrerat det totala vardet av stamfastigheterna till de tomter som
samtidigt bildades. Det &r inte heller sjalvklart att markagaren under dessa
forutsattningar, oavsett om avstyckning hade skett eller inte, hade fatt erséttning om
marken tagits i ansprak som véag i anslutning till att planen hade antagits, jfr den da
gallande byggnadslagen (1947:385) 112 § - 118 §. Mot bakgrund hérav och att det i
4 kap. 3 a § ExL anges att det ar forhallandena narmast innan marken anges som
allman plats som ska vara avgorande saknas det utrymme och anledning att i detta
fall tolka 4 kap. 3 a § ExL pa sa satt att utgangspunkt ska tas i forhallandena fore
avstyckningen. Att avstyckningen skedde i enlighet med kommande byggnadsplan
forandrar inte denna bedomning. Mark- och miljédomstolen finner att utgangspunkt
ska tas i forhallandena narmast fore det att byggnadsplanen B-64 antogs och att
fastigheterna narmast fore antagandet utgjorde vagmark/restfastigheter. Dessa hade
saledes endast har ett ringa varde. Med bifall till kommunens forstahandsyrkande
andrar mark- och miljodomstolen darfor LM:s erséttningsbeslut pa sa satt att den

ersattningen som kommunen ska utge till dédsboet bestams till 5 000 kr.

HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga 2 (DV 427)

Overklagande senast den 11 juni 2014. Provningstillstand kravs.

Cornelia Svensson Monica Haapaniemi

I domstolens avgorande har deltagit tingsfiskalen Cornelia Svensson ordférande,
och tekniska radet Monica Haapaniemi.





