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5. Rovagerns vagsamfallighet

SAKEN
Rattegangskostnader i mal angaende anlaggningsforrattning

MARK- OCH MILJIOOVERDOMSTOLENS DOMSLUT

1. Mark- och miljodverdomstolen avslar AEs, ASs, BSs och BAs yrkande

om avvisning.

2. Mark- och miljééverdomstolen &ndrar mark- och miljddomstolens dom endast
pa sa satt att NEF och OD befrias fran skyldigheten att ersétta AEs, ASs, BSs

och BAs rattegangskostnader vid mark- och miljédomstolen.

3. Parterna ska svara for sina egna rattegangskostnader i Mark- och

miljoéverdomstolen.
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BAKGRUND

Sedan Rovagerns vagsamfallighet (Rovagern) ansokt om omprévning enligt 35 § an-
laggningslagen (1973:1149) av gemensamhetsanlaggningen Tafted ga:6 meddelade
Lantmaterimyndigheten i Umea kommun den 5 januari 2012 bl.a. beslut om
gemensamhetsanldggningens omfattning, deltagande fastigheter, byggnader och andra
anlaggningar samt andelstal.

AE, A och BS samt BA (gemensamt be-namnda motparterna) 6verklagade
Lantmaéteriets beslut och yrkade att deras byggnader respektive fastighet inte skulle
ingd i gemensamhetsanlaggningen. Mark- och miljo-domstolen biféll 6verklagandet i
dom den 27 juni 2014 och férordnade samtidigt att

Tafteda och Soderby Byaman samfallighetsforening (Taftea byaman), OD och NEF
(gemensamt bendmnda klagandena) solidariskt skulle ersatta motparterna for deras
rattegangskostnader (punkt 2 i domslutet), att Taftea byaméan och OD skulle sta sina
egna rattegangskostnader samt att Rovagerns yrkande om ersattning for

rattegangskostnader skulle avvisas.

Mark- och miljddomstolens dom har 6verklagats endast vad avser beslutet om ratte-
gangskostnader i punkten 2. Mark- och miljoéverdomstolen har i beslut den 29 oktober
2014 avvisat Rovagerns dverklagande och meddelat provningstillstdnd vad avser kla-

gandenas Overklaganden.

YRKANDEN I MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

Tafted byaméan, OD och NEF har yrkat att Rovagern ska behandlas som part i malet
hos saval mark- och miljodomstolen som Mark- och mil-jé6verdomstolen och
darmed alaggas att solidariskt med Tafted byaman ersétta mot-parternas

rattegangskostnader.

OD och NEF har vidare yrkat att de ska befrias fran skyldigheten att

ersatta motparternas rattegangskostnader.
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AE, BA samt Al och BS har motsatt sig dndringsyrkandena och for egen del

yrkat att Tafted byamans, ODs och NEFs talan savitt avser fragan om

Rovagern ska forpliktas ersatta rattegangskostnader i forsta hand ska avvisas

och i andra hand ogillas.

Tafted byamén, OD och NEF har motsatt sig motparter-nas yrkande.

Parterna har yrkat erséttning for sina rattegangskostnader i Mark- och miljoover-

domstolen.

UTVECKLING AV TALAN | MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

Klagandena

Till stod for sin talan har klagandena anfort bl.a. féljande. Under handldggningen av
malet i mark- och miljédomstolen har domstolen endast behandlat Tafted byaman och
Rovagern som motparter i malet. Detta framgar av att NEF och OD har forelagts att
inkomma med behorighetshandlingar for Téaftea byaman respektive Rovagern och av
att de inte har kallats personligen till sammantradet i malet. De har inte heller uppgett
att de har fort talan for egen del. NEF och OD har saledes inte ansetts fora talan i
egenskap av fysiska personer utan endast i egenskap av foretradare for Tafted byaman
respektive Rovagern. Mark- och miljodomstolen har felaktigt antecknat i domen att
OD framstallt ett yrkande om ersattning for rattegangskostnader for egen del. Det
yrkande som framstalldes av OD avsag Rovagerns yrkande om ersattning for
kostnaden for ODs arbete sasom foretradare for foreningen, vilket ocksa papekades
under sammantradet. Sasom mark- och miljodomstolen konstaterar &r det skaligt att
endast de som fort talan i malet ska alaggas att ersatta motparternas
rattegangskostnader. Mot bakgrund av att OD och NEF inte personligen fort talan i
malet i mark- och miljodomstolen ska de saledes befrias fran skyldigheten att ersatta
motparternas rattegangskostnader.
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Enligt 35 § fjarde stycket anlaggningslagen far en samfallighetsforening fora med-
lemmarnas talan i vissa situationer. Mark- och miljodomstolens handlaggning av malet
tyder pa att domstolen, fram till dess att dom meddelades, bedomt att Rovagern, sdsom
sakagare, var behorig att fora talan i malet. Mot bakgrund harav ska Rovagern, i enlig-
het med 16 kap. 14 § fastighetsbildningslagen (1970:988) forpliktas att utge ersattning
till motparterna for rattegangskostnader. Om Rovagern inte anses vara sakagare, bor
foreningen i vart fall i enlighet med 16 § samma kapitel forpliktas att utge erséttning
for rattegangskostnader. Varken i mark- och miljédomstolens dom eller i den kost-
nadsrakning som ingavs av motparterna uttrycks att rattegangskostnader inte yrkas av
Rovagern. Klagandena har uppfattat det som att rattegangskostnadsyrkandet som fram-
stalldes av motparterna riktades sig d&ven mot Rovagern. Tafted byaman har endast fort
talan i malet under forutsattningen att Rovagern ocksa fort talan och att de i handelse

av att de forlorade malet skulle dela ansvaret for rattegangskostnader.

Motparterna

Motparterna har till stéd for sin instélining anfort sammanfattningsvis foljande. Deras
rattegangskostnadsyrkande i mark- och miljodomstolen riktade sig, férutom mot
Taftea byaman, mot alla 6vriga delagare i Rovagern. Saval OD som NEF ér, via sina
fastigheter, andelsagare i Rovagern och darigenom motpar-ter. Under
handlaggningen i mark- och miljodomstolen har OD och NEF, som framgar av sidan
10-11 i domen, utéver vad de angett i egenskap av foretradare for respektive juridisk

person, agerat och yttrat sig for egen del.

| forsta hand bor yrkandet om att Rovagern ska behandlas som part i malet och alaggas
att solidariskt ersatta motparternas rattegangskostnader avvisas och i andra bor det
ogillas. Som rattegangskostnadsyrkandet slutligen formulerades i mark- och milj6-
domstolen framstalldes aldrig nagot ansprak pa att Rovagern skulle forpliktas att sta
for nagra rattegangskostnader. Det torde saknas forutsattningar att nu, pa talan av an-
nan sakagare och efter éverklagande till Mark- och miljoéverdomstolen, préva en sa-
dan talan mot Rovagern som klagandena onskar driva. Klagandena borde ha framstallt

ett sadant yrkande redan under handlaggningen i mark- och miljodomstolen.
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Rovagern

Rovagern anser sig vara part i malet och ska forpliktas ersatta rattegangskostnader.

Detta styrks av att samtlig korrespondens i malet har forts med Rovagern samt beslut

pa Rovagerns arsmote i augusti 2014. OD och NEF ska dar-for befrias fran

skyldigheten att ersatta motparternas rattegangskostnader.

MARK- OCH MILIJIOOVERDOMSTOLENS DOMSKAL

Fragan i malet

Malet i Mark- och miljooverdomstolen galler fordelning av rattegangskostnader i
mark- och miljodomstolen mellan klagandena och motparterna. Téfted byaman har inte
yrkat att befrias fran skyldigheten att ersatta rattegangskostnader. Det star alltsa klart
att motparterna ska fa sina rattegangskostnader ersatta av i vart fall Taftea byaman.
Fraga ar nu dels om dven Rovagern ska ersatta dessa kostnader, dels om OD och NEF
ska befrias fran skyldigheten att ersatta kostnaderna.

Vid fullféljd av talan mot anlaggningsbeslut av Lantmateriet ska enligt 31 § anlagg-
ningslagen bestammelserna om rattegangen i 16-18 kap. fastighetsbildningslagen
tillampas. Enligt 16 kap. 14 § forsta stycket namnda lag far mark- och miljodomstolen,
efter vad som &r skaligt med héansyn till omstandigheterna, besluta att sakdgare som
forlorar malet ska ersatta annan sakégare dennes rattegangskostnad. | vrigt ska 18
kap. rattegangsbalken tillampas i fraga om rattegangskostnaderna. Bestammelsen ska
enligt 17 kap. 3 § fastighetsbildningslagen tillampas aven i fraga om rattegangen i
Mark- och miljédverdomstolen.

Avvisningsyrkandet

Fraga om Rovagerns partsstallning i malet uppkom i ett sent skede av malets hand-
laggning i mark- och miljédomstolen. Forst genom mark- och miljddomstolens dom
stod det klart att domstolen inte ansag att Rovagern kunde forpliktas ersatta motparter-
nas rattegangskostnader. Det far darfor anses skéligt att klagandena forst nu i Mark-
och miljodverdomstolen tillats framstélla yrkande om att Rovagern ska behandlas som
part i malet och alaggas att ersatta motparternas rattegangskostnader. For en part som
forpliktas ersatta annan parts rattegangskostnader far det rent objektivt anses vara en
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fordel att sta detta ansvar solidariskt med sa manga andra parter som mojligt. Klagan-
dena uppfyller alltsa kravet pa klagointresse i 36 § lagen (1996:242) om domstols-
arenden. Fragan om motparterna framstallde yrkandet om rattegangskostnader i mark-
och miljodomstolen d&ven mot Rovagern saknar betydelse for fragan om avvisning. Det
saknas darmed ocksa anledning att, som motparterna begart, inhdmta yttrande fran

tingsratten i fragan. Av anforda skal ska motparternas yrkande om avvisning avslas.

Kan Rovagern alaggas att ersatta rattegangskostnader?

En gemensamhetsanlaggning ar samfélld for de fastigheter som deltar i anldggningen.
For anlaggningens utférande och drift utgor de deltagande fastigheterna en sarskild
samfallighet (s.k. anldaggningssamféllighet). Enligt 4 § lagen (1973:1150) om forvalt-
ning av samfalligheter forvaltas en samfallighet antingen direkt av deldgarna eller av
sarskilt bildad samfallighetsforening. Rovagerns vagsamfallighet ar en sadan samfal-

lighetsforening.

Vid forrattning enligt anldggningslagen tillampas fastighetsbildningslagens regler om
fastighetsbildningsforrattning (se 19 8§ anlédggningslagen). | fastighetsbildningslagen
saknas ndrmare definition av begreppet sakédgare. | forarbetena till 4 kap. 11 § den
lagen, som innehaller bestammelser om lantmaterimyndighetens utredningsplikt om
vem som &r sakégare, har fragan berorts (se bl.a. prop. 1988/89:77 s. 82 f.). Dar
framgar att dgarna till de fastigheter som har del i en samfallighet &r sakédgare i en
forrattning som angar den samfallda marken. Harifran gors dock ett undantag
betraffande samfalligheter som forvaltas av en samfallighetsforening. I sadant fall &r
foreningen enligt 4 kap. 11 8 fjarde stycket sakégare i stéllet for deldgarna. Ror
forrattningen delaktigheten i samfalligheten, som i detta mal, ar dock delagarna

sakdgare oavsett forvaltningsform.

Som mark- och miljédomstolen konstaterat har Rovagern alltsa inte partsstallning i
malet i egenskap av sakdgare. Fragan ar da om Rovagern har kunnat foretrada anlagg-
ningssamféllighetens deldgare vid lantmateriforrattningen och darigenom intagit stall-

ning som part.



SVEA HOVRATT DOM F 7198-14
Mark- och miljééverdomstolen
Hogsta domstolen har i NJA 2008 s. 765 gjort vissa vagledande uttalanden nér det
galler fragan om en samfallighetsforening som forvaltar en anlaggningssamfallighet
kan foretrada samféllighetsforeningens deldgare vid forrattning enligt anlaggnings-
lagen. | domen anges att atgarder som kan hanféras till utférande och drift av anlagg-
ningen faller inom foreningens kompetensomrade. Daremot betonas att fragor som
géller andring av réattigheter och skyldigheter deldgarna emellan inte ar att hanfora till
forvaltningsatgarder. For att en samfallighetsforening ska kunna foretrada delagarna i
sadana fragor bor kravas uttryckliga bestammelser harom.

Genom det 6verklagade beslutet har Lantméteriet genomfért en omprévning av
Rovagern med stod av 35 § anlaggningslagen. | bestammelsens tredje stycke (tidigare
fjarde stycket) foreskrivs att samfallighetsforeningen far foretrada deldgarna om det
galler en fraga av enklare slag angaende en fastighets delaktighet i en samfallighet eller
andring av en fastighets andelstal. Forrattningar som avser storre forandringar av
andelstal, t.ex. berdkning av andelstal efter andra normer &n de som anvéndes i den
grundlaggande forrattningen &r enligt forarbetena till bestdmmelsen inte av enklare
beskaffenhet (se prop. 1996/97:92 s. 80).

Av Lantmateriets beslut framgar att fraga har varit bl.a. om ett férhallandevis stort an-
tal fastigheters delaktighet i samfalligheten samt nya normer for andelsberékningen.
Forrattningen har alltsa inte gallt frdga av enklare slag. Provningen i mark- och miljo-
domstolen har visserligen inte varit av samma omfattning. Det skulle emellertid strida
mot bestdmmelsens ordalydelse att 1agga endast den dverklagade delen av forratt-
ningen till grund for att avgora om fragan ar av enklare slag. Som mark- och miljé-
domstolen konstaterat ar alltsa 35 § tredje stycket anlaggningslagen inte tillamplig i
detta fall. Rovagern ar darmed inte part i malet genom att foretrada deléagarna vid for-
rattningen. Eftersom Rovagern inte ar sakagare och inte heller sadan annan enskild part
som avses i 16 kap. 16 § fastighetshildningslagen kan Rovagern darfor inte forpliktas

ersatta motparternas rattegangskostnader i mark- och miljodomstolen.

Ovriga sakagares rattegangskostnadsansvar i mark- och miljédomstolen
OD och NEF é&r sakdgare i forrattningen. Mark- och milj6-domstolen konstaterade

att av ovriga sakagare i forrattningen var det bara Taftea
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byaman, OD och NEF som fort talan i malet. Domstolen fann med tillampning av 16
kap. 14 § forsta stycket fastighetsbildningslagen skéligt att alagga endast namnda tre
skyldighet att ersatta motparternas rattegangskostnader, som uppgick till 112 761 kr.
Fragan ar om det mot bakgrund av mark- och miljédomstolens handlaggning av malet
ar skaligt att OD och NEF ska ersatta motparternas rattegangskostnader.

Av tingsrattens dagboksblad och akt framgar att tingsratten kungjorde 6verklagandet
for samtliga delagare i Rovagern. Yttranden inkom fran Taftea byaman och Rovagern
undertecknade av NEF respektive OD i egenskap av ordfé-rande. Aven av
efterkommande yttranden framgar att det ar Taftea byaman och Rovagern som yttrar
sig. Mark- och miljodomstolen begarde och fick sedermera in behorighetshandlingar
fran NEF och OD. Sedan mark- och miljodomstolen hallit sammantrade och syn i
malet skickade domstolen en underrat-telse till Rovagern och Téaftea byaman.
Tingsratten konstaterade att endast motparterna (dar var de klagande), Téfted byaman
och Rovagern men inte dvriga delagare i vagsamfalligheten hade kallats till
sammantradet och synen. Fraga uppkom om Rovagern hade mojlighet att foretrada

delagarna i samfalligheten och darmed hur malet fortsattningsvis skulle handlaggas.

Genom mark- och miljodomstolens handlaggning av malet har OD och NEF haft fog
for uppfattningen att domstolen endast behandlat Taftea byaméan och Rovagern som
motparter. Mark- och miljédomstolens beslut att forplikta dem personligen att ersatta
rattegangskostnader har darmed inte varit forutsagbart. Dartill kommer att det ar fraga
om ett betydande belopp sarskilt for en enskild sak-adgare. Mark- och
miljoéverdomstolen konstaterar att det savitt framkommit av tingsrattens akt och
dagboksblad inte finns stod for att OD och NEF dartill fort talan i malet i egenskap av
enskilda sakagare. Alldeles oavsett om de i ndgot skede av malet yttrat sig i denna
egenskap ar det mot bakgrund av malets handlaggning inte skaligt att forplikta dem
att ersatta rattegangskostnader. Det saknas da anledning att som motparterna begart
inhamta yttrande fran tingsratten i denna fraga. Av anforda skl finner Mark- och
miljodverdomstolen att OD och
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NEF ska befrias fran skyldigheten att ersatta rattegangskostnader. Detta innebar att

endast Tafted byaman ska ersétta motparternas rattegangskostnader.

Rattegangskostnader i Mark- och miljééverdomstolen

Enligt huvudregeln i 18 kap. 1 § rattegangsbalken ska forlorande part ersatta motpar-
tens rattegangskostnader. Av 18 kap. 4 § rattegangsbalken féljer att om en parts yr-
kande vinner bifall endast till viss del sa ska vardera parten béra sin egen kostnad eller

erhalla jamkad erséattning.

| forevarande fall ar OD och NEF vinnande i fraga om de ska befrias fran skyldighet
att ersatta rattegangskostnader i mark- och miljodomstolen men tappande i fraga om
Rovagern ska anses vara part. Tafted byaman &r tappande i fraga om Rovagern ska
anses vara part. Motparterna ar vinnande i fraga om Rovagern ska anses vara part
men tappande i fraga om OD och NEF ska befrias fran skyldighet att ersatta
rattegangskostnader. Vid angivna forhallanden finner Mark- och miljééverdomstolen

skaligt att vardera parten ska sta sin kostnad.

Domen far enligt 5 kap. 5 § lagen (2010:921) om mark- och miljodomstolar inte

Overklagas.

| avgorandet har deltagit hovrattslagmannen Per-Anders Brogvist, hovrattsradet Roger
Wikstrom, tekniska radet Karina Liljeroos och tf. hovrattsassessorn Christoffer Sheats,

referent.

Foredragande har varit hovrattsfiskalen Hanna Hallonsten.
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2. Taftea och Soderby Byaman samfallighetsforening, NEF och OD

ska solidariskt till klagandena utge erséttning for rattegangskostnader med
etthundratolvtusensjuhundrasextioen (112 761) kr, varav 88 000 kr utgor
ombudsarvode, jamte ranta enligt 6 § rantelagen (1975:635) pa det sammanlagda

beloppet fran dagen fér domstolens dom tills betalning sker.

3. Tafted och Soderby Byaman samfallighetsforening och OD ska sta

sina egna rattegangskostnader.

4. Av Rovagerns vagsamfallighet framstallt yrkande om erséttning for

rattegangskostnader avvisas.
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BAKGRUND

Vid Vésterbottenskusten strax norr om Umea ligger Téftefjarden. Langst in vid
fjarden ligger byn Téafted. Fran allman vag vid Tafted langs Taftefjarden pa dess
ostra sida gar en enskild vag vanligen benamnd Rovagersvéagen. For vagen
inrattades ar 1953 Rovagerns vagsamfallighet enligt lagen (1939:608) om
enskilda vagar (EVL), numera registrerad som gemensamhetsanlédggningen G.
Végsamfalligheten omprévades aren 1959 och 1965. Enligt 9 § lagen (1997:620)
om upphavande av EVL anses vagsamfalligheten efter utgangen av ar 1997 med
bibehallen firma som en samfallighetsforening enligt lagen om forvaltning av
samfalligheter. Sammantrade har hallits for andring av vagsamfallighetens stadgar

och firma, men &ndringarna har &nnu ej registrerats.

Rovagerns vagsamfallighet ansokte den 19 juli 2010 enligt 35 § anlaggningslagen
(AL) om omprévning av samfalligheten. Ansdkan, som gavs in till Lantmateriet,
overlamnades till Lantmaterimyndigheten i Umea kommun (KLM) for
handlaggning. Av ansokan framgar att foreningen ville fa till stand en breddning av

vag och vagomrade samt en viss 6versyn av andelstal.

Rovagersvagen ar omkring 13 km lang. | gemensamhetsanlaggningen deltagande
fastigheter, byggnader och andra anlaggningar uppgar till drygt 460 stycken.
Huvuddelen av dessa ligger pa fastlandet. Nagra ligger pa oar i fjarden, daribland av
AE &gd byggnad pa Stora Klippan, betecknad byggnad nr 23 pa Y, av A och BS
agd byggnad pa Lilla Klippan, betecknad byggnad nr 25 pa Y och av BA &gd
fastighet X pa Stora Klippan, i forrattningen betecknad byggnad nr 24 pa Y.
Sistnamnda byggnad ligger alltsa pa en efter anlaggningsforrattningen avstyckad
fastighet. Den samfallda marken forvaltas av Téftea och Soderby Byaméan

samfallighetsforening, i fortsattningen bendamnd Tafted byaman.

Stora Klippan ligger ungefar mitt i Taftefjarden uppskattningsvis ndrmare 8 km

sjovagen fran Tafted. Omedelbart dster om Stora Klippan ligger Langrevskaret pa
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vars vastra strand, strax norr om Stora Klippan, Lilla Klippan utgér en utlopare.
Nordost om Langrevskaret ligger Stora och Lilla Hallskar. 1 hojd med nordligaste
delen av dessa skar ligger pa Taftefjardens ostra strand en brygga vid den s.k.
Bastuudden. Bryggan forvaltas av Bastuuddens vag- och bryggforening. Pa
Taftefjardens véstra strand ungefar mitt emot Bastuudden ligger Ultervik.

KLM holl sammantrade med sakégarna den 19 december 2011. Vid sammantradet
yrkade AE, A och BS samt BA att deras byggnader skulle undantas fran
forrattningen eftersom de under lang tid, 50 ar eller mer, natt sina stugor med bat

fran Taftea by respektive Ultervik.

KLM meddelade den 5 januari 2012 anlaggningsbeslut innefattande bl.a. beslut om
gemensamhetsanldggningens omfattning, deltagande fastigheter, byggnader och
andra anlédggningar samt andelstal. Beslutet innebar bl.a. att AE, A och BSs samt
BAs byggnader gavs delaktighet i gemensamhetsanldggningen och att envar av
byggnaderna asattes ett andelstal om 3990 motsvarande en procentuell andel om
0,107.

I sina skal for anlaggningsbeslutet anférde KLM i huvudsak: Sedan
vagsamfalligheten bildades har en méngd fastigheter tillkommit utmed
Rovagersvagen. Ett forhallandevis stort antal fastigheter utmed vagen och dnda ner
pa Rovagern ar numera bebodda aret runt. Jordbruket spelar allt mindre roll for
fastighetsagarna i omradet dven om skogsbruk fortgar i normal omfattning. Trafiken
pa den en gang enkla vagen har 6kat markant. Vagen bestar till stor del av
rakstrackor med hog hastighet som foljd &ven om vagen ar skyltad for 70 km/h.
Andrade forhallanden som vasentligt inverkar pa fragan har séledes intritt.
Provning far darfor ske vid ny forrattning (35 § AL). — Vagen ar nédvandig for att
Overhuvudtaget ta sig till fastigheterna dven om ett litet antal
fastighetsagare/arrendatorer uteslutande tar sig till sina stugor med bat. Det ar
saledes av vasentlig betydelse for berorda fastigheter att
gemensamhetsanlaggningen inréattas (5 8 AL). — Yrkandet om att arrendetomter pa

Klippan och Lillklippan helt ska undantas fran batnadsomradet har inte bifallits.
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Forrattningsmannen bedomer det som en naturlig avgransning av batnadsomradet
att dessa bada oar eller skar som bada tillhér Tafted och som samfallda
markomraden faller inom batnadsomradet. Det far anses lampligt att arrendatorer pa
dessa Oar ges majlighet att nyttja Rovagersvagen for att na sina stugor och att det ar
av vasentlig betydelse for dessa att inga i anlaggningen. De ska alltsa delta i
anlaggningen. Att just dessa arrendatorer anvander annat satt (bat fran bryggor pa
annat hall) far anses vara mer av personliga forhallanden eller vanor sedan lang tid.
Eventuella andra dgare skulle sannolikt valja kortast méjliga sjovag for att na sina
stugor t.ex. fran den s.k. Bastuudden dar gemensam batplats finns. Det kan daremot
vara rimligt att dessa far en reduktion av sina andelstal. Men detta framst beroende
pa dessas ldge, relativt langt ute i Taftefjarden, vilket gor att mojligheten att ta sig
dit under en stor del av aret blir samre an for arrendatorer pa andra mer narbelagna
oar. — Yrkande om att dessa arrendetomter ska inga i anlaggningen har framstallts
av savil styrelsens ordférande OD som representanten for markagaren,
byaldermannen NEF. Det laggs sarskilt vikt vid att markagaren, bysamfalligheten,
bedomer det som av vasentlig betydelse att samtliga arrendetomter pa byns mark

(6ar) ska inga i anlaggningen.

YRKANDEN M.M.

AE, A och BS samt BA har dverklagat KLM:s beslut och yrkat, i forsta hand att
domstolen beslutar att deras byggnader respektive fastighet inte ska inga i
gemensamhetsanlaggningen, i andra hand att arendet aterforvisas till KLM for ny
handlaggning och i sista rummet att deras byggnader respektive fastighet inte

asatts ett andelstal som ar hogre an 0,003 procent.

Tafted och Soderby byamans samfallighetsférening, NEF och OD har
bestritt andring.

Ovriga sakagare har inte yttrat sig.
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Rovagerns vagsamfallighet har beretts tillfalle att yttra sig och bestritt andring.

Klagandena har yrkat forpliktande for motparterna att solidariskt ersatta dem for
rattegangskostnader.

Rovagerns vagsamfallighet, Tafted byaman och OD har yrkat forpliktande for

klagandena att solidariskt ersatta dem for rattegangskostnader.

DET PARTERNA ANFORT | DOMSTOLEN

Klagandena har som grund for och till utvecklande av sin talan anfért i huvudsak
foljande: Forstahandsyrkandet grundas pa att vasentlighetsvillkoret i AL inte ar
uppfyllt. Av 5 8 AL foljer att en gemensamhetsanlaggning inte far inrattas for annan
fastighet dn sadan for vilken det ar av vasentlig betydelse att ha del i anlaggningen.
Enligt 2 § AL galler darutéver att for byggnader pa ofri grund, t.ex. sadana som
klagandenas som vid forrattningen lag och betraffande AEs och makarna Ss
fortfarande ligger pa arrendetomter, ska bestammelserna i AL bara tillampas om det
framstar som lampligt. Det &r inte lampligt att klagandenas stugor ingar i
gemensamhetsanlaggningen. Vagen fyller inte nagot behov av vésentlig betydelse
for deras nyttjande, oavsett vem som &dger stugorna. Byggnaderna ar &gnade
uteslutande for sommarboende. For nyttjandet kravs bat. Stora Hallskar, Lilla
Hallskar och Langrevskaret ar betydligt battre skyddade fran vader och vind an vad
som éar fallet med Klippandarna. De som har sitt fritidsboende pa dessa Oar tar
dessutom i land pa den 6stra sidan av 6arna. De kan darfor anvanda sig av mindre
batar. De batar som kravs for en saker och andamalsenlig transport ut till
Klippandarna tar sig inte in till fastlandet pa Rovagernsidan eftersom vattnet pa
denna sida inte &r tillrackligt djupt. Batarna gar helt enkelt pa grund. Dessutom
saknar de boende pa Klippandarna rattigheter att nyttja saval de privata vagarna
mellan véagen i G och stranden eller i strandlinjen beldgna fastigheter fér brygg- och

batupptagningsandamal.
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Alltsedan de nu aktuella stugorna uppfordes har Tafted byaman anvisat
stugagarna att soka batplatser inne i Tafted hamn. | vart fall BAs stuga fanns langt
innan G inréattades. Den har funnits i hennes slakt sedan 1930-talet. AGs

stuga uppfordes pa 1950-talet. A och BS har haft sin stuga sedan 1962. AE och BA
har batplatser i Tafted hamn. Senare har A och BS sjalva ordnat med batplats i
Ultervik, dels darfor att vattnet pa den vastra sidan av fjarden ar vasentligt djupare
an pa den Ostra sidan mot Rovagersvagen, dels darfor detta innebar kortast mojliga
batresa. Taftea hamn ar val utbyggd med rejalt iordningsstallda bryggor. Vidare &r
muddrat i hamnen till betryggande djup. Det gar ocksa att hyra bathus for forvaring
av bat. Det ar allméant sett en saker plats for att forvara batar. Genom medlemskap i
hamnfdéreningen ar man ocksa medlem i den véagforening som forvaltar den
enskilda vagen fran allman vég till hamnen. Langs Téaftefjardens ostra strand finns
inte nagot anvandbart alternativ till hamnen i Taftea. Det ar val kant att Taftefjarden
ar forhallandevis grund, ndgot som ar dokumenterat i en 6versiktsplan for Umea

kommun, "Fordjupning vid kusten”.

Vid Rovagersvagens slut langst ut mot havet vid Rovogern finns det visserligen en
hamn, men dar ute kan det ga grov sjo. En batfard till och fran denna hamn &r
betydligt mer oskyddad &n till och fran Téfted hamn. For att kunna anvanda den
brygga som finns vid Bastuudden och kunna anvanda den vag som forbinder den
med Rovagersvagen kravs medlemskap i den forening som forvaltar anlaggningen,
Det &r inte sdkert att det finns plats for ytterligare batar utan att bryggan byggs ut.
Klagandena kan inte stélla krav pa medlemskap i féreningen. Vidare ar det aven har
for grunt for batar med det djupgaende som klagandena behdver for att sakert
komma till och fran sina stugor. Bryggan &r bara lamplig for de som har sina stugor
i mer skyddade lagen och alltsa kan klara sig med mindre batar. Vattenstandet kan
variera en halvmeter eller mer uppat eller nedat fran normalvattenstandet.
Klagandenas batar har ett djupgaende pa omkring 40 cm. Dértill kommer en motor
som sticker ner ytterligare omkring 40 cm. Vid matning av vattendjupet vid
bryggan den 2 augusti 2013 varierade detta mellan 50 och 80 cm. Vattenstandet lag

da 5 cm under det normala. Det kan ga vid enstaka tillfallen att ta sig in till bryggan
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vid Bastuudden, men klagandena vill inte vara beroende av vattenstandet for att

komma till och fran sina stugor.

Den enda mojligheten att gemensamhetsanldggningen skulle ha kunnat innebéra
nagon som helst forbattring for klagandenas stugor hade varit om man samtidigt
hade latit denna omfatta aven batplats, batférvaring och hamn samt latit muddra en
ranna fran fastlandet och ut mot berdrda 6ar. Det saknas saledes forutsattningar for
att mot klagandenas bestridande tvangsvis ansluta deras stugor till
gemensamhetsanlaggningen. Klagandena har aldrig haft del i Rovagersvégen.

Andrahandsyrkandet, som alltsa framstélls for det fall domstolen inte finner att
klagandenas stugor ska undantas fran delaktighet i gemensamhetsanlaggningen,
grundas pa att gemensamhetsanlaggningen inte har utformats pa ett sadant satt att
andamalet med anlaggningen kan uppnas. Om syftet med
gemensamhetsanldggningen varit att tillgodose behovet av kommunikation till och
fran de ingaende fastigheterna, dven i de fall dessa var beldgna pa 6ar, sa har det
alegat KLM att tillse att anlaggningen aven omfattade nédvandig hamn, batplatser,
muddring och andra anlédggningar av avgdrande betydelse for kommunikationen.
KLM har inte ens utrett behovet av sadana anlaggningar eller kostnader for dessa.
Batnadsutredningen har darigenom kommit att bli missvisande. Inte heller har KLM
pa nagot annat satt sakerstallt berorda fastigheters behov av sadana anlaggningar.
Gemensamhetsanlaggningen uppfyller darfor inte &ndamalet betraffande de stugor

som ligger pa Gar.

Det i sista hand framstallda yrkandet om nedséattning av andelstalet grundas pa vad
som ovan anfdrts om stugdgarnas begransade mojlighet att nyttja anlaggningen.
Stugorna bor i vart fall inte dsattas ett andelstal som ar hogre an halften av det lagsta
andelstal som angetts for dem som &r fast boende nérmast vagens borjan, vilket

skulle innebéra ett andelstal motsvarande hdgst 0,003 procent.

Tafted byaman har anfort i huvudsak foljande: Klagandenas stugor har alltid ingatt

i batnadsomradet for Rovagersvagen. For Tafted byaman som jordagare och
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upplatare av ett flertal arrendestallen ar det av storsta vikt att alla arrendestallen och
fastigheter inom det faststéllda batnadsomradet ges bade ratt och skyldighet att

vara deldgare i G. Som mark&gare har byamannen ett stort intresse av att dessa
arrendeplatser aven i framtiden behaller sin attraktionskraft som platser som man
kan na pa ett sa bekvamt, snabbt och sékert satt som mojligt. Vid en akut situation,
t.ex. vid sjukdom, brand eller annan olyckshéandelse maste utryckningsfordon kunna
na platsen sa snabbt som mojligt. Rovagersvagen erbjuder den kortaste och
snabbaste vagen. Nér el och vatten drogs ut till 6arna inklusive Stora Klippan
nyttjades vagen frekvent. Om inte vagen hade funnits hade det troligen inte varit
ekonomiskt mojligt eller ens genomforbart att forse 6arna med el och vatten. Dessa
anlaggningar kraver underhall och service, vilket forutsatter att vagen anvands.
Tafted byaman har inte anvisat stugagare att soka batplatser i Taftea hamn utan
endast informerat stugdgarna att denna magjlighet finns. Bryggan vid Bastuudden
nyttjas av bl.a. tre stugor pa Langrevet och ytterligare omkring ett 10-tal andra
stugagare pa 6arna. Forutom att de som énskar nyttja denna brygga maste anvanda
vagen for att transportera sig dit sa finns en rad viktiga funktioner vid denna brygga,
bl.a. anslutningarna till vatten- och elledningar. Vidare anvander sotaren
Rovagersvagen for att ta sig till bryggan och sedan ut pa 6arna. Sophamtning finns
vid bryggan och de sopbilar som hamtar avfall anvander saledes Rovagersvagen.
BA och AE har betalat for att nyttja bryggan vid Bastuudden atminstone under &ren
2008/09. De har nyttjat bryggan bl.a. for att hdmta och lamna géster och &ven for att
lamna sopor vid bryggan. Mot bakgrund &ven av detta maste det anses vara av

vasentlig betydelse for klagandenas stugor att ha del i gemensamhetsanlédggningen.

Klagandenas pastaenden att det fordras en bat av storre modell, sdsom en Fisherman
20, for att ta sig till deras stugor och att det ar for grunt runt bryggan vid
Bastuudden for att ta sig in med en sadan bat bestrids. En Fisherman 20 kraver ett
minimidjup om ca 40 cm. Det &r inte nagot problem att anvanda en sadan bat fran
bryggan vid Bastuudden. Vid normalvattenstand ar djupet vid bryggan omkring 140
cm. Deléagarskapet i G mojliggor for alla fastighetségare och arrendatorer att pa
kortaste och enklaste satt na sina fastigheter samtidigt som det ocksa
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mojliggor en rattvis fordelning av kostnaderna och en effektiv skotsel av véagen.
Det ar av stort varde for varje enskild fastighet att vara delégare i G och alla

fastigheter som ligger inom batnadsomrade ska darfor inga.

Taftea byaman har &gt strandlinjen under valdigt lang tid men aldrig motsatt sig att
det byggts bryggor langs stranden eller motsatt sig andra atgarder som varit
nodvandiga for att stugagarna pa de omkringliggande 6arna skulle ges méjlighet att
ta sig ut till 6arna. Bastuuddens vég- och bryggforening ar éppen for alla och nekar
inte nya medlemmar intrade. Bryggan kommer att utokas sa lange som det finns
behov och nya medlemmar ansoker om intréde i foreningen. Skal att utvidga
gemensambhetsanlaggningen pa det satt som klagandena gjort gallande saknas

darfor. Darmed saknas skal for aterforvisning.

Andelstalen har bestamts utifran den s.k. tonkilometermetoden. Efter diskussioner
med klagandena vid forrattningssammantradet halverade forrattningsmannen det
andelstal som foreslagits for klagandenas stugor. Det finns inte skl att reducera

andelstalen fOr dessa stugor ytterligare.

Vagsamfalligheten har till stod for sin standpunkt anfort samma omstandigheter

som byamannen.

OD, tillika ordférande i vagsamfalligheten, och NEF, tillika ordférande for

Tafted byaman, har instamt med féreningarna.

NEF har for egen del tillagt: Han och hans hustru hade tidigare ett fritidshus pa
Langrevskarets norra udde och valde da att anvanda sig av bat fran hamnen i
Tafted. De betalade anda vagavgiften eftersom de insag nyttan av att deras fastighet
var deldgare i vagsamfélligheten. De anvénde en 20 fots Fisherman. Ibland anvande
de sig av mojligheten att nyttja hamnen vid Bastuudden for olika transporter och
atkomstbehov. Djupet vid Bastuudden ar mer an tillrackligt for den bat de anvéande

liksom for de batar som As och Es med flera nyttjar. De
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har numera salt sitt fritidsstalle pa Langrevskaret. De nya agarna har gatt med i

Bastuuddens hamnforening och anvander Rovagersvagen.

Klagandena har genmélt: Det &r i och for sig riktigt att vissa av klagandena under
nagot ar betalat avgifter till bryggforeningen vid Bastuudden. Eftersom djupet vid
Bastuudden ar for litet och anlaggningarna for klent dimensionerade for att
mojliggora séker ankring har man dock funnit att detta inte utgor nagot fullgott
alternativ. Klagandena har sin anslutningspunkt for el vid respektive stugas
elmatare. Klagandena har inte nagon anledning att for elens skull anvanda
Rovagersvagen. Nagon sopavlamningsplats finns inte pa Bastuudden, daremot pa
t.ex. Fabosands badplats, men dven i Taftea hamn. Klagandena har inte av
kommunen anvisats nagon viss plats for sin sopavlamning, varfor de inte heller av
den anledningen behdver nyttja Rovagersvagen. Ss ar inte anslutna till nagon
gemensam vattenledning. Ovriga ar med i en vattenforening som till vissa delar
har sitt ledningsnét vid Bastuudden. Klagandenas anslutningspunkter ar dock inte
belagna vid Rovagersvagen och nagot behov av att med anledning av
vattenforsérjningen nyttja vagen kan man inte se. Sotning sker en gang vart tredje
ar. Det har flera ganger férekommit att sotaren hamtats upp pa platser utanfor

Rovagersvagens batnadsomrade.

Klagandena har aberopat, som skriftlig bevisning utdrag ur dversiktsplan for Umea
kommun och som muntlig bevisning partsforhér med BS samt vittnesforhér med
COA, LS och SE. De har vidare aberopat syn pa fotografi 6ver Taftefjarden samt

syn vid Taftea hamn och pa utvalda platser langs Rovagernvagen.

Tafted byaman har som skriftlig bevisning aberopat handlingar avseende betalda
avgifter till Bastuuddens vag- och bryggfoérening och som muntlig bevisning
aberopat partsfornér med NEF, OD, HB, SEH och GA samt vittnesforhor med
BK.
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DOMSKAL

Mark- och miljodomstolen har den 21 maj 2014 hallit sammantrade med
upptagning av muntlig bevisning samt syn vid Taftea hamn och pa utvalda platser

langs Rovagersvagen.

Enligt 2 § AL ska lagens bestammelser om fastighet tillampas dven pa byggnad som
inte hor till fastighet, om det ar lampligt. Rovagersvagen betjanar forutom
fastigheter en hel del fritidsbostader pa arrenderad mark. Det ar lampligt att lagens
bestammelser tillampas dven pa de senare. Det galler dven de fritidsbostader som
ags av AE samt A och BS. Bestammelsen i 2 8 AL hindrar saledes inte i och for sig

att deras byggnader har del i gemensamhetsanlédggningen.

Enligt 5 § AL far en gemensamhetsanlaggning inte inrattas for annan fastighet an

sadan for vilken det ar av vasentlig betydelse att ha del i anlaggningen.

| malet ar fraga om Rovagersvagens betydelse for klagandenas stugor som
tillfartsvag. Klagandena &r beroende av bat for att komma till och fran sina stugor.
Batforbindelsen forutsatter tillgang till batplats pa fastlandet och ratt att landvagen
ta sig till och fran batplatsen. Utredningen visar att klagandena sedan lang tid
tillbaka har atkomst till sina stugor ordnad oberoende av Rovagersvagen. Salunda
har AE och BA bétplats i Tafted hamn medan A och BS har batplats i Ultervik.

Fragan ar om delaktighet i gemensamhetsanlaggningen skulle innebara en sadan
forbattring av atkomsten av klagandenas stugor att det skulle vara av vasentlig

betydelse for byggnaderna respektive fastigheten att vara delaktiga.

En svaghet med klagandenas nuvarande atkomst till sina stugor &r den, att de &r
beroende av avtal med &gare eller forvaltare av en batplats pa fastlandet.

Delaktighet i gemensamhetsanlaggningen andrar emellertid inte pa detta
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forhallande. Ur denna aspekt innebar alltsa delaktighet i
gemensamhetsanlaggningen rattsligt sett inte nagon forbattring av atkomsten till
stugorna. Detta galler varje &gare av stugorna. Varje ny &gare har att traffa eget
avtal om batplats.

Foérhdren med parter och vittnen har vasentligen handlat om hur vader och vind
paverkar atkomsten av klagandenas stugor, vilka krav det ar befogat att stalla pa de
batar med vilka man trafikerar Klippanskaren och méjligheten att med dessa batar
begagna sig av bryggan vid Bastuudden. De uppgifter som olika personer lamnat
om vattenstand och grundforhallanden vid Bastuudden, liksom de beddmningar som
gjorts angaende mojligheten att anvanda sig av bryggan dar har varit i hog grad

motstridiga.

Domstolen gor den bedémningen att stugorna pa Stora och Lilla Klippan ligger sa
till att de ar mer utsatta for vind an stugorna pa skaren i mer skyddade lagen. Agare
av en stuga pa nagon av dessa skar far darfor rakna med att halla sig med en bat
som klarar grévre sjo an vad de med stugor i mer skyddade lagen kan anses ha
anledning till, om hansyn bara tas till dtkomsten av stugan. Vidare finns det
praktiskt sett bara ett alternativ som skulle kunna bli aktuellt for atkomsten av
klagandenas stugor fran Rovagersvagen, namligen fran batplats vid Bastuudden.
Hamnen vid Rovogern kan anses utesluten pa grund av avstandet och den sjégang
som dar kan forekomma och nagot annat stalle for en batplats atkomlig fran

Rovagersvagen har inte presenterats.

Det betyder att om dessa stugagare inte kan beredas batplats vid Bastuudden ar
Rovagersvagen inte av nagon nytta for deras stugor sa lange inte nagot annat
batplatslage finns tillgangligt. Klagandenas pastaende att de batar de av
sjosakerhetsskal bor halla sig med inte kan ga in till bryggan vid Bastuudden
eftersom det ar for grunt kan generellt sett inte anses ha letts i bevis, men tydligt &r i
vart fall att de vid lagvatten ibland kan fa ett visst besvar med att ga in. Vid synen
har domstolen haft mojlighet att jamfora forhallandena i Tafted hamn med

forhallandena vid bryggan pa Bastuudden. Vattendjupet i hamnen ar till skillnad
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fran vattendjupet vid Bastuudden betryggande och nagot problem med batarnas
djupgéende finns uppenbarligen inte i hamnen. Aven i 6vrigt utfaller jamforelsen
mellan hamnen och bryggan vid Bastuudden till hamnens fordel. Hamnen ar val
utrustad med stabila bryggor och fortdjningsbojar. Vidare finns bathus dar
batagarna kan forvara sina batar. Bryggan vid Bastuudden &r enklare och saknar
fortojningsbojar. Bryggan vid Bastuudden skulle alltsa inte ge stugagare pa
Klippanskaren nagon mer fordel i forhallande till batplats i hamnen i Téftea an
kortare avstand sjévagen, men val en del markbara nackdelar. Hur den batplats
som A och BS nyttjar skulle sta sig vid en jamforelse med Bastuudden &r okant,
men i vart fall har inte visats att Bastuudden skulle innebara nagon fordel for deras

stuga, inte ens kortare avstand till fastlandet.

Pa grund av det anforda och da det inte heller i Gvrigt kommit fram nagon
omstandighet pa grund av vilken det skulle vara av vasentlig betydelse for de
byggnader som AE samt A och BS #ger och for den fastighet som BA &ger att ha
del i gemensamhetsanldggningen ar inte véasentlighetsvillkoret i 5 8 Al uppfyllt for
att kunna ansluta dem till G. Domstolen bifaller darfor dverklagandet och
faststéller att byggnaderna nr 23 och 25 samt byggnad nr 24, numera X, inte ska

vara delégare i G.

Betraffande rattegangskostnaderna upptar domstolen féljande.

Vagsamfalligheten har yrkat ersattning av klagandena for rattegangskostnader.
Vagsamfalligheten som sadan ar emellertid inte sakagare och kan darfor inte inta
stallning som part. Samfallighetsforening kan i vissa fall pa grund av lagstiftning
vid forrattning foretrada delagare i samfalligheten mot andra delagare, sasom t.ex.
anges i 35 § 4 st. AL, men sa ar inte fallet i detta mal. Domstolen kan féljaktligen

inte prova yrkandet.

Med hansyn till utgangen i sakfragan bor klagandena tillerkénnas ersattning for sina
rattegangskostnader. Klagandenas motparter bestar av 6vriga sakagare i
forrattningen. Av dessa ar det endast Taftea byaman, OD och NEF
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som fort talan i malet medan Gvriga sakagare inte har yttrat sig. Med tillampning
av 16 kap. 14 § 1 st. fastighetsbildningslagen finner domstolen skéligt att alagga
endast dem som fort talan i malet skyldighet att ersatta klagandena for deras

rattegangskostnader. Tvist rader inte om skaligheten i och for sig.
Taftea byaman och OD ska sta sina egna kostnader i malet.
HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga 2 (DV 427)

Overklagande senast den 18 juli 2014. Provningstillstand kravs.

Thomas Sodermark

I domstolens avgorande har deltagit f.d. lagmannen Thomas Sédermark och
tekniska radet Mats Andersson. Beredningsjuristen Ida Nyberg har varit

foredragande.
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