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Forrattningskostnader for avstyckning, fastighetsbestdamning och
fastighetsreglering berérande fastigheten X m.fl. i Géteborgs kommun

MARK- OCH MILJIOOVERDOMSTOLENS DOMSLUT

Med andring av mark- och miljddomstolens dom bestimmer Mark- och

miljodverdomstolen fakturabeloppet till 48 075 kr.

Dok.Id 1198870

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 2290 Birger Jarls Torg 16  08-561 670 00 08-561 675 59 mandag — fredag
103 17 Stockholm 08-561 675 50 09:00-15:00

E-post: svea.avd6@dom.se
WWW.SVea.se
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YRKANDEN I MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

P L och Pe L (makarna L) har, som det far forstas, éverklagat mark- och

miljodomstolens dom och yrkat nedsattning av fakturabeloppet till 43 075 kr.

Kommunala lantméaterimyndigheten i Goteborgs Stad (lantméaterimyndigheten)
har motsatt sig makarna Ls yrkande.

UTVECKLING AV TALAN | MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

Makarna L har anfort i huvudsak foljande. Mark- och miljodomstolen har godkant att
forrattningskostnaden (avstyckning och fastighetsbestamning) ska reduceras med 17
025 kr pa grund av felaktigheter i tidsredovisningen och totalt hamna pa 48 705 kr. |
denna summa ingar fastighetsbestamning som lantméaterimyndigheten har uppskattat
till 8 timmar * 1 250 kr = 10 000 kr. Mark- och miljédomstolen har godként att de far
betala halva kostnaden for fastighetsbestamningen, dvs. 5 000 kr istallet for 10 000 kr.
Den totala minskningen av forrattningskostnaden som mark- och miljédomstolen
beslutat blir da 17 025 kr + 5 000 kr = 22 025 kr. Raknefelet/felskrivningen
(forbiseendet) finns pé sidan 5 i domen dir domstolen séger foljande: ’Sammantaget
finner domstolen att forrattningskostnaden ska reduceras med 12 025 (17 025 kr —

5 000 kr)”. Raknefelet/felskrivningen (forbiseendet) av domstolen &r att man drar ifran
5 000 kr fran 17 025 kr istallet for att addera 5 000 kr till 17 025 kr. Réttat for detta
réknefel/skrivfel (forbiseende) blir beloppet som forrattningskostnaden ska reduceras
med 17 025 kr + 5 000 kr = 22 025 kr. Detta innebér att de totalt ska betala 43 075 kr
(65 100 kr — 22 025 kr).

Lantmaterimyndigheten har anfort i huvudsak foljande. Lantméterimyndighetens
beddémning &r att momenten i den aktuella fastighetsbestdmningen omdjligt kan
genomforas pa fyra timmar. Lantmaterimyndigheten kvarstar med tidsuppskattningen

att den ytterligare arbetsbordan for fastighetsbestamningen utgor atta timmar.
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MARK- OCH MILJIOOVERDOMSTOLENS DOMSKAL

Av utredningen framgar att lantmaterimyndighetens faktura med nr 300300852120
avser avstyckning och fastighetsbestamning berérande fastigheten X m.fl. Fakturan
har inte nagra andra specifikationer &n rubrikerna ”Tidsatgang”, “Féltarbete” och
“Registrering”, under vilka delsummorna 825 kr och 52 875 kr (avseende tidsatgang),
14 025 kr och 6 250 kr (avseende faltarbete) och 4 375 kr (avseende registrering)
aterfinns med respektive delsummas timantal och timkostnad. Det framgar aven att
lantméaterimyndigheten har gjort ett avdrag om 13 250 kr. Mark- och
miljooverdomstolen konstaterar att det enbart utifran fakturan svarligen kan bedomas
om skalig tid for nedlagt arbete har debiterats av lantmaterimyndigheten. Av den
tidsredovisning som lantmaterimyndigheten gett in i malet framgar emellertid att
rubriken “Tidsatgang” pa fakturan avser arbete for berdkning och kartframstillning
samt forrattningshandlaggning. Det gar aven att utlasa respektive handlaggares

nedlagda arbetstid per atgard.

Mark- och miljédomstolen har funnit att de av makarna L papekade felaktigheterna i
tidsredovisningen som medfort en feldebitering om 14,3 timmar motsvarande

17 025 kr far anses vara riktiga. Ett avdrag om 17 025 kr ska darfor goras fran det
fakturerade beloppet om 65 100 kr. Mark- och miljédomstolen har darefter behandlat
fragan om skalig ersattning for fastighetsbestamning och bedémt att makarna L ska
betala hélften av ett for fastighetsbestamningen skéligt belopp om 10 000 kr. Av saval
lantmaterimyndighetens yttranden i malet som fakturans ordalydelse framgar dock att
fakturan utgor en slutfaktura for avstyckning och fastighetsbestamning berérande de
aktuella fastigheterna. Enligt Mark- och miljooverdomstolen kan inte fakturan forstas
pa annat satt an att kostnaden for fastighetsbestamning ingar i det redan fakturerade
beloppet om 65 100 kr. Konsekvensen av mark- och miljddomstolens dom blir
darmed att makarna L far betala tva ganger for fastighetsbestamningen. Nagot tillagg

for kostnaden for fastighetsbestdamningen ska darfor inte goras.
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Makarna L har gjort gallande att fakturabeloppet ska séttas ned med ytterligare

5 000 kr. Det framgar emellertid av mark- och miljodomstolens domskal att domstolen
anser att en skalig kostnad for hela forrattningen atminstone ar 48 075 kr. Mark- och
miljoéverdomstolen delar denna bedémning. Det finns darmed inte skél att gora
ytterligare avdrag for fastighetsbestdmningen. Sammantaget ska mark- och
miljodomstolens dom darfor andras pa det sattet att fakturabeloppet satts ned till

48 075 kr (65 100 kr — 17 025 kr).

Domen far enligt 5 kap. 5 § lagen (2010:921) om mark- och miljodomstolar inte

Overklagas.

| avgorandet har deltagit hovrattslagmannen Per-Anders Broqvist, hovrattsradet Hakan
Aberg, tekniska radet Jan Gustafsson och tf. hovréattsassessorn Joel Bjork-Werner,

referent.

Foredragande har varit referenten.
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MOTPART
Goteborgs kommun
Box 2554

403 17 Goteborg

OVERKLAGAT BESLUT
Lantmaterimyndighetens i Géteborgs kommun beslut om debitering av
forrattningskostnader enligt faktura med nr 300300852120, se bilaga 1

SAKEN
Forrattningskostnader for avstyckning, fastighetsbestamning och
fastighetsreglering berdrande fastigheten X m.fl.

DOMSLUT
Med delvis bifall till dverklagandet satter mark- och miljodomstolen ned faktura-
beloppet till 53 075 kr.

Dok.ld 269574

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 1070 Hamngatan 6 0521-27 02 00 0521-27 02 30 mandag — fredag
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BAKGRUND

Genom ans@kan som kom in till lantmé&terimyndigheten i Goteborgs kommun den
2 augusti 2012 ansokte Pe L och P L om avstyckning av tva tomter fran fastigheten
X. Den sokta forrattningen har underhand kom-pletterats med éverenskommelser
om fastighetsbestdmning och fastighetsreglering. Nar forrattningen avslutades den
27 september 2013 meddelades bland annat beslut om fordelning av
forrattningskostnader. Av forrattningsprotokollet framgar att
“Forrattningskostnaden ska betalas av Pe och P L, dgare till X, med hélften
vardera”. Pe L och P L har 6verklagat Lantméaterimyndig-hetens beslut om
debitering av forrattningskostnader enligt faktura med nr

300300852120.

YRKANDEN M.M.

Pe L och P L yrkar att forrattningskostnaderna pa 65 100 kr satts ned till cirka 40
000 kr. Skalen till yrkandet &r att lantmaterimyndigheten angivet en kostnad i niva
med liknande forrattningar i omradet, det vill sdga cirka 40 000 kr. Vidare anges
att lantmaéteriet av misstag har feldebiterat arendets tidskonto med minst 20 timmar
pa grund av bristfalligt underlag och tidsredovisning. Att underla-get och
tidsredovisningen &r bristfallig styrks av att det gjorts en kraftig feldebite-ring med
13 250 kr pa den forsta rakningen samt att lantmaterimyndigheten pa for-fragan
svarat att nar det galler tidredovisningen finns inte mer information dn den som
aterfinns pa fakturan. Pe L och P L har bemétt de punkter som
lantmaterimyndigheten anser avviker fran vad en normal avstyckning av tva tomter
kostar. Den sokta forrattningen ar fullstandigt normal bade vad avser innehall och
omfattning. Det papekas ocksa att en Iopande rakning inte bygger pa en uppskatt-
ning av tid utan pa nedlagd debiterbar tid som redovisas lopande. Pe L och P L
redovisar pa punkt efter punkt att, enligt deras uppfattning, forrattnings-
lantmétaren sjalv orsakat merarbeten som pastas bero pa att den aktuella forratt-
ningen inte ar av normal omfattning. Lantmaterimyndigheten har genomfért andra
tva tvalottsavstyckningar i omradet. Dessa har kostat 35 000 kr med tillampning av
I6pande rékning respektive 40 000 kr med fast avgift. Det &r inte skaligt att betala
25 000 — 30 000 kr mer &n vad dessa forrattningar kostat. Vid genomgang av lant-
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maéterimyndighetens tidredovisning konstaterar Pe L och P L att det gjorts en
feldebitering pa 17 025 kr. Rékningen pa 65 100 kr ska darfor lagst redu-ceras med
17 025 kr till 48 075 kr. Felrapportering och att inte lamna ut tidredovis-ningen
tidigare visar att lantmaterimyndighetens trovardighete ar mycket lag. Tas detta i
beaktande bor rakningsbeloppet sénkas till cirka 40 000 kr, vilket &r snittpri-set for

liknande forrattningar i omradet.

Lantmaterimyndigheten har i yttrande motsatt sig nedskrivning av forréattnings-
kostnaden och anser att det belopp som fakturerats ar skaligt utifran debiterad tid
som ar nedlagd i arendet. Nér det géller uppgiften om att lantmataren skulle ha an-
givet en kostnadsniva pa ca 40 000 kr for forrattningen bestrider lantmaterimyndig-
heten att annan priskommunikation har forekommit &n att debitering sker pa 16-
pande rékning. Vidare har det bekraftats att den forst utsanda fakturan vara felaktig.
Felet har andrats och 13 250 kr har aterbetalats. Nar det galler tidredovisningen fors
tid pa drende och uppdelat pa faltarbete, forrattningshandlaggning och registrering.
Den uppdelningen finns ocksa pa fakturan, daven om forrattningshandlaggning inte
skrivits ut. Vid fakturatillfallet tas det ut en fakturasammanstéllning fran systemet
dar all inrapporterad tid sammanstalls. Lantmaterimyndigheten bestrider att tidre-
dovisningen har skett pa ett felaktigt satt. De tva forrattningar som makarna L
hanvisar till och som gjorts i samma omrade skiljer sig i for hallande till nu aktuell
forréttning i flera hanseenden. Lantmaterimyndigheten vitsordar att en normal av-
styckning géllande en bostadsfastighet i normalfallet kostar mellan 30 000 - 40 000
kr och att avstyckning av tva fastigheter i normalfallet kostar mellan 40 000 -

50 000 kr. Den aktuella forrattningen innehaller dock delar som inte kan raknas som
tillhérande ett normalarende. Bland de atgarder som inte ingar i ett normalarende
namner lantmaterimyndigheten andrade yrkanden av servitutens utformning, nya
yrkanden av fastigheternas utformning innebar fler timmar for faltarbetet an nor-
malt, bildande av ett servitut utanfor styckningsdelarna, nédvandig fastighetsbe-
stamning av tva granser samt sakagarkontakter via telefon och mail. Sammanfatt-
ningsvis konstateras att de extra arbetsmomenten i forrattningen, utéver normalfal-

let, tagit uppskattningsvis 23 timmar, vilket motsvarar 28 750 kr. Lantméterimyn-
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digheten finner att forrattningskostnaden &r skélig. Lantmaterimyndigheten har har-

efter kompletterat med utdrag ur tidredovisningssystemet.

DOMSKAL

Avgiften for en lantmateriforrattning ska enligt 4 8 férordningen (1995:1459) om
avgifter vid lantmaéteriforrattningar beréknas efter den tid som behdvs for handlagg-
ningen av forrattningen och for inférandet i fastighetsregistret. Enligt 5 § i férord-
ningen har lantmaterimyndigheten mojlighet att 1amna skriftligt anbud for en for-
rattning om en sakégare begéar detta. Av Lantmateriets foreskrifter (LMFS 2008:11)
till namnda paragraf framgar att om anbudet om fast avgift accepteras ska anteck-
ning goras pa dagboksbladet eller pa bekraftelse av ansokan. Nagon sadan atgard
har inte vidtagits och darfor géller att den aktuella forrattningen ska debiteras efter
den tid som behdvts for att handlagga forrattningen.

Vid genomgang av lantmaterimyndighetens tidredovisning och vad som framgar av
dagboksblad samt vad parterna framfort i malet kan domstolen konstatera att kon-
takterna varit omfattande bade via telefon och mail under forrattningshandlaggning-
en. Enligt lantmaterimyndighetens redovisning har 41,4 timmar av den i tidredovis-
ningen upptagna tiden inte betraktats som debiterbar. Pe L och P L har vid
genomgang av lantmaterimyndighetens tidredovisning konstaterat att feldebite-ring
gjorts med 14,3 timmar, vilket med tillampning av aktuell timtaxa motsvarar 17
025 kr. Aven om lantmaterimyndigheten inte gjort debitering direkt fran den
redovisade tidredovisningen utan forst efter reducering for ej debiterbartid far de av
klaganden patalade felaktigheterna anses vara riktiga. Detta innebar att forrattnings-
kostnaden i s fall ska reduceras med 17 025 kr och totalt hamna pa 48 075 kr.
Lantméaterimyndigheten har vitsordat att en avstyckning av tva fastigheter i normal-
fallet kostar mellan 40 000 - 50 000 kr. Domstolen finner det inte anmarkningsvart
att kostnaden for den nu aktuella forrattningen befinner sig i den 6vre delen av det
vitsordade kostnadsspannet. I normalfallet” ingér inte fastighetsbestimning.
Tidsatgangen for denna atgard har av lantméaterimyndigheten uppskattats till 8 tim-
mar. Pe L och P L har bemott detta med att lantméaterimyndigheten med-delat att

kostnaden skulle bli forsumbar om grénsen laggs i mitten av stenmuren.
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Om de fatt veta att det skulle faktureras 8 timmar hade man inte atagit sig att svara
for hela kostnaden utan delat halften med kommunen. Kostnadsfordelningsbeslutet
har inte dverklagats utan har numera vunnit laga kraft. Mot bakgrund av den i malet
redovisade diskussionen finner domstolen det skaligt att Pe L och P L far betala
halva kostnaden for fastighetsbestamningen, det vill sdga 4 timmar som med
timtaxan 1 250 kr blir 5 000 kr.

Sammantaget finner domstolen att forrattningskostnaden ska reduceras med 12 025
kr (17 025 kr —5 000 kr). Detta innebér att Pe L och P L totalt ska betala 53 075 kr

(65 100 kr — 12 025 kr).

HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga 2 (DV 427)
Overklagande senast den 22 augusti 2014. Prévningstillstand kravs.

Anders Enroth Mats Jansson

| domstolens avgorande har deltagit radmannen Anders Enroth, ordférande och tek-

niska radet Mats Jansson.





