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YRKANDEN I MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

E S, A Aoch G A har i forsta hand yrkat att Mark- och miljoéverdomstolen, med
andring av Lantméteriets beslut, ska faststélla att andelstalen for fastigheten E i
gemensamhetsanlaggningarna g:A och g:C ska bestdmmas till en fjardedel av de
andelstal som bestamts for permanentbostad. De har i andra hand yrkat att Mark- och
miljodverdomstolen ska faststalla att andelstalen for fastigheten E i ndmnda
gemensamhetsanl&gg-ningar ska bestdammas till en tredjedel av de andelstal som
bestdmts for permanentbostad eller, alternativt, de andelstal som Mark- och

miljooverdomstolen finner skéliga.

A A har vidare yrkat att Mark- och miljoéverdomstolen, med &ndring av
Lantmateriets beslut avseende g:C, ska faststalla att andelstalet for fastigheten F i
namnda gemensamhetsanlaggning ska bestdmmas till det andelstal som galler for
obebyggd tomt.
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L B m.fl. har bestritt &ndring av mark- och miljédomstolens dom.

H F m.fl. har medgett klagandenas yrkanden.

E J och O J har yttrat sig i malet men har inte angett sin installning till

yrkandena.

Ovriga motparter har ocksa beretts tillfalle att yttra sig i malet, men har inte horts av.

UTVECKLING AV TALAN | MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

E S, A A och G A har anfort i huvudsak foljande. Underinstanserna har inte tagit
hansyn till fastighetens skick och standard samt att det inte &r mojligt att vistas pa
fastigheten aret om. Det ar orimligt att ett fritidsboende ska ha samma andelstal i
gemensamhetsanlaggningarna som de fastigheter som anvands aret om.
Driftskostnaderna ska bestammas utifran varje enskild fastighets vattenforbrukning
och vaganvandning. Ett fritidsboende utnyttjar anldggningarna betydligt mindre &n ett
permanentboende. Kostnaderna for och slitaget av vagarna hanfor sig dessutom nastan
uteslutande till vintertid, dvs. under en tid da E inte anvands. Det foljer av
Lantmaéteriets beskrivning av gemensamhets-anlaggningarna att anvandningsséttet for
fastigheterna ska vara helt avgdrande for hur andelstalen bestams. Vad galler
andelstalen for vagen har inte heller Lantmateriets rekommendationer att anvanda den

s.k. tonkilometermetoden foljts.

A A har betraffande sitt eget yrkande anfort i huvudsak féljande. Det ar orimligt att en
obebyggd tomt ska ha samma andelstal som de fastigheter som utnyttjas for boende.
Driftskostnaderna utgdrs av varje enskild fastighets vattenforbrukning. En obebyggd

tomt forbrukar inget vatten dverhuvudtaget.
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M Em.fl. och har anfort i huvudsak foljande. g:A bestar av den ca 2 km langa
Kisdngsvagen samt ett antal mindre och kortare grusvagar som gar fram till
fastigheterna. Alla véagar ar framkomliga for tung trafik. Samtliga fastigheter, &ven de
obebyggda, har tillgang till farbar vég aret runt. Da det aktuella vagnatet &r
forhallandevis litet valdes att bortse fran strackorna och bara anvanda tontalen. Det
finns goda forutsattningar att utnyttja samtliga fastigheter aret runt. De flesta
fritidsboende nyttjar dessutom sina fastigheter hela aret. Vad galler g:C &r det
samma vattenanlaggning och ledningsnat som forsorjer i princip samtliga deltagande
fastigheter. Den storsta kostnaden for anlaggningen ror underhall och reparationer
och de rorliga kostnaderna for vattenforsorjningen ar mycket laga. Fastigheten E har
anvants som permanentbostad av tidigare &gare. Det ar inte riktigt att fastigheten F &r
obebyggd. Pa fastigheten finns en stuga om uppskattningsvis 40 kvadratmeter samt

en friggebod om ca 10 kvadratmeter. Det bor déarfor jamstallas med ett fritidsboende.

C D och P D har i huvudsak anfort foljande. Samfallighets-foreningen ar objektiv i
sin bedémning av andelstalen. Det ar svart att dra granser for bestamningen av
andelstal utifran faktisk anvandning. Det skulle forutsatta att nagon dagligen maste

kontrollera fastighetsagarnas anvandning.

Ovriga motparter som bestritt klagandenas yrkanden har inte lamnat ndgon utforlig
motivering till sitt stéllningstagande eller endast konstaterat att mark- och miljédom-

stolens dom ér riktig.

H F (som medgett yrkandena) har anfort i huvudsak foljande. Det ar felaktigt att ta for
givet att en fritidsbostad utnyttjas intensivt endast for att den &r tatortsnara och har hog
VA- och vagstandard. Andelstalen ska faststallas utifran det faktiska utnyttjandet av
gemensamhetsanldggningarna. Det finns darfor skél att &ndra andels-talen i enlighet

med klagandenas yrkanden.
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MARK- OCH MILIOOVERDOMSTOLENS DOMSKAL
Allmant

Enligt 15 8 anlaggningslagen (1973:1149) ska kostnaderna for utforandet av en
gemensamhetsanldggning fordelas via andelstal framst efter vad som &r skéligt med
hansyn till den nytta fastigheten har av anldggningen. Kostnaderna for anlaggningens
drift ska fordelas efter vad som ar skaligt framst med héansyn till fastighetens

anvéandning av anldggningen.

| forarbetena till bestammelsen anges att andelstalen ska bestaimmas utifran
stadigvarande forhallanden som hanger samman med fastighetens utnyttjande for sitt
andamal, dvs. inte till ett mer eller mindre tillfalligt eller personligt begagnande av
anlaggningen (prop. 1973:160 s. 215). | praktiken innebdr detta att andelstalen oftast
bestdms schablonmassigt i mer omfattande anlaggningar. Detta gors inte minst med
hansyn till kostnaderna for forrattningen och de besvar det innebér for forvaltningen av
gemensamhetsanlaggningen i framtiden om andelstalen &r alltfor individuellt bestdmda
eller differentierade.

Mark- och miljodverdomstolen gor betraffande andelstalen for de aktuella

fastigheterna foljande bedémningar.

Andelstalet for fastigheten £'i g:4

Andelstal for fordelning av driftskostnader for vagar berédknas vanligen med den s.k.
tonkilometermetoden (se Lantmateriets handbok avseende anlaggningslagen 2015-01-
21, s. 110 ff.). Vid metodens tillampning i fraga om fritidsfastigheter gors som regel en
klassificering baserad pa om fastigheten utnyttjas intensivt, normalt eller 1agt (se Lant-
materiets rekommendationer 2010-08-18 ”Underlag for tillimpning av tonkilometer-
metoden”). Intensivt utnyttjande bedéms enligt Lantmiteriet motsvara 1 400 ton per ar
vilket motsvarar tva tredjedelar av andelstalet for permanentbostad, normalt

utnyttjande 700 ton per ar samt lagt utnyttjande 350 ton per ar.
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I den aktuella forrattningen har samtliga fritidsfastigheter, bland annat E, getts ett
andelstal som motsvarar intensivt utnyttjande enligt Lantmateriets rekommendationer
ovan, dvs. 1 400 ton per ar. Vagstandarden bedoms vara tillracklig for att kunna klara
trafikbelastning motsvarande intensivt fritidsboende inom hela Kiséng. Det finns
darfor ingen anledning att differentiera andelstalen p.g.a. variationer i vagstandarden.

Agarna till E yrkar att fastigheten ska &séttas andelstal motsvarande normalt nyttjande
med anledning av att byggnaden pa fastigheten &r av relativt enkel beskaffenhet.
Mark- och miljodéverdomstolen bedémer det dock inte som lampligt att differentiera
andelstalen beroende pa byggnadernas standard eftersom detta ger betydande
gransdragningsproblem och dven problem att halla andelstalen uppdaterade med
hansyn till renovering av byggnaderna inom omradet. En differentiering med hansyn
till att vissa fritidsfastigheter i nulaget endast har tillgang till vatten under sommaren
skulle vara tankbar eftersom dessa fastighter rimligtvis inte kan utnyttjas intensivt. Sa

ar emellertid inte fallet betraffande E, utan E har tillgang till vatten aret runt.

Det saknas darfor skal att andra andelstalet for E. Overklagandet ska darfor avslas i
denna del.

Andelstalet for fastigheten Ei g:C

Enligt de normer for andelstalsberdkning som anvants i den aktuella férrattningen har
samtliga bebyggda fastigheter getts samma andelstal for fordelningen av kostnaderna
avseende vattenforsorjning. Mark- och miljodverdomstolen bedémer att det kan finnas
skal att ifragasatta om denna fordelning ar skalig med hansyn till fastigheternas
anvandning av anlaggningen. En rimligare ordning vore att vid férdelningen
atminstone gora skillnad mellan de fastigheter som har vatten aret runt och de som har

vatten endast under sommaren.

Grunden for klagandenas yrkande bygger pa att andelstalet for E ska baseras pa att
vattnet endast utnyttjas under sommaren och, i likhet med ovan, att skillnad ska
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goras mellan fritidsfastigheterna i gemensamhetsanlaggningen beroende pa i vilken
omfattning de utnyttjas. Av handlingarna i malet framgar dock att fastigheten E har
tillgang till vatten aret runt. Det saknas darfor skl att &ndra andelstalet for Ei g:C.

Overklagandet ska darfor avslas dven i denna del.

Andelstalet for fastigheten F'i g:C

Av de fotografier som getts in till Mark- och miljo6verdomstolen framgar att
fastigheten F &ar bebyggd med ett fritidshus. A A har inte lagt fram nagon bevisning
som visar att det forhaller sig pa nagot annat satt eller bemétt pastaendena om att
fastigheten ar bebyggd. Enligt Mark- och miljééverdomstolen har det darfor varit
korrekt att ge F samma andelstal som 6vriga fritidsfastigheter i g:C. I enlighet med
vad som anforts ovan later sig inte heller ndgon annan andring géras av andelstalen i

den aktuella gemensamhetsanlaggningen pa de grunder som klagandena anfort.

Sammanfattningsvis bedomer alltsd Mark- och miljoéverdomstolen att dverklagandet
ska avslas i sin helhet. Mark- och miljodverdomstolen faststaller darfér mark- och

miljodomstolens dom.

Domen far enligt 5 kap. 5 § lagen (2010:921) om mark- och miljodomstolar inte
Overklagas.

| avgérandet har deltagit hovrattsraden Anna Tiberg, tekniska radet Jan Gustafsson,

hovrattsradet Eywor Helmenius, referent, och tf. hovréattsassessorn Rickard Forsgren.

Foredragande har varit hovrattsfiskalen Joakim Edvinsson.



NACKA TINGSRATT DOM Mal nr F 3682-14
Mark- och miljddomstolen 2014-10-10

meddelad i
Nacka Strand

KLAGANDE
1.GA

2.AA

3.ES

SAKEN
Omprévning av Nykoping g:A, g:B g:C och inréttande av Nykoping g:D

OVERKLAGAT BESLUT
Lantmateriets beslut den 2 juni 2014 i drende nr D13586

DOMSLUT

Mark- och miljodomstolen avslar 6verklagandena.

Dok.ld 383738

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 1104 Augustendalsvagen  08-561 656 00 08-561 657 99 mandag — fredag

www.nackatingsratt.domstol.se



2

NACKA TINGSRATT DOM F 3682-14
Mark- och miljodomstolen

BAKGRUND

Lantmateriet har den 2 juni 2014 omprovat tre gemensamhetsanlaggningar (g:A
g:B och g:C) och inrattat en ny gemensamhetsanlédggning (g:D).

ES,G A och A A (Nykoping E) har 6verklagat férrattningen i de delar som
géller g:A (vagar, parkeringsplatser), g:C (vattentdkt m.m.) och g:D (avfall).

A A (Nykdping F) har éverklagat forrattningen i den del som galler g:C (vattentakt
m.m.)

YRKANDEN
E S. G A och A A har yrkat att andelstalen for deras fastighet Nykoping E ska —

med andring av Lantmateriets beslut for g:A, g:C och g:D — bestdmmas till en
fjardedel av de andelstal som bestdmts for permanentbostad.

A A har yrkat att andelstalet for hans fastighet Nykoping F ska — med andring av
Lantméteriets beslut for g:C — bestdmmas till det andelstal som galler for
obebyggd tomt, namligen andelstalet ett (1).

UTVECKLING AV TALAN

ES. G A och A A anfort foljande.

En samfallighetsforening ska skota forvaltningen av en gemensamhetsanlédggning
sd att den tillgodoser &ven den enskilde medlemens intressen i skalig omfattning.
Enligt anlaggningslagen (1973:1149) ska grunden for fordelning av kostnaderna
for gemensamhetsanlédggnings utférande faststélls genom att for varje fastighet
anges ett andelstal som "bestammes efter vad som &r skaligt med hansyn framst
till den nytta fastigheten har av anldggningen.”

Nar det sedan gller kostnaderna for driften av anlaggningen star det i anlaggnings-
lagen att "Sadant andelstal bestammes efter vad som ar skaligt med hansyn framst
till den omfattning i vilken fastigheten beraknas anvanda anldggningen.”

Anléggningslagen ger &ven mojlighet att foreskriva "att kostnaderna i forsta hand
skall fordelas genom att avgifter uttages for anlaggningens utnyttjande."

Lantmateriets beslut tycks inte vara individuellt och objektivt grundat pa nagon
av ovanstaende rekvisit, da det inte i tillrackligt hog grad tagits hansyn till
vilken NYTTA var fastighet har av gemensamhetsanlaggningen och i vilken
OMFATTNING var fastighet berdknas anvanda gemensamhetsanlaggningen.
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Var fastighet, liksom manga andra fastigheter, ar bebyggd och uppford fér manga ar
sedan nar det var sjalvklart att det endast var fraga om ett fritidsboende under nagra
korta sommarmanader. Ingen kunde forvanta sig, eller stalla krav pa, att vagarna
skulle vara perfekta/bra aret runt med saltning, sandning, plogning, reparation av
tjalskott pa grund av sonderkorning under kansliga tider (da kor inte en sommar-
boende pa vagarna), att det skulle finnas dricksvatten (eller ens vintervatten) aret
runt, att soporna skulle hamtas varje vecka aret runt, att posthanteringen skulle
fungera aret runt m.m.

Tiderna forandras och fler och fler har borjat bo permanent i omradet. De ar nu
nastan halften av ca 140 st fastigheter som &r "registrerade™ som permanentbostad.

De permanentboende har all anledning att vilja ha och efterfraga (mycket) goda

aretruntforhallanden, men det far inte medfora att vi som endast nyttjar den egna
fastigheten som fritids- och sommarbostad &r med och betalar en lika stor andel,
och/eller en orattvist stor andel, av de permanentboendes "valfardskostnader".

Nyttan for den enskilda fastigheten och omfattningen av den enskilda fastighetens
mojlighet och faktiska anvandning av gemensamhetsanléaggningen maste pa ett
rattvisande sétt framga av de andelstal som asétts och dar anser vi att Lantméteriet
inte tagit nog hansyn till hur forhallandena ar inom kisangsomradet och hur var
fastighet (och manga andras fastigheter) faktiskt ar beskaffad.

Var fritidsbostad ar gammal och med enkel standard. Den &r inte byggd for
permanentboende. Vare sig isolering, uppvarmningssystem, inre standard pa saval
material som utrustning, toalett, duschutrymme eller VA &r byggt for permanent-
boende aret runt. Bostadshuset kan i princip inte anvandas for boende mellan
september och april/maj. Vi "stanger" fastigheten for sdsongen nagon gang i
september manad och "Gppnar" den igen under april/maj. Veckoslutshoende under
"stangningstiden™ ar mycket ovanligt. Nagra tillsynsresor gors varje ar under
september t.0.m. april.

g:A (vidgar m.m.). Nér det gdller andelstal for "vag" har Lantméteriet egna re-
kommendationer (tonkilometer-metoden). Att da som Lantmateriet, utifran radande
forhallanden, pafora fritidsboende rekommendationen "Intensivt nyttjande" ar

helt felaktigt. Ett hogsta andelstal bor i stéllet vara 1/4 eller hdgst 1/3. Vintervag-
hallning och kostnaderna darfor borde (egentligen) debiteras enbart de permanent-
boende eftersom nyttan av en sadan kostnad for oss &r narmast noll kronor. En

del pengar for sommarvagunderhall kommer dessutom fran kommunen, eftersom
allmanheten har tillgang till badplats pa "vart omrade". Att bli belastad med
antagandet att vi aker till fastigheten "varje veckoslut under aret" ar helt felaktigt.

g:C (vatten m.m). Det forbrukas sékert tio till femton ganger mer vatten per ar
av en permanentboende familj &n av oss sommar/fritidsboende. De har tidigare
sagts att en ganska stor del av kostnaderna utgérs av kommunens patvingade
provkostnader. Dessa kostnader kommer enligt styrelseuppgifter att minska
framOver eftersom vi har ett mycket bra vatten och att de tidigare tagna proverna
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har visat sig vara mycket bra. Dimensionering av hela anlaggningen har blivit
betydligt storre och dyrare med aren, liksom kostnader fér el och kemikalier,

allt i takt med att de permanentboende férbrukar véldigt mycket mer vatten an

var fastighet. Var nytta och var mindre anvandning av gemensamhetsanlaggningen
motiverar ett mycket lagre andelstal &n vad Lantméteriet beslutat.

g:D (sophantering). Lantmateribeslutet grundat sig pa Nykoping kommuns avfalls-
taxas relationer mellan abonnemang for aretruntboende respektive sommarboende
med hamtning bara perioden maj till september. Lantmaéteriet har okritiskt antagit
namnda relationstal som framforts av de permanentboende som deltagit pa de
sammantraden som foregatt Lantmateriets beslut. Vi anser att Lantmateribeslutet
ar taget utan hansyn till den enskilda fastighetens nytta och anvéndning av sop-
hamtningen i Kisang.

Som underlag for andelsbestdimmandet bor dven beaktas att det numera finns
mycket god mojlighet och god tillganglighet for alla boende i omradet att kasta
sopor pa annat nara hall, ca 3-3,5 kilometer bort. Alldeles bredvid den enda stora
mataffaren (ICA) i Stigtomta finns numera en ny fin avfallshanteringsplats.

ICA ar ett stalle dit troligen ALLA som bor i Kiséng aker minst en gang i veckan.
Mojligheten och tillgangligheten att 1amna alla sorters sopor dar, i stéllet for att
lamna dem pa den egna avfallsplatsen (gemensamhetsanlaggningen), ar saledes
mycket god, nagot som styrelsen i samfallighetsféreningen ocksa starkt uppmanar
alla medlemmar/boende att gora.

En sommarboende producerar valdigt mycket mindre sopor an en permanentboende
och dessutom gor tillgangligheten till anldggningen vid ICA att i princip 100
procent av alla sorters sopor kan slangas gratis dar. Visserligen ar alla fastighets-
agare normalt tvungna att pa nagot satt betala for sophamtning, men nyttan och
anvandningen av den egna gemensamhetsanlaggningen motiverar anda ett klart
lagre andelstal &n vad Lantméteriet beslutat. Jamforelsen med Nykdping kommuns
avfallstaxa anser vi vara helt irrelevant.

Alla gemensamhetsanlédggningar &ar befintliga och inrattade samt betalda under
manga ar utifran en fordelningsnycket att alla fastigheter (med nagot undantag) haft
lika andelstal.

A A har — for fastigheten Nykoping F — tillagt féljande.

Jag kan inte se att Lantmateriets beslut i tillrckligt hog grad tagits hansyn till
vilken NYTTA min fastighet (tomt) har av gemensamhetsanldggningen och i vilken
OMFATTNING min fastighet berédknas anvdnda gemensamhetsanlaggningen.

Min fastighet F &r betraktad som tomt och har varken vatten eller
avloppsanléaggning. Vatten finns framdraget till tomtgransen.

Tiderna forandras och fler och fler har borjat bo permanent i omradet.
De &r nu néstan hélften av ca 140 st fastigheter som ar "registrerade”
som permanentbostad.
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De permanentboende har all anledning att vilja ha (mycket) goda aretrunt-
forhallanden, men det far inte medfora att jag som endast ar tomtagare ska vara
med och betala lika mycket for gemensamhetsanldggningens samtliga kostnader
som de permanentboende.

Nyttan och omfattningen av anvandningen maste fa en mycket mer rattvisande
uppdelning i form av andelstal som speglar fastigheternas anvandningsomraden
och mojligheten att anvanda fastigheten.

Jag anvander inte, och kan inte under nuvarande (tomt-) forhallanden, anvanda
nagot av det som gemensamhetsanlaggningen ar bildad for. Jag anser darfor att
ett riktigt andelstal ska vara detsamma som asatts for "Avfall", dvs. 1/100, att
jamforas med en permanentboendes 100. Jag har under alla ar haft och betalat
for ett andelstal som motsvarar en permanentboendes.

DOMSKAL

Mark- och miljodomstolen avgor malet utan att halla ssmmantrade (31 § anlagg-
ningslagen och 16 kap. 8 § forsta stycket fastighetsbildningslagen) och utan att
bereda nagon motpart tillfalle att yttra sig (jfr 15 § andra stycket arendelagen).
Det ar uppenbart att E S, G A och A A har slutfért sin talan.

Mark- och miljddomstolen instammer i de bedémningar som Lantméteriet har
gjort. Det finns alltsa inte skal att &ndra andelstalen pa det sitt som E S, G A och A
A har begart. Overklagandena ska darfor avslas.

HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga 2 (DV427)
Overklagande senast den 31 oktober 2014. Provningstillstand kravs.

Inge Karlstrom Bjorn Hedlund

| domstolens avgorande har deltagit radmannen Inge Karlstrom, ordforande,
och tekniska radet Bjorn Hedlund (skiljaktig).

Skiljaktig mening, se bilaga 1.





