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MARK- OCH MILJIOOVERDOMSTOLENS DOMSLUT

1. Mark- och miljooverdomstolen avslar éverklagandet.

2. M D ska ersatta Affarsverket Svenska Kraftnat for dess rattegangs-
kostnader i Mark- och miljodverdomstolen med 12 588 kr avseende ombudsarvode
jamte ranta pa beloppet enligt 6 § rantelagen fran dagen for denna dom tills betalning

sker.
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YRKANDEN I MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

M D har yrkat att Mark- och miljoéverdomstolen ska forplikta Affarsverket Svenska
Kraftnat att till honom betala 3 100 kr jamte ranta enligt 4 och 6 88 rantelagen fran och
med den 9 februari 2014 tills betalning sker. Han har vidare yrkat att Affarsverket

Svenska Kraftnat ska ersatta hans rattegangskostnader i mark- och miljodomstolen.

Affarsverket Svenska Kraftnat har motsatt sig &ndring av mark- och

miljodomstolens dom.

Parterna har yrkat ersattning for sina rattegangskostnader i Mark- och

miljoéverdomstolen.

UTREDNINGEN | MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

Parterna har inte dberopat nagon bevisning i Mark- och miljééverdomstolen.

M D har aberopat samma omstandigheter och utvecklat sin talan pa i huvudsak
samma satt som i mark- och miljddomstolen samt gjort foljande fortydliganden

och tillagg.

Enligt maklaren Carl-Johan Dunge paverkar forundersokningstillstand alltid
marknadsvardet pa fastigheter. Genom beslutet om férundersokningstillstand har han
som fastighetségare drabbats av intrang i form av radighetsbegransning och en 6kad
fysisk belastning genom att han orsakats besvér, merarbete och andra oldgenheter som
okar kostnaderna for hans forvaltning. Radighetsbegransning foreligger genom att
berort forundersokningstillstand har antecknats i fastighetsregistret. Av Lantmateriets
akt i ett arende om fastighetsreglering berérande fastigheten Lilla Laxemar 1:3 framgar
att akten inforts i fastighetsregistret. | akten gors hanvisningar till férundersoknings-
tillstandet som galler for hans fastighet. Férundersokningstillstand skrivs i och for sig
inte in automatiskt av Lantmateriet. Att Affarsverket Svenska Kraftnat slumpméssigt

valjer att registrera belastningar &r dock narmast till nackdel for den belastade
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fastigheten. | de fall inskrivning inte har skett fortas dock inte den belastning i form av
radighetshegransning som avilar fastighetsagaren. En radighetsbegransning
uppkommer redan vid belslutet om forundersokningstillstand och paverkar fastighetens
marknadsvérde. Att ansékan om inskrivning sker slumpartat innebdr storre osékerhet
for den belastade fastighetens agare gentemot tredje man. Det foreligger saledes en
formell belastning pa hans fastighet. Berort beslut ar fran 2012 och annu &r
belastningen trots begéran inte borttagen, vilket ytterligare dkar osdkerheten for
honom. Det ror sig saledes inte om en ovésentlig tidsperiod. Fysisk belastning
foreligger genom att han tvingats att kontrollera utstakningen samt pa grund av att
forundersokningstillstandet innebar en onddig belastning. Han har tidigare foreslagit
en annan strackning av ledningen och Affarsverket Svenska Kraftnat har numera
overgett forundersokningsomradet till forman for den alternativa strackningen. D& han
har fatt hjalp av en annan fastighetsagare med att forma Affarsverket Svenska Kraftnat
att anvanda en annan strackning, har han dven en vederlagsskuld som kan omséttas i en
teoretiskt beraknad summa pengar utifran nedlagda mantimmar. Inget av det merarbete
som orsakats honom har ersatts. | réattsfallet NJA 2007 s. 695 har daremot sadant
merarbete som det nu ar frdga om godtagits som intrang och ska ersattas. Det ar i det
narmaste omojligt och i vart fall forenat med stora kostnader att bevisa konkret
paverkan pa marknadsvardet. Ersattningen ska darfor beraknas schabloniserat som i
det angivna rattsfallet men i detta fall utifran en preciserad godtagen ortsprisnorm. Vid
berékningen av beloppet bor utgangspunkt tas i det belopp som Affarsverket Svenska

Kraftnat erbjudit vid frivilliga avtal om férundersdkning inom en viss geografisk yta.

Berort forundersokningstillstand har erhallits med stod av expropriationslagen och
medfor radighetsinskrankningar. Tillstandet ska darfor jamstéllas med
expropriationstillstand och reglerna i expropriationslagen om rattegangskostnader blir
darmed tillampliga. Om fastighetsagaren i detta fall inte kan fa erséttning for sina

rattegangskostnader forsvaras dennes grundlagsfasta egendomsskydd.

Affarsverket Svenska Kraftnat har aberopat samma omstandigheter och utvecklat
sin talan pa i huvudsak samma satt som i mark- och miljodomstolen samt gjort

foljande tillagg.
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Ett forundersokningstillstand skrivs inte in i fastighetsregistret. Tillstandet
manifesteras endast av det fattade beslutet. Att beslutet om forundersokningstillstand
ligger som en bilaga i en akt i ett &rende om fastighetsreglering innebdar inte att det &r
inskrivet i fastighetsregistret. Att fastighetsbildningsarendet ar infort i fastighets-
registret innebér inte att allt som finns i akten forts in i fastighetsregistrets
inskrivningsdel. Utdraget som M D hanfor sig till visar att den aktuella
fastighetsregleringen &r inskriven, men inte forundersokningstillstandet. Det finns
darfor inte heller ndgot som kan tas bort ur registret. Daremot har tillstandet varit
tidsbegransat och tiden har numera gatt ut sa tillstandet galler inte langre. For att
ersattning for intrdng ska utga kravs att fastighetens marknadsvérde har minskat till
foljd av atgarden. Det bestrids att sa ar fallet har. Det &r kunskapen om att en ny
ledning planeras som kan paverka marknadspriserna pa fastigheter i narheten av
ledningen, men inte forundersokningstillstandet i sig. Méaklaren Carl-Johan Dunge
anger bara att en kraftledning har en paverkan pa marknadspriset pa berord fastighet,
vilket &r okontroversiellt. Han behandlar daremot inte forundersékningstillstand
specifikt och han utgar i sitt resonemang fran att intranget ar i princip for alltid.
Rattsfallet NJA 2007 s. 695 ror en ledningsratt som skrivs in i fastighetsregistret och
som far antas ha en paverkan pa fastighetens marknadsvarde. | aktuellt fall har ingen
vardeminskning skett. Férundersokningstillstandet tar inte heller en fastighet i ansprak
pa det sattet som en ledningsréatt gér och det innebar saledes inte ndgon radighets-
begransning. Tillstandet kan darfor inte presumeras medfora en vardeminskning och
grund for att skonsméssigt bestamma ersattning for intrdng saknas. Fastighetsagaren
tvingas inte heller avsta sin egendom i motsats till vad som anges i 2 kap. 15 §
regeringsformen. For ersattning pa grund av inskrankning av det allmanna i
anvandningen av mark eller byggnad kravs enligt 2 kap. 15 § andra stycket
regeringsformen att pagaende markanvéandning avsevart forsvaras eller betydande
skada uppkommer. Regleringen syftar inte pa nu aktuell situation men ger en tydlig
bild av att vissa inskrankningar far talas om det ar pakallat av tungt vagande intressen,
vilket elforsorjningen ar. For att slippa ansdka om férundersokningstillstand, vilket tar
tid och resurser i ansprak, erbjuder Affarsverket Svenska Kraftnat ersattning till
fastighetsagare som medger forundersokningstillstand. M D har inte lamnat nagot
medgivande. Han har inte drabbats av nagon bestaende skada och hans kontakter med

Afféarsverket Svenska Kraftnat &r inte att ses som skada. Han har sjalv 6nskat bli
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underrattad om undersokningen och kontakterna har tagits for att mana om hans

intressen.

Det ar forst nar expropriationstillstand beviljats som den exproprierande enligt 7 kap.

1 § expropriationslagen ska svara for samtliga kostnader som uppkommit i &rendet om
tillstand, malet vid mark- och miljédomstolen och &rendet om ersattningens férdelning.
Nagot expropriationstillstand har inte meddelats. Det ar darfor rattegangsbalkens regler
om fordelning av rittegangskostnaderna som ér tillimpliga. | rattsfallet RA 2001

ref. 80 har Hogsta forvaltningsdomstolen ansett att de nackdelarna fran enskild
synpunkt som ett férundersokningstillstdnd kan leda till ar helt andra an de som kan
uppkomma vid en expropriation. Aven detta uttalande visar att ett forundersoknings-
tillstand inte &r att likstallas med expropriation.

MARK- OCH MILIJIOOVERDOMSTOLENS DOMSKAL

Mark- och miljodverdomstolen gor inte nagra andra bedémningar an de som mark- och
miljodomstolen har gjort i fraga om M Ds rétt till ersattning. Rattsfallet NJA 2007 s.
695 som M D har aberopat rorde en ledningsratt som skrivs in i fastighetsregistret och
galler for all framtid. Det rattsfallet saknar relevans for den nu aktuella tvisten, som ror
temporara férundersokningstillstand som inte &r inskrivna. Det som M D har anfort har

medfor saledes inte att mark- och miljédomstolens dom ska andras i sak.

Inte heller i fraga om fordelningen av rattegangskostnaderna i mark- och
miljodomstolen gor Mark- och miljééverdomstolen nagon annan bedémning an den
som mark- och miljédomstolen gjort. Mark- och miljodomstolens dom ska alltsa inte

andras i nagon del.

Med hansyn till utgangen i malet ska M D ersatta Affarsverket Svenska Kraftnat for

dess rattegangskostnader har. Det yrkade beloppet har vitsordats av M D.
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HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga B
Overklagande senast den 29 oktober 2015

| avgdrandet har deltagit hovréttsraden Liselotte Ragmark och Ingrid Ahman, referent,
tekniska radet Karina Liljeroos samt tf. hovrattsassessorn Sigrid Malmstrom.
Foredragande har varit Helen Agah.
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Affarsverket Svenska Kraftnat

SAKEN
Ersattning vid forundersokningstillstand rérande X i Oskarshamns kommun

DOMSLUT
Mark- och miljodomstolen ogillar kdromalet.

Mark- och miljodomstolen forordnar att vardera parten ska sta for sina rattegangs-

kostnader.

Dok.ld 300883

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
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BAKGRUND

Lansstyrelsen i Kalmar Ian har genom beslut den 29 maj 2013 foreskrivit att
Svenska Kraftnat samt av verket anlitad personal ska fa tilltrade till fastigheten X i
Oskarshamns kommun for undersokning av lampligaste strackningen Gver
fastigheten for en 400 kV luftledning mellan Ekhyddan i Oskarshamns kom-mun
och Bankeryd i N&ssjo kommun. Harefter har M D i stdmningsanstkan yrkat om

intrangsersattning.

YRKANDEN M.M.

M D (ké&randen) yrkar att mark- och miljédomstolen forpliktigar Svenska
Kraftnat att till honom utge ersattning om 3 100 kr jamte ranta fran och med den 9
februari 2014 enligt 4 8 forsta och andra stycket samt 6 § rantelagen. Vidare yrkar
M D ersattning for sina rattegangskostnader med 11 250 kr, varav 2 250 kr utgor
mervardesskatt. Den yrkade intrangsersattningen begérs jamlikt bestimmelserna i
7 kap 6 § expropriationslagen eftersom Svenska Kraftnat erhallit

forundersokningstillstand pa fastigheten X i Oskarshamns kommun.

Grunden for berakning av skada och intrang ar att den skaligen kan schablon taxe-
ras till 3 100 kr per tillstdndsandamal och tillstand. Grunden for ranteyrkandet ar
att bada parter ar naringsidkare och att M D avsant intrangsrakning den 10 januari
2014. M D gor gallande att han har ratt till ersattning for skada och intrang
avseende intrangsandamal pa berord fastighet enligt 7 kap 6 § andra stycket
expropriationslagen. Skadan och intranget avser ett (1) intrang. M D gor gallande
att det ar oskéligt att beldgga berord fastighetsdgare bevisbérdan avseende konkret
omfang av skada och intrang i sddan situation berérande synliga men faktiska
atgarder som vidtages pa omfattande fastighetsyta. Redan utredning for
konstaterande av faktisk skada torde krdva omfattande hentimmar. Beaktat lagsta
timtaxa (150 kr/timma) torde kostnaden kunna na viss betydande niva. Istéllet ska
ersattning anges till skaligt belopp som narmare kan anges schablon-massigt. Detta
att fastighetsédgare i angiven situation ska erhalla en skélig ersattning bor dven
beakta att berérda forundersokningstillstand dels till sitt &ndamal avser mycket

tekniskt och komplicerande atgarder for en enkel fastighetsagare dels berér
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for en obekant en mycket komplicerad lagstiftning med ett antal provningar m. m.
dar Svenska Kraftnat och semi officiella subjet har vida dverstigande personella
och ekonomiska resurser jamfort med en enskild fastighetsdgare. M D gor géllande
att schablonerséttningen bor vara 3 100 kr per situation. Till stod for att 3100 kr ar
ett skdligt belopp &dberopas Svenska Kraftnéts egna framtagna blankett-
medgivande” dar schablonersdttningen ar angiven till 3 000 kr. Begéran om ersétt-

ning har sénts till Svenska Kraftnat, som avslagit begaran.

Efter att svaranden yttrat sig har M D kompletterat sin framstéllan enligt foljande.
Det inte ar nagon konkret skada eller intrang som drabbat hans fastighet utan istéllet
gors gallande att det foreligger skonsméssigt bedomd skada utifran att
fastighetsagaren till foljd av inséttande sig i intrangsbeslutens konsekvenser samt
kontroll om konkret skada uppstatt vid forundersokningarna nedlagger arbetstid pa
detta med foljdskada att nyttig arbetstid inte nedlagts pa fastigheterna. Som exempel
kunde gallringsarbete ha utférts under samma arbetstid istallet med foljd hogre
marknadsvarde. Redan den omstandigheten att forundersékningstillstand erhallits
innebar ocksa en fastighetsrattslig belastning som vid en kreditbedomning skulle
innebara ekonomisk inskrankning. Sadan inskrankning underbygger att det forelig-
ger en skonsmassigt bedomd skada. Som framgar av tidigare inlaga gors ocksa gal-
lande att skadan ska skonsmaéssigt varderas. Grunden till den skénsmaéssiga varde-
ringen av skadan &r angiven i det varde som Svenska Kraftnat varit beredd att betala
for att bli av med fragan. Det torde vara ostridigt att flera markagare godtagit
Svenska Kraftnats erbjudande. Saledes foreligger en bedomning enligt ortsprismet-

oden.

Affarsverket Svenska Kraftnat (svarande), i fortsattning benamnt Svenska
Kraftnat, bestrider kdrandens yrkande men vitsordar séttet for rantans berakning.
Grunden for bestridandet ar att karanden inte drabbats av intrang eller skada. Kéa-
randen har som grund for sin talan angivit 7 kap. 6 § expropriationslagen. Av
namnda lagrum framgar att ersattning utgar for intrang och skada. Med intrang for-
stas enligt expropriationslagen marknadsvardeminskning for fastighet som berérs av
atgarden och med skada forstas annan skada som fastighetsagaren drabbats av med

anledning av atgarden. Savitt Svenska Kraftnat kanner till har karanden inte drab-
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bats av intrang eller skada i samband med forundersokningarna. De forundersok-
ningar som gjorts har varit av temporar art och har inte paverkat marknadsvardet pa
fastigheterna eller medfort att nagon skada uppkommit. Karanden hanvisar vid be-
rakning av intrangsersattning till ett belopp om 3 000 kr och en skrivelse fran
Svenska Kraftnat. Beloppet ar det belopp som Svenska Kraftnat erbjuder fastighets-
agare som pa frivillig vag genom medgivande till forundersokning ger Svenska
Kraftnat tilltréde till fastighet for att dar géra nddvandiga undersokningar. Karanden
har inte lamnat sitt medgivande till att Svenska kraftnat far tilltrade for att under-
sOka aktuella fastigheter. Istallet har Svenska Kraftnat hos lansstyrelsen ansokt om
och beviljats forundersokningstillstand. Den ersattning som Svenska Kraftnat er-
bjuder de fastighetsagare som lamnar sitt medgivande till férundersdkning ger inte

de fastighetsagare som inte lamnar sitt medgivande nagon rétt till motsvarande be-
lopp.

Svenska Kraftnat har i samband med slutférande av sin talan framfort att man for
egen del inte yrkar nagon ersattning for rattegangskostnader. Svenska Kraftnat an-
for, utéver vad som framforts i bemotandet, darutver foljande. Det finns inget
lagstod for att ersdttning ska utgd for saidan ”skonsmaissigt bedomd skada” som ka-
randena har yrkat erséttning for. Svenska Kraftnat konstaterar att M D inte visat att
nagon skada uppkommit. Nar det galler rattegangskostnader patalar Svenska
Kraftnat att bestammelsen som aterfinns i 7 kap. 1 § expropriationslagen, om att
den exproprierande svarar for savél egna som motpartens kostnader, forutsat-ter att
expropriationstillstand beviljats. Sa har inte skett i nu aktuellt &rende. Detta innebar
att sedvanliga bestammelser om ersattning for rattegangskostnader i stam-ningsmal
i mark- och miljodomstol &r tillampliga och att den part som forlorar ma-let ska
ersatta motpartens rattegangskostnader.

DOMSKAL

Lansstyrelsen i Kalmar I&n har genom beslut den 29 maj 2013 givit Svenska Kraft-
nat forundersokningstillstand enligt 7 kap. 6 § expropriationslagen, att fa tilltrade
till k&randens fastighet. Kéranden yrkar med anledning av detta erséttning for skada

och intrang pa berorda fastighet enligt 7 kap. 6 § andra stycket samma lag.
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| 7 kap. 6 § andra stycket expropriationslagen anges att undersokningsarbetet ska
utforas sa att minsta skada och intrdng véllas. Det anges dven att For skada och
intrang utgar ersittning.” For att ersittning dverhuvudtaget ska bli aktuell méste det
ha uppstatt en ersattningsberattigad skada eller att intranget varit sadant att det pa-
verkat fastighetens varde. Nagon sadan skada eller intrang som foranleder ersétt-
ning enligt 7 kap. 6 § andra stycket expropriationslagen har inte visats foreligga i
malet. Nagot stod for att enbart pa skonsmassiga grunder doma ut ersattning pa det
satt som begarts av karanden, finns inte i den tillampliga lagstiftningen. Kéromalet

ska darfor ogillas.

Vad géller ersattning for rattegangskostnader gor domstolen foljande bedémning.
Reglerna i 7 kap. 1 8 expropriationslagen om att den exproprierande ska svara for
samtliga kostnader som uppkommit i drendet om tillstand till expropriation, forut-
satter att expropriationstillstand beviljats. | nu aktuellt mal har nagot sadant tillstand
inte beviljats, eller ens sokts, utan det ar endast frdga om forundersokningstillstand.
Darfor &r inte reglerna i 7 kap. expropriationslagen tillampliga, utan bestdimmelser-
na i 18 kapitlet rattegangsbalken ska tillampas. Huvudregeln i 18 kap. 1 § ratte-
gangsbalken &r att den part som forlorar malet ska betala motpartens rattegangs-
kostnader. Med utgangen i detta mal & M D tappande part. Svenska Kraftnat har
emellertid inte yrkat pa nagon ersattning for sina rattegangskostnader i malet.
Vardera parten ska darfor svara for sina respektive rattegangskostnader.

HUR MAN OVERKLAGAR, se hilaga (DV 425)
Overklagande senast den 18 december 2014.

Lena Stjernqvist Mats Jansson

| domstolens avgorande har deltagit radmannen Lena Stjernqvist, ordférande och

tekniska radet Mats Jansson.





