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YRKANDEN I MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

I Koch K K har yrkat att Mark- och miljodverdomstolen ska upphdva beslutet

om positivt férhandsbesked.

Byggnadsnamnden i Region Gotland (ndmnden) har bestritt &ndring.

G L har bestritt &ndring.

UTVECKLING AV TALAN | MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

I K och K K har till stod for sin talan uppgett i huvudsak féljande. De ifragasatter om
Faros kansliga natur har beaktats. Hansyn bor aven tas till grundvattnet.
Avloppsanlaggningen bor ligga lagre i terrdngen &n narliggande dricksvattenbrunnar.
Skyddsavstandet bor vara 50 meter och provgrop tre meter djup. De ifragasatter om
detta ar uppfyllt. Olika jordarter &r olika genomsléappliga for avlioppsvatten. Nagon
riskanalys eller utvardering gjordes inte innan positivt férhandsbesked beviljades.
Vattentillgangen &r begransad och kvaliteten &r varierande och darfor bor en
grundlaggande understkning av vatten och avloppslésningar goras. Trots att det inte
rader undersokningsplikt pa den berdrda delen av tomten ar det av stor betydelse

eftersom brunnarna ligger tatt i omradet. Arendet har inte utretts tillrackligt.

Namnden har till stod for sin talan uppgett i huvudsak foljande. Namnden har i sitt
beslut om forhandsbesked vidtagit tillrackliga forsiktighetsmatt for att skydda
grundvattnet pa Faro, avseende bade tillgang och kvalitet. Bade lansstyrelsen och
mark- och miljédomstolen har gjort samma bedémning. Av namndens beslut framgar
att for att lov ska kunna ldmnas ska Samhéllsbyggnadsforvaltningens VA-bedémning
beaktas, dvs. Milj6é- och hélsoskyddsndmndens villkor enligt till beslutet bifogat
yttrande.
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G L har till stod for sin talan uppgett i huvudsak foljande. Arendet har utretts
tillrackligt. Region Gotlands Samhéllsbyggnadsforvaltning har gjort en utforlig och
ambitios utredning om forutsattningarna att 16sa VA-fragan i omradet. Férvaltningen
har konstaterat att utslappsmangden och risk for paverkan pa omgivande vattentakter
bedéms minska dven om antalet hushall okar fran ett till tre. Ans6kan om
forhandsbesked har darefter andrats till att avse ett nytt fritidshus istéllet for tva nya
bostadshus, vilket innebar att utslappsméangden minskar ytterligare. L&nsstyrelsen, som
har gjort besok pa plats, har funnit att naturliga forutsattningar finns for infiltration av
BDT-vatten och att platsen kan anses lamplig for infiltration av de tva hushall som
avses. Aven mark- och miljodomstolen har gjort besiktning pa plats och instammer i
underinstansernas bedomning och anser saledes att det funnits grund for att meddela
positivt forhandsbesked med de villkor som getts. Avloppsldsningen minskar risken
for fororeningar i de klagandes vattentakt. Avloppsfragan gar att 16sa for den planerade
bebyggelsen utan risk for att befintliga vattentakter ska bli fororenade. Nar det galler
dricksvattnet planeras inga VA-atgarder, forutom att ta befintlig infiltrationsanlaggning
ur drift, inom den del av fastigheten dar vattenredovisning kravs. Enligt
rekommendationerna i SGU:s grundvattenkarta finns inom omradet forutséttningar for
vatten till fyra permanentboende/ha, vilket enligt hans berdkning i teorin motsvarar
56 meter mellan brunnarna. Avstandet mellan planerad vattentdkt och narmaste
befintliga vattentakt ar ca 60 meter. Det finns darmed ingen anledning att misstanka att
det inte gar att 16sa vattenforsorjningsfragan pa ett tillfredsstallande satt. Betraffande
den kansliga naturen forlaggs tryckavloppsledningen fram till infiltrationsbadden till
storsta del inom vagomradet och orsakar inga ingrepp i naturen. Vid platsen for
infiltration finns inget omradesskydd for naturen. Vid anlaggandet av
infiltrationsbadden kommer sa stor hansyn som majligt att tas till naturen for att
minimera markskadorna. De skador som &nda kan uppsta kommer att sjalvlaka pa

nagra ars sikt.

G L har till stod for sin talan &ven hanvisat till skriftlig bevisning.
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MARK- OCH MILIJIOOVERDOMSTOLENS DOMSKAL

Enligt 9 kap. 17 8 plan- och bygglagen (2010:900), PBL, ska byggnadsnamnden, om
den som avser att vidta en bygglovspliktig atgard begéar det, ge ett forhandshesked i
fraga om atgarden kan tillatas pa den avsedda platsen. Enligt 9 kap. 39 § PBL ska ett
positivt forhandsbesked bl.a. innehalla de villkor som behovs for att forhandsbeskedet
ska vara forenligt med de forutsattningar som galler for den kommande
bygglovsprdévningen. Enligt 9 kap. 18 § PBL &r ett positivt forhandsbesked bindande

vid den kommande bygglovsprévningen om ansékan gors inom viss tid.

Ett forhandsbesked avser fragan om markens lamplighet for bebyggelse. Ett positivt
forhandsbesked ska ge den som avser att vidta en bygglovspliktig atgard en sékerhet
om att det som &r prévat inom ramen for forhandsbeskedet kommer att tillatas pa den
avsedda platsen. For att ett positivt forhandsbesked ska kunna ges maste grund-
laggande forutsattningar for byggnation pa en viss plats vara atminstone 6versiktligt
klarlagda (jfr regeringens beslut den 12 september 2002, M 2001/4185/Hs/P). En
grundlaggande forutsattning for att marken ska anses vara lamplig for bebyggelse ar att
VA-fragan ar lost. Av utredningen i malet framgar att omradet inte &r prioriterat vad
avser kommunalt vatten och avlopp varfér en sadan lésning inte synes vara aktuell. |
det VA-yttrande fran Samhallsbyggnadsforvaltningen som finns i malet
rekommenderas att VA-fragan ska l6sas genom WC-tank och gemensam BDT-
infiltration for minst 20 hushall pa en angransande fastighet. | yttrandet ségs vidare att:
”Innan bygglov ges skall servitut finnas som sékrar tillgang till infiltrationsplatsen.”
Forutsattningarna for att erhalla servitut for en sadan anlaggning ar inte narmare
belysta i malet. Namndens beslut ar villkorat med forutsattningar som inte foreligger
vid beslutstillfallet. Sékanden rader inte ensam Gver att de kommer till stand. Med
sadana villkor uttunnas innehallet i forhandsbeskedet till den grad, att det kan anses ha
forlorat sin egenskap av tillstand. Det saknas darfor forutsattningar att ge ett positivt

forhandsbesked. Byggnadsnamndens beslut ska saledes upphéavas.
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Domen far enligt 5 kap. 5 § lagen (2010:921) om mark- och miljédomstolar inte

overklagas.

| avgorandet har deltagit hovrattslagmannen Lars Dirke, hovréattsradet Roger
Wikstrém, tekniska radet Maria Lotz och tf. hovrattsassessorn Sigrid Malmstrom,

referent.

Foredragande har varit Erica Ehne.
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YRKANDEN
BT,DT,IK,KK,PKochU K har yrkat att mark- och miljodomstolen ska

upphdva underinstansernas

beslut.

Byggnadsnidmnden, Region Gotland (ndmnden) och G L har bestritt

andring av underinstansernas beslut.

UTVECKLING AV TALAN M.M

B T och D T har till stod for sin talan anfort i huvudsak foljande. Lénsstyrelsen i
Gotlands 1&n (lansstyrelsen) har fattat sitt beslut med beaktande av en handling som
de inte har fatt kinnedom om under handlaggningen och darfor inte kunnat yttra
sig 6ver. Det ar redan tatt mellan brunnarna i omradet och vattentillgangen och
vattenkvaliteten varierar. Ytterligare en brunn kan dventyra vattenforsorjningen
och vattenkvaliteten for en eller flera befintliga brunnar i omradet. G L vill lagga
en infiltrationsanlaggning pa en plats som innebar att en ledning maste gravas
genom gronomradet ga:A. Gravandet och ledningsdragningen kommer att orsaka
skador pa den kansliga Farénaturen i omradet. Risk finns att marken nedanfor
infiltrationshadden blir vattensjuk och att vattenkvaliteten i deras brunn paverkas.
Avtal maste traffas med &garen till Gotland E om ett servitut for ledningsdragning
m.m. Ett sadant servitutsavtal skulle i sa fall inkréakta pa det befintliga servitutet
ga:A. En fortatning av omradet medfor nackdelar och risker fér omgivande

fastigheter.

I K och K K har till stod for sin talan anfort i huvudsak féljande. Lansstyrelsen har
fattat beslut pa bl.a. en handling som de inte fatt del av under handlaggningen och
darfor inte kunnat yttra sig 6ver och som kan ha betydelse for deras
vattenforsorjning. Innan ett positivt forhandsbesked lamnas bor vatten-tillgangen
och avloppsldsningar grundligt undersokas. Pa Faro finns begransad tillgang pa
vatten och daligt naturligt skydd mot fororeningar av grundvattnet. | det aktuella
omradet ar marken och naturen mycket kanslig och bor skyddas. Den

rekommenderade attiometersradien mellan brunnarna efterfoljs inte.
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P K och U K har till stéd for sin talan anfort i huvudsak féljande. Handlaggningen
av arendet har varit bristféllig. Vissa handlingar i &rendet har varit mycket otydliga
medan andra handlingar inte har kommunicerats. Tillrdcklig h&dnsyn har inte tagits
till att omradet ar hart belastat nar det galler vattenfragan. Det foreslagna omradet
for infiltration &r direkt olampligt. Hansyn borde tas till att den aktuella fastigheten

har bytt agare.

G L har till stod for sin talan anfort i huvudsak foljande. Namndens utredning &r
utforlig och ambitids. Det &r visat att va-fragorna gar att I6sa for den planerade
bebyggelsen. Enligt hans egna matningar &r avstandet mellan B Ts och D Ts brunn
och ny foreslagen brunn 75-80 meter. Den nya brunnen &r placerad sa langt som
mojligt fran befintliga brunnar och kommer inte att paverka vattenkvaliteten.
Gronomradesservitutet paverkar inte mojligheterna att ha en brunn i omradet.

Ledningen till infiltrationen kommer att gravas i vagomradet.

Mark- och miljédomstolen har den 22 maj 2014 hallit undersokning pa
fastig-heterna Gotland D och Gotland E.

DOMSKAL

For tillampliga bestammelser se lansstyrelsens beslut.

Enligt mark- och miljédomstolens mening har handlaggningen hos underinstanserna
inte varit behaftad med sadana brister som utgor skal for att aterforvisa arendet. |
det nu angivna ligger att de uppgifter fran G L som inte har kommunic-erats inte

kan anses ha tillfort utredningen nagot av betydelse.

Det finns inte nagot krav pa att en person ska &ga den fastighet betraffande vilken

ett forhandsbesked begars.
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Mark- och miljddomstolen instdammer i sak i underinstansernas bedémning och
anser saledes att det funnits grund for att meddela positivt forhandsbesked med de

villkor som angetts. Overklagandena ska darfor avslas.

HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga 2 (DV 427)

Overklagande senast den 10 november 2014.

Denny Heinefors Kristina Littke

| domstolens avgorande har deltagit radmannen Denny Heinefors, ordférande, och
tekniska radet Kristina Littke. Féredragande har varit beredningsjuristen Asa Agren.





