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MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLENS DOMSLUT
Med &ndring av mark- och miljddomstolens dom upphaver Mark- och
miljoéverdomstolen Miljo- och stadsbyggnadsndmndens i Lidingé kommun beslut den
11 december 2013, § 185, att bevilja bygglov for nybyggnad av tvabostadshus pa
fastigheterna X och Y i Lidingd kommun och avslar bygglovsansokan.
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YRKANDEN I MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

CK, AK HW,JW, ACZochK Z (klagandena) har yrkat att Mark- och
miljoéverdomstolen med andring av mark- och miljédomstolens dom ska upphéva
Miljo- och stadsbyggnadsndmnden i Lidingd kommuns (ndmnden) beslut att
bevilja bygglov for nybyggnad av tvabostadshus pa fastigheterna X och Y i

Lidingd kommun.

Magnolia Bostad AB (bolaget) och namnden har motsatt sig andring av mark- och

miljodomstolens dom.

UTVECKLING AV TALAN | MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

C Z och K Z har till stod for sina 6verklaganden i allt vasentligt anfort detsamma

som i underinstanserna.

CK, AK, HW,JW har till stod for sina 6verklaganden i allt vasentligt anfort
detsamma som i underinstanserna samt lagt till foljande. Det har inte upprattats en
kontrollplan och inte heller utsetts en kontrollansvarig vilket borde ha skett. Det ar
vidare en brist att ett tekniskt samrad annu inte har hallits. Utéver de felaktigheter i
bygglovshandlingarna som tidigare har patalats kan dven noteras att i vissa av

ritningarna &r vaderstrecken felaktigt angivna.

Bolaget har till stod for sin instélining anfort i huvudsak féljande. Byggnaderna ar i
alla delar belagna sex meter eller mer fran gransen till granntomt, kvartersmark eller
allman platsmark. Vid tillampning av de av Boverket anvisade berédkningsmetoderna
for oregelbundna markforhallanden kan byggnadshdjden inte under nagra

omstandigheter berdknas vara hogre an de atta meter som detaljplanen medger.

Vad géller byggnadernas nedersta plan framgar av bygglovsansokan att rumsgolvet i
de nedersta planen utefter samtliga fonstervaggar ligger under omgivande mark.

Déarmed kan utrymmena inte anses utgdra s.k. suterrangvaningar enligt Boverkets
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definition. Fragan om vad som &r en kéllare ska avgoras enbart utifran utrymmets
belagenhet i forhallande till markytan, och inte med hansyn till dess mojliga
anvandning, konstruktion eller visuella intryck. Aven med hansyn tagen till namnda
faktorer anser bolaget dock att det ar fraga om kallare. Spegelglaset pa sockeln
mojliggor inte utsikt inifran byggnaderna. Byggnadernas socklar saknar fonster och
spegelglaset gor att socklarna smalter in i omgivningen. Det innebar att utrymmena for
en utomstaende betraktare inte uppfattas som en vaning. Eftersom de spegelkladda
fasaderna vetter i nordlig riktning ar de dverhuvudtaget inte synliga fran Fagusvagen.
Aven fran norr ar exponeringen av de spegelkladda fasaderna ytterst begransad.
Byggnaderna ger alltsa inte intryck av att vara flervaningshus, oavsett fran vilket
vaderstreck de betraktas. De nedre utrymmena ska anvandas till allrum/férrad, badrum,
bastu och forrad. Aven om utrymmenas tilltankta anvandningsomraden ska beaktas ska

de alltsd betraktas som kéllare.

Vad géller byggnadernas vindsplan uppfattar bolaget det som ostridigt att
byggnadshdjden ar mindre dn 0,7 meter raknat fran nivan for vindsbjalklagets
oversida. Utrymmena uppfyller inte i nagon atkomlig del kraven for matvardhet enligt
Svensk standard och Boverkets byggregler, varfor det inte & méjligt att inreda
godtagbara bostadsrum eller arbetslokaler i utrymmena. Redan av detta skél ar det
uteslutet att utrymmena betraktas som vaningar i plan- och byggférordningens mening.
Utrymmena tjanar enbart som trapphus, vars ytor till 6vervagande del upptas dels av
sjalva trapporna och dess vilplan som leder upp till terrasserna, dels av de ljusinslapp
som &r beldgna ovanfor byggnadernas kok. I anslutning till trapphusen finns utvandiga
kallforrad for forvaring. Trapphusen kan darfor omajligen inredas som matplats,

arbetsrum eller gastrum.

Den ansOkta atgarden ar inte sadan att den kréaver separat marklov. Byggnaderna
kommer inte att uppforas inom eller i narheten av bebyggelse som &r sarskilt véardefull
fran historisk, kulturhistorisk, miljomassig eller konstnérlig synpunkt, eller intill en
sadan enstaka sarskilt vardefull byggnad. Dessutom ar omradet heterogent och dess
byggnader ar uppforda i byggnadsstilar fran olika tidsperioder. Det finns foljaktligen
inte anledning att stalla séarskilda krav ifraga om byggnadernas anpassning till

omgivningen med hansyn till omradets egenart. Byggnaderna harmonierar val med
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saval de 60-talshus som de &ldre sekelskifteshus som finns i omradet. Att
byggnadernas socklar forsetts med spegelglas ar i linje med god samtida arkitektur.
Eftersom spegelglasen ar horisontella och placerade intill omkringliggande mark
kommer de inte ge upphov till solkatter, reflexer eller andra stérningar for klagandena

eller andra nérboende. Bygglovet strider inte mot anpassningskravet i plan- och

bygglagen.

Det ar riktigt att det forekommit skrivfel i ritningarna betraffande en hojdangivelse och
vaderstreck. Felaktigheterna saknar emellertid relevans for bedémningen. Det har
utsetts en kontrollansvarig. Kontrollplan ska faststéllas forst vid meddelandet av
startbesked och det finns inte nagot krav pa att sadan ska upprattas i tiden
dessforinnan. Tekniskt samrad ska ske forst nar bygglovet har vunnit laga kraft.

Namnden har vidhallit vad som angetts i namndens beslut och tillagt féljande. Med
hansyn till befintlig marktopografi ses inte foreslagna markforandringar som orimliga.
Namnden vill sarskilt uppmarksamma att det i nedersta planet inte finns nagon hel
vagg dar rumsgolvet ligger i niva med, eller 6ver, omgivande blivande marknivaer.
Dérmed utgor det en kallare och inte en vaning. Byggnadshdjden har beraknats efter
markens medelniva, som utgar fran blivande marknivaer invid byggnaderna. Att det
angivits felaktiga matt och vaderstreck i bygglovshandlingarna saknar betydelse.
Eftersom det inte finns ett lagakraftvunnet beslut finns det ingen anledning att ha ett

tekniskt samrad. Det har utsetts en kontrollansvarig.

Bolaget har i Mark- och miljdéverdomstolen bl.a. gett in servitutsavtal. Klagandena

har bl.a. gett in en kopia av en bostadsannons.

Mark- och miljoéverdomstolen har den 16 april 2015 hallit syn pa platsen.

MARK- OCH MILIJIOOVERDOMSTOLENS DOMSKAL

Forenlighet med detaljplanen
For att bygglov ska beviljas inom omraden som omfattas av detaljplan kravs enligt 9
kap. 30 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, bl.a. att atgarden inte strider mot
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detaljplanen. Om atgarden star i strid mot detaljplanen far bygglov dock anda beviljas
om avvikelsen fran detaljplan ar liten och atgarden ar forenlig med detaljplanens syfte
eller om atgarden &r av begransad omfattning och nédvandig for att omradet ska kunna
anvandas eller bebyggas pa ett andamalsenligt sétt (9 kap. 31 b § PBL). Det senare
namnda undantaget inférdes genom en lagandring den 1 januari 2015 och ska i
avsaknad av Gvergangsbestammelser och i enlighet med allméanna forvaltningsrattsliga

rattsgrundsatser tillampas direkt fran ikrafttradandet.

De aktuella fastigheterna, X och Y, ligger inom ett omrade som omfattas av
stadsplaner fran ar 1940 och 1968, vilka enligt 6vergangsbestammelserna till PBL ska
anses som detaljplaner antagna med stod av den &ldre plan- och bygglagen

(1987:10), APBL. Av detaljplanen fran &r 1940 foljer att endast en femtedel av en
tomts yta far bebyggas. Vidare foljer att en byggnad inte far innehalla fler an tva
vaningar och att byggnadens hojd inte far 6verstiga atta meter. Av detaljplanen fran ar
1968 foljer att en del av fastigheten Y inte far bebyggas (punktprickad mark). De
forsta fragor som Mark- och miljééverdomstolen har att ta stallning till & om de
ansoOkta atgarderna ar forenliga med detaljplanerna i dessa avseenden och om sa inte ar
fallet om avvikelserna ar sadana som anges i 9 kap. 31 b § PBL och darfor énda kan
tillatas.

Byggnaderna sdsom de redovisas i bygglovshandlingarna

X mot norr Y mot norr
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X mot Oster Y langdsektion mot vaster

Byggnadshdéjden

Vid beddmning av byggnadernas forenlighet med detaljplanen ska begreppen
byggnadshdjd, véning, byggnadsarea och bebyggelse tolkas utifrin APBL och den
aldre plan- och byggforordningen (1987:383), APBF, eftersom stadsplanen ska anses
som en detaljplan antagen med stod av APBL (jfr Mark- och miljééverdomstolens
avgorande den 26 mars 2015 i mal nr P 5588-14).

Byggnadshajden for en byggnad beldgen mer an sex meter fran allman plats ska enligt
9 § andra stycket APBF beréknas fran markens medelniva invid byggnaden.
Byggnadshojden raknas till skarningen mellan fasadplanet och ett plan som med 45
graders lutning inat byggnaden ber6r byggnadens tak.

| Boverkets allmanna rad 1995:3, andrad genom 2004:2, Boken om lov, tillsyn och
kontroll, nedan benamnd Boverkets allménna rad, finns ytterligare fortydliganden av
hur byggnadshdjden ska beraknas. De allméanna raden &r inte bindande i
rattstillampningen, men kan tjana som vagledning i de fall lag- eller forordningstext
inte ger tydliga besked. I de allmanna raden anges bl.a. foljande. Vid berdkning av
byggnadshdjd ska man utga ifran en fasad som fastslas vara berakningsgrundande, i
forsta hand den ena langsidan. Vid lika fasadlangder far, med hansyn till omgivningen,
avgoras vilken fasad som ska vara berékningsgrundande. Berékningen av markens

medelniva sker utifran det fardiga byggnadsforetaget. Markmedelnivan beraknas i
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okomplicerade fall utifran medelvardet vid byggnadens fyra hdrn. | mer komplicerade
fall dar markfarhallandena invid byggnaden &r mycket oregelbundna anger de
allménna raden att den s.k. fasadareametoden kan anvéndas, dar byggnadshojden
berdknas genom att samtliga fasaders area adderas och divideras med byggnadens

omkrets.

Enligt mark- och miljoéverdomstolens mening bor fasadareametoden inte tillampas pa
det satt som anges i de allménna raden eftersom principen med berakningsgrundande
fasad da frangés. Aven Boverket har numera tagit avstand fran denna tillampning (se
Boverkets Rapport 2014:4 s. 48). Fasadareametoden kan daremot med férdel anvandas
for att bestdimma markens medelniva invid byggnaden, som sedan utgor

utgangspunkten for att berdkna byggnadshojden pa den berakningsgrundande fasaden.

Mark- och miljoéverdomstolen delar lansstyrelsens bedomning ifraga om vilka av
byggnadernas fasader som ska anses vara berédkningsgrundande, d.v.s. den vastra
fasaden for Y och den 6stra fasaden for X. Pa grund av fastigheternas lutning och
oregelbundna markforhallanden anser Mark- och miljééverdomstolen vidare att
markens medelniva invid byggnaden ska bestimmas med tillampning av
fasadareametoden pa det satt som angetts ovan. Byggnadshojden for respektive
byggnad uppgar darmed till cirka 7,7 meter vilket ar forenligt med detaljplanen.

Antalet vaningar

Begreppet vaning definieras i gallande lagstiftning i 1 kap. 4 § plan- och
byggforordningen (2011:338). Med hénsyn till vad som angetts ovan ska emellertid
begreppet i detta fall tolkas med stéd av APBL och APBF.

En vaning &r ett utrymme i en byggnad som avgréansas at sidorna av en byggnads
yttervaggar och uppat av ett tak eller bjélklag (jfr Plan- och byggtermer 1994,
Terminologicentrum TNC, nedan bendmnd Plan- och byggtermer, och Svensk
standard (nu gallande SS 21054:2009) samt MOD 2014:43). En kéllare ska anses som
en vaning om golvets 6versida i vaningen narmast ovanfor ligger mer an 1,5 meter

over markens medelniva invid byggnaden. Vidare raknas en vind som en vaning om
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byggnadshojden ar mer &n 0,7 meter hogre an nivan for vindbjalklagets 6versida och

det &r mojligt att inreda ett bostadsrum eller arbetslokal (9 § fjarde stycket APBF).

Mark- och miljédverdomstolen kan till att borja med konstatera att byggnadernas
samtliga plan i och for sig uppfyller den ovan angivna definitionen av en vaning.
Eftersom en kallare och en vind endast under vissa férutsattningar ska anses utgora
vaningar maste emellertid forst avgoras om byggnadernas nedersta respektive éversta
plan definitionsmassigt utgor sadana.

Begreppen kallare och vind definieras varken i APBL eller APBF. | Boverkets
allménna rad anges att en kallare ar ett utrymme som helt eller till storsta delen &r
belaget under omgivande mark. Aven begreppen sluttningsvaning och suterrangvaning
definieras i de allmanna raden och ar saledes att skilja fran kéllare. Med begreppen
avses en vaning dar rumsgolvet utefter minst en fonstervagg ligger i niva med eller
Over omgivande mark och det saknar betydelse vad utrymmena ar avsedda att
anvandas till. Begreppen anger saledes hur en vaning ar belagen i forhallande till
markytan. | Plan- och byggtermer forklaras begreppet kallare pa tva satt. En kéllare
kan vara ett utrymme i en byggnad eller friliggande utrymme beléget under markytan
och avsett for forvaring av livsmedel och dylikt. En kéllare kan dven vara en
kéllarvaning, d.v.s. en vaning som till 6vervagande del ar beldgen under omgivande
markyta.

Mark- och miljodverdomstolen har i ett tidigare avgorande, MOD 2014:43, uttalat att
det vid beddmningen av vad som utg0r en kallare ska goras en samlad bedémning

utifran utrymmets konstruktion och anvandningssatt.

Byggnadernas nedersta plan &r pa kortsidorna mot soder helt beldagna under mark. Pa
langsidorna ar de nedersta planen delvis belagna under mark i linje med fastigheternas
lutning. Mot norr &r planen nastan helt belagna éver mark. Pa grund av den planerade
markuppfyllnaden hamnar golvnivan pa de nedersta planen mot norr emellertid ett
fatal decimeter under de i ritningarna angivna marknivaerna sanar som vid de tva
dorrarna. Enligt Mark- och miljééverdomstolens bedémning talar konstruktionen av de

nedersta planen pa den norra sidan, med dorrar ut mot slanten, i viss man for att
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utrymmena inte ska bedémas som kéllare. For denna slutsats talar dven att utrymmena
enligt planritningarna delvis ska anvandas som boutrymme i form av bastu, badrum

och vad betraffar fastigheten X, allrum.

Bolaget har i Mark- och miljoéverdomstolen uppgett att fasadmaterialet pa de nedersta
planen ska vara av sadan beskaffenhet att det inte ar mojligt att se ut fran utrymmena.
Da det enligt bygglovshandlingarna saknas fonster pa de nedersta planen och da dven
dorrarna ska vara i samma material som fasaderna saknas det saledes helt
dagsljusinsléapp till de nedersta planen. Denna omstandighet talar for att dessa ska
bedémas som kallare. Det intryck de nedersta planens norra sidor ger paverkas aven av
att dessa i forhallande till fasaden i 6vrigt ar indragna cirka 1,5 meter. Sammantaget
bedémer Mark- och miljédverdomstolen att de nedersta planen ska beddmas som
kéllare. Eftersom golvets dversida i vaningen narmast ovanfor ligger mindre dn 1,5
meter over markens medelniva ar kéllarna enligt definitionen i APBF inte heller

sadana att de ska anses som vaningar.

| fraga om begreppet vind finns det varken i APBL, APBF eller i Boverkets allmanna
rad nagon definition eller uttalande som &r vagledande for tolkning av begreppet. |
Plan- och byggtermer anges att en vind ar ett “utrymme i en byggnad begrinsat mot

det fria huvudsakligen av yttertak och begrinsat nedat av det Gversta bjéalklaget”.

Byggnadernas dversta plan avgransas, sasom framgar ovan, at sidorna endast av
yttervdggar. Enligt Mark- och miljééverdomstolens mening kan planen med
utgangspunkt fran den ovan angivna definitionen darmed inte anses som vindar. Den
omsténdigheten att utrymmenas takhdjd endast ar 2,2 meter och darmed inte uppfyller
kraven pa matvardhet enligt Svensk standard foranleder inte ndgon annan bedémning.

Byggnadernas dversta plan ar saledes att anse som vaningar.

Sammanfattningsvis bestar byggnaderna saledes av tre vaningar vilket strider mot
detaljplanen. Avvikelsen fran detaljplanen kan inte anses som liten eller férenlig med
detaljplanens syfte. Atgarderna kan inte heller anses vara av begransad omfattning och
nodvandiga for att omradet ska kunna anvandas eller bebyggas pa ett andamalsenligt
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satt. Det saknas saledes redan av det skalet forutsattningar att bevilja bygglov for

byggnaderna.

Andel av fastigheterna som far bebyggas
Den totala ytan av fastigheten X uppgar till 871 kvadratmeter. Saledes far enligt

detaljplanen endast 174,2 kvadratmeter av fastigheten bebyggas (1/5 av tomtens totala

yta).

Fastigheten ar tidigare bebyggd med jordkallare, orangeri, forrad och en takforsedd
forvaringsplats for ved. Agaren till grannfastigheten Z har enligt avtalsservitut ratt att
nyttja jordkallaren, orangeriet och forradet. Den omstandigheten att det finns
servitutsratt for annan fastighet att nyttja vissa av byggnaderna medfor emellertid inte

att dessa inte ska beaktas vid beddmningen av utnyttjandet av byggratten.

Den sammanlagda byggnadsarean for de befintliga byggnaderna uppgar, savitt kan
utlésas av bygglovshandlingarna, till cirka 57 kvadratmeter. Den sammanlagda
byggnadsarean inkluderat den tillkommande byggnadens (160 kvadratmeter)
overskrider saledes den enligt detaljplanen tillatna med knappt 43 kvadratmeter.
Avvikelsen fran detaljplanen kan inte anses som liten eller forenlig med detaljplanens
syfte. Atgarden &r inte heller av begransad omfattning och nddvandig for att omradet
ska kunna anvandas eller bebyggas pa ett andamalsenligt satt. Det saknas saledes

aven av det skalet forutsattningar att bevilja bygglov for byggnaden pa fastigheten X.

Fastigheten Y &r tidigare obebyggd. Den tilltankta byggnaden pa fastigheten
overskrider inte den i detaljplanen angivna begrénsningen for hur stor del av
fastigheten som far bebyggas. Byggnaden ar i detta avseende saledes férenlig med

detaljplanen.

Mark som inte far bebyggas

Enligt bygglovshandlingarna ska vissa av parkeringsplatserna pa fastigheten Y
anlaggas pa mark som enligt detaljplan inte far bebyggas. Begreppet bebyggelse
definieras inte i APBL. Enligt den praxis som géllde under APBL var en
parkeringsplats emellertid inte att betrakta som bebyggelse (jfr Mark- och
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miljodverdomstolens domar den 6 november 2012 i mal nr P 5924-12 och den 7 mars
2013 i mal nr P 7292-12). Anlaggandet av parkeringsplatser pa den punktprickade
marken strider darmed inte mot detaljplanen.

Ovriga fragor

Anpassningskrav m.m.

En forutsattning for att bygglov ska beviljas for en byggnad &r att denna utformas och
placeras pa ett satt som ar lampligt med hansyn till stads- och landskapshilden, natur-
och kulturvéardena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan (2 kap. 6 § 1 PBL).
Vidare ska enligt 8 kap. 1 § 2 PBL en byggnad ha en god form-, farg- och

materialverkan.

Mark- och miljodverdomstolen har vid syn noterat att bebyggelsen i omgivningen
uppvisar stora variationer ifrdga om byggnadsstil fran i huvudsak borjan av 1900-talet.
Det finns dven inslag av bostadshus fran bl.a. 1960- och 1970-talet. Bebyggelsen &r
praglad av sin tids byggnadsideal och far anses besitta hoga arkitektoniska varden.
Gestaltningen av de nya byggnaderna ar medvetet genomférd med ett tydligt uttryck
for dagens arkitekturideal och kommer enligt Mark- och miljoéverdomstolens mening
att samspela val med den befintliga bebyggelsen. Domstolen beddmer darfor att

byggnaderna uppfyller kraven i 2 kap. 6 8 1 och 8 kap. 1 § 2 PBL.

Betydande olagenheter och vissa andra fragor

Schaktnings- och fyllnadsatgarder som sker i samband med uppforandet av en
byggnad kraver inte ett separat marklov utan ingdr i prévningen av ett bygglov. For att
sadana marknivaandringar ska tillatas kravs, liksom for en byggnads lokalisering,
placering och utformning, bl.a. att atgarderna ar planenliga och inte medfor stérningar
eller betydande olagenheter for omgivningen (2 kap. 9 8 och 9 kap. 35 § PBL).

Marknivan pa fastigheterna ar inte reglerad i detaljplanen. Marken sluttar relativt
brant ned mot angransande fastigheter i norr, A och B. Detta férhallande medfor att
dessa grannfastigheter alldeles oavsett hur byggnaderna utformas och placeras
kommer att drabbas av olagenheter i form insyn och samre ljusforhallanden. Sadana
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olagenheter kan emellertid begransas beroende pa hur byggnaderna utformas och

placeras.

Vad som avses med betydande oléagenheter bedoms bl.a. med utgangspunkt i omradets
karaktar och forhallandena pa orten. Inom ett omrade som omfattas av detaljplan far
fastighetsagare rakna med att olagenheter, sdsom skymd utsikt eller insyn, kan uppsta
nar en byggratt utnyttjas. FOr att en byggnads placering och utformning ska
underkannas i ett sadant omrade pa grund av de olagenheter som byggnationen medfor
kravs, forutom att olagenheterna ar betydande, att det gar att utnyttja den byggratt som
detaljplanen medger pa ett likvardigt satt och att olagenheterna i sadana fall undviks
(jfr RA 1991 ref. 46 och Mark- och miljoéverdomstolens dom den 4 juni 2013 i mal
nr P 10223-12).

Fastigheterna ar pa grund av terrangforhallandena svarbebyggda. Mojligheten till
alternativa utformningar och placeringar av byggnaderna begransas forutom av
terrangforhallandena dven av kraven pa visst avstand till grannfastigheterna och att
byggnaderna ska vara tillgangliga och anvandbara for personer med nedsatt rorelse-
och orienteringsformaga (8 kap. 1 § 3 PBL). Kraven medfor att det, om byggréatten ska
kunna utnyttjas, i allt vasentligt saknas alternativa mojligheter att placera och utforma
byggnaderna pa som skulle leda till att de ovan namnda olagenheterna skulle minska.
Mark- och miljodverdomstolen anser darfor att de olagenheter i form av insyn och
forsamrade ljusforhallanden som kan uppkomma pa grund av byggnationen inte &r
sadana att de utgor hinder mot denna. | sammanhanget bér namnas att de
planavvikelser som har redogjorts for ovan saknar namnvérd betydelse i detta

hanseende.

Vad galler de marknivaandringar som ifragasatts av klagandena anser Mark- och
miljooverdomstolen att dessa i allt vasentligt far bedomas som nédvéndiga for att
tomterna ska kunna bebyggas pa ett andamalsenligt satt. Med hansyn hartill och att
nivaskillnaderna pa fastigheterna redan idag ar avsevarda kan inte nagon betydande
oldgenhet for berérda grannfastigheter anses uppkomma. Marknivaandringarna kan

inte heller av annan anledning anses otillatna.
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Klagandena har dven gjort géllande att valet av fasadmaterial pa kallarfasaderna,
spegelglas, kommer att medfdra olagenheter i form av ljusbléank och blandning. Enligt
Mark- och miljdoverdomstolen kan det visserligen inte uteslutas att fasadmaterialet
kan medfora sadana effekter i omgivningen. Med hansyn till att kéllarfasaderna mot
norr ar inskjutna och till terrangforhallandena pa platsen bedoms dessa olédgenheter

dock i vart fall inte bli betydande.

Klagandena har vidare patalat att byggnationen kommer att medféra oldgenheter for
dem pa grund av 6kad trafik till fastigheterna och pa grund av parkeringsplatsernas
placering. Med hénsyn till att detaljplanen medger byggnation av tvabostadshus pa
fastigheterna far emellertid fragan om eventuell paverkan for grannfastigheterna pa
grund av Okad trafik anses redan beaktad i detaljplanen. De oldgenheter som kan
uppkomma pa grund av 6kad trafik far darfor talas (jfr ovan angaende olagenheter i
form av insyn och ljusfoérhallanden). Placeringen av parkeringsplatserna &r inte sadan
att den kan anses medfora olédgenheter for klagandena. Att det ar en aldre detaljplan
saknar betydelse i sammanhanget. Aven i dvrigt bedéms parkeringsplatserna liksom

tillfartsvégen forenliga med de krav som féljer av PBL.

Ifrdga om dagvattenhanteringen kan noteras att det av bygglovshandlingarna framgar
att det finns en anslutningspunkt for dagvatten strax sdder om fastigheterna.

Dagvattenhanteringen kan darfor forutsattas kunna ske pa ett tillfredstallande satt.

Sammanfattning

Sammanfattningsvis anser Mark- och miljédverdomstolen att byggnaderna strider mot
detaljplanen ifrdga om antalet vaningar. Pa grund av de befintliga byggnaderna pa
fastigheten X strider byggnationen pa den fastigheten aven mot detaljplanen ifrdga om
hur stor del av fastigheten som far bebyggas. Avvikelserna fran detaljplanen &r inte
sadana som anges i 9 kap. 31 b 8§ PBL och kan darfor inte tillatas.

Mark- och miljééverdomstolen anser inte att det i Ovrigt foreligger nagot hinder mot

de ansokta atgarderna.
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Med &ndring av mark- och miljodomstolens dom ska saledes namndens beslut att

bevilja bygglov upphévas.

Domen far enligt 5 kap. 5 § lagen (2010:921) om mark- och miljodomstolar inte

overklagas.

| avgdrandet har deltagit hovrattsraden Anna Tiberg och Hakan Aberg, tekniska rédet

Carl-Gustaf Hagander samt tf. hovréttsassessorn Rickard Forsgren, referent.

Foredragande har varit hovrattsfiskalen Anders Wallin.
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DOMSLUT

1. Mark- och miljédomstolen avslar yrkandet om syn.

2. Mark- och miljodomstolen avslar dverklagandena.
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BAKGRUND

Miljo- och stadsbyggnadsndmnden i Lidingd kommun (namnden) beslutade den
11 december 2013 att bevilja Magnolia Bostad AB (bolaget) bygglov fér nybygg-
nad av ett tvabostadshus pa fastigheten X och ett tvabostadshus pa fastigheten Y.
Beslutet dverklagades till Lansstyrelsen i Stockholms lan (lansstyrelsen), som i

beslut den 6 maj 2014 avslog éverklagandena.

YRKANDEN M.M.

HW,JW,ACZ,KZ, CKoch A K har éverklagat lansstyrelsens beslut och,
som det far forstas, yrkat att det beviljade bygglovet ska upphéavas. Vidare har
samtliga klaganden yrkat att mark- och miljédomstolen ska halla syn pa platsen.

H W och J W har till stod for sin talan anfort i vasentliga delar detsamma som i sitt
Overklagande till 1&nsstyrelsen. Vad som hérvid har framkommit &r bland annat
foljande. Det ar fel att anvanda den vastra fasaden pa Y och den 6stra fasaden pa X
som beréakningsgrundande for byggnadshajden. De fasaderna pa X och Y som
vetter mot A och B ska vara berdkningsgrundande. Det &r fel att bolaget ska fa hoja
marken mer an vad som redan gjorts. En stor del av marken maste forandras och
hojas, vilket forutsatter ett marklov som inte finns. Befintliga och nya markhojder
stammer daligt 6verens med de ritningar och den modell som bolaget presenterar.
Det kan inte vara tillatet att hoja marknivan med nara tva meter pa vissa stéllen och
sen begara att berakningen av hojd ska ske med utgangspunkt fran den nya nivan.
Vidare ska de nedersta planen och uppbyggnaderna beddémas vara vaningar. Husen
har tidigare marknadsforts som trevaningshus pa Magnolias egen hemsida. Detta
har bekraftats vid kontakt med projektledaren pa Imola, som uppgett att det ska
byggas tva parhus med sammanlagt fyra lagenheter om 204 kvm, samt att varje
ldgenhet om fyra rum och kok omfattar tre plan. Projektledaren betonade att det
nedersta planet inte var en kallarvaning utan bostad med en takhojd pa 2,60 meter.
Det nedersta planet har flera fonster och utgang till tradgard. Rumsgolvet utefter en
av spegelglasfasaderna ligger i niva med den omgivande marken. Enligt Boverkets

rad ska de nedersta
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planen darfor klassificeras som suterrangvaningar. Vinden kommer inte att anvan-
das till forrad. Pabyggnaden uppfyller kraven av definitionen av vaning och &r inte
en vind. Byggnaderna kommer alltsa att besta av fyra vaningar och strider alltsa mot
detaljplanen vad avser vaningsantal. Reglerna om servitut har vidare tillampats fel-
aktigt for att kringga kraven pa tillracklig areal. Stora spegelfasader passar inte in i
omradet da det ar mest aldre villor fran forra sekelskiftet. Spegelfasaderna kommer
att blanda och blénka och skapa obehag for grannarna nedanfoér. Husen kommer att
medfora stor insyn. X och Y &r oldmpliga for den foreslagna bebyggelsen. Den
planerade infartsvédgen uppfyller inte kommunens egna faststallda handikappkrav
att lutningen inte far vara mer an 1:20. Byggnationerna ar varken lampliga eller tar
hansyn till stads- och landskapsbilden. Pa bolagets byggprojekteringsbilder av det
kommande bygget stdmmer inte naturen eller omgivningen 6verhuvudtaget

Overens med verkligheten.

A C Z och K Z har till stod for sin talan vidhallit vad de tidigare anfort och tillagt i
huvudsak foljande. For att fa tillracklig areal for byggratt har ytor fran
ursprungsfastigheten tagits i ansprak. Det ar fraga om ett flagrant forsok att kringga
detaljplanens bestdammelser och en frammande tolkning av jordabalkens
servitutsregler. Spegelglasen kring det lagsta vaningsplanet fjarmar husen alltmer
fran plan- och bygglagens krav pa samverkan i karaktar och utseende med den
befintliga bebyggelsen. Den bild som visats i samband med den férnyade

bygglovsansdkan ar totalt missvisande.

C K och 4 K har till stod for sin talan anfort i huvudsak féljande. Beviljad
byggnation 6verstiger den i detaljplanen medgivna byggnadshojden.
Byggnationerna bestar av tre fullvardiga plan samt en mycket tveksam
vindsvaning som skulle kunna klassas som vaning. Det ar anmarkningsvart att
kommunen godkéande bygglovet utan att grannar ens blev informerade. Det &r an-
markningsvart att lansstyrelsen avslagit 6verklagan av detta bygglov da det ar
narmast identiskt med tidigare bygglovsansokan. De vastra fasaderna ska vara
berékningsgrundande. Eftersom byggnaden pad Y ska placeras mindre an 6 meter

fran allman plats, ska enligt Boverket utgangspunkten for berakning av
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byggnadshdjden vara den allménna platsens medelniva invid tomten. Medel-
marknivan beréknas enligt Boverket mitt for byggnaden och &r enligt angiven plus-
hojd pa fasadritningen +29,35. Byggnadshojden blir darmed utifran den beraknings-
grundande fasaden 8,8 meter. For X ar markférhallandena oregelbundna och enligt
Boverket ska under sadana omstandigheter byggnadshojden berdknas genom att
lagga ihop fasadarean och dela summan med omkretsen. Byggnadshojden blir da
7,5 meter. Avstandet till granntomtgrans pa bada fastigheter understiger 6 meter
varvid hogsta tillatna byggnadshojd ar 7 meter. Darmed avviker bada byggnaderna
fran detaljplan vad betraffar hojden. Alternativt skulle dven den norra fasaden
kunna vara berékningsgrundande enligt Boverket. Den norra fasaden syns tydligast
fran flertalet kringliggande fastigheter, ger upphov till mest insyn och skuggar
grannfastigheter mest. Den norra fasaden paverkar ocksa generellt hela villa-
kvarteret mest. Boverket har i yttrande till domstolar under de senare aren meddelat
att det ar den fasad med storst allman paverkan som ska véljas. Den norra fasaden &r
den som har storst allman paverkan i detta fall. Mark- och miljodomstolen har i ett
flertal domar fran 2012 och 2013 slagit fast att den berakningsgrundande fasaden
framst ska valjas med utgangspunkt i allman paverkan. Trots det har lansstyrelsen
valt att i detta drende mata byggnadshéjden pa tva fasader. Boverket har angett att
ett plan ar en suterrangvaning och inte en kéllare om rumsgolvet utmed minst en
fonstervagg ligger i niva med eller 6ver omgivande mark. Hela norra fasaden av de
understa vaningsplanen pa de aktuella husen ligger i markhojd med stora spegel-
fonster och dorrar rakt ut pa terrassen. Enligt en dom fran Kammarratten i Goteborg
ska en suterrangvaning raknas som vaning om den uppfyller Boverkets definition pa
suterrangvaning. Det tidigare sokta bygglovet som lansstyrelsen avslog foll bland
annat pa just detta. | nu aktuellt bygglov ar inget andrat mer dn att hela suterrang-
vaningens fasad, inklusive alla fonster och dorrar, bade fran golv till tak pa norra
fasaden samt Gvriga fonster pa ostra och vastra fasaderna gjorts om till spegelglas.
De nedersta planen ar utan tvekan suterrangvaningar och ska darfor raknas som
vanliga vaningsplan. En sockel ar per definition fonsterlos. Spegelglas som man ser
ut genom kan darfor inte vara en sockel, utan ar en vaning med fonster. Enligt 1
kap. 4 § plan- och byggférordningen (PBF) klassas en kéllare som en vaning endast

om golvets 6versida i vaning narmast ovanfor kallaren ligger mer dn 1,5 meter over



6

NACKA TINGSRATT DOM P 3212-14
Mark- och miljodomstolen

markens medelniva. Har far alltsa berakning av markens medelniva igen betydelse.
De anser att utifran denna definition och det korrekta séttet att mata marknivan ar
kéllaren en vaning. Det ar uppenbart att det inte ror sig om en kallare i det har fallet.
Det sammantagna intrycket av byggnadernas nedersta plan &r att det utgor vaningar
snarare an kallare. Vidare borde takterrassen enligt vad som framgar i plan- och
bygglagen (PBL) och PBF inte raknas som vind utan som vaning. Fastigheterna har
da fyra vaningar. De flesta personer som ser vaningen utifran skulle saga att det &r
en vaning och inte en vind, eftersom den har vertikala vaggar. Det finns avgéranden
fran Mark- och miljodverdomstolen som stoder detta synsatt. VVad avser mark-
anvandningen maste en stor del av marken forandras och hojas vasentligt for att
bygget dverhuvudtaget ska vara mojligt, inklusive for den planerade infartsvéagen.
Det kan inte vara tillatet att hoja marknivan med mer an tva meter pa vissa stallen
och sen begdra att berakning av hojd ska ske med utgangpunkt fran den nya mark-
nivan. Det kommer dven att bli ett problem med vattenavrinningen, vilket inte har
beaktats. Ritningarna, bilder och kartor stammer inte 6verens med hur det ser ut pa
fastigheterna i verkligheten, exempelvis vad géller marknivaer. Huset pa fastigheten
Pyrus 7 ligger endast fyra meter fran tomtgrans mot de ifragavarande fastigheterna.
Det kommer att bli stor belastning pa kringmiljon och betydande olagenheter for
omgivningen. Den planerade infartsvégen till fastigheterna &ar for brant for att upp-
fylla Lidingd kommuns egna faststallda handikappkrav. Insynen kommer att 6ka.
Vidare innebar det servitut som galler pa X att fastigheten i realiteten ar en avsevart
mindre tomt an vad som uppgivits. Den planerade byggnaden kommer darfor att bli
for stor och placeras for nara tomtgrans. Det ar inte rimligt att godkanna ett bygglov
pa en tomt som i realiteten & mycket mindre an den yta som anges i
bygglovsansokan. Atgarderna kommer harutover att innebara sprangning ca 9 meter
ifran 100 ar gamla grannfastigheter, vilket innebéar en stor risk for skador pa

husgrunder och for omfattande sprickbildning i berget.

Till stod for sin talan har klagandena bifogat bilder, ritning samt text.
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DOMSKAL

Syn

Enligt 3 kap 5 § lagen (2010:921) om mark- och miljédomstolar ska mark- och
miljodomstolen halla syn pa stallet, om det behovs. Med hansyn till den utredning
som foreligger i malet bed mer mark- och miljédomstolen att syn pa platsen inte

behdvs. Yrkandet om syn ska darfor avslas.

Beviljat bygglov
Tillampliga lagrum framgar av lansstyrelsens beslut.

Mark- och miljodomstolen instdmmer i lansstyrelsens beddmning att det beviljade
bygglovet 6verensstammer med detaljplanen. VVad klagandena har anfért hos mark-
och miljédomstolen och vad som i 6vrigt framkommit i malet foranleder inte
domstolen att géra ndgon annan bedémning &n den lansstyrelsen har gjort.

Overklagandena ska darfor avslas.

HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga 2 (DV427)
Overklagande senast den 21 november 2014. Provningstillstand kravs.

Monica Daoson Maria Backstrom Bergqvist

| domstolens avgorande har deltagit radmannen Monica Daoson, ordférande, och
tekniska radet Maria Backstrom Bergqvist. Féredragande har varit

beredningsjuristen Ida Agering.





