SVEA HOVRATT DOM Mal nr

’ Mark- och miljodéverdomstolen  2015-11-06 P 2608-15
-!- 060207 Stockholm
OVERKLAGAT AVGORANDE

Nacka tingsratts, mark- och miljodomstolen, dom 2015-02-27 i mal nr P 400-15, se
bilaga

KLAGANDE
S K

Ombud: P Aoch M A

MOTPART
Bygg- och trafiknamnden i Sigtuna kommun
195 85 Marsta

SAKEN
Rattelseforelaggande om rivning av byggnation utférd utan lov pa fastigheten X i
Sigtuna kommun

MARK- OCH MILJIOOVERDOMSTOLENS DOMSLUT

Med &ndring av mark- och miljédomstolens dom upphéaver Mark- och
miljodverdomstolen Bygg- och trafikndmndens i Sigtuna kommun beslut den 25 juni
2013 savitt avser punkten 1 a (8§ 90 Btn 2013-0294).

Dok.ld 1227595

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 2290 Birger Jarls Torg 16  08-561 670 00 08-561 675 59 mandag — fredag
103 17 Stockholm 08-561 675 50 09:00-15:00

E-post: svea.avd6@dom.se
WWW.SVea.se



SVEA HOVRATT DOM P 2608-15
Mark- och miljééverdomstolen

YRKANDEN I MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

S Ks har yrkat att det i malet aktuella forelaggandet upphavs savitt galler punkten 1
a och i andra hand att foreldggandet avseende denna punkt upphdvs och drendet
aterforvisas till Bygg- och trafiknamnden i Sigtuna kommun for fornyad

handlaggning.

Bygg- och trafikndmnden i Sigtuna kommun (ndmnden) har medgett att
forelaggandet justeras sa att S K slipper riva 15 m? bruttoarea men har bestritt bifall

till dverklagandet i dvrigt.

UTVECKLING AV TALAN | MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

S K har vidhallit det han har anfort tidigare och tillagt i huvudsak foljande. Han
vidhaller att fastigheten inte omfattas av omradesbestammelserna som avser fritidshus
da han har beviljats bygglov fér bostadshus och fastigheten &r en avstyckning av X
vilken inte omfattas av omradesbestammelserna. Av forelaggandet tillsammans med
bilaga ar det inte mojligt att utlasa vilken del av huvudbyggnaden som avses.
Foreldggandet ar darfor inte tillrackligt klart for att kunna efterkommas. Han har
tidigare informerats om att inte inkomma med en anmalan for bygglovsfri tillbyggnad
enligt 9 kap. 4 b § plan- och bygglagen (2010:900). Han har dock i sitt 6verklagande till
lansstyrelsen framstallt en Gnskan om att en anmalan av byggatgarden till namnden ska
beaktas. Numera har en anmadlan lamnats in till n&mnden. Bestdmmelsen &r direkt
tillampligt i detta fall. I vart fall bor skélen bakom bestammelsen beaktas vid
bedémningen av skaligheten av det i malet aktuella rivningsforelaggandet.
Foreldaggandet ska darfor upphéavas. Om det ar oklart om regeln kan tillampas bor detta
provas av namnden som forsta instans. For att undvika onddig kapitalforstéring har i
praxis krévts att en ans6kan om bygglov i efterhand ska besvaras med ett beslut innan
ett beslut om forelaggande om rivning far fattas. Det star klart att en provning av en
anmalan om en tillbyggnad har mycket goda forutsattningar att bifallas. Detta har inte
beaktats av varken lansstyrelsen eller mark- och miljodomstolen.
Rivningsforelaggandet ar i detta fall uppenbart obehévligt. Namndens instéllning far
uppfattas som att namnden medger att de 14 m? han har forelagts att riva
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ryms inom de bygglovsfria 15 m? Genom att namnden har foresprakat att han ska riva

13 m? bruttoarea pa évre plan synes namnden ha riktat ett nytt férelaggande mot

honom. Dessa tterligare 13 m? &r inte féremal for provning och forutsatter ett nytt

beslut. Han delar inte namndens bedémning att det &r lampligt att riva 13 m? p& dvre

plan da 6vervaningen &r utformat som ett loft varfor det inte skulle vara

byggnadstekniskt forsvarbart. Om dessa 13 m? anses ingd i namndens férelaggande &r

forelaggandet annu mer otydligt.

Namnden har anfort i huvudsak foljande. Anmalan for att uppfora 15 m? bruttoarea
bygglovsfritt har inkommit. Byggnaden har utforts i huvudsak i tva plan. |
diskussioner med fastighetsagaren har han framfort 6nskemal om att slippa riva
bottenvaningens bottenplatta. Om bottenplattan ska fa beh&llas intakt kan 14 m? av de
15 m? bruttoarea som ar bygglovsfria enligt 9 kap. 4 b § plan- och bygglagen utnyttjas
i bottenvaningen och 1 m? i 6vervaningen. Darvid ska 13 m? bruttoarea elimineras fran

Ovre planet.
MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLENS DOMSKAL

Fragan i malet om ar om det finns grund for det 6verklagade foreldggandet i den del
det avser skyldigheten att riva 14 m? byggnadsarea pé fastighetens huvudbyggnad.

Mark- och miljodverdomstolen delar inledningsvis underinstansernas bedémning att
omradeshestammelserna ar tillampliga pa den aktuella bebyggelsen och att avvikelsen
mot det tidigare beviljade bygglovet inte kan ses som liten. Det finns saledes inte
forutsattningar for att bevilja bygglov i efterhand i den del befintlig huvudbyggnad

avviker fran tidigare beviljat bygglov.

For att ett foreldggande ska anses lagligen grundat ska den eller de atgarder som
foreskrivs kunna resultera i att dvertradelsen som legat till grund for féreldggandet
undanrojs. En byggnad ska, utdver kravet pa att byggnaden inte far strida mot de
omradeshestammelser som géller fér omradet, uppfylla andra krav bland annat vad
géller 1amplig utformning god form- férg- och materialverkan, tillgdnglighet och
tekniska egenskaper. Det aktuella férelaggandet innebér en skyldighet att riva ett visst
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antal kvadratmeter utan nagra narmare anvisningar om vilken del av byggnaden som

forelaggandet avser. Aven om S K foljer forelaggandet sdsom det ar utformat kan

den byggnad som aterstar darfér komma att sta i konflikt med namnda krav pa

byggnader enligt plan- och bygglagstiftningen. Férelaggandet i den dverklagade

delen &r darfor inte tillrackligt tydligt for att kunna godtas. S K dverklagande ska

saledes bifallas och mark- och miljodomstolens dom &ndras pa sa sétt att punkten 1

a i namndens foreldggande upphavs i sin helhet.

Domen far enligt 5 kap. 5 § lagen (2010:921) om mark- och miljédomstolar inte

overklagas.

| avgorandet har deltagit hovrattsraden Lars Borg och Eywor Helmenius, referent,

tekniska radet Maria Lotz samt tf. hovrattsassessorn Rickard Forsgren.

Foredragande har varit Helen Agah.
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YRKANDEN M.M.

S K har, som han far forstas, yrkat att mark- och miljodomstolen med andring
av lansstyrelsens beslut ska upphéva punkten 1 a. i Bygg- och trafiknamnden i
Sigtunas beslut, 2013-06-25, § 90.

Till stod for sin talan har S K hanvisat till vad han anfort hos lansstyrelsen
samt darutdver gjort tillagg och fortydliganden enligt foljande.

Bostadshuset ska inte omfattas av omradesbestammelserna. Bygglov kan darfor

ges i efterhand. Tilloyggnaden kan &ven vara en mindre planavvikelse. En anmalan
avseende 15 m? BTA (bruttoarea) som en bygglovsfri atgard ska ges in till
namnden. Detta motsvarar den area som ndmnden kommer nu har beslutat ska rivas.

Lansstyrelsen har inte tagit hansyn till att de 14 m? bruttoarea/byggnadsarea som
avses med forelaggandet ryms inom den bygglovsfria area om 15 m? BTA enligt
9 kap 4 b § plan- och bygglagen.

Mark- och miljodomstolen har i mélen P 463-14 och P 2780-14 aterforvisat drenden
till namnden for fortsatt handlaggning. Malen avsag betydligt stérre atgarder &n de
14 m? BTA som nu prévas.

DOMSKAL

Av handlingarna framgar att bostadshuset har uppforts 14 m? for stort jamfort
med vad som galler enligt bestdmmelserna. Mark- och miljédomstolen instdmmer
I lansstyrelsens beddmning att detta inte att jamfora med att husets volym har
okat med en tillbyggnad pa det satt som avses i 9 kap 4 b § plan- och bygglagen.
Mark- och miljédomstolen instimmer &ven i 6vrigt i de beddmningar som
lansstyrelsen har gjort. Bygg- och trafiknamnden gjorde alltsa ratt som forelade S
K att riva del av bostadshuset (punkten 1a i férelaggandet). Overklagandet ska
darfor avslas.

HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga 2 (DV427)
Overklagande senast den 20 mars 2015.

Inge Karlstrém Kristina Littke

| domstolens avgorande har deltagit radmannen Inge Karlstrom, ordforande,
och tekniska radet Kristina Littke. Malet har handlagts av beredningsjuristen
Alexandra Venander.





