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QVERKLAGAT AVGORANDE
Ostersunds tingsratts, mark- och miljédomstolen, dom 2014-12-17 i mal nr P 1884-14,
se bilaga
KLAGANDE
TH
MOTPARTER

1. Milj6- och byggnamnden i Bollnds kommun
821 80 Bollnas

2.ET

3.0T

SAKEN
Bygglov for fasadandring pa fastigheten X i Bollnds kommun

MARK- OCH MILJIOOVERDOMSTOLENS DOMSLUT

Mark- och miljodverdomstolen andrar mark- och miljodomstolens dom och faststaller
Miljo- och byggndmndens i Bollnds kommun beslut den 9 april 2014 i &rende
dnr 13-6237, § 59, att bevilja bygglov for fasadandring av bostadshus pa fastigheten

X i Bollnds kommun.

Dok.Id 1208238

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 2290 Birger Jarls Torg 16  08-561 670 00 08-561 675 59 mandag — fredag
103 17 Stockholm 08-561 675 50 09:00-15:00

E-post: svea.avd6@dom.se
WWW.SVea.se
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YRKANDEN I MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

T H har yrkat att Mark- och miljodverdomstolen ska upphdva mark- och

miljodomstolens dom och faststalla ndmndens beslut om bygglov.

E T och O T har motsatt sig &ndring av mark- och miljddomstolens dom.

Miljo- och byggnamnden i Bollnds kommun (namnden) har inte yttrat sig i malet.

UTVECKLING AV TALAN | MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

T H har till stod for sin talan uppgett i huvudsak féljande.

Ansokan avser endast fasadéandring genom uppforande av ett racke enligt handlingar
som lamnats till kommunen. Mark- och miljodomstolen drar pa eget bevag den
felaktiga slutsatsen att taket darigenom blir en terrass och att den ska anvandas som
sadan. Ett staket pa ett tak kan vidare pa intet satt medféra en betydande oldgenhet.
Vad som skrivs i domskalen om att takets funktion kommer att avvika fran vad som

kan betraktas som normalt utférande av tak i Sverige ar oriktigt.

E och O T har till stéd for sitt bestridande uppgett i huvudsak féljande.

De har i diskussioner med myndigheter alltid benamnt byggnationen som en takterrass
utan nagra invandningar. Att klaganden har som malséttning att skapa en takterrass pa
fastigheten framgar av en tidningsartikel i Ljusnan fran ar 2013. Takterrassen har
spaljévaggar med liggande ribbor som &r fastsatta pa stolpar med en Gverliggare.
Viéggarna har sedan monterats pa utsidan av takfasaden som tillsammans ger en
vagghojd pa ca tva meter. Nerifran deras tomt ser de spaljévaggen som en kompakt
vagg pa en 16 meter lang och tva meter hdg vagg. De har under byggnationen och med
barns lek pa den hoga hojden upplevt oljud och insyn som inte &r acceptabel.
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Boverket anger i sina foreskrifter for byggnation att avstandet mellan byggnader bor
vara over atta meter. Har ar mellanrummet mellan fastigheterna ett fatal meter. Den
enormt stora byggnationen, cirka 240 kvadratmeter, sa nara deras fastighet utgér en
stor brandfara. Ur brandsakerhetssynpunkt utgér den stora byggnationen en katastrofal

risk. De ar mycket oroliga.

E och O T har till stod for sin talan dven aberopat skriftlig bevisning.

MARK- OCH MILIJIOOVERDOMSTOLENS DOMSKAL

Malet géller bygglov for fasadandring genom byggnation av staket runt taket

pa enbostadshuset pa fastigheten X i Bollnas kommun.

Mark- och miljodverdomstolen finner inledningsvis, i likhet med underinstanserna, att
den ansokta atgarden omfattas av bygglovplikt samt att atgarden ar forenlig med

detaljplanen.

Fragan i malet ar om fasadandringen utgor en betydande olagenhet for E och O T,
som bor i ett hus beldget pa angransande fastigheterna Y och Z (i fortsattningen

gemensamt benamnda Y).

I 2 kap. 9 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, foreskrivs att byggnadsverk ska
placeras och utformas sa att de eller deras anvandning inte medfor betydande
olagenhet for omgivningen. Vid beddmningen av om en atgard utgor en betydande
oldgenhet maste bl.a. beaktas omradets karaktar och forhallandena pa orten (se MOD
2013:1).

Mark- och miljoéverdomstolen har hallit syn pa platsen. Vid synen kunde féljande
iakttas. Fastigheterna langs denna del av Varpnasvagen ar relativt sma.
Bostadshusen pa fastigheterna X och Y ar placerade nara varandra. Fran tradgarden

pa sjosidan av fastigheten Y syns den ena langsidan av staketet pa taket tydligt.
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Mark- och miljédverdomstolen gor féljande bedémning.

Det har inte framkommit nagra uppgifter i malet om att E och O T skulle vara
drabbade av insyn i sitt bostadshus. Staketet ar uppfort pa en hog hojd och pa ett kort
avstand fran fastigheten Y och medfor att viss insyn pa fastigheten mojliggors fran
taket pa grannhuset. Detta maste anses innebéara en viss olagenhet for E och O T.
Mark- och miljodverdomstolen finner dock att denna olédgenhet inte kan anses vara
betydande pa det satt som avses i 2 kap. 9 § PBL, sarskilt inte med hansyn till att den
lovsokta atgarden bedoms som planenlig och att insynen fran grannhuset endast
drabbar en del av E och O Ts tradgard.

Mark- och miljodverdomstolen bedémer att bygglovet &ven i 6vrigt ar forenligt med

bestammelserna i PBL.

De invandningar som E och O T har haft vad géller oljud och otillfredsstallande
brandsékerhet pa fastigheten X utgor fragor som far hanteras inom ramen for
tillsynsmyndighetens verksamhet och kan darfor inte provas inom ramen for detta

mal.

Med andring av mark- och miljédomstolens dom ska saledes namndens beslut att

meddela bygglov faststallas.

Domen far enligt 5 kap. 5 § lagen (2010:921) om mark- och miljédomstolar inte
Overklagas.

| avgorandet har deltagit hovrattsraden Henrik Lov, Gosta lhrfelt, referent, och Vibeke

Sylten samt tekniska radet Inger Holmqvist.

Foredragande har varit Erica Ehne.
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meddelad i
Ostersund

KLAGANDE
1.ET

2.0T

MOTPART

1. Bollnds kommun
Miljo- och byggnamnden
821 80 Bollnés

2.TH

OVERKLAGAT BESLUT
Lansstyrelsen Gavleborgs beslut 2014-07-04 i &rende nr 403-4081-14, se bilaga 1

SAKEN
Bygglov for fasadandring pa X i Bollnas kommun

DOMSLUT

Med bifall till 6verklagandet upphéver mark- och miljddomstolen L&nsstyrelsen
Gavleborgs beslut 2014-07-04 i arende nr 403-4081-14, samt milj6- och
byggnamndens i Bollnds kommun beslut 2014-04-09, Dnr 13-6237.

Dok.ld 214310

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 708 Storgatan 6 063-15 06 00 063-15 06 88 mandag — fredag

www.ostersundstingsratt.domstol.se
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BAKGRUND

T H ager fastigheten X. Han ansokte i februari 2013 om bygglov for tillbyggnad
av bostadshus pa fastigheten. Tillbyggnaden avsag en mindre tillbyggnad av
suterrangvaning samt en trapphall pa taket for atkomst av taket som soldack.
Runt taket avsags ett racke sattas upp bestaende av liggande ribbor utom mot
vattnet dar racket skulle besta av glas. Miljo- och byggnamnden (nédmnden)
avslog ansokan i beslut den 22 maj 2013, § 71.

I juni 2013 ansokte T H om bygglov for fasadandring genom byggnation av racke
runt taket pa bostadshus pa fastigheten. Namnden avslog ansokan. Beslutet
overklagades varefter Lansstyrelsen Gavleborg upphévde beslutet och aterforvisade
arendet till nAmnden for fortsatt handlaggning. Namnden har dérefter den 9 april
2014 beslutat att bevilja bygglov for fasadandring. Lansstyrelsen har i det nu
Overklagade beslutet avslagit 6verklagandena.

YRKANDEN M.M.
E T, &gare av grannfastigheterna Y och Z, och maken O T har éverklagat

lansstyrelsens beslut under anforande av foéljande.

Efter manga protester fran oss och andra sa skrev vi pa (1980) for byggnad narmare
fastighetsgransen an 4,5 m for den stora tvalagenhetsvillan med den fér omradet
extrema arkitekturen pa en allt for liten tomt. 1 6verenskommelse med byggarna
bréderna Jonsson placerades ett fonster vid trappuppgangen i dvervaningen mot var
fastighet. Vi kom ocksa 6verens om trad som fick sta kvar vid gransen for att
minska insyn. Trots detta har det stora huset under drygt 30 ar starkt paverkat var

miljo och skapat osdmja mellan grannar.

Byggnationen av récket var utford fore ansékan om bygglov. Vi anser att
byggnationen &r alltfor dominerande for omgivningen och mycket patrangande for
var fastighet. Kannedom saknas om storleken, héjden och narheten av takterrassen

till var grans. Vi anser att huset redan ar for stort for den lilla tomt det star pa.
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T H har bestritt andring av lansstyrelsens beslut.

DOMSKAL
Fastigheternas lage i forhallande till varandra och det ansokta staketets utformning

framgar av bifogade bygglovhandlingar, se bilaga 2-3.

Mark- och miljédomstolen har foretagit undersokning pa platsen och harvid noterat
bl.a. féljande. Saval X som Y och Z gransar mot och sluttar ner mot vad som
tidigare varit strand mot Ljusnan men som nu — till foljd av anldggandet av ett
vattenkraftverk — blivit en damm ndrmast stranden. Hojdskill-naden mellan de delar
av fastigheterna som grénsar mot gatan och stranden &r cirka tre meter. Det
bygglovansokta racket var uppfort vid undersokningen. T H uppgav da att det &r
mojligt att vistas pa taket. Ovrig bebyggelse i omradet ar av traditionell karaktar

med sedvanliga bostadshus pa hogst tva vaningar med sadeltak.

Mark- och miljodomstolen delar ndmndens och lansstyrelsens bedémning att den
ansoOkta atgarden ar bygglovpliktig och inte strider mot gallande detaljplan. Den
huvudsakliga fragan i malet blir dd om den ansokta atgarden ar att bedéma enbart
som en fasadandring eller ej och om bygglovet uppfyller kravet pa avvagning
mellan olika intressen pa satt som avses i 2 kap. plan- och bygglagen (PBL) och i
synnerhet om det medfér sadan betydande olagenhet for omgivningen pa satt som
avses i 2 kap. 9 § PBL.

Sasom framgar av lansstyrelsens redogorelse for géllande bestammelser ar fragan
om andring av en byggnads yttre reglerad i bl.a. 9 kap. 2 § och 5 § PBL genom
hanvisningar till &ndringar som innebér byte av farg, fasadbekladnad eller
taktackningsmaterial eller andra andringar som avsevart paverkar byggnadens yttre.
Med dessa uttryck avses, enligt mark- och miljodomstolens mening, framst icke
alltfor obetydliga ingrepp eller andra férédndringar i byggnadens substans som

samtidigt inte forandrar anvéndningen av byggnaden i 6vrigt.
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Infor bedomningen av hur den av T H ansokta atgarden ska betraktas erinrar mark-
och miljédomstolen inledningsvis om att takets funktion kommer att avvika fran
vad som kan betraktas som normalt utférande av tak i Sverige — i vart fall i
Norrland. Yttertak utfors nastan undantagsvis enbart med en ytbekl&ddnad och
egenskaper som innebadr att det ska skydda resterande del av taket och den
underliggande byggnaden mot véder och vind och dar mojligheten till vistelse pa
taket ar begransad till eventuellt underhall och sndskottning. Den nu ansokta
atgarden innebar att det platta taket i sin helhet kan anvandas som vistelseyta, vilket

medfor att det snarast ar att beddma som en takterrass.

Enligt mark- och miljddomstolens mening bor den ovan angivna mojligheten till
vistelse pa taket ocksa beaktas vid bygglovprévningen, eftersom den majliggor
6kad insyn mot grannfastigheterna Y och Z, och déarmed blir en tillkommande
omstandighet av betydelse vid tolkningen av begreppet omgivnings-paverkan i 2
kap. 9 § PBL. Vid prdvningen enligt nyss ndmnd paragraf ska darfor beaktas —
forutom sedvanliga omstandigheter hanforliga till omradets karaktar och
forhallandena pa orten — vad som i det enskilda fallet &r att betrakta som betydande
olagenhet for omgivningen dels genom eventuellt &ndrad utsikt fér makarna T i
anledning av sjélva fasadandringen och dels om och i sa fall hur olagenhet
uppkommer for dem genom majligheten till 6kad insyn fran X fran just

takterassen.

Huset pa X har en saregen arkitektur som pa ett markant satt skiljer sig fran 6vriga
traditionellt byggda hus i omradet; hus som dessutom saknar takterrasser. Denna

saregna arkitektur blir &n mer betonad med den nu aktuella atgarden.

Den del av tomten pa Y och Z som gransar mot stranden &r liten. Fran denna del
av tomten upplevs bostadsbyggnaden pa X genom det korta avstandet till
fastighetsgrénsen (ca 3,5 m) och sin hojd som tamligen ndra. Ett tillkommande
racke med 6verkant knappt 10 m ovan markytan i forhallande till nu aktuell del pa
Y och Z forstarker detta narmast massiva intryck. For det fall personer vistas pa

takterrassen mojliggor det vasentligt 6kad insyn mot
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tomten pd Y och Z jamfort med om nagon vistas enbart i bostadshuset eller pa
tomten pa X. Enligt mark- och miljodomstolens bedémning medfér den ansckta
atgarden genom sin narhet och hojd en narmast total och nara éversikt 6ver allt som
forsiggar pa nu aktuell del av Y och Z. De olagenheter som makarna T da drabbas

av, framst genom denna 6kade insyn, ar att beddma som betydande.

Mark- och miljddomstolen anser sammanfattningsvis att bygglovansokan strider

mot bestammelserna i 2 kap. 9 § PBL. Overklagandet ska darfor bifallas.

HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga 4 (DV 427)

Overklagande senast den 7 januari 2015. Provningstillstand kravs.

P& mark- och miljodomstolen véagnar

Ingemar Olofsson

| domstolens avgorande har deltagit radmannen Ingemar Olofsson och

tekniska radet Mats Andersson.





