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Med &ndring av mark- och miljédomstolens dom faststéller Mark- och miljodver-
domstolen Byggnadsndmndens i Katrineholms kommun beslut den 19 augusti 2014,

§ 60, dnr Bygg.2014.158, att meddela bygglov for nybyggnad av garage med forrad pa
fastigheten X.
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YRKANDEN M.M. | MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

J E har yrkat att Mark- och miljoéverdomstolen, med &ndring av mark- och
miljodomstolens dom, ska faststélla namndens beslut att bevilja bygglov for garage pa
fastigheten X i Katrineholms kommun. Han har anfért i huvudsak féljande. Med
hansyn till att storre delen av hans tomt bestar av s.k. punktprickad mark &r den sokta
placeringen for garaget den basta. For det fall ett garage skulle placeras 4,5 meter fran
fastighetsgrénsen skulle garaget placeras mitt framfor hans sovrums-fonster. Det
maste dven vara mojligt att ha en god uppsikt éver husknuten och kallartrappan for att
komma in i och ut fran garaget. Vid en alternativ placering finns det for lite plats for
detta.

Bygg- och miljonamnden i Katrineholms kommun har medgett J Ks yrkande och
hanvisat till sitt beslut den 19 augusti 2014, § 60, som innebar att ndmnden

beviljade bygglov.

K L har motsatt sig &ndring och anfért detsamma som i mark- och miljédomstolen
med i huvudsak foljande tillagg och fortydliganden. Av bygglovs-ansokan framgar
tydligt att det ar mojligt att flytta in garaget sa att avstandet till tomt-grans ar 4,5
meter. | sadant fall skulle en vésentlig del av tomtytan fortfarande finnas kvar som fri
yta. Sammanfattningsvis saknas sarskilda skal att franga bestammelsen om 4,5 meter

som minsta avstand till tomtgrans.

MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLENS DOMSKAL

Planbestammelser

En stadsplan fran ar 1968 galler for omradet och den aktuella fastigheten ar utpekad
for fristdende bostadsbebyggelse i ett plan. Bestammelser om hur néra tomtgréansen till
en grannfastighet en byggnad far placeras saknas i stadsplanen. Som framgar av mark-
och miljédomstolens dom galler stadsplanen som detaljplan och i avsaknad av
bestammelser om hur néara grannfastigheten en byggnad far placeras ska 39 §
byggnadsstadgan (1959:612), BS, tillampas som bestdimmelse i planen. Detta innebar

att en byggnad inte ska laggas pa ett mindre avstand an 4,5 meter fran gransen mot
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grannfastigheten om det inte &r pakallat av sarskilda skél och kan ske utan men for

granne.

Den atgard for vilken bygglov soks
J E har ansokt om bygglov for att fa uppfora en 46,5 kvadratmeter stor byggnad for
anvandning som garage och forrad (nedan garaget). Byggnaden ska placeras 1,5

meter fran gransen till K Ls fastighet.

Finns sarskilda skal att medge undantag fran 39 § BS?

Beddmningen av om det finns sarskilda skal att uppféra en byggnad narmare tomt-
grans an 4,5 meter sker utifran omstandigheterna i det enskilda fallet. Séarskilda skal
kan finnas om det inte & mojligt att uppfora byggnaden pa en annan, &ndamalsenlig
plats pa fastigheten (se bl.a. RA85 2:11, RA 1987 not. 221 och RA 1994 ref. 8).
Fastighetens topografi eller om fastigheten ar belastad med nagon rattighet, ar exempel
pa sadana omstandigheter som kan medféra att det inte ar mojligt att uppfora en
byggnad pa en annan, andamalsenlig plats sa att avstandet om 4,5 meter till grannes
tomtgrans foljs. Den sokta atgarden bor dven tillgodose ett angelaget behov for fastig-
heten for att undantag ska kunna komma i fraga (se Mark- och miljééverdomstolens
dom 2014-12-17 i mal nr P 6026-14).

Av utredningen och tillgangliga kartor i malet framgar bl.a. foljande. Fastigheten ar
bebyggd med ett enbostadshus och garage saknas, varfor det far anses finnas ett behov
av den sokta byggnaden. Fastigheten omfattar en area om 865 kvadratmeter. Bostads-
huset &r placerat i fastighetens norddstra horn, relativt nara Hjortronvagen och knappt
5 meter fran gransen till K Ls fastighet. Redan med placeringen av garaget enligt
bygglovsansokan kommer bostadshuset och garaget att sta lite omlott. Ungefar 7 meter
av fastigheten fran gransen mot Varmbolsvéagen i sydost och stérre delen av
fastigheten i sydvést om bostadshuset mot Sjoholmsgatan ar s.k. punktprickad mark
som inte far bebyggas. Fastighetens grans mot Varmbolsvéagen och en bit upp pa
Sjoholmsgatan ar belagd med forbud mot korbar in- och utfart, varfor mojlighet att
anordna alternativ in- och utfart &r mycket begransad. Om garaget flyttas langre fran K
Ls fastighet kommer bostadshuset skymma sikten vid in- och utfart. Férhallandena pa

fastigheten X ar sammantaget sadana att en rimlig
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alternativ placering av garaget saknas. Det finns darfor séarskilda skal for att franga

avstandet om 4,5 meter till grannes tomtgrans.

Kan den sokta atgéarden ske utan men for granne eller fara for sundhet, brandsakerhet
eller trafiksékerhet?

Med men avses en olédgenhet som inte ar betydande (se Mark- och miljoéver-
domstolens dom 2012-09-18 i mal nr P 2693-12). Garaget placeras enligt bygglovs-
ansokan 1,5 meter fran K Ls fastighetsgrans och ca 11 meter fran hans bostadshus.
Nagon minskad utsikt eller nagot annat men bedéms inte den sokta placeringen
innebdra for K L. Det beddms inte heller finnas hinder for garagets placering med
hénsyn till fara for sundhet, brandsékerhet, trafiksakerhet eller mojligheten att

bebygga omradet pa lampligt sétt.

Sammanfattning
Sammanfattningsvis ar forutsattningarna fér undantag enligt 39 § BS uppfyllda och
garaget ska betraktas som planenligt. Overklagandet ska darfor bifallas och namndens

beslut faststallas.

Mark- och miljodverdomstolens dom far enligt 5 kap. 5 § lagen (2010:921) om mark-
och miljddomstolar inte éverklagas.

| avgdrandet har deltagit hovréttsradet Lars Borg, tekniska radet Tommy Astrém, hov-

rattsradet Christina Ericson, referent, och tf. hovrattsassessorn Solmaz Fadai Vikstrom

Foredragande har varit Caroline Appelberg.
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SAKEN
Bygglov for garage och forrad pa fastigheten X i Katrineholms kommun

DOMSLUT

Med &ndring av Lénsstyrelsen i S6dermanlands lIans beslut upphaver mark- och
miljédomstolen byggnadsndmndens i Katrineholms kommun beslut den 19 augusti
2014 § 60, bygg. 2014.158, att meddela bygglov och startbesked for nybyggnad

av garage och forrad pa fastigheten X och avslar bygglovsansokan.

Dok.ld 405957

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 1104 Augustendalsvagen  08-561 656 00 08-561 657 99 mandag — fredag

www.nackatingsratt.domstol.se
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BAKGRUND

Byggnadsndamnden i Katrineholms kommun (ndmnden) beslutade den 19 augusti
2014 att bevilja J E bygglov och startbesked for nybyggnad av garage och forrad
pa hans fastighet X. K L, som dger grannfastigheten X, 6verklagade beslutet till
Lansstyrelsen i Sédermanlands lan (lansstyrelsen). Lénsstyrelsen avslog

Overklagandet i beslut den 7 januari 2015.

K L har dverklagat lansstyrelsens beslut till mark- och miljodomstolen.

YRKANDEN M.M.

K L har yrkat att ndmndens beslut ska upphévas och att J Es ansokan om bygglov
ska avslas. Till stod for sitt 6verklagande har han vidhallit vad han anfért hos
lansstyrelsen och i huvudsak anfort foljande. Garaget med tillhérande forrad ar
planstridigt eftersom det placeras nd&rmare gransen mot hans fastighet an 4,5 meter.
Atgarden kan inte heller ses som en mindre avvikelse i forhéllande till detaljplanen
och ar darfor inte tillaten. Garaget kan inte anvandas for bostadsandamal och strider
aven av detta skal mot detaljplanen. Ett liknande fall, som har prejudicerande
verkan, har nyligen avgjorts av Mark- och miljééverdomstolen.

Det finns inte — och har inte gjorts gallande att det finns — sarskilda skél att placera
garaget ndrmare tomtgrénsen an 4,5 meter. Om byggnaden placeras enligt ansdkan
ar det i vart fall till men for honom eftersom byggnaden placeras utanfor hans entré
och skymmer hans sydlage. J E har fatt ett erbjudande av honom om att fa mark for
att bygga ett garage men erbjudandet har aldrig diskuterats. Erbjudandet kvarstar
och det finns en praktisk l16sning pa problemet. Det &r ett problem aven ur

brandsynpunkt att placera garaget i enlighet med J Es ansokan.
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J E har motsatt sig &ndring av ndmndens och lansstyrelsens beslut. Han har
vidhallit vad han anfort hos lansstyrelsen och tillagt att garaget har foregatts av
god planering.

Namnden har beretts tillfalle att yttra sig men inte avhorts.

DOMSKAL

For omradet och den aktuella fastigheten galler en stadsplan som ar faststalld den
13 februari 1968. Fastigheten dér garaget ar planerat &r utpekad for bostads-
bebyggelse i ett plan med fristdende byggnader. Planen saknar bestammelser om
hur nara tomtgransen till grannfastigheten en byggnad far placeras. Enligt
overgangsbestammelserna till plan- och bygglagen (2010:900) (PBL) och plan- och
bygglagen (1987:10) ska i sadana fall 39 § byggnadsstadgan (1959:612) tillampas.
Enligt den bestammelsen far en byggnad inte placeras narmare tomtgrans an 4,5
meter. En byggnadsnamnd kan medge undantag fran bestammelsen om det finns
sérskilda sk&l och kan ske utan men for granne. Om dessa forutséattningar ar
uppfyllda anses atgarden vara planenlig &ven om den placeras narmare tomtgransen
an 4,5 meter (se bl.a. RA 1994 ref 8 och Mark- och miljédverdomstolens dom
2014-12-17 i mal nr P 6026-14). Sarskilda skal enligt 39 § byggnadsstadgan kan
finnas om det inte ar majligt att uppfora byggnaden pa en annan dndamalsenlig
plats pa fastigheten. Fastighetens topografi eller om fastigheten &r belastad med
nagon rattighet ar omstandigheter som kan medftra att nagon alternativ placering
inte finns. Byggnaden bor dven tillgodose ett angeldget behov for fastigheten (se
Mark- och miljodverdomstolens dom 2014-12-17 i mal nr P 6026-14).

Fragan i malet ar om det finns sarskilda skal att tillata att garagebyggnaden med
forrad uppfors narmare gransen mot K Ls tomt &n 4,5 meter och om det kan ske
utan men for honom. Om sa inte ar fallet ar fragan om atgarden kan ses som en

liten avvikelse fran detaljplanen forenlig med planens syfte och bygglov darmed

kan beviljas, trots att atgarden &r planstridig.
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Det dr utrett att den planerade byggnaden har en area om 46,5 kvadratmeter och
kommer att placeras 1,5 meter fran tomtgransen mot K Ls fastighet. J Es fastighet
ar avsedd for bostadsbehov och ett garage och forrad far darfor anses tillgodose ett

behov for fastigheten.

Av bygglovsansokan — som innehaller plan- och fasadritningar samt situationsplan
— samt av detaljplanen och dar angivna avstand framgar att det &r mojligt att flytta
in garaget pa fastigheten X och placera det sa att avstandet till grannes tomtgrans ar
4,5 meter. En alternativ placering & mojlig &ven med hénsyn tagen till att delar av J
Es fastighet ar punktprickad och alltsa inte far bebyggas. Den tankta infarten fran
Hjortonvagen skulle kunna anvéandas dven vid en s&dan alternativ placering. Aven
om en sadan alternativ placering medfor att garaget placeras mer mitt pa X och J Es
tomt finns en vasentlig del av tomtytan kvar som fri yta. Mark- och miljddomstolen
finner darfor att det inte finns sérskilda skal att franga bestammelsen om 4,5 meter
som minsta avstand till grannes tomtgrans. Den planerade atgarden ar darfor

planstridig.

Mark- och miljédomstolen ska darefter ta stallning till om atgarden kan betraktas
som en liten avvikelse fran detaljplanen och &r forenlig med planens syfte. Om sa ar
fallet kan bygglov anda tillatas (se 9 kap. 31 b § PBL). Den planerade byggnaden
kommer till mer an halften — alltsa till storsta del — att vara placerad narmare
fastighetsgransen &n 4,5 meter. Atgarden kan darfor inte betraktas som en liten
planavvikelse (se Mark- och miljoéverdomstolens dom 2014-12-17 i mal

nr P 6026-14, Mark- och miljooverdomstolens dom 2014-09-17 i mal

nr P 3262-14 och Mark- och miljodverdomstolens dom 2012-09-18 i mal

nr P 2693-12). Inte heller med beaktande av andringar i PBL som trétt i kraft den 1
januari 2015 finns forutséttningar att medge avvikelse fran detaljplanen. Bygglov

for atgarden kan darfor inte tillatas.

Mark- och miljodomstolen bedémer att det saknas forutsattningar att bevilja det
sOkta bygglovet. Lansstyrelsens och ndamndens beslut ska darfér upphévas och

ansokan om bygglov avslas.
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HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga 2 (DV427)

Overklagande senast den 13 april 2015. Prévningstillstand kravs.

Annika Gronlund Kent Svensson

I domstolens avgdrande har deltagit tingsfiskalen Annika Gronlund, ordférande,

och tekniska radet Kent Svensson.





