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MARK- OCH MILJIOOVERDOMSTOLENS DOMSLUT

Med &ndring av mark- och miljédomstolens dom upphéaver Mark- och
miljodverdomstolen Byggnadsndmndens i Lunds kommun beslut den 16 oktober 2014,
§ 207, dnr BN 2014/0351, att meddela bygglov pa fastigheten X i Lund

kommun och avslar bygglovsansokan.
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YRKANDEN I MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

Joch A S, Boch E G samt E och L S (klagandena) har i férsta hand yrkat att
beviljat bygglov ska upphévas, och i andra hand att malet ska aterforvisas till lagre

rattsinstans.

Occom Granen AB (bolaget) har motsatt sig dndringsyrkandet.

Byggnadsnamnden i Lunds kommun (ndmnden) har motsatt sig andringsyrkandet.

UTVECKLING AV TALAN | MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

Klagandena har vidhallit vad de anfort i underinstanserna i fraga om den befintliga
byggnadens kulturhistoriska varde, de oldgenheter som uppstar pa grund av att den nya
byggnaden utformats med loftgangar, 6kad skuggbildning, brandsakerheten, placering
av miljostationen och lansstyrelsens bristande beslutsskél. De har dérutéver gjort i
huvudsak féljande tillagg och fortydliganden.

De tva lagenheterna i det norddstra hornet av den befintliga byggnaden pa fastigheten
Y kommer att fa varsitt rum obrukbart. Lagenheten pa bottenvaningen kommer pa
mindre an 1 meters avstand fa entrén till nya huset med en trappa i huvudhojd.
Lagenheten pa vaningen ovanfor kommer pa cirka 2 meters avstand framfor sina
fonster ha en loftgang fran vilken man kan se ner rakt in i rummet. Lésningen som
bolaget kommer med forst nu, avseende insynsskyddande glasskérm, ar inte en adekvat

I6sning.

A G har inte sjalv 6verklagat mark- och miljodomstolens dom till Mark- och
miljoverdomstolen, men de oldgenheter som uppstar for henne pa grund av minskat

ljusinslapp da fonster satts igen ska anda beaktas.

Bolaget har vidhallit vad som anforts i underinstanserna och dartill gjort i huvudsak
foljande tillagg och fortydliganden. Bygglovsansdkan innebdr att den nya byggnaden
delvis kommer att byggas ihop med den befintliga byggnaden pa fastigheten Y.
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Vid utformningen av den nya byggnaden har hansyn tagits till boendemiljon for

hyresgasterna i den befintliga byggnaden.

Det finns en detaljplanelagd byggrétt pa fastigheten. Ett boende i central stadsmiljo
innebar att storre oldgenheter far talas vad avser exempelvis insyn och ljuspaverkan.
Saval minskat solljusinslapp som 6kad insyn &r en ofrankomlig och oundviklig foljd av
att byggratten enligt detaljplanen utnyttjas, och kan inte anses utgora betydande
olagenheter for klagandena som gor att bygglovet ska upphdvas. Nar man bygger med
loftgang blir det alltid insyn fran loftgangen, men utformningen &r en teknisk
utformning som é&r helt forenlig med gallande byggregler och som anvénds i stor
omfattning. Okad insyn ar ndgot som boende i ett sddant hus far tala. Det saknas skal
att gora olika beddmningar avseende insynen for boende i nybyggnad och boende i
narliggande hus. Det &r endast tva klagande som pa sin dstra sida kommer att fa insyn
fran den nya byggnadens loftgang. Det uppgivna avstandet om 2 meter avser avstandet
mellan lagenhetens fonster och loftgangens yttre kant. Avstandet mellan fonstren i
byggnaderna ar dock 3,5 meter. Bostadsrattsforeningen X har atagit sig att vidta
atgarder for att minska insynen fran loftgangen genom att satta upp en

insynsskyddande glasskarm.

Placeringen av sopkérl vid entrén foljer Boverkets byggregler. Det finns redan sopkarl

uppstalld pa platsen, varfor den enda skillnaden ar att det tillkommer fler karl.

Brandskyddet har projekterats i enlighet med de rekommendationer som finns genom
Boverkets byggregler, och byggherren ska visa att dessa uppfylls infor erhallandet av

slutbevis.

Namnden har anfort i huvudsak foljande. Det foreslagna flerbostadshuset innebar ett
tillskott av smalagenheter, som det rader brist pa i Lunds kommun. Byggandet innebér
att redan planlagd mark utnyttjas pa ett effektivt satt. Eventuella olagenheter for
boende i befintligt bostadshus ska stéllas mot den vinst som féreslagen fortatning
innebér. Vid tidpunkten for bygglovsprovningen var fastigheterna Y och X samégda,

varfor paverkan pa deras boendemiljo forvantas ha dvervégts av sokanden.
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Placeringen av miljostationen pa markplan ar en revidering fran det tidigare forslaget

dar den var forlagd i markplan eftersom gatukontoret inte stallde sig positiv till den

underjordiska anlaggningen.

Den befintliga byggnadens kulturhistoriska varde bedoms inte skadas patagligt genom

den forandring som atgarden innebar.

Vad avser brandskyddsfragan behandlas den i det tekniska samrad som halls i samband

med att startbesked utfardas.

MARK- OCH MILJIOOVERDOMSTOLENS DOMSKAL

Fastigheten X &r centralt belédgen i Lund. For fastigheten galler sedan 1929 en
stadsplan, vilken enligt 6vergangsbestammelserna till nya plan- och bygglagen
(2010:900), PBL, galler som en detaljplan antagen med st6d av den &ldre plan- och
bygglagen (1987:10), APBL.

Tillampliga bestammelser framgar av lansstyrelsens beslut.

De olagenheter som dberopats och som &r hanforliga till A G och K T omfattas inte av
Mark- och miljodverdomstolens prévning eftersom de inte sjalva har 6verklagat
mark- och miljédomstolens dom, utan endast undertecknat en senare inkommen

komplettering fran klagandena.

Inledningsvis instammer Mark- och miljodéverdomstolen i underinstansernas
bedémning att det inte finns skal att upphava bygglovet pa grund av den nya
byggnadens paverkan pa kulturmiljon, kad skuggbildning pa den befintliga
byggnaden pa fastigheten Y, placering av miljostationen eller brandsakerheten. Det
finns inte heller skal att aterforvisa malet till lansstyrelsen pa grund av bristande

beslutsskal.
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| fragan om byggnaden med sokt utformning innebér en betydande olégenhet for
klagandena genom den ¢kade insyn som uppkommer gér Mark- och

miljodverdomstolen foljande beddmning.

Enligt 2 kap. 9 § PBL far planlaggning av mark- och vattenomraden samt lokalisering,
placering och utformning av byggnadsverk inte ske sa att den avsedda anvandningen
eller byggnadsverket kan medféra en sddan paverkan pa omgivningen som innebér fara
for manniskors halsa och sékerhet eller betydande olagenhet pa annat sétt (det s.k.

omgivningskravet).

Beddmningen av om en olégenhet dr betydande maste ske mot bakgrund av samtliga
omstandigheter, daribland lage, anvandningssatt och innehallet i tillamplig detaljplan
(jfr RA 1993 ref. 59 1). Den omgivningspaverkan som bedémts och accepterats inom
ramen for tillamplig detaljplan ska inte omproévas i ett senare bygglovsarende. Det ar
endast den omgivningspaverkan som atgarden genererar utéver den paverkan som
provats i detaljplanen som kan medféra att bygglov inte kan beviljas om paverkan

beddms vara betydande.

Den i bygglovet angivna byggnaden har placerats i enlighet med tillamplig detaljplan.
Byggnadens exploateringsgrad innebér att den byggratt som foljer av planen i stort sett
tagits i ansprak i sin helhet. Det finns mycket begransade mojligheter att placera
byggnaden pa nagot annat satt som inte leder till att byggratten enligt planen inskranks.
Genom byggnadens placering uppstar en snav vinkel till den befintliga byggnaden pa
fastigheten Y dér klagandena bor. Den sndva vinkeln innebér att boende i den
befintliga byggnaden kommer att behdva tala en tamligen hog grad av insyn oavsett

den nya byggnadens utformning.
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Ilustration som visar den snava vinkeln mellan huskropparna. Fastigheten Y langts ner till

vanster i illustrationen.
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I bygglovsansokan har den nya byggnaden utformats med loftgang i flera plan in mot
garden. Fran respektive loftgdng kommer fyra lagenheter ha sina entréer. Aven om
aktuella fastigheter ar detaljplanelagda och centralt beldgna i Lund, innebér
utformningen med loftgang enligt Mark- och miljo6verdomstolen att det uppstar en
olagenhet for klagandena pa grund av insynen fran loftgangarna in i deras bostader.
Denna olagenhet bedéms som betydande och gar utéver vad klagandena skaligen

behover téla.

Eftersom utrymmet att begrénsa en byggratt enligt detaljplan med hanvisning till
omgivningskravet ar litet (jfr RA 1991 ref. 46), ar det av vésentlig betydelse om det
finns alternativa utformningar pa den nya byggnaden som leder till en minskad
olagenhet for klagandena. Enligt Mark- och miljoéverdomstolen finns det sadana
alternativa utformningar som kan medfora att oldgenheten till foljd av insyn inte &r att

bedoma som betydande, exempelvis genom att nagon form av avskarmning sétts upp
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langs med loftgangarna. Forslaget fran bolaget att satta upp skarmar av frostat glas
langs med del av loftgangarnas strackning innebar en andring av den bygglovsansokan
som ska bedémas i malet. Forslaget kan darfor inte provas inom ramen for aktuellt
mal, utan kréaver att bolaget ger in en ny justerad bygglovsansokan till namnden.

Sammanfattningsvis innebar den sokta utformningen med loftgangar att det uppstar en
betydande olagenhet for klagandena pa grund av insyn. Eftersom det finns alternativa
utformningar utan att den i detaljplanen angivna byggréatten begrénsas ska bygglov inte
beviljas. Med andring av underinstansernas avgoranden ska darfor bygglovsansokan

avslas.

Avgorandet far enligt 5 kap. 5 § lagen (2010:921) om mark- och miljédomstolar inte

overklagas.

| avgorandet har deltagit hovrattsradet Lars Borg, tekniska radet Carl-Gustaf
Hagander, hovrattsradet Malin Wik och tf. hovrattsassessorn Charlotte Jansson,

referent.

Foredragande har varit David Sandberg
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2. Occom Granen AB

OVERKLAGAT BESLUT
Lansstyrelsen i Skane lans beslut 2015-01-20 i drende nr 403-30423-14, se bilaga 1

SAKEN
Bygglov pa fastigheten Lund X

DOMSLUT

1. Mark- och miljédomstolen avslar yrkandena om syn.

2. Mark- och miljédomstolen avslar éverklagandena.
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BAKGRUND

Byggnadsndmnden i Lunds kommun (ndmnden) beslutade den 16 oktober 2014 att
bevilja Occom Granen AB (boalget) bygglov for att uppfora flerbostadshus

innehallande 41 lagenheter och tva kontorslokaler inom fastigheten Lund X.

Namndens beslut éverklagades till Lansstyrelsen i Skane lan (Iansstyrelsen) som i

beslut den 20 januari 2015 avslog 6verklagandena.

Klagandena (se ovan) har nu 6verklagat lansstyrelsens beslut till mark- och

miljodomstolen.

YRKANDEN M.M.

JE,AS,BG EG,AG,ES,LSochKT yrkar att det meddelade bygglovet
ska upphéavas. De yrkar vidare att mark- och miljodomstolen ska halla syn pa

plats.

B M yrkar att det meddelade bygglovet ska upphévas och att mark- och

miljodomstolen ska visa arendet ater till namnden for ny handlaggning.

JE,AS,BG,EG,AG,ES,LSoch KT anfor huvudsakligen féljande. Enligt
ritningar kommer den nya byggnaden delvis att ligga mycket nara den befintliga
fastigheten pa Sléjdgatan 10. For de lagenheter i befintliga fastigheten som ligger i
norra andan av huset blir féljden att om man tittar rakt ut genom vissa fonster sa ser
man den nya huskroppen pa mindre &n tva meters avstand. Sjalvklart kommer detta
ha katastrofala foljder for ljusinflédet om man tar den nya byggnadens héjd i
beaktande. Att man dessutom pa tva meters avstand kan sta och titta in i varandras

ldgenheter ar integritetskrankande.
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Om bygget kommer till stand sa blir den enda entrévégen till den befintliga
fastigheten det utrymme som finns mellan husen pa Slgjdgatan 10 och Slojdgatan
12. Har ar en miljostation inplanerad som ska serva ca 50 lagenheter. Det &r inte
rimligt att enda entrévagen till den befintliga fastigheten gar via en miljostation med
dess karakteristiska lukt.

Fastigheten Sl6jdgatan 10 ingar som en av 23 fastigheter i Lunds kommun
bevarandeprogram. Det ar férvanande och oacceptabelt att stadsantikvarien inte
beretts tillfalle att pAverka namndens hantering av bygglovsarendet. Till en fastighet
hor en viss narmiljo och det maste vara uppenbart for var och en att denna narmiljo

kraftigt kommer att forsamras om den planerade byggnationen kommer till stand.

Det kan ifragasattas om brandskyddsfragan ar adekvat utredd.

Den planerade byggnationen ar exempel pa s.k. osund bebyggelse som inte star i

samklang med bestdammelserna i plan- och bygglagen.

B M anfor huvudsakligen foljande. Namndens beslut strider mot géllande
detaljplan. Huset blir for stort da den totala arealen som far bebyggas pa tomten

ar overskriden.

Det finns skal att ifragasatta namndens hantering av arendet bland annat da
namnden inte gjort ndgot grannhdérande. Det har framkommit uppgifter om att
dialog forts mellan ndmnden och byggherren en langre tid tillbaka. Det hade varit

lampligt att involvera samtliga parter i ett tidigt stadium i processen.

Det har varit omojligt att fa ut handlingar i arendet fran namnden.

Det kan ocksa ifrdgasattas om de betydande kulturhistoriska véardena samt de for
omradet aktuella bevarandeplaner har beaktats i tillracklig utstrackning.
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Vidare har inga klarlaggande redovisningar gjorts vad géller sophantering,

ljudvolym, ljus/skuggning, trafiklésning, dagvatten etc.

DOMSKAL

Mark- och miljodomstolen bedomer att malet ar tillfredstallande utrett utan att syn
behover foretas. JE, AS,BG,EG, AG, ES, LS ochK Ts yrkande om syn ska

darfor avslas.

Vad géller sakfragan instaimmer mark- och miljédomstolen i lansstyrelsens
beddmning om att det inte finns skal att &ndra nd&mndens beslut. Vad klagandena
anfort hos domstolen foranleder ingen annan beddmning. Overklagandena ska

darfor avslas.

HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga 2 (DV427)
Overklagande senast den 13 maj 2015.

Marie Gerrevall Lars Fransson

I domstolens avgdérande har deltagit radmannen Marie Gerrevall, ordférande, och
tekniska radet Lars Fransson. Foredragande har varit beredningsjuristen

Olof Eliasson.





