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YRKANDEN I MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

E D har yrkat att hon ska beviljas sokt bygglov.

M, W och G J har bestritt &ndring.

Byggnadsnamnden Region Gotland (ndmnden) har medgett &ndring.

UTVECKLING AV TALAN | MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

E D har till stod for sin talan uppgett i huvudsak foljande.

Det behovs tre byggnader pa fastighetens gardsplan och tradgard for gardens drift och
skotsel — orangeri, traktorgarage och lammhus/ligghall. All 6vrig mark ar stodrétter for
gardsstod, pa vilken det inte ar tillatet att bygga. Pa gardens 73 hektar bedriver hon ett
aktivt jord- och skogsbruk. Garden &r en jordbruks-/néringsfastighet. Orangeriet ska
anvandas till vinterforvaring av véxter, utstalining och forsaljning av lammprodukter,

véxtforsaljning sommartid och ett KRAV-kafé.

Js forslag till placering av orangeriet hamnar i konflikt med den historiska muren som
inte far rivas och skulle innebéra en obalans i byggnadernas placering runt gards-
planen. Solstudien visar att ingen skugga faller pa Js uteplats eller fasad fore kl. 20.
Skymd sikt ar ingen olagenhet. Avstandet mellan Js fasad och orangeriets fonster-

forsedda fasad ar 13 meter.

Med beaktande av omradets karaktar och forhallandena i Lauters maste man rékna
med stora férandringar genom aren. Enligt den fordjupade éversiktsplanen for Faro
finns det en plan att fortata Lauters och det &r de fyra stora gardarna vid Lauter som
har mark att avyttra for denna bebyggelse. Lauters ar en gammal by med ensamgardar
och hur det har kunnat avstyckas granntomter pa det satt som skett ar det ingen som

riktigt forstar.
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Samtliga domar som mark- och miljédomstolen har hanvisat till géller havsutsikt. For

Js fastighet innebar placeringen av orangeriet enligt bygglovet en begrénsad utsikt

Over Ds honshus och utedass, men tar inte bort deras utsikt for évrigt. Forlust av

denna utsikt kan inte ses som en olégenhet.

E D har till stod for sin talan &ven hanvisat till skriftlig bevisning.

M, W och G J har uppgett i huvudsak féljande.

Byggnaden ar planerad att uppforas mitt framfor den uteplats dér de ofta sitter och
njuter av eftermiddags- och kvéllssolen med en slaende utsikt Gver Gppna vyer.
Eftersom det ar fraga om en mycket glesbebyggd trakt borde det vara enkelt att till-
motesga samtliga parters dnskemal och den planerade byggnaden borde kunna upp-
foras sa att utsikten fran deras fastighet bevaras utan att syftet med byggnaden om-

intetgors.

De har inte haft anledning att tro att ett hus ska byggas pa den aktuella platsen.
Mangden felaktigheter som befunnits hos de genomférda solstudierna ger anledning att
starkt ifragasatta den tekniska bevisningens trovardighet. Den planerade byggnaden
skulle resultera i en 30 meter lang skugga at sydost kl. 20 den 1 juli, vilket med god
marginal skulle lagga hela uteplatsen i skugga samt i betydande grad paverka ljus-
inslappet i bostaden. De har ingen etablerad uteplats at soder, endast utemdbler. Den

planerade byggnaden skulle dven paverka utsikten fran huset.

Lansstyrelsen har konstaterat att deras forslag till alternativ placering inte strider mot
de kulturhistoriska vardena och att det ar lampligt ur riksintressesynpunkt. Av
Gotlands museums atgardsforslag framgar inte nagon exakt placering av byggnaden.
Deras forslag innebér inte att muren ska rivas, utan endast att byggnaden flyttas ned till
muren. Om fastigheten &r en jordbruksfastighet eller inte saknar relevans for fragan om

byggnadens placering.
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MARK- OCH MILJIOOVERDOMSTOLENS DOMSKAL

Mark- och miljodverdomstolen har hallit syn pa platsen.

Fragan i malet ar om orangeriets placering innebar en betydande olagenhet for de
boende pa fastigheten Y. Mark- och miljodverdomstolen kan, i likhet med mark- och
miljodomstolen, endast préva den placering av orangeriet som ansékan om bygglov

avser.

Ett byggnadsverk far inte lokaliseras, placeras eller utformas pa ett sadant satt att det
kan medfcra en paverkan pa omgivningen som innebar fara for manniskors halsa och
sakerhet eller betydande olagenhet pa annat satt, vilket foljer av 2 kap. 9 § plan- och

bygglagen (2010:900), forkortad PBL.

Mark- och miljodverdomstolen kan efter den syn som hallits i malet konstatera
foljande. Orangeriet ska enligt ansékan placeras mitt emot hdnshuset pa E Ds
fastighet X, med langsidan parallellt med gransen till Js fastighet Y. Bostadshuset pa
Js fastighet har norra langsidan mot E Ds fastighet. Invid denna langsida av huset
finns en stenbelagd uteplats. Fran ute-platsen och inifran koket bestar vyn i huvudsak
av gardsmiljon pa E Ds fastig-het. Vardagsrummet har utsikt dels mot E Ds fastighet,
dels mot den egna fastigheten. Huvudentrén till Js hus ligger pa den andra sidan av

bostadshuset, den sddra sidan.

Av bygglovshandlingarna och évriga uppgifter i malet framgar att avstandet mellan Js
hus och orangeriet skulle bli atminstone 8,5 meter i vaster och 14,5 meter i Oster.
Mark- och miljééverdomstolen gor foljande beddmning.

Orangeriet kommer att paverka Js fritidsfastighet genom skuggning och skymd

sikt. Paverkan pa solforhallandena pa uteplatsen och ljusforhallandena inomhus
kommer att vara begrénsad till en mindre del av dygnets ljusa timmar, framforallt
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kvallstid under sommarmanaderna. Vyn fran Js uteplats och bostadsrum i norr for-
andras och kan, vid en jamforelse med situationen idag, komma att upplevas som in-
stangd. Uppforandet av orangeriet utgor darmed en olagenhet for Js. Fragan ar
emellertid om oldgenheten ska anses vara betydande i den mening som avses i 2 kap.
9 8§ PBL.

Vad som utgdr en betydande olagenhet ska bedémas utifran samtliga omstandigheter,
bland annat med utgangspunkt i omradets karaktar och forhallandena pa orten. Om ett
sokt bygglov tar i ansprak en byggratt enligt gallande detaljplan kan vasentliga
begransningar av bl.a. sjoutsikt behdva accepteras. Det finns ingen detaljplan som
reglerar bebyggelsen i omradet och darmed inte heller ndgon byggratt, varfor kravet pa
vilken slags oldgenhet som maste accepteras sanks.

Nar det galler sol- och ljusforhallandena paverkas dessa under kvallstid pa sommaren.
Aven om det inte finns ndgon annan etablerad uteplats &n den i norr, i anslutning till
byggnadens fasad, konstaterar Mark- och miljoéverdomstolen att det finns andra ut-

rymmen pa fastigheten som har sol under stérre delen av dagen och kvallen.

Den aktuella vyn mot norr bestar idag till évervagande del av gardsmiljon pa E Ds
fastighet, som &r en jordbruks-/nédringsfastighet. Js har ddrmed haft att rakna med att
vissa forandringar av denna gardsmiljo kan komma att ske nar verksam-heten pa
grannfastigheten utvecklas eller forandras. En 6ppen vy éver en sadan gards-miljo
kan inte heller tillmétas samma betydelse som en obruten utsikt dver orérd natur
sasom alvarsmark eller hav. Orangeriet har enligt ansékan sin uppglasade framsida
mot gardsplanen och fonstren pa fasaden mot Js fastighet ar placerade mer an 2 meter
over marken. Uppforandet av byggnaden medfor darfor inte heller nadgon 6kad insyn
pa Js fastighet.

Mark- och miljééverdomstolen anser, precis som underinstanserna, att det i och for sig
finns alternativa mojligheter till placering av orangeriet. Detta skulle dock kunna leda
till andra oldgenheter for grannarna med t.ex. insyn. Orangeriet kommer enligt
ansokan inte att placeras helt parallellt med Js bostadshus, vilket ger en viss 6ppenhet
mot omgivningen. E D har ett valmotiverat intresse av att uppfora byggnaden pa den
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nu aktuella platsen. Avstandet mellan orangeriet och Js bostadshus kan, med héan-syn

till bebyggelsen i dvrigt i omgivningen, uppfattas som nagot kort, men far anses

acceptabelt. Med beaktande av E Ds behov av byggnaden, samt att begrans-ningen i

sol- och ljusférhallanden &r relativt liten, att det inte &r fraga om en fri sikt dver

oppna vidder eller hav som begransas och att ocksa alternativa placeringar kan

befaras medfora oldgenheter, anser Mark- och miljééverdomstolen att uppférandet

av orangeriet inte medfor en betydande olédgenhet enligt 2 kap. 9 § PBL.

Nagra hinder mot bygglov i dvrigt har inte framkommit i malet. Med andring av

underinstansernas beslut ska ddrmed ndmndens beslut att bevilja bygglov faststéllas.

Domen far enligt 5 kap. 5 § (2010:921) om mark- och miljodomstolar inte dverklagas.

| avgdrandet har deltagit hovrattsraden Per Sundberg och Ingrid Ahman, tekniska rédet

Tommy Astrém samt hovrattsradet Christina Ericson, referent.

Foredragande har varit Erica Ehne.
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BAKGRUND

E D ansokte den 3 februari 2014 om bygglov for uppférande av orangeri pa
fastigheten X i Gotlands kommun (fastigheten). Byggnadsndmnden i Gotlands
kommun beviljade den 28 maj 2014 bygglov for orangeriet. G och C J, &gare till
fastigheten Y (grannfastigheten) dverklagade beslutet till 1ansstyrelsen i Gotlands
lan, som upphadvde namndens beslut och ater-forvisade arendet till namnden for

fortsatt handlaggning.

Under prévningen i domstolen har C J 6verlatit sin andel av grannfastighet-en till
M och W J.

YRKANDEN M.M.

E D har yrkat att lansstyreslens beslut ska upphavas och namndens beslut

faststallas.

G, M och W J har motsatt sig &ndring.

UTVECKLING AV TALAN

Parterna har sammanfattningsvis uppgett foljande till stod for sin respektive talan.

ED

Orangeriet kommer att ligga fem meter fran tomtgransen och familjen Js hus ligger
i sin tur fyra och en halv meter fran tomtgransen. Familjen Js hus ar hégre an
orangeriet. Placering av orangeriet har skett efter samrad med byggnadsantikva-rie
pa Gotlands Museum och &r noga framtagen for att kunna utgora ett komplement
inom den befintliga gardsstrukturen, eftersom fastighetens huvudbyggnad ar en av
de storsta, dldsta och mest bevarade byggnaderna pa hela Far6. Av byggnadsantik-
variens utredning framgar att garden borde byggnadsminnesforklaras, eftersom gar-

den och dess byggnader har ett stort kulturhistoriskt varde. Eftersom den saregna
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gardsstrukturen och skyddet inte far brytas ar orangeriets placering ytterst viktig.
Avsikten med aktuell placering &r att orangeriet ska placeras som pendang till hdns-
huset pa den nordvéstra sidan av gardsplanen och med tillrackligt avstand for att
gardsrummet ska bevaras och en symmetri i anlaggningen uppnas. Gotlands Mu-
seum har bidragit med atgardsplanen for fastigheten. Av atgardsplanen framgar var
orangeri, lammhus och traktorgarage ska placeras for att far en bra gardsbildning

och for att konkret avskarma garden fran Js hus.

Grannfastigheten anvands endast for fritidsandamal. Placeringen kan inte medféra
nagon skuggning pa grannfastigheten. Enligt ingiven solstudie skulle efter kl. 20.00
i juli manad skugga falla ett par meter in pa grannfastigheten. Da ingen skuggbild-
ning uppstar pa grannfastigheten kan det inte vara fragan om nagon betydande ol&-
genhet for grannfastigheten.

Solstudien ar utférd med hjélp av ett vedertaget program som anvénds av arkitekter
och vid bygglovsanstkningar. Det gar inte att manipulera en sadan studie. Arkitek-
ten har dessutom besokt platsen vid tva tillfallen. Av misstag har det lagts in att
orangeriet dar 15 meter hogt i stallet for 6 meter. Detta paverkar dock inte resultatet
namnvart. Ingen skugga kommer att falla 6ver Js hus eller dess uteplats. Om
bostadhuset samt forradet i verkligheten ligger i en annan vinkel eller ligger pa ett
annat avstand gentemot fastighetsgransen kan det sa klart paverka solstudien. Pa
sommaren gar solen ner i nordvast, vilket innebér att orangeriet inte kommer att

skugga uteplatsen.

De vyer som Js kan se ar honshuset, ett utedass och en gardsplan. Trots orange-riet
kommer Js ha fri sikt i alla andra vaderstrack.

G, MochWwlJ

Fastigheten anvands for fritidsandamal och de vistas utomhus nar de &r dar. De bor i
huset pa heltid fran pask och fram till hosten. Orangeriet ska placeras mitt framfor
deras uteplats, dar de har eftermiddags- och kvéllssol och dar de kan njuta av utsik-

ten Over de 6ppna vyerna. Uteplatsen anvéands alla dagar vadret tillater. Eftersom
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orangeriet, vilket kommer att vara 6 meter hogt och 15 m langt, kommer att uppfo-
ras endast ett fatal meter fran deras huvudbyggnad, kommer de att forlora saval ut-
sikten som eftermiddags- och kvéllssolen och behéva blicka rakt in i en husvagg.
Byggnaden bor placeras pa en annan plats an den som presenterats i ansokan om
bygglov. Placeringen av orangeriet innebér en betydande olédgenhet for dem.

De har foreslagit att byggnaden flyttas mellan tio och femton meter i nordostlig
riktning. Denna féreslagna placering skulle i lika stor grad bibehalla de stora kul-
turhistoriska vardena. L&nsstyrelsen, som ar den myndighet som har till uppgift att
varna om att riksintressena beaktas, har konstaterat att den alternativa placeringen
inte strider mot namnda varden. Dessutom har Gotlands Museum inte angett nagon
exakt placering av orangeriet, utan endast uttalat att om komplementbyggnaden ska
uppforas kan en lamplig tanke vara att astadkomma en pendangeffekt mellan oran-
geri och honshus. Den alternativa placeringen skulle komplettera gardsbilden pa ett

snarlikt sétt.

Det planerade orangeriet kommer att medfor en betydande oléagenhet pa grund av
skymd sikt, samre ljusfoérhallanden och skuggning av uteplats. Denna oldgenhet
skulle dock elimineras i stor utstrackning om den planerade byggnaden istéllet upp-
fors pa annan plats. Regeringsritten har i RA 1991 ref. 46 uttalat att  en byggnad —
om olika placeringar & majliga — inte far placeras fritt pa den bebyggbara marken
utan att placeringen maste ske med beaktande av t.ex. grannes intressen sa till vida
att byggnaden inte fororsakar betydande oldgenhet. De motsatter sig inte uppféran-

det av byggnaden utan endast dess placering.

Rittfallet RA 1990 ref. 52 &r inte tillampligt eftersom prévningen i mélet ror forhal-
landen i en mycket glesbyggd trakt medan rattsfallet rorde ett radhusomrade i
Brunna Skog. Namnda omrade omfattades dven av en detaljplan och det var fraga
om utnyttjande av byggratten i det fallet. Aktuell fastighet omfattas inte av detalj-
plan. De har darfor inte haft skl att tro att ett hus ska byggas pa aktuell plats.
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Den solstudie som har bifogats i malet & mycket svartolkad. Pa samtliga bilder har
den tva meter hoga vedboden pa grannfastigheten en betydligt storre skugga &n
orangeriet forvantas fa. Skuggan pa bostadshuset ar pa samtliga bilder betydligt
storre och langre &n den antagna skuggbildningen fran orangeriet, trots att orangeri-
et ar langre och hogre &n bostadshuset. Lutningen pa tomten ar felaktigt ritad. Bo-
stadhuset ligger i ostvastlig riktning och tomten foljer mer huset langsida. Mot bak-
grund av det ovan anférda finns starka argument mot studiens vederhéftighet. Enligt
uppgifter fran SMHI kommer solen den 1 juli kl. 20.00 att st i nordvastlig riktning
och hojden vara ca 11-12 grader. Detta skulle resultera i en 30 meter lang skugga
fran den planerade byggnaden. Eftersom solen star i nordvastlig riktning kvallstid
kommer skuggan fran den planerade byggnaden att falla at sydost. Detta faktum
innebdr att hela uteplasten med god marginal 1aggs i skugga samtliga kvéllar (upp-
skattningsvis fran april till september). Detta kommer &ven i betydande grad att pa-
verka ljusinslappet i bostaden. Vidare kommer byggnaden att begransa utsikten fran
fastighetens norra sida. Aven vid tidpunkter da ingen skugga kommer forvantas

falla 6ver uteplatsen kommer byggnaden dnda begréansa utsikten.

DOMSKAL

Malet har avgjorts efter att domstolen har hallit syn pa platsen.

Fragan i malet ar om det var rétt av lansstyrelsen att upphava namndens beslut om
bygglov med hanvisning till att orangeriets placering skulle medféra en betydande
olagenhet for familjen J. Domstolen kan endast prova den placering som anso-

kan om bygglov avser. Mgjligheten till alternativa placeringar kan dock ha bety-
delse for bedomningen av om atgarden skulle medféra betydande oldgenhet (Mark-
och miljédomstolens dom den 8 september 2014 i mal nr P 149-14). Aven omradets
karaktar och forhallandena pa orten har betydelse for bedémningen (MOD 2013:1).
Toleransnivan kan variera mellan olika platser (jfr prop. 1985/86:1 s. 484). Olagen-
heter som uppstar till foljd av att en byggratt i en detaljplan utnyttjas far typiskt sett

talas medan kravet pa vad som maste accepteras av bakomliggande fastigheter
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sanks nar det inte ar fraga om utnyttjande av en byggratt (jfr Mark- och miljééver-
domstolens dom 2013-06-13 i mal nr P 11281- 12).

Fastigheten omfattas inte av detaljplan. E D bor permanent pa fastigheten medan
familjen J anvander grannfastigheten for fritidsboende. Avstandet mellan familjen
Js hus och orangeriet kommer att vara ca 9,5 m. Huset har flera foénster som vetter
mot fastigheten och det finns dven en uteplats mellan huset och fastig-heten. Aven
om familjen J fran denna del av grannfastigheten framforallt har utsikt 6ver E Ds
gard, noterade domstolen vid synen att bebyggelsen inte &r tat i omradet och att
omradet istéallet upplevs som luftigt och rymligt. Orangeriet, som kommer att vara
15 m langt och ca 6 m hogt kommer att vara langre &an och i vart fall ungefar lika
hdgt som familjen Js hus. Eftersom orangeriet ska placeras mitt for ndmnda
bostadshus kommer utblicken mot norr att helt skaras av. Med hén-syn till det for
omradet korta avstandet mellan orangeriet och huset, orangeriets storlek och
placering mitt for huset, finner domstolen att orangeriet kommer att medféra att det
kanns instangt pa den norra delen av grannfastigheten. Domstolen anser att detta ar
en olagenhet for familjen J.

Parterna ar oense om hur mycket orangeriet kommer att skugga grannfastigheten.
Familjen J har kritiserat de solstudier som E D har gett in bl.a. for att de anser att
husets placering inte &r korrekt. Domstolen anser att ndmnda solstudier visar att
det finns en risk for att orangeriet kommer att skugga familjen Js ute-plats
kvéllstid under hdgsommaren. Eftersom grannfastigheten anvands for fritids-
boende skulle det vara en olagenhet for familjen J att forlora kvallssol pa den enda
av fastighetens etablerade uteplatser dér sadan kvallssol finns under hogsom-

maren.

Domstolen finner att namnda oldgenheter sammantaget innebdr att orangeriet med-
for betydande olagenhet for familjen J. Detta sérskilt eftersom domstolen, i lik-het
med och pa samma skal som lansstyrelsen, anser att det finns alternativa place-

ringar av orangeriet som inte heller patagligt skulle skada riksintresset for kultur-
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miljon. Det var alltsa ratt av lansstyrelsen att upphava namndens beslut om bygglov.

Overklagandet ska darfor avslas.

HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga 2 (DV427)

Overklagande senast den 28 maj 2015. Provningstillstand kravs.

Elin Samuelsson Kent Svensson

Tingsfiskalen Elin Samuelsson, ordférande, och tekniska radet Kent Svensson har
deltagit i domstolens avgorande. Beredningsjuristen Annica Cornelius har varit fo-

redragande.





