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QVERKLAGAT AVGORANDE
Ostersunds tingsratts, mark- och miljédomstolen, dom 2014-08-26 i mal nr P 3272-13,
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KLAGANDE
1.CE

2.PE
MOTPARTER
1. Milj6- och byggnamnden i Bollnds kommun

2.AR

SAKEN
Bygglov for nybyggnad av garage/forrad pa fastigheten X i Bollnds kommun

MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLENS DOMSLUT

Med andring av mark- och miljddomstolens dom faststaller Mark- och
miljoéverdomstolen Miljo- och byggndmndens i Bollnds kommun beslut den 19 juni
2013, dnr 12-6364.

Dok.Id 1184081
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YRKANDEN I MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

P E och C E har yrkat att Mark- och miljoéverdomstolen ska &ndra mark- och
miljodomstolens dom och faststédlla Milj6- och byggndamndens i Bollnds kommun

(namnden) beslut att avsla A Rs ansokan om bygglov.

A R har motsatt sig &ndring av mark- och miljddomstolens dom.

Namnden har inte yttrat sig i malet.

UTVECKLING AV TALAN | MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

P E och C E har till stod for sitt 6verklagande anfort i huvudsak féljande. Det sokta
bygglovet avser uppférandet av en komplementbyggnad till fastighetens
huvudbyggnad, ett fritidshus. Komplementbyggnaden blir avsevart storre &n
huvudbyggnaden och kommer att utgéra ett dominerande och frimmande inslag i
omradets sommarstugebild. Komplementbyggnaden kommer inte att passa in bland
ovrig bebyggelse i omradet. Den kommer dven att begréansa sjoutsikten fran deras
fastighet vilket utgdr en betydande oldgenhet.

A R har till stéd for sin installning anfort i huvudsak féljande. Det finns varken
detaljplan eller omradesbestammelser som reglerar hur byggnation far ske i omradet
och hur hdg en byggnad far vara. Det &r upp till ndamnden att avgora vilken
byggnation som &r lamplig pa den aktuella platsen och om komplementbyggnaden
kommer att uppfattas som dominerande. | omradet finns en stor variation av
bebyggelse bade vad géller stil och storlek. Det bor darfor kravas en betydande
avvikelse fran omradets bebyggelse for att motivera ett avslag pa bygglovsansokan.
Det finns inget stod i lagstiftningen for att en komplementbyggnads yta eller volym
ska understiga huvudbyggnadens. En komplementbyggnad ska inte vara dominerande
men vissa andra aspekter maste beaktas. Pa landsbygden &r det vanligt med
komplementbyggnader som &r storre &n huvudbyggnaden. Som exempel kan ndmnas
en av de omkringliggande grannfastigheterna som har en garagebyggnad vars

byggnadsyta, volym och héjd vida éverstiger huvudbyggnadens.
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Grundlaggningshojden for den planerade byggnaden har bestamts efter anvisning fran
namnden och placeringen har skett enligt anvisning fran Lansmuseet for att inte
paverka de fornlamningar som finns pa fastigheten. Byggnadens totalhdjd &r 1,8
meter hogre an narmast omgivande byggnader. Sjoutsikten fran P Es och C Es
fastighet kommer inte vésentligen att forsdmras. Det dr endast en begrénsad siktvinkel
som kommer att inskréankas av byggnationen. Deras sjoutsikt var heller inte
fri sedan tidigare. Pa platsen har det statt en komplementbyggnad, vilken avses erséttas
med den sokta byggnationen. Deras utsikt begréansades aven av gles tallskog, vilken
till viss del nu har avverkats. Det ar missvisande att det skulle vara fraga om ett
sommarstugeomrade da samtliga ragrannar, med undantag for den ytterligare fastighet

han sjalv dger, &r permanentboende.

MARK- OCH MILJIOOVERDOMSTOLENS DOMSKAL

Den 1 januari 2015 tradde flera &ndringar i plan- och bygglagen (2010:900), PBL, i
kraft. Bl.a. fick 9 kap. 4 § och 9 kap. 31 a § nya lydelser. | avsaknad av
overgangsbestammelser till namnda bestammelser har Mark- och miljééverdomstolen,
i enlighet med allméanna forvaltningsréttsliga rattsgrundsatser, att tillampa dessa enligt
den nya lydelsen. De &ndringar som har skett saknar emellertid avgdrande betydelse
for malets utgang.

Mark- och miljoéverdomstolen kan inledningsvis konstatera att den atgard som A R
har sokt bygglov for ar nybyggnad av ett garage/forrad. Den fastighet som byggnaden
ska uppforas pa ar tidigare bebyggd med ett fritidshus och A R har gjort géllande att
den nya byggnaden ar avsedd att utgéra en komplementbyggnad till fritidshuset.

Forutsattningarna for beviljande av bygglov utanfor ett omrade med detaljplan for
komplementbyggnader till en- och tvabostadshus regleras i 9 kap. 31 a § PBL. Av
bestdmmelsen foljer att bygglov for nybyggnad av komplementbyggnader ska ges bl.a.
om atgarden uppfyller de krav som foljer av 2 kap. 6 § forsta stycket 1 och 2 kap. 9 §
PBL. Begreppet komplementbyggnad definieras i 9 kap. 4 8 PBL. Enligt
bestammelsen utgors sadana byggnader av till en- och tvabostadshus horande
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fristaende uthus, garage och andra sma byggnader (definitionen var densamma dven
enligt tidigare lydelse av bestammelsen). En forutséttning for att en byggnad ska anses
utgora en komplementbyggnad ar saledes att byggnaden ar av en art och omfattning
som gor att den underordnas huvudbyggnaden. Byggnaden ska inte ensam kunna
utgdra skal for att bilda en ny fastighet (jfr Didon m.fl. Plan- och bygglagen, En
kommentar, 9 kap. 4 8).

Den planerade byggnaden, i tva vaningar, har en byggnadsarea om ca 95 kvadratmeter.
Byggnadshdjden uppgar till 5,5 meter och taknockshéjden (inklusive den gjutna
bottenplattan) till atta meter. Byggnadens sodra fasad, som vetter mot den véag som
I6per fram till fastigheten, ar pa det nedre planet férsedd med tre dubbeldérrar, och
med fonster pa det dvre planet. Ovriga fasader av byggnaden &r samtliga forsedda med
flera fonster sdvil pa det nedre som det Gvre planet. Fasaden bestar av tra i form av
timrade stockar. Det befintliga fritidshuset ar betydligt mindre. Enligt de uppgifter som
klaganden respektive sokanden lamnat i tidigare instanser, och som Mark- och
miljoéverdomstolen inte finner skal att ifragasatta, uppgar fritidshusets byggnadsarea
till 55 m? och taknockshojd till 6,2 meter.

Vid en jamforelse mellan den planerade byggnaden i form av garage/forrad och det
befintliga fritidshuset framstar enligt Mark- och miljééverdomstolens mening den
forstnamnda byggnaden, med hansyn till byggnadernas hojd, storlek och placering som
den pa fastigheten dominerande. Utformningen av den planerade byggnaden &r inte
heller i 6vrigt sadan att denna upplevs som underordnad fritidshuset. Mark- och
miljodverdomstolen anser darfor inte att byggnaden ar att bedéma som en sadan
komplementbyggnad som A R har sdkt bygglov for. Forutsattningar for att bevilja
bygglov i enlighet med A Rs ansokan foreligger darmed inte. Underinstansernas
avgoranden ska darfor upphavas och namndens beslut att avsla bygglovsansokan

faststallas.
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Domen far enligt 5 kap. 5 § lagen (2010:921) om mark- och miljodomstolar inte

overklagas.

| avgorandet har deltagit hovrattslagmannen Per-Anders Broqvist, hovrattsradet Hakan
Aberg, tekniska radet Tommy Astrom samt tf. hovrattsassessorn Rickard Forsgren,

referent

Foredragande har varit Johan Erlandsson
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OVERKLAGAT BESLUT
Lansstyrelsen Gavleborgs beslut 2013-11-19 i &rende nr 403-5425-13, se bilaga 1

SAKEN
Bygglov for nybyggnad av garage/forrad pa X, Bollnds kommun

DOMSLUT
Mark- och miljodomstolen avslar 6verklagandet.

Dok.ld 207317

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 708 Storgatan 6 063-15 06 00 063-15 06 88 mandag — fredag

www.ostersundstingsratt.domstol.se
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BAKGRUND

Den 28 augusti 2012 inkom A R till Miljé- och byggndmnden i Bollnds kommun
(ndmnden) med en ansékan om bygglov fér nybyggnad och rivning av garage/
forrad pa fastigheten X. Ansokan avsag en byggnadsarea pa ca 90 kvm och
nytillkommen bruttoarea pa ca 180 kvm. Namnden beslutade den 29 oktober 2012
att bevilja bygglov. Beslutet 6verklagades av P och C E, dgare till fastigheten Y,
varefter Lansstyrelsen Gavleborg

(lansstyrelsen) genom beslut den 12 februari 2013 upphdvde ndmndens beslut och
aterforvisade arendet till namnden for ny handlaggning, da agare till angransande
fastigheter inte beretts tillféalle att yttra sig. Namnden beslutade den 19 juni 2013 §
99 (efter ny handlaggning) att inte bevilja A R ansokt bygglov for ny-byggnad av
garage/forrad pa fastigheten X, da namnden bedémde att atgarden inte

var forenlig med 2 kap. 6 och 9 8§ plan- och bygglagen (2010:900), PBL. A R
overklagade ndmndens beslut till lansstyrelsen, som den 19 november 2013
beslutade att bifalla 6verklagandet, upphéva namndens beslut och aterforvisa

arendet till ndmnden for erforderlig handléaggning och beslut.

YRKANDEN M.M.

P E och C E har yrkat att mark- och miljodomstolen ska upphéva lansstyrelsens
beslut och faststalla namndens beslut att avsla ansékan om bygglov. Vidare har de
yrkat att mark- och miljodomstolen ska besoka platsen innan malet avgars. Till
stod for sin talan har de, utdver vad de anfort hos tidigare instanser, skickat in

bilder samt anfort bl.a. féljande.

Den planerade byggnaden kommer att ge dem betydande olédgenheter i form av
vasentligt begransad sjoutsikt. Byggnadens storlek gor att den stor landskapsbilden
och forfular sommarstuge-omradet. Den byggnad som redan finns pa fastigheten &r
i ett plan med en byggyta pa ca 55 kvm. Till denna byggs en kompletterings-
byggnad i form av garage i tva plan med en total byggyta pa 2 x 95 kvm, totalt 190
kvm. Det maste beaktas att byggnaden for vilken bygglov ansékts kommer att
anvandas endast nagra fa veckor per ar, medan deras utsikt mot vattnet kommer att

begréansas aret om. De kompletteringsbyggnader som redan finns i omradet ligger
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langre fran vattnet och skymmer inte utsikten for grannarna. Dessa kompletterings-

byggnader ligger dessutom pa fastigheter med permanentboende.

De fé trad som tagits bort har inte paverkat deras sjoutsikt. Aven om det ar farre
trad nu mellan deras hus och vattnet sa har traden aldrig statt sa tatt att de bildat
nagonting i narheten av den monumentala vagg som kommer att uppsta om bygglov
beviljas. De emotsatter sig storleken och framfor allt héjden pa den planerade
byggnaden. Den tillkommande komplementbyggnaden kommer bli vasentligt hdgre
an ursprungsbyggnaden. En kompletteringsbyggnad bor inte dverstiga stoleken pa
huvudbyggnaden. Om man stéller sig pa uteplatsen fér Z och ser ned mot vattnet sa
skymmer komplementbyggnaden pa Xx endast obetydligt eftersom Z ligger
vasentligt hogre an Xx. Nar man gor samma sak och stéller sig pa Y och ser ned
mot vattnet kommer komplement-byggnaden pa X att skymma vasentligt mycket
mer eftersom huskroppen &r betydligt hogre an pa Xx och framfor allt eftersom

nivaskillnaden mellan Y och X &r avsevart mindre.

A R har bestridit bifall till 6verklagandet och som grund for bestridandet,
utéver vad han anfort hos tidigare instanser, skickat in bilder och anfort bl.a.

foljande.

Den planerade byggnaden kan inte anses ge upphov till en, for klagandena,
betydande oldgenhet i form av vésentlig begrénsad sjoutsikt. Inskrankningen
kommer bara bli inom en begransad siktvinkel. Den sjoutsikt som Es aberopar var
tidigare inte heller fri da den begransades av trad staende bade pa Es fastighet och
den nu aktuella fastigheten. Det ar idag férre trad pa platsen &n innan
byggnationen paborjades. Tidigare byggnader, som den aktuella byggnaden ska
ersétta, tdckte dven de delar av den utsikt Es hade under tradens kronor.
Byggnaden kommer inte paverka landskapsbilden negativt da byggnaden har stod
i de trad som star kring byggnaden och omgivande byggnader. Paverkan pa
landskapsbilden maste saledes vara mycket begransad. Nagon paverkan av
horisontlinjen kan inte ske fran Es fastighet Y.
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Den tilltankta komplementbyggnaden &r definitionsméssigt en envaningsbyggnad.
Den planerade byggnaden ar vél férankrad i den lokala byggnadstraditionen. Det &r
ett felaktigt pastaende att befintliga komplementbyggnader i omradet ligger langre
fran vattnet an den planerade byggnaden. Den ar vidare tankt som ett kombinerat
forrad och garage for fritidshus, och fritidshuset anvander de alla arstider. Om
bygglov inte beviljas skulle inskrankningen i hans ratt som bygglovsdkande inte sta
i proportion till den pastadda skada som klagandena anfér. Den storning som kla-
gandena anfor kan inte vara av den art och omfattning som kravts i praxis for att

motivera ett avslag.

Namnden har beretts tillfalle att yttra sig men har inte avhorts.

OVRIGT
Mark- och miljédomstolen har den 2 juli 2014, i enlighet med 3 kap. 4 § lag
(2010:921) om mark- och miljédomstolar, foretagit undersokning pa X och de

narmaste omgivningarna.

Mark- och miljédomstolen har i annat mal, P 249-14, avslagit P och C Es
yrkande om att mark- och miljddomstolen ska upphéva bygglov for ett garage/

forrad pa samma plats men med nagot annorlunda utformning.

DOMSKAL

I mélet har lansstyreslen konstaterat att hinder mot bygglov inte foreligger i enlighet
med 2 kap 6 8 eller 9 8 PBL. Mark- och miljédomstolen delar l&nsstyrelsens be-
domningar savitt avser forutsattningarna for beviljande av bygglov. P och C Es
yrkande om att mark- och miljddomstolen ska upphdva lans-styrelsens beslut och
faststélla ndmndens avslagsbeslut ska darfor inte bifallas. Lansstyreslens beslut att
aterforvisa arendet till namnden for ny handlaggning och beslut ska darfor inte

andras.



5

OSTERSUNDS TINGSRATT DOM P 3272-13
Mark- och miljddomstolen 2014-08-26

HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga 2 (DV 427)
Overklagande senast den 16 september 2014. Prévningstillstand kravs.

Pa mark- och miljodomstolens vagnar

Lars Nyberg

| domstolens avgdérande har deltagit radmannen Lars Nyberg och tekniska radet
Borje Nordstrom. Féredragande har varit beredningsjuristen Ewa Karlberg.





