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BAKGRUND

M A har ans6kt om bygglov for uppforande av ett enbostadshus pa fastigheten X,
som har en areal p& 2 737 m% 1 F och M F ager grannfastigheten Y. Omradet
omfattas av en stadsplan fran 1978, vilken galler som detaljplan. Enligt planen far
fastigheten bebyggas med friliggande enbostadshus med en sammanlagd vaningsyta
om 20 procent av tomtarealen och huvudbyggnad uppforas i tva vaningar och till en
h6jd om 7,3 meter.

YRKANDEN I MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

Stadsbyggnadsnamnden i Taby kommun (ndmnden) och M A har yrkat att Mark-
och miljoéverdomstolen ska &ndra mark- och miljddomstolens dom och faststalla

namndens beslut att bevilja bygglov.
I F och M F har bestritt bifall till 6verklagandet.
UTVECKLING AV TALAN | MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

Namnden har anfort i huvudsak foljande. Av Svensk standard (SS 21054:2009) Area
och volym for husbyggnader — Terminologi och matregler (Svensk standard), framgar
att 6ppna utrymmen under tak, skarmtak eller utkragande byggnadsdelar definieras
som Oppenarea. Det framgar darutéver att Oppenarea inte inraknas i bruttoarea. Mark-
och miljodomstolen har darmed felaktigt kommit fram till att hogsta tillatna bruttoarea
overskrids. Namnden anser att bostadsbebyggelsen i Gribbylund &r blandad och av
varierad karaktar och att tilltankt bostadshus inte avviker fran denna bostads-
bebyggelse. Anpassningskravet i plan- och bygglagen &r saledes uppfyllt. Det &r fel av
mark- och miljodomstolen, att utan motivering och utan att halla syn pa platsen, gora

beddémningen att byggnaden inte uppfyller anpassningskravet.

M A har anfort i huvudsak foljande. Begreppet vaningsyta har samma innebérd som
bruttoarea. Bruttoarea utgér summan av alla vaningsplans area och begransas av de

omslutande byggnadsdelarnas utsida. I bruttoarean inraknas
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exempelvis inte 6ppningar i bjalklaget. Kring carporten finns inga omslutande véggar.
Den carportarea om cirka 77 m? som mark- och miljédomstolen har inkluderat i sin
bedémning av bruttoarean ar 6ppenarea och ska saledes inte ingd i bruttoarea, vilket
ocksa féljer av Svensk standard. Domstolen har darmed felaktigt, genom att inkludera
carportarea, kommit fram till en bruttoarea om 632 m?. En korrekt beddmning av

bruttoarean skulle gett resultatet att tilltdnkt byggnad ar planenlig.

Den planerade bygganden uppfyller anpassningskravet i plan- och bygglagen. Mark-
och miljodomstolen har pa ett bristfalligt underlag kommit fram till att kravet inte ar
uppfyllt. Ett bredare fotounderlag visar att bostadshusen, i omradet dar fastigheten
finns, har olika storlek, material och stilar, bel&dgna intill varandra. Det finns hus i
omradet som liknar det nu tilltankta huset. De riktlinjer for byggande och
fasadforandringar i villa- och grupphusomraden i kommunen som namnden antagit
anger endast att nya byggnader ska anpassas till omgivningen men att de kan ges ett

sjalvstandigt uttryck utan att stadsbilden férandras negativt.

M A har till stod for sin talan gett in och aberopat 3D-bilder over tilltankt
bostadshus, 3D-bilder och bygglovsritningar med markerad carportarea, utdrag
ur Svensk standard samt foton Gver relevanta jamforelseobjekt.

I och M F anfort i huvudsak foljande. De ansluter sig till mark- och miljédomstolens
bedomning att den i domen sa kallade carporten utgor ett matbart utrymme och darfor
ska inga i berakningen av byggnadens bruttoarea. Utrymmet uppfyller inte kriteriet pa
Oppenarea enligt Svensk standard eftersom det inte ligger i anslutning till byggnaden
utan ar en del av den samt &r pabyggt med en hel vaning och omsluts av pelare.
Carporten uppfyller villkoren for att vara ett matvart utrymme eftersom det ar
tillgangligt, har betréadbart golv samt tillracklig rumshojd. Darmed Overskrids den i

detaljplanen angivna bruttoarean. Avvikelsen ar inte liten.

Anpassningskravet ar inte uppfylit. De delar inte M As bed0mning att det i

naromradet finns villor som liknar den tilltankta byggnaden. Det finns inte heller
nagra enfamiljshus i omradet i samma storlek som det ansokta. Att alla husen ar av
ungefar samma storlek gor att intrycket blir en fungerande helhet. Flera av de bilder pa
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jamforelseobjekt som M A har gett in ligger en kilometer eller langre bort fran
fastigheten och &r atskilda av gronomraden. Det relevanta omradet &r miljon runt den
egna fastigheten. Det &r darfor inte relevant hur bebyggelsen ser ut i andra delar av

kommunen.

MARK- OCH MILIJIOOVERDOMSTOLENS DOMSKAL

Mark- och miljééverdomstolen har hallit syn i malet.

De fragor som Mark- och miljééverdomstolen har att ta stallning till i malet ar dels om
byggnaden &r planenlig, dels om byggnaden uppfyller anpassningskraven i 2 kap. 6 §
plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

Ar byggnaden planenlig?

For bifall till en ansokan om bygglov inom detaljplanelagt omrade kréavs bland annat
att atgarden inte strider mot detaljplanen. Eftersom aktuella planbestammelser tillater
att fastigheten bebyggs med en sammanlagd vaningsyta pa upp till 20 procent av
tomtarealen och arealen i detta fall uppgar till 2 737 m? far fastigheten X bebyggas
med ett enbostadshus med en vaningsyta p& 547,4 m?.

| Detaljplaneanvisningar utgivna av Statens Planverk 1976, som géllde vid planens

faststallande 1978, definierades begreppet vaningsyta pa foljande satt:

En byggnads vaningsyta utgors av den sammanlagda ytan av samtliga vaningar innanfor
omgivande yttervaggars utsida. Som vaning raknas i detta ssmmanhang aven kallare. Av vind
inraknas endast for andamalet inredningsbar del. Delar utan yttervigg sasom balkonger,
loftgangar och liknande inraknas €;.

Enligt matregler i Svensk standard, motsvaras begreppet vaningsyta narmast av
begreppet bruttoarea. Enligt standarden utgors bruttoarea av matvérda delar av
vaningsplan, begransad av omslutande byggnadsdelars utsida eller annan angiven
begransning for matvardhet. Sa kallad 6ppenarea ingér inte i bruttoarea. Oppenarea
utgors av helt eller delvis 6ppna areor inrattade for vistelse eller férvaring i anslutning
till byggnaden. Ett delvis 6ppet garage, t.ex. carport, inrdknas enligt standarden i

oppenarea och saledes inte i bruttoarean.
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Av bygglovet framgar att carporten &r belagen under en éverskjutande del av
byggnadens dvervaning som utgor carportens tak. Byggnadens ena kortsida, i
nedervaningen, utgor en vagg till carporten. | dvrigt saknar utrymmet omslutande
vaggar. Enligt Mark- och miljédverdomstolens bedémning ar utrymmet att betrakta
som Oppenarea, eftersom det inte begransas av omslutande byggnadsdelar pa mer &n en
sida. Aven entrépartiet pa bottenvaningen och altanen pé plan tvéa utgér 6ppenarea och
ska darfor inte inga i berdkningen av byggnadens vaningsyta. Utifran detta beraknings-

satt ar byggnaden planenlig vad galler vaningsytan.

Uppfyller byggnaden anpassningskraven?

| 2 kap. 6 8§ PBL finns vissa grundlaggande krav pa anpassning till omgivningen och
befintlig bebyggelse (anpassningskraven) som ska beaktas generellt vid utformningen
av bebyggelsemiljon och som ar tillampliga aven vid andring eller komplettering av
befintliga bebyggelsemiljoer. Enligt bestdmmelsen ska lovpliktiga byggnadsverk
utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett satt som ar lampligt med hansyn
till bland annat stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvarden pa platsen och
intresset av en god helhetsverkan (2 kap. 6 § forsta stycket 1 PBL). Bebyggelse-
omradets sarskilda historiska, kulturhistoriska, miljémassiga och konstnarliga vérden
ska skyddas. Andringar och tillagg i bebyggelsen ska géras varsamt sé att befintliga
karaktarsdrag respekteras och tillvaratas (tredje stycket i ndmnda lagrum). Av
betydelse for bedémningen av om en byggnad uppfyller anpassningskraven i

2 kap 6 § PBL ar byggnadens utformning. Generella krav i frdga om utformning som
byggnadsverk ska uppfylla finns i 8 kap. 1 8 2 PBL. Enligt den bestdammelsen ska en
byggnad ha en god-, form, farg- och materialverkan. Dessa komponenter &r vasentliga
for en sakligt underbyggd bedémning av byggnaden som sadan och vad som

sammantaget ger en god helhetsverkan (prop. 2009/10:170 Del 1 s. 257 1.).

De generella kraven pa anpassning och utformning som uppstalls i PBL kan preciseras
I en detaljplan. For fastigheten X géller enligt gallande plan, utdver att byggnadsarean
far uppga till 547 m?, att byggnaden far uppféras i tvé vaningar med en hogsta
byggnadshdjd pa 7,3 meter utan vindsinredning. De véstra delarna av fastigheten har i
planen undantagits fran bebyggelse med sarskilda hansynskrav pa att
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vegetation ska bibehallas. Namnden har dven antagit riktlinjer for byggande och
fasadandring i villa- och grupphusomraden for Taby kommun, vilka ocksa bor utgora
en del av det beslutsunderlag som ska ligga till grund fér bedémningen om
anpassningskraven ar uppfyllda. Enligt dessa riktlinjer ska byggnader anpassas till
omgivningen, men de kan ges ett sjalvstandigt uttryck utan att stadsbilden paverkas

negativt.

Den planerade byggnadens utformning, med flera ytor som utgors av 6ppenarea som &r
integrerade i byggnadens volym, medfor att byggnaden kan uppfattas som patagligt
stor i jamforelse med omgivande bebyggelse. Eftersom fastigheten &r relativt stor
genererar den en storre tillaten vaningsyta an befintliga byggnader pa denna del av
Fridhemsvagen da byggratten i planen ar relaterad till fastighetens storlek. Fraga
uppkommer da om byggnadens volym innebar att byggratten 6verskrids. Mark- och
miljodverdomstolen konstaterar att begreppet byggrétt inte ar definierat i plan- och
bygglagstiftningen. Med begreppet byggratt far forstas den reglerade omfattning av en
byggnadsatgard som en detaljplan medger. Det saknas i planen en reglering av
medgiven omfattning av 6ppenarean. Detta innebér dels att den i planen givna
byggratten inte éverskrids genom byggnadens planerade volym, dels att planen inte ger
nagon byggréatt for 6ppenarea, utan tillaten omfattning av denna far bedémas utifran
bestammelserna i bl.a. anpassningskraven i 2 kap. 6 § PBL. | detta ssmmanhang ska
det noteras att Regeringsratten (numera Hogsta forvaltningsdomstolen) i rattsfallen
RA1993 ref. 59 I-11, vid tillampning av motsvarande bestimmelse i den aldre plan- och
bygglagen (1987:10), har funnit att kraven pa anpassning till omgivningen inte kan
inskrénka en i detaljplan medgiven byggrétt.

Av utredningen i malet och genom vad som kunnat iakttas vid den foretagna synen kan
domstolen konstatera att bebyggelsen i omradet &r av olika storlek och utformning,
med skilda byggnadsstilar fran olika tidsperioder. I omradet finns vissa gemensamma
karaktarsdrag, med bostadsbebyggelse fran 1970- och 80-talet som dominerande
inslag. Bebyggelsen i grannskapet ar dock inte enhetlig och kan enligt Mark- och
miljodverdomstolens beddmning inte anses ha sadana varden som pakallar sarskilda

hansynstaganden (2 kap. 6 § tredje stycket PBL).
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Byggnaden ska uppforas 17 meter in pa fastigheten vid den hogsta delen av gatan. Mot
vaster avskdrmas byggnaden av trad som har ett sarskilt skydd i detaljplanen. Aven
mot Oster vaxer trad som bland annat innebar att byggnaden inte kommer att vara
synlig fran naturparken vid Ronningesjon. Domstolen finner att tomtens storlek och
platsens lage medfor att sdvél byggnadens volym som placering ar lamplig med hansyn
till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvéardena pa platsen samt intresset av en
god helhetsverkan (2 kap. 6 § forsta stycket 1 PBL).
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Fasad mot oster med carporten till hdger pa ritningen

Byggnaden skiljer sig fran befintlig bebyggelse dven genom sitt annorlunda formsprak
i klassicistisk anda, med pelare, kapital, gérdelgesims och balusterdockor.
Fasadkompositionen ar konsekvent genomford och ger byggnaden ett sjalvstandigt
uttryck. Utifran bygglovsritningarna bedoéms byggnaden i sig uppfylla kraven i 8 kap.
1 8 2 PBL pa en god form- farg- och materialverkan. Med hansyn till att den
intilliggande bebyggelsen inte ar enhetlig beddmer Mark- och miljééverdomstolen att
byggnadens sjélvstandiga uttryck inte kan paverka omgivningen negativt. Utdver
byggnadens volym och placering uppfyller ddrmed &ven byggnadens utformning
anpassningskraven i 2 kap. 6 § PBL. Byggnadsndmndens meddelade bygglov ska

darfor faststallas.

Sammanfattning
Sammanfattningsvis finner Mark- och miljodverdomstolen att den foreslagna atgarden

ar forenlig med detaljplanen och uppfyller kraven pa anpassning till omgivningen och
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befintlig bebyggelse och utformning. Mark- och miljddomstolens dom ska darfor

andras och kommunens beslut om bygglov ska faststallas.

Domen far enligt 5 kap. 5 § lagen (2010:921) om mark- och miljédomstolar inte

overklagas.

| avgorandet har deltagit hovrattsraden Anna Tiberg och Mikael Hagelroth, tekniska

radet Carl-Gustaf Hagander samt hovréattsassessorn Agneta Staff, referent.

Foredraganden har varit hovrattsfiskalen Hanna Hallonsten.
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BAKGRUND

Stadsbyggnadsnamnden i Taéby kommun (ndmnden) beslutade den 22 oktober 2013
att, sa vitt nu ar aktuellt, bevilja bygglov for uppférande av enbostadhus pa
fastigheten X. Beslutet dverklagades till Lansstyrelsen i Stockholms lan
(lansstyrelsen), som i beslut den 27 mars 2014 avslog éverklagandet. I F och M F

overklagade lansstyrelsens beslut.

Mark- och miljddomstolen har i beslut den 14 juli 2014 beslutat att nAmndens beslut
att meddela bygglov tills vidare inte ska gélla (inhibition). Den 28 juli 2014 avslog

mark- och miljodomstolen begédran om att malet skulle handlaggas med fortur.

YRKANDEN M.M.
I F och M F har, som det far forstas, yrkat att mark- och miljodomstolen ska
upphéva det beviljade bygglovet for uppforande av enbostadshus pa fastigheten X

i Taby kommun. Vidare har de yrkat att mark- och miljodomstolen ska halla syn.

Till stod for sin talan har de anfort i huvudsak foljande. Byggnationen uppfyller inte
de krav som foljer av 2 kap 6 8 plan- och bygglagen (2010:900). Namnden och
lansstyrelsen har inte genom sina beslut skyddat bebyggelseomradets sérskilda
historiska, kulturhistoriska, miljomassiga och konstnarliga varden. Tilldgget i
bebyggelsen har inte gjorts varsamt, sa att befintliga karaktarsdrag respekteras och
tillvaratas. Det beviljade bygglovet strider mot detaljplanen savitt avser
byggnadsarea. Avvikelsen &r inte liten och den &r inte heller férenlig med
detaljplanens syfte. Beviljat bygglov och placeringen av byggnaden medfér
betydande oldgenheter for omgivningen. Byggnaden har inte en god form-, farg-
och materialverkan. Byggnationen innebar en insyns- och skuggproblematik for
dem. Detta innebar en sadan betydande olagenhet som innebar att bygglovet ska

upphavas.

Till stod for sin talan har I F och M F bifogat karta, plankartor,

planbeskrivning, planbestammelser, ansdkan om bygglov, ritningar,
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beslut om bygglov samt stadsbyggnadsndmndens riktlinjer for byggande och

fastighetsforandringar i villa- och grupphusomraden

M A har i yttrande vidhallit vad hon tidigare anfort och tillagt i huvudsak féljande.
Namnden har beslutat om rivningslov och bygglov samt meddelat starttillstand den
27 maj 2014. De har genomfort rivning samt bestéllning av nytt hus och flyttat till

en tempordr bostad under tiden for arbetets genomférande.

Namnden har i yttrande vidhallit det 6verklagade beslutet.

DOMSKAL
Tillampliga bestammelser framgar, utéver vad som nedan anges, av det éverklagade

beslutet.

Syn

Mark- och miljddomstolen ska, enligt 3 kap. 5 § lag (2010:921) om mark- och
miljodomstol, halla syn pa stillet om det behdvs. I F och M F har yrkat att mark-
och miljodomstolen ska halla syn. Med hansyn till den i malet foreliggande
utredningen och omsténdigheterna i dvrigt bedomer mark- och miljédomstolen att
syn pa stéllet inte behdvs. Yrkandet harom ska darfor avslas.

Bygglov
For att bygglov ska kunna beviljas kréavs bl.a. att atgarden inte strider mot

detaljplanen. Bygglov far emellertid ges for en atgard som avviker fran en
detaljplan, om avvikelsen &r liten och forenlig med detaljplanens syfte.

Fastigheten X har en areal om 2737 kvadratmeter. For fastigheten galler en
stadsplan faststalld den 2 augusti 1978, enligt vilken endast en huvudbyggnad far
uppforas samt darutover endast ett uthus eller garagebyggnad. Byggnad far
uppforas med en vaningsyta som motsvarar hogst 20 procent av tomtytan och

harutdver far biutrymmen inréattas med en vaningsyta av hogst 50 kvadratmeter.
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Begreppet vaningsyta motsvarar, savitt nu ar aktuellt, bruttoarean. For aktuell
fastighet skulle det innebara att planenlig vaningsyta/bruttoarea uppgar till drygt
547 kvadratmeter. Mark- och miljédomstolen gér bedémningen att den enligt
ritningarna kallade carporten &r av sadan beskaffenhet att den har en matvard
bruttoarea. Detta eftersom carporten ar pabyggd med en hel vaning samt ingar som
en del av huskroppen och darmed ar volymskapande. Enligt vad mark- och
miljodomstolen funnit av bygglovshandlingarna uppgar byggnadens métbara
bruttoarea (inklusive den i ritningarna kallade carporten) darfor till ca 632
kvadratmeter, vilket innebér att stérsta medgivna bruttoarea enligt plan dverskrids
med cirka 16 procent. Att ndmnden i sitt beslut har uppgivit en annan bruttoarea
forandrar inte denna bedomning da de till beslutet horande ritningarna utvisar en

matbar bruttoarea om ca 632 kvadratmeter, enligt svensk standard (SS 21054:2009).

| forarbetena (se prop. 1985/86:1 s. 714) har uttalats att smérre avsteg — t.ex. att
placera en byggnad ndgon meter in pa s.k. punktprickad mark — bor kunna medges
inom ramen for vad som kan anses vara en mindre avvikelse. Andra exempel som
ges i forarbetena ar 6verskridande av hogsta tillatna byggnadshojd, om detta &r
pakallat av byggnadstekniska eller andra skal eller att ett Gverskridande av tillaten
byggnadsarea ar motiverat for att en battre planlosning ska kunna uppnas. Néar
avvikelsen ska beddmas ska inte enbart hansyn tas till avvikelsen i absoluta tal utan

aven till omstandigheterna i det enskilda fallet.

Mark- och miljédomstolens anser att den aktuella avvikelsen, med hansyn till sin
storlek, inte kan anses vara liten (jfr &ven RA 1991 ref. 57 och Mark- och
miljooverdomstolens dom den 18 februari 2013 i mal nr P 8754-12). Bygglovet ska

redan pa denna grund upphéavas.

Mark- och miljodomstolens konstaterar vidare att &ven om omradet inte ar av t.ex.

riksintresse har ndmnden antagit riktlinjer for byggande och fastighetsforandringar i
villa- och grupphusomraden i kommunen. Savitt avser Gribbylund uppges bl.a. nya
byggnader ska anpassas till omgivningen, men kan ges ett sjalvstandigt uttryck utan
att stadsbilden paverkas negativt. Utifran de ingivna bilderna i malet kan mark- och
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miljodomstolen konstaterar att utformningen av den aktuella byggnaden vésentlig
avviker fran utformningen av dvrig bebyggelse i omradet. Mark- och
miljodomstolen gor darfor beddmningen att byggnaden inte uppfyller
anpassningskravet i 2 kap. 6 § plan- och bygglagen (2010:900). Aven mot bakgrund
harav borde ndmnden ha avslagit ansékan om bygglov. Beslutet att bevilja bygglov

for uppforande av enbostadhus pa aktuell fastighet ska darfor upphavas.

HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga 2 (DV427)
Overklagande senast den 24 oktober 2014. Provningstillstand krévs.

Cornelia Svensson Maria Backstrom Bergqvist

I domstolens avgorande har deltagit tingsfiskalen Cornelia Svensson, ordférande,
och tekniska radet Maria Backstrom Bergqvist. Foredragande har varit

beredningsjuristen Vilma Herlin.





