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OVERKLAGAT AVGORANDE
Nacka tingsratts, mark- och miljodomstolen, dom 2014-10-17 i mal nr P 3252-14,
se bilaga

KLAGANDE
Bygg-, miljo- och halsoskyddsndmnden i Varmdd kommun
134 81 Gustavsberg

MOTPARTER
1.JL

2.AR

SAKEN
Klagomal avseende grannens bjork pa fastigheten X i Varmdé kommun

MARK- OCH MILJIOOVERDOMSTOLENS DOMSLUT

Med &ndring mark- och miljddomstolens dom faststéller Mark- och
miljodverdomstolen Lansstyrelsens i Stockholms lan beslut den 27 maj 2014, dnr
40322-3277-2014.
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WWW.SVea.se



SVEA HOVRATT DOM P 9750-14
Mark- och miljééverdomstolen

YRKANDEN I MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

Bygg-, miljo- och halsoskyddsnamnden i Varmdé kommun (ndmnden) har yrkat
att Mark- och miljééverdomstolen ska upphdva mark- och miljodomstolens dom och

faststélla lansstyrelsens beslut.

J L har, sasom det far forstas, bestritt bifall till Gverklagandet.

A R har medgett ndmndens yrkande om andring av mark- och

miljodomstolens dom.

UTVECKLING AV TALAN | MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

Namnden har i huvudsak anfort foljande.

Den aktuella bjorken har medfort olagenhet genom nedskrépning i form av I6v, fron
och pollen pa husets altan och inomhus. Léven har dven bidragit till igensatta stupror.
Tréadets I6vverk har dessutom skapat skugga. Dessa olédgenheter &r emellertid inte
betydande varfor ndmnden saknar forutsattningar for att foreldgga A R om att vidta

atgarder.

Vad sedan géller den av mark- och miljodomstolen antecknade risken att bjorkens
rotter tranger in i J Ls fastighet och skadar fastigheten bor foljande noteras. J L har
inte visat eller pastatt att rotterna pa bjorken har skadat hans fastighet utan endast
uttryckt en oro for att skada kan uppkomma. Kravet pa betydande olégenhet enligt 8
kap. 15 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, innebar att det maste konstateras att
det uppkommit en oldgenhet som &r betydande. Prévningen ska darfor begransas till
sadana stérningar som har realiserats. Darmed kan inte namnden ingripa eller
motivera en sarskild utredning enbart pa grund av en pastadd risk for olagenhet. J Ls
klagomal ger darfor inte skal att utreda om bjorkens rotter har skadat byggnaden. |
sammanhanget bor noteras att en risk for olagenhet kan ha betydelse t.ex. om det

avser tomters sékerhet och skydd mot olycksfall. J L
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har dock inte hdvdat att tradet innebér en risk for olycksfall. Sammanfattningsvis har

namnden haft skal att avsluta drendet utan att vidta ytterligare atgarder.

J L har vidhallit vad han tidigare anfort i enlighet med vad som star antecknat i mark-
och miljddomstolens dom. Han har tillagt huvudsakligen foljande. En arborist har
efter besiktning av hans fastighet beddémt att bjorken vaxer alltfor néara fastigheten
varfor den kan komma att skada savél draneringsror som fastighetens tak. Dessutom
hanger bjérkens grenar in 6ver hans tomt vilket inte far forekomma. De skador som
bjorken pa sikt kan orsaka fastigheten kommer att vara mycket kostsamma nar de
behover atgardas. Sadana kostnader tacks inte heller av hans forsékring varfor han
anser att A R bor ta bort bjorken innan dessa skador uppkommer. Dessutom har
troskeln till hans altandorr borjat ruttna och vattenskador har uppstatt pa en tapet i

hans vardagsrum.

MARK- OCH MILJIOOVERDOMSTOLENS DOMSKAL

En fastighetsagare ar skyldig att halla tomten i vardat skick sa att betydande olagenhet
inte kan uppkomma fér omgivningen, se 8 kap. 15 § PBL. Om en fastighetségare
brister i denna skyldighet kan namnden enligt 11 kap. 19 § PBL foreldgga
fastighetsdgaren att vidta nddvandig atgard. Vad som utgor betydande oléagenhet ska
bedémas med urskiljning och utifran de férhallanden som rader pa den aktuella platsen
(se prop. 2009/2010:170 s. 464 och prop. 1985/86:1 s. 517 f). | forarbetena anges
exempelvis att vegetationen inte far véxa sa hogt att den i oacceptabel grad skuggar
grannens fastighet (prop.1985/86:1 s. 524). | praxis har 17 stycken hdga bjorkar som
under storre delen av dagen skuggade en fastighet och delvis skymde sikten mot ett
hav inte beddmts som betydande olagenhet (se RA 1993 not 521). Mark- och
miljodverdomstolen har dven konstaterat att domstolarna &r tdmligen restriktiva i
bedémningen om skuggning utgor betydande olidgenhet (se MOD 2012:57). | dvrigt &r
praxis tamligen knapphéandig pa omradet. Redan av det sagda foljer dock att den

aktuella bestaimmelsen ska tillampas pa ett aterhallsamt sétt.

Av utredningen i malet framgar att A Rs fastighet X och J Ls fastighet X1, ar radhus.
Pa A Rs fastighet vaxer en bjork.
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Den star nara gransen till J Ls fastighet och skuggar hans uteplats. Bjorken faller ocksa
I6v och skrapar ned. LOven skapar problem genom att stupror och hangrénnor blir
tilltdppta. J L har uppgett att bjorkens grenar véxer in 6ver hans fastighet och att
grenarna kan skada taket pa hans hus. J L har dven patalat att det finns risk for att
bjorkens rotter kan skada huset samt anfort att vattenskada pa tapet och troskel har
uppkommit. Fragan i malet & om bjorken pa A Rs fastighet medfor sadan betydande

olagenhet for J L att namnden borde ha forelagt henne att vidta atgarder.

Vid en sammanvagd bedémning av radande omstandigheter star det klart att bjorken
orsakar J L oldgenheter. Dessa &r dock inte att anse som betydande i den mening som
avses enligt 8 kap. 15 § PBL. Det har ddarmed inte funnits forutsattningar for
namnden att med stod av PBL forelagga A R att vidta atgarder. Mark- och

miljodomstolens dom ska darfér andras och lansstyrelsens beslut faststallas.

I sammanhanget bor ndmnas att det i 3 kap. jordabalken finns bestdammelser som
reglerar en fastighetségares skyldigheter i forhallande till bl.a. angransade fastighet.
Det finns emellertid inte forutséttningar att beakta eventuella brister enligt sadana

skyldigheter inom ramen for prévningen av detta mal.

Domen far enligt 5 kap. 5 § lagen (2010:921) om mark- och miljodomstolar inte

overklagas.

| avgorandet har deltagit hovrattsraden Anna Tiberg och Malin Wik, tekniska radet
Inger Holmqvist samt tf. hovréttsassessorn Solmaz Fadai Vikstrom, referent.

Foredragande har varit Helen Agah.
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Mark- och miljddomstolen 2014-10-17
meddelad i
Nacka Strand
KLAGANDE
JL
MOTPART

1. Bygg-, miljo- och hélsoskyddsnamnden i Varmdé kommun

2.AR

OVERKLAGAT BESLUT
Lansstyrelsens i Stockholms l&n beslut den 27 maj 2014 i arende nr 40322-3277-
2014, se bilaga 1

SAKEN
Ingripande pa grund av anmalan

DOMSLUT

Med undanrdjande av underinstansernas beslut aterforvisar mark- och
miljodomstolen &rendet till bygg-, miljo- och halsoskyddsndmnden i Varmdo

kommun for fornyad handlaggning.

Dok.ld 372139

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 1104 Augustendalsvagen  08-561 656 00 08-561 657 99 mandag — fredag

www.nackatingsratt.domstol.se
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BAKGRUND

Bygg-, miljo-, och hdlsoskyddsnamnden i Varmdo kommun (ndmnden) beslutade
den 4 juli 2013 efter klagomal fran J L att inte ingripa enligt 11 kap. plan- och
bygglagen (PBL) mot en bjork pa gannfastigheten X, som ags av A R. Ett nytt
beslut med samma innehall meddelades den 26 november 2013. Genom det beslut
som ar féremal for provning i denna dom beslutade namnden anyo, den 7 januari

2014, att inte ingripa enligt 11 kap. PBL och att avsluta drendet utan atgard.

J L dverklagade beslutet till L&nsstyrelsen i Stockholms I&n, som avslog

overklagandet.

J L har nu 6verklagat lansstyrelsens beslut till mark- och miljodomstolen.

YRKANDEN M.M.

J L har, som det far forstas, yrkat att namnden ska ingripa med anledning av
bjorken. Han har bland annat anfort foljande. Bjorken &r en sanitér oldgenhet for
honom och hans fru. De kan inte ha altandérren éppen pa grund av allt skrap och
pollen som bjorken slapper ifran sig. Han ar orolig for att bjorken skickar ner rotter
i draneringsroren och tapper till dessa sa att de far vattenskador i huset. Enligt en
handlaggare pa forsakringsbolaget som han talat med ar det ganska vanligt att rotter
fran bjorkar som star sa nara som denna gor kan skada draneringsror. Vatten kan
aven tranga in i husen fran hangrannan da den blivit tilltappt av skréapet fran

bjorkens grenar som numera vaxer 6ver delar av taket.

N&mnden och A R har beretts tillfalle att yttra sig 6ver 6verklagandet och motsatt

sig andring av lansstyrelsens beslut.

DOMSKAL
J L har saval i skrivelser till namnden som i éverklagandet till lansstyrelsen patalat
risken for att bjorkens rotter kan orsaka skador och vattengenomtréangning i hans

hus. Denna fraga har dock inte berorts, varken av namnden eller av
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lansstyrelsen. Inte heller i nagot av namndens tidigare beslut har fragan berorts. Av
det ingivna bildmaterialet att doma vaxer bjorken sa pass nara J Ls hus att det
medfor en pataglig risk for att rétterna kan orsaka skador pa huset pa det sétt J L
gjort gallande. For det fall en sadan skada skulle uppsta skulle det naturligtvis
innebéra en betydande olagenhet for J L. Fragan om risken for skador pa huset
orsakade av bjorkens rotter maste utredas narmare av namnden, varefter fragan om
ingripande far prévas pa nytt. Arendet ska alltsa aterforvisas till namnden for

fornyad handlaggning.

HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga 2 (DV427)

Overklagande senast den 7 november 2014. Provningstillstand krévs.

Magnus Hjort Maria Backstrom Bergqvist

| domstolens avgorande har deltagit radmannen Magnus Hjort och tekniska radet

Maria Backstrom Bergqvist.





