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YRKANDEN I MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

M D har yrkat att Mark- och miljoéverdomstolen, med &ndring av mark- och

miljodomstolens dom, ska faststélla lantméteriets beslut.

M D har motsatt sig &ndring av mark- och miljddomstolens dom.

Parterna har aberopat i huvudsak samma omstandigheter som i mark- och

miljodomstolen.

MARK- OCH MILJIOOVERDOMSTOLENS DOMSKAL

Forrattningen vid lantméteriet rorde sammanléggning av fastigheterna X, Y och Z
samt klyvning av sammanlaggningslotten X1 i lotterna X2 och X3. Utgangslaget vid
forrattningen var att ingen av de tre jord- och skogsbruksfastigheterna X, Y och Z var
lampade for sitt andamal. Genom forrattningen bildades tva fastigheter, X3 (M D),
som blev en lamplig bostadsfastighet med majlighet till odling, mindre djurhallning
och tillgang till vedbrand samt X2 (M D) som fortsatte att vara en jord- och

skogsbruksfastighet som inte uppfyllde lamplighetskravet.

Mark- och miljodomstolen har funnit att vid en klyvning maste samtliga klyvnings-
lotter vara varaktigt lampade for sina respektive &ndamal samt att undantags-
bestammelsen i 3 kap. 9 § fastighetsbhildningslagen (1970:988), FBL, inte ar tillamplig
eftersom fastighetsindelningen inte forbéattras pa ett mer patagligt satt. Sammantaget
har mark- och miljddomstolen funnit att &ven om X3 blir en l&mplig bostadsfastighet
som ger majlighet till odling, mindre djurhallning och tillgang till vedbrand uppvager
inte detta att X2 inte uppfyller lamplighetsvillkoret for jord- och
skogsbruksfastigheter. Fastighetsbildningen forbattras mycket marginellt genom att

tre fastigheter laggs samman som sedan klyvs i tva nya fastigheter.
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Mark- och miljédverdomstolen gor féljande bedémning.

Enligt 3 kap. 9 § FBL galler att fastighetshildning far aga rum dven om en fastighet
som nybildas eller ombildas inte blir varaktigt lampad for sitt andamal, savida
fastighetsindelningen forbattras och en mer andamalsenlig indelning inte motverkas.
Bestammelsen utgor ett undantag fran huvudregeln att varje fastighet maste vara
lampad for sitt andamal.

Sammanlaggningen och klyvningen har i realiteten inneburit att tre olampliga
fastigheter har omvandlats till en [amplig bostadsfastighet och en olamplig jord- och
skogsbruksfastighet. Det kan ocksa konstateras att det finns ett starkt behov av att
uppldsa samagandet av fastigheten. Mark- och miljééverdomstolen bedémer att
fastighetsindelningen forbattras och att en mer andamalsenlig indelning inte motverkas
av fastighetsbildningen. Genom att tillampa undantagsbestdmmelsen i 3 kap. 9 8 FBL
kan fastighetshildning ske, trots att X2 inte bedoms vara lamplig for sitt &ndamal
enligt 3 kap. 1 och 5 88 FBL.

For jord- och skogsbruksfastigheter galler &ven 3 kap. 6 och 7 88 FBL. Enligt 6 § far
inte fastighetsbildning som medfér oldgenhet av betydelse for jordbruksnéringen
genomforas. Nagot krav pa lamplighet finns inte, utan bestammelsen ska skydda mot
forsamring av bérkraftiga jordbruksenheter (se prop. 1993/94:27 s. 34). Av
bestammelsen i 7 § foljer att mark som &r avsedd for skogsbruk inte far delas in pa ett
sadant satt att mojligheten att ekonomiskt utnyttja skogen undergar forsamring av
nagon betydelse samt att fastighetsbildning som berdr sddan mark inte far 4ga rum om
den innebdr en skadlig delning av en skogsbruksfastighet. Bestimmelsen innehaller
alltsa inget krav pa att fastigheterna ska vara lampliga for skogsbruk efter delningen.
Syftet med bestammelsen &r att fastighetsbildning inte far ske om den riskerar att
minska avkastningsnivan inom skogsbruket eller pa annat vis kommer i konflikt med

de grundlaggande skogspolitiska malen (a. a. s. 35).

Jord- och skogsbruket pa fastigheten X2 star i huvudsak oférandrat i

forhallande till hur det var fére delningen. Mojligheten att utnyttja skogsmarken
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undergar alltsa inte nagon forsamring av betydelse och fastighetshildningen kan inte
heller anses innebara en skadlig delning av jord- och skogsbruksfastigheterna. Den
aktuella fastighetsbildningen strider darmed inte heller mot kraven i 3 kap. 6 och 7 §8
FBL.

Mark- och miljoéverdomstolen finner alltsa att sammanlaggningen och klyvningen

uppfyller lamplighetsvillkoren i 3 kap. FBL.

M D har i sitt éverklagande till mark- och miljédomstolen bland annat yrkat att, for
det fall klyvningsforslaget ska genomforas, varderingen ska omprévas. Han har i
Overklagandet till mark- och miljddomstolen anfort att nar det géller den
varderingsmetod som Varderingsbyran Sydost anvant sig av skiljer denna sig markant
fran den indelning av produktionsskog och naturvardsskog som finns redovisad i

skogsbruksplanen som ar utford av S6dra skogségarna.

Mot bakgrund av att mark- och miljédomstolen upphévde lantméteriets beslut och
stéllde in forrattningen saknades det anledning fér domstolen ta stallning till M Ds
yrkande om omprovning av varderingen. Bedomningen av vérderingen bor inte ske i
Mark- och miljddverdomstolen som forsta instans. Mark- och miljo- domstolens dom

ska darfor undanrdjas och malet visas ater dit for fortsatt handlaggning.

Domen far enligt 5 kap. 5 § lagen (2010:921) om mark- och miljédomstolar inte

Overklagas.

| avgorandet har deltagit hovrattsraden Lars Borg och Gosta Ihrfelt, referent, tekniska
radet Karina Liljeroos samt hovrattsradet Christina Ericson.
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KLAGANDE
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MOTPART
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OVERKLAGAT BESLUT
Lantméterimyndigheten i V&xjos beslut den 9 mars 2015 i &rende nr K14170, se
bilaga 1

SAKEN
Sammanlaggning av X, Y och Z samt klyvning av sammanléaggnings-lotten i
Karlshamns kommun

DOMSLUT
Mark- och miljddomstolen upphéver det 6verklagade beslutet i vad det avser fastig-

hetsbildning och erséttning. Till foljd av detta installs forrattningen.

Mark- och miljddomstolen andrar lantméterimyndighetens beslut om férdelning
av forrattningskostnader pa sa satt att M D ska betala hela kostnaden for den

instéllda forréattningen.

Dok.ld 335756

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 81 Kungsgatan 8 0470-560 100 0470-560 125 mandag — fredag
351 03 Vaxjoé E-post: mmd.vaxjo@dom.se 08:00-16:00
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BAKGRUND

M D ansokte den 8 april 2014 hos lantmaterimyndigheten om klyvning av X, Y och
Z i Karlshamns kommun. Till ansokan fogades tva for-slag pa hur en klyvning
skulle kunna ske. Lantmaterimyndigheten meddelade den 9 mars 2015 beslut om
sammanléggning och klyvning, tilltrade, ersattning samt beslut om foérdelning av
forrattningskostnad. M D har dverklagat delar av de beslut som

lantméterimyndigheten meddelade den 9 mars 2015.

YRKANDEN

M D har yrkat, i forsta hand att beslutet om klyvning upphdvs, i andra hand - om
klyvning trots allt ska ske - att klyvningslotterna laggs ut pa annat satt och att
lotterna ska fordelas mellan deldgarna pa ett annat satt an det lantmateri-
myndigheten beslutat om samt att varderingen ska omprévas. Han har vidare

yrkat att M D ska sta for hela forrattningskostnaden.

M D har motsatt sig M Ds yrkanden.

GRUNDER

MD

Fastigheterna ar for sma for att kunna klyvas och det finns svarigheter att fa fram
tva delar av en liten jordbruksfastighet, dar bara den ena delen &r bebyggd och dar
det rader osékerhet nar det galler att erhalla bygglov pa den obebyggda delen, ef-
tersom fastigheterna ar omgardade av industrimark (Sodra Cell). Om fastigheterna
trots detta anses lampliga att klyva yrkar M D att den sddra lotten ska tillskiftas
honom samt att sjalva klyvningen ska goras pa ett annat satt och folja be-fintliga
stenmurar. Det klyvningsforslag som tagits fram har endast tagit hansyn till
stkandens (M Ds) énskemal. Néar det galler den varderingsmetod som
Vérderingsbyran Sydost anvant sig av skiljer denna sig markant fran den indelning
av produktionsskog och naturvardsskog som finns redovisad i skogsbruksplanen
som ar utford av Sédra Skogségarna. Om klyvningsforslaget ska genomforas yrkar
M D att véarderingen omprévas. Nar det galler forrattningskostnaderna har M D fyllt

I ansOkan och déar forbundit sig att betala hela forrattnings-



3

VAXJO TINGSRATT DOM F 1400-15
Mark- och miljodomstolen

kostnaden. Vid sammantradet i Drosebo den 21 oktober 2014 fragar forrattnings-
lantméataren M D om detta och far till svar att det ar korrekt uppfattat att han ska

sta for forrattningskostnaderna i sin helhet. Om detta inte ar korrekt borde det i sa
fall ha antecknats i protokollet. M D har under senare sammantraden upprepat sig

angaende forrattningskostnaderna.

Det &r omajligt att fa till en rattvis klyvning. M D foresprakar en forsélj-ning av
fastigheten som helhet (X, Y och Z). Vid ett sadant forfarande har bada sakagarna
mojlighet att lamna bud. Nar det galler forrattningskostnader ska ett inganget avtal
gallande fordelning av forrattningskostnader hallas vilket in-nebéar att M D star for
hela kostnaden. Nar det galler véarderingen tar den mycket lite hansyn till
fritidsvérdet och det kustnara laget samt mojlighet till nybyggnation och eventuella

mojligheter till exploatering av fastigheten.

MD

Klyvningen ska genomforas och det ar just klyvningsfastighetens ringa storlek som
gor det mojligt att genomféra klyvningen. Att Sodra Cell &ger mark som gransar till
de aktuella fastigheterna kan inte tas till intakt for att anse att denna mark ska be-
traktas som industrimark. Det har byggts ett flertal hus i naromradet under de sen-
aste aren och att fa bygglov pa den klyvningslott som anges som X2 bér darmed
inte anses som ett problem. Vidare havdas nar det galler fragan om forsélj-ning att
klyvning ska ha foretrade framfor forséljning enligt saméganderattslagen. Enligt 11
kap 7 § fastighetshildningslagen (FBL) ska klyvning genomféras pa det sétt som
medfér minsta oldgenhet utan att oskalig kostnad uppkommer. Med den beslutade
klyvningen utgor en stenmur den huvudsakliga gransen mellan klyvnings-lotterna. |
M Ds forslag utgors gransen av stenmur till mindre an halften och det blir svarare
att respektera gransdragningen. M D har i sitt klyv-ningsforslag tilldelat M D
samfélligheten. Detta kan inte goras ef-tersom det finns flera deldgare till denna.
Utgangspunkten fore forrattningen ar tre jord- och skogsbruksfastigheter dar ingen
ar lampad for sitt andamal. Genom for-rattningen bildas en fastighet, X3, som blir
en lamplig bostadsfastighet, med majlighet till mindre djurhallning, odling och

tillgang till vedbrand.
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X2 &r att se som en jord- och skogsbruksfastighet som inte uppfyller lamplighets-
kravet. Om M Ds klyvningsforslag genomférs och han tillskiftas den sodra delen
av fastigheten bildas en boendefastighet som inte uppfyller lamplig-hetskravet
eftersom den blir fér stor. Den norra delen bildar en jord- och skogs-bruksfastighet
som inte heller i detta fall uppfyller Iamplighetskravet. N&r det géller varderingen,
som ar utford av M Gl Varderingsbyran Sydost AB, ar denna korrekt. Ska
taxeringsvardet, 683 000 kr, utgora vardegrund innebar detta ett varde pa cirka 900
000 kr. Ett taxeringsvarde ska inte anses som en komplett varde-

ring och formodligen gynnar detta mig mest om M D vill ha den lagre ej
kompletta varderingen. I 11 kap. 10 § FBL anges att kostnaderna for klyvning for-
delas mellan delagarna efter vad som &r skaligt. Hur kostnaderna fordelas paverkar
givetvis &ven hur det totala ekonomiska utfallet av klyvningen fordelas mellan de-
lagarna. Jag erbjod mig vid sammantrédet den 24 februari 2015 att betala hela klyv-
ningskostnaden om dverenskommelse kunde traffas angaende klyvningen senast vid
sammantradet. Jag har inte nagon gang, tidigare eller darefter, erbjudit mig att be-
tala mer &n min andel av kostnaderna for klyvningen. M Ds forsta alter-

nativ &r att hela fastigheten ska séljas. Den fullstdandiga motséagelsen &r att annars
vill han inte bygga en bostad pa fastigheten. Det har M D majlighet att gora

aven pa X2.

DOMSKAL

Klyvning av fastigheter regleras i 11 kap. FBL. Jamsides med reglerna i 11 kap.
FBL galler aven andra lagrum i FBL. Framfor allt &r det villkoren i 3 kap FBL som
ska tillampas. | 3 kap. 1 § FBL sags att fastighetsbildning ska ske sa att varje fastig-
het som nyhbildas eller ombildas blir med hansyn till belagenhet, omfang och Gvriga
forutsattningar varaktigt lampad for sitt andamal. Harvid ska sarskilt beaktas att
fastigheten far en lamplig utformning och tillgang till behovliga vagar utanfor sitt
omrade. Om fastigheten ska anvéandas for bebyggelse ska den vidare kunna fa god-
tagbara anordningar for vatten och avlopp. I 3 kap. 5 8 FBL anges att for att en
jordbruksfastighet ska anses lampad for sitt &ndamal ska den ha en sadan storlek,
sammanséttning och utformning att den medger att det foretag som ska bedrivas pa

fastigheten ger ett godtagbart ekonomiskt utbyte. Vid beddmningen hérav ska han-
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syn tas till mojligheterna att kombinera féretaget med annan varaktig verksamhet pa
orten. | 3 kap. 6 och 7 88 FBL finns skydd for jordbruks- och skogsnaringen. Skyd-
det innebér att det inte &r tillatet att fastighetshilda sa att atgarden medfor olagenhet
av betydelse for jordbruket. Mark som ar avsedd for skogsbruk far inte delas in pa
ett sadant satt att mojligheten att ekonomiskt utnyttja skogen undergar forsamring
av nagon betydelse. Vid en klyvning maste samtliga klyvningslotter vara varaktigt
lampade for sina respektive andamal. Undantagsbestammelsen i 3 kap. 9 § FBL -
som sager att fastighetsbildning far 4ga rum, dven om fastighet som nybildas eller
ombildas inte blir varaktigt lampad for sitt andamal, savida fastighetsindelningen
forbattras och en mer andamalsenlig indelning inte motverkas — ar inte tillamplig
eftersom fastighetsindelningen enligt domstolens bedémning inte forbattras pa ett
mer patagligt satt. Sammantaget finner domstolen att &ven om X3 blir en lamplig
bostadsfastighet som ger méjlighet till odling, mindre djurhallning och till-gang till
vedbrand uppvéger inte detta att X2 inte uppfyller lamplighets-villkoret for jord-
och skogsbruksfastigheter. Fastighetsbildningen forbattras mycket marginellt
genom att tre fastigheter laggs samman som sedan klyvs i tva nya fastig-heter.
Klyvningen uppfyller inte de krav som stélls i FBL och ska darfor upphédvas och
forrattningen ska stallas in i denna del.

Overklagan beror inte den del av fastighetsbildningsbeslutet som avser samman-
laggning av X, Y och Z till den nya fastigheten X1. Sam-manlaggning har dock
inte ingatt i M Ds ansokan till LM utan har ta-gits upp sjalvmant av LM som ett
led i den ansokta klyvningsforrattningen. Pa grund harav anser mark- och

miljodomstolen att det 6verklagade beslutet ska upp-hdvas aven i denna del.

Sammanfattningsvis ska darfor hela det 6verklagade beslutet i vad det avser fastig-

hetsbildning och darav foranledd ersattning upphavas och forrattningen installas.

Nér det galler forrattningskostander for en instélld forréattning regleras detta i 2 kap.

6 § andra stycket FBL. Reglerna innebar att om ansokan avvisas eller forrattningen
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stalls in ska sokanden betala uppkomna kostnader. Till foljd av detta ska

sokanden, M D, ensam svara for forrattningskostnaderna.

Saledes ska det 6verklagade beslutet i den del som avser férdelning av erséattning
for forrattningskostnader andras pa sa satt att M D ska svara for hela kostnaden.

HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga 2 (DV 427)
Overklagande senast den 28 december 2015.

Jonny Boo Mats Jansson

| domstolens avgorande har deltagit radmannen Jonny Boo, ordférande och tekniska

radet Mats Jansson.





